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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Utlatande 2009-10-08

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Program till detaljplan, 2007-04-13

- Redogorelse for programsamréd, 2007-12-11

- Naturvirdesinventering, 6versiktlig inventering och bedémning av vixtlighet
och landskap, WSP Samhéllsbyggnad 2007-10-11

- Kulturhistorisk utredning av park och trdgard vid Jakobsbergs Gérd,
Stockholms L#ns museum, rapport 2007:24

- Folkhdgskolan, Gronvretsviigen, Bullerutredning, Ingemansson 2008-10-13

- Overgripande riskbedémning for detaljplan avseende transport av farligt gods,
WSP Brand & Riskteknik, 2008-12-12

- Samradsredogbrelse, 2009-05-29

SAMMANFATTNING

Kommunstyrelsen beslutade 2007-02-05 att i detaljplan prova forslag till ny
bostadsbebyggelse pa en del av Jakobsbergs Folkhogskolas fastighet vid
Grénvretsvigen i Jakobsberg, Planomradet ingdr 1 kulturmiljon for Jakobsbergs
gard, d det #r en del av den omgivande parken. Omrédet ligger centralt i Ja-
kobsberg pa néra avstind till pendeltdgsstationen. Tre mindre bostadshus &r
tankta att placeras lings med Gronvretsvigen. Sammanlagt tillskapas omkring
trettio ldgenheter.

Som ett forsta steg i detaljplaneprocessen genomfbrdes samrad kring ett pro-
gram under véren 2007. Under programsamrédet inkom synpunkter som {dran-
ledde naturvirdesinventering, kulturhistorisk utredning samt omarbetningar och
fordjupningar av forslaget.

En bullerutredning har visat att med vald placering av husen och balkong-
erfuteplatser kan ljudmiljén bli mycket god. Nétheten till Viksjoleden, Jarfilla-
vigen och jimvigen har medfort att en riskbedomning har genomfrts. Riskbe-
domningen har visat att inga riskreducerande 4tgérder krévs.

Ett plangenomfbrande fir negativa konsekvenser for kulturmiljén kring Ja-
kobsbergs gérd. Foreslagen bebyggelse medfor att savil parkens kulturhistoris-
ka vérde som virdet av anléggningen som helhet minskar och #ven att ett antal
vardefulla trad forsvinner. Férdelarna med att astadkomma nya ligenheter i ett
centralt och kollektivirafikngra lige har dock bedtmts Sverviga. Forslaget be-
doms inte medfora betydande miljopaverkan.
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Iltustrationsplan dver omrdde

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att ge m&jligheter att uppfra tre mindre flerbostadshus pa den
norra delen av fastigheten Jakobsberg 13:1.

Planen méjliggor cirka 30 lagenheter fordelade pa tre huskroppar inom del av
Jakobsberg 13:1. Husen vénder sig mot Gronvretsvigen med entréer och ango-
ring. Den motsatta sidan av husen har tydlig parkkaraktdr, I kéllar-
plan/souterréingplan dr bostiderna forbundna av eft parkeringsgarage.
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PLANDATA

Planomradet ligger vid Gronvretsvdgen, ca 700 m nordvést om Jakobsbergs
centrum och #r en del av parken kring Jakobsbergs Folkhdgskola (Jakobsbergs
gard).

Planomrédets areal &r ca 5 700 kvm.
Planomradet berdr delar av fastigheterna Jakobsberg 13:1 och 11:3.

Jakobsberg 13:1 dgs av foreningen Jakobsbergs Folkhtgskola, Markdgaren har
kommit dverens med HSB om ett kommande forvirv av marken for de fore-
slagna bostéiderna. Fastigheten ingfr i ett markavvattningsforetag benfimnt “Ja-
kobsbergs torrliggningsforetag” frdn &r 1929 och delar av planomréidet ligger
dven inom torrliggningsforetagets bétnadsomréde. Se vidare under rubriken
?Dagvatten” sid 10.

Fastigheten Jakobsberg 11:3 inkluderar vigomradet och &r i kommunens &égo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande sversiktsplanen OP 2001 (aktualitetsforklarad 2007)
har omradet beteckningen "bostider” pd markanvindningskartan. Planomradet
ligger dértill i en del av Jakobsberg som pé kartan for bebyggelseutveckling
utpekats som “centrumnéra”, dér ett nytillskott av bostdder anses sérskilt 6nsk-
virt, Planforslaget Sverensstimmer med intentionerna i versiktsplanen.

I versiktsplanen redovisas dven s8 kallade allm#nna intressen, bland annat for
bostadsbyggande, kulturmiljder samt natur och rekreation. Planomrédet ingdr i
kulturmiljon for Jakobsbergs gérd, dé det 4r en del av parken som omger gér-
den, och parken redovisas ocksa som n#érnatur. Avvigningen mellan olika in-
tressen sker stutligt i detaljplanen som &r ett juridiskt bindande dokument.

Stéire delen av planomrédet ligger inom byggnadsplan frén 1951, B 510526,
och &r dér utlagt fr allmént dndamél. Stdrre delen av Gronvretsvégen inom
planomradet ligger inom byggnadsplan B 480419 och betecknas som allmén
plats, viig. Den sydligaste delen av Gronvretsvégen 4r ocksa allmén plats, lokal-
gata, men ligger inom detaljplan D 990429B, som vann laga kraft 1999-05-28.

Kommunstyrelsen beslutade 2006-12-28 att ge planutskottet i uppdrag att inle-
da en detaliplanprovning av forslaget om bostadsbebyggelse pa en del av Ja-
kobsbergs Folkhdgskolas fastighet.

Kommunledningskontorets tjansteskrivelse daterad 2006-12-28 godkéndes som
start-PM for detaljplaneuppdraget.

Ett program till detaljplan f6r Gronvretsvigen var utsint for samrdd under tiden

detaljplaneldggning 55 april — 25 maj 2007. I programmet fanns bostadsforslaget enkelt presenterat
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tillsammans med en kortfattad genomgéng av forutséttningar och konsekvenser
av ett eventuellt genomforande.

Under programsamradet inkom en méngd synpunkter géllande bevarandet av
parken och kulturmiljon liksom forslagets inverkan pé befintliga bostéder och
deras nirmiljd i form av insyn, trafik och buller. Detta foranledde att tv utred-
ningar togs fram, dels en kulturhistorisk utredning av park och tradgard vid
Jakobsbergs gird och dels en inventering och beddmning av vixtlighet och
landskap.

Planutskottet godkéinde 2007-12-05 kommunledningskontorets samradsredogd-
relse och beslot att denna tillsammans med kommentarer och forslag till bear-
betningar av forslaget skulle utgora underlag for det fortsatta planarbetet.

Planutskottet beslutade i samband med programsamradet att #ven samrada
kring kommunens beddmning att planforslaget inte innebér betydande miljépa-
verkan. Lansstyrelsen delade kommunens beddomning under programsamradet.
En separat miljokonsekvensbeskrivning har ddrmed inte uppréttats. Den paver-
kan p4 miljon som planen #nd4 innebér redovisas under rubriken “Inverkan pa
miljon”.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Jakobsbergs gard ligger pa en markant hojd med utblick 6ver det omgivande
landskapet. Anda sedan slutet av 1700-talet har kullen varit bevixt med ekar
och tamligen fri frin annan bebyggelse &n herrgarden. Parken kring garden har i
princip samma utstréickning som syns pa kartmaterial frdn &r 1775.

Den del av fastigheten som utgdr planomrédet ligger nedanfor kullens krén,
norr om gérden i sluttning mot nordost. Denna del av parkanlédggningen hat
enligt den kulturhistoriska utredningen troligtvis ursprungligen haft karaktdren
av engelsk park. Planomradet genomkorsas av promenadstigar som tros hérréra
fran 1800-talets mitt och det d& forhirskande romantiska trédgéardsidealet. Den
hick som tydligt avgrinsar parken hirstammar troligen frdn samma tidsperiod.

Naturinventeringen har visat att det inom planomrédet finns en yngre eklund av
god kvalitet samt ett blandat besténd av tréd av skiftande virde. Négra &delbarr-
triid pdminner om ovan ndmnda parkanléggning. Eklunden har upplevelse-
vérden och &r genom sin téthet intressant for fagellivet. Négra sirskilda in-
tressen finns dock inte registrerade avseende flora, fauna eller rédlistade arter.
Parken kring Jakobsbergs gard kan déremot ingé i fodosskningsomrédet for de
rodlistade fagelarter, som hickar i friomrédet norr om Kvarnskolan.

Planforslaget innebir att befintlig vegetation inom den foreslagna avstyckning-
en i princip gér forlorad. Nagra enstaka tréd kan bevaras och skyddas. Samti-
digt foreslas plantering av trid utmed gatan i kombination med héckar som er-
sittning for befintliga. I planen har ocksé krav p att kompletterande vegetation
ska planteras och att kvartersmarken ska ha parkkaraktér inforts.
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Det yngre ekbestdand som gar
e forlorat vid ett plangenomfs-
e rande.

I samband med detaljprojektering kommer marken att understkas nérmare.

Fastigheten finns inte upptagen i kommunens inventering »Foérorenande verk-
samhet f6rr och nu” (1998). Sydvist om planomradet, dér det idag ligger radhus
och pathus, har dock tidigare funnits en bradgérd. | samband med att bostider
byggdes pé platsen sanerades marken fién arsenik. Provtagning efter sanering
visade att all arsenik var borttagen, vilket indikerar att den inte spridits vidare.
Om man #nd4 vid schaktning i det nu aktuella omradet hittar vita avlagringar i
marken maste detta anmilas till miljo- och hilsoskyddsavdelningen.

Enligt dversiktlig markradonriskundersskning for Jarfilla kommun, J akobson
& Widmark 1997, #r omradet inte upptaget som hogriskomréde for radon. Vid
nyproduktion av bostéder ska tithet mot mark alltid beaktas. Métning av radon-
halt i inomhusluften ska alltid utfSras.

Tnom planomrédet finns inga kénda fornldmningar. Om en missténkt fornlam-
ning skulle patraffas foreligger dock alltid anmélningsplikt enligt kulturmin-
neslagen.

Bebyggelseomraden

Planomrédet ingér i kulturmiljon for Jakobsbergs gérd, (Folkhdgskolan), dé det
4r en del av den omgivande parken. Jakobsbergs Gérds historia hdnger néra
samman med samhillet Jakobsberg. Garden har gett namn t samhétlet Jakobs-
berg, vilket har vuxit fram pa mark som avstyckats fran garden. Herrgérden &r
fran mitten av 1600-talet och #r hogt beldgen pa en kulle. Omrédet finns uppta-
get i kommunens kulturmiljoplan. Till gérdsbildningen hor de tva flyglarna och
sven en byggnad kallad ”Arken” frén 1934 som bl a innehéller gymnastiksal.
Den kulturhistoriska miljén har idag inget skydd.

Jakobsbergs gird var till in pa 1900-talet en av Jarfillas storsta gardar. Av den
en gang storskaliga tridgarden &r det idag endast rester kvar runt sjélva herr-
garden. Den omgivande parken dr lummig med flera stora ekar. En allé leder
upp frén soder och vid denna entré liksom huvudentrén i véster finns &ldre
grindstolpar kvar. I den norra delen av parken finns ett gngsystem frén en ro-
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mantisk park. Runt hela parken finns en tydligt avgrénsande héck.

Vid huvudentrén finns &ven en damm kvar, en rest frén tridgérdsanléggningen
fran 1700-talet. I anslutning till huvudentrén finns dven nyare skolbyggnader
som uppforts for folkhdgskolans rikning. Dessa r placerade nedanfor sjélva
kullen.

Den foreslagna bebyggelsens paverkan pa kulturmiljon beskrivs under rubriken
Inverkan pé miljon, s. 13.

Planomradet grinsar forutom till Jakobsbergs gérd till blandad bostadsbebyg-
gelse i form av radhus, parhus och friliggande villor av varierande &lder. I nor-
dost grinsar planomradet till en kyrka.

Bostadsbebyggelse pd
Gronvretsvdgens vdstra
sidan,

De tre foreslagna bostadshusen #r placerade ldngs med Gronvretsvégens Ostra
sida. Varje bostadshus inrymmer omkring tio ligenheter. Husen &r ténkita att fa
en tydlig entrésida mot Gronvretsvigen, dir bostéderna tillats vara tvd véningar
med en tredje indragen kungsvéning. P4 andra sidan husen méter bebyggelsen
parken och fir karaktiren av “hus i park”. Frén Gronvretsvéigen sluttar omradet
ganska kraftigt mot Jarfillavigen i nordost. Detta medfor att fasaderna pé park-
sidan blir hogre. I killarplan/souterrdngplan &r husen forbundna av ett gemen-
samt parkeringsplan.

Materialval och firgsitining ska anpassas till kulturmiljén och vél ansluta till
platsen, bl.a. rekommenderas ljusa putsade fasader.

VALY 0T ERBENEET SVAGEN

Fasader mot Grénvretsvagen
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Fasader mot parken

Till viss del skir den planerade bebyggelsen in i kullen som Jakobsbergs gérd
ligger pa dven om byggnaderna nogsamt har terringanpassats. Viss markutfyll-
nad kommer att bidra till att bebyggelsen smilter in i parken och att nivaskill-
nader omhiindertas. I planen har byggnadernas maximala tillitna totalhdjd an-
passats till gardsplanens markhdjd, for att forskra att de nya byggnaderna inte
ska ligga i blickfanget frén Jakobsbergs ghrd.

Kvartersmarken som ansluter mot parken och mot villabebyggelsen i norr ska
utformas med parkkaraktr.

Den tillkommande bebyggelsen i relation till bebyggelsen norr om planomr&é;é'f; (Mo elifoto)

Parkering ordnas i ett garage under bostdderna. Infarten till garaget ligger i om-
radets sodra del, vilket gor att den inte kommer i konflikt med promenadstigen
genom parken.

Den planerade bebyggelsen kommer att férdndra Gronvretsvédgens gaturum och
bidra till att gora det mer stadsliknande. Det intrdng i parken som exploatering-
en medfsr motiveras av mojligheten att skapa ldgenheter i ett centralt och at-
traktivt lage mycket nira pendeltdgsstationen. Folkhdgskolan fér samtidigt for-
utsstiningar att genomfora nddvandigt underhll pa byggnadema inom kultur-
miljon.
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Sektioner genom hus 4, B och C.

Planomradet ligger i centrala Jakobsberg med néra tillgéng till sdvil kommunal
som kommersiell service.

Markplaneringen skall utforas pa s& sitt att rullstolsburna och andra rorelse-
hindrade kan nd sin bostad utan problem.

Skyddsrumsplikt rader ej fr nérvarande.
Friytor

Utrymme for smébarnslek ska finnas inom det nya bostadskvarteret. Den kvar-
varande parken kring Jakobsbergs gérd har stora upplevelsevirden som kom-
mer nirboende till del. Ett nyttjanderiitsavtal mellan kommunen och Folkhog-
skolan reglerar tillgéngligheten for allménheten.

Nirmaste allm#inna lekplats finns vid Nibbleparken cirka 700 meter fran plan-
omradet. Stérre rekreationsomraden finns vid bl a i G6rvilns och Vistra Jérva-
filtets naturreservat,

Gator och trafik

Trafikmangderna p4 Gronvretsviigen &r i dag smé, ca 50 bilar/dygn, och hastig-
heten #r begrinsad till 30 km/tim. Ett plangenomfbrande innebdr en dkning av
trafiken, men vigen kommer med sina ca 175 bilar/dygn dven fortsittningsvis
att ha laga trafikméngder. Gronvretsviigens standard klarar Skningen men fore-
slas breddas nagot till 4,5 meter i samband med ett plangenomforande. I nuléget
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varierar viigens bredd mellan 3,5 - 4,0 meter och p& vissa avsnitt kan det vara
svért for personbil att mota bredare fordon som exempelvis sopbil.

Gatubilden forindras med den nya bebyggelsen. Léngs Gronvretsvigens Ostra
sida anldggs kantstensparkering och innanf6r denna en trottoar som ansluter till
promenadstigarna genom parken.

&
5
3

Gronvretsvigen som den ser ut idag.

Gang-, cykel- Promenadstigen fran Gronvretsvéigen genom Folkhogskolans park mot Jakobs-
och mopedtrafik bergs centrum kommer dven fortsattningsvis att vara tillgénglig for allménhe-
ten. Detsamma giller den trottoar som anldggs framfor den nya bebyggelsen.

Cyklar och mopeder far liksom i dag utnyttja Gronvretsvéigens koryta.

Parkering Parkeringsbehovet for bostéderna ska tillgodoses inom kvartersmark. For bo-
staderna giller 1,1 bilplats per ligenhet. Parkeringen l6ses huvudsakligen ge-
nom en garagevaning som forbinder de tre bostadshusen. Infart till garaget pla-
neras i huset lingst soderut. Kompletterande kantstensparkeringen for boende
och bestkande ska finnas lings Gronvretsvagen, liksom ytor for angéring.

Dartill bor vélplanerade ytor for cykelparkering iordningstéllas. Detta bidrar till
att 0ka andelen héllbara resor.

Kollektivtrafik Planomradet ligger inom bekvéamt gangavstand till stationen i Jakobsberg. Dér
finns forutom pendeltdg dven tillgéng till ett flertal bussforbindelser.
Storningar

Buller Omrédet ligger relativt néra jarnvégen, ddr planerad fyrspérsutbyggnad Tomte-

boda - Kallhill kommer att medfora 6kad trafikering. Dartill kommer visst tra-
fikbuller fran Jarfallaviigen. Med anledning av detta har en bullerutredning ta-
gits fram av Ingemansson. Den visar att med foreslagen byggnadsutformning
och ligenhetsplanlosningar innehdlls aktuella riktvirden och bostider med
mycket god ljudkvalitet kan skapas. I detaljplanen stills krav pd utformning
som forsikrar att riktvardena for buller inte dverskrids vid fasader och balkong-
er/uteplatser.
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Med anledning av att planomradet ligger cirka 120 meter fran jarnvégen och 70
meter frn Jarfillavigen dér transporter av farligt gods forekommer, har en
dvergripande riskbedémning utforts av WSP Brand- och Riskteknik, Bedom-
ningen belyser riskbilden och ser till behovet av eventuella riskreducerande
atgarder.

For att bedéma risknivan frén jirnvigen vid planerade byggnader har sannolik-
heten fr urspérning dér vagnar med farligt gods #r inblandade beréknats och
mojliga konsekvensomrdden kring olycksplatsen uppskattats. Olycksscenarier
som skulle kunna inneb#ra konsekvenser i form av omkomna vid omradet ut-
gbrs enbart av stora utslépp av giftig eller mojligen brandfarlig gas. Sannolikhe-
ten for dessa scenarier dr dock mycket laga, frimst med tanke pa de fa transpor-
ter med dessa dmnen som trafikerar stréckan.

Risknivén med avseende pa nirheten till Jarfallavigen, som &r en sekunddr
transportled for farligt gods, har ocksa studerats. I studien konstateras att indi-
vidrisknivin péverkas inom ett omréde inom 70 meter frén vigkant. Eftersom
planomradesgrinsen &r beldgen 70 meter frdn vigkant och bebyggelsen plane-
ras ca 80-100 meter frin vigkant beddms inte transporterna av farligt gods pa
Jarfillaviigen utgbra nagot hinder for den planerade bebyggelsen.

Ovriga studerade scenarier har konsekvensomraden som understiger avstandet
mellan spér och planerade byggnader.

Slutsatsen i riskbeddmningen #r att individrisknivén, med avseende pa farligt
godstransporter, 4r si lag att den anses vara acceptabel utan att nagra riskredu-
cerande atgirder vidtas. Risknivan dr mycket lidgre 4n gréansen for direkt accep-
tabel risk. T kiinslighetsanalysen har hénsyn tagits till den planerade utbyggna-
den av strickan till fyra spér. Individrisknivd med resulterande trafikokning
(frén 4 till 8 godstag/dygn) &r ocksa acceptabel utan riskreducerande atgérder.

Teknisk forsorjning

Kommunala ledningar f6r spillvatten och vatten finns nedlagda i den mark som
foreslds bebyggas, varfor ledningsomldggningar krévs. Ledningsomliggningen
péverkar #ven fastigheten Jakobsberg 13:5. Se genomfrandebeskrivningen.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen kan anslutas till de kommunala ledningsné-
ten.

Lokalt omhiéindertagande av dagvatten (s.k. LOD) beddms inte fullt ut som méj-
ligt i det aktuella fallet. Om dagvattenledningar ansluts till det befintliga dag-
vattensystemet i Gronvretsvégen sa ska flsdet fordréjas lokalt. Avvattningen till
parken ska balanseras till dagens niva. Detta for att parkens vegetation inte ska
paverkas negativt och for att inte flodena i det befintliga diket ska paverkas.

Diket skyddas av ett markavvattningsfretag kallat Jakobsbergs torrldggnings-
foretag som instiftades ar 1929, Detta har haft till syfte att dika ut vattensjuka
markomraden och omfattar ett system av diken for att leda bort vatten. Torr-
laggningsforetaget dr juridiskt bindande och géller med samma rétt som en mil-
jodom. Det innebér att om den nya markanvindningen “hindrar vattnets fria
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lopp” i diket s& behdver tillstand stkas for detta. Foretaget dger dartill ratt att
underhélla diket. Det #r oklart om det i dag finns nagon person som bevakar
markavvatiningsforetagets eventuella intressen och vilken funktion det fyller.
Foretaget ska ha en styrelse men lansstyrelsen saknar kontaktuppgifter.

Den nya bebyggelsen ska vara mojlig att ansluta till fjérrvirmenétet varfor vat-
tenburen uppvirmning bor forordas. Vattenburen vdrme ger generellt storre
frihet att vélja olika uppvérmningsformer. For nérvarande planerar HSB att
nyttja ett vattenburet system. Savél fjarrvirme som bergvérme kan vara mojligt.
Enskild uppvirmning med fastbrénsleeldning tilléts ¢j.

Omradet ansluts till befintligt nét. Befintlig ledningsdragning till Jakobsbergs
gérd passerar genom planomradet och séikras genom u-omréade.

For befintlig transformatorstation sdder om planomradet ska det horisontella
avstindet mellan nétstation och brénnbar byggnadsdel eller bréinnbart upplag
uppga till minst fem meter enligt géllande starkstromsforeskrifter.

Avfallsutrymmen ska anordnas pa kvartersmark. Hémtning av avfall ska ske i
enlighet med kommunens avfallsforeskrifter och tekniska némndens tillamp-
ningsanvisningar.

Narmaste &tervinningsstation finns vid Folkhdgskolevégen. Under byggtiden
ska restprodukter sorteras.

Behov av miljobedémning

Planens syfle dr att ge mdjligheter att uppfora tre mindre flerbostadshus med
sammanlagt ca 30 ligenheter pad den norra delen av fastigheten Jakobsberg
13:1. Planens genomférande kommer att innebdra en viss péverkan pd miljon,
bl.a. for kulturmiljon Jakobsbergs gard. Planens genomftrande bedoms dock
inte medftra betydande miljopéaverkan enligt miljobalkens 6 kap 11 §. En mil-
jobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har dérfor inte upp-
réttats.

Bedomningen grundar sig pa foljande:

- Planen mojliggdr endast bostadsbebyggelse och ger inte forutséttningar for
verksamheter upptagna i MKB-fSrordningens (1998:905) bilaga 1 och 3.

- Planen beddms inte inverka p& andra planers eller programs miljépaverkan.

- Planen forsvarar inte uppfyllandet av gillande miljémal och miljokvalitets-
norer. -

- Planen bed6ms inte innebira risker f5r ménniskors hilsa eller fér miljon.

- Inga omraden med erkiind nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status paverkas.

Under planprocessen har foljande utredningar tagits fram som underlag:

- Naturviirdesinventering, dversiktlig inventering och bedémning av vaxtlighet
och landskap, WSP Sambillsbyggnad, 2007-10-11

- Kulturhistorisk utredning av park och tradgérd vid Jakobsbergs Gérd,
Stockholms Lins museum, rapport 2007:24

- Bullerutredning for Folkhogskolan, Gronvretsvégen, Ingemansson,
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- Overgripande riskbedémning for detaljplan avseende transport av farligt gods,
WSP Brand- och Riskteknik, 2008-12-12

Den paverkan p& miljén som planen #nd4 innebir redovisas nedan under rubri-
ken “Inverkan pé miljon”.

Inverkan pa miljén

Den sammantagna beddmningen av konsekvenserna av ett plangenomfSrande
dr en lokalt negativ paverkan pa natur- och kulturhistoriska vérden till f6rméan
for minskad miljépaverkan som f6ljd av fler bostéder i kollektivirafiknéra ldge.

Ett Skat bostadstillskott i kommunen medftr statistiskt att antalet pendlare till
Stockholm Skar. Miljokvalitetsnormerna for luft Sverskrids 1 delar av Stock-
holm och om fler pendlar med bil kan problemen tka. I det aktuella liget be-
doms dock problematiken som mycket marginell genom nérheten till stadsbus-
sar och pendeltdg liksom det begrénsade antalet ldgenheter.

Ett flertal trad forsvinner vilket negativt padverkar ndrmiljon. Eklunden har upp-
levelseviirden och &r genom sin tithet intressant for fagellivet. Nagra sérskilda
intressen finns dock ej registrerade avseende flora, fauna eller rodlistade arter.
Enligt naturinventeringen kan parken kring Jakobsbergs gard dock eventuellt
ingd i fodostkningsomrade for tio rédlistade fagelarter som héckar i friomrédet
norr om Kvarnskolan.

Av de gamla byggnaderna péa Jakobsbergs gard &terstar idag endast huvud-
byggnaden med de tva flygelbyggnaderna. Tillsammans med den del av parken
som finns kvar runt garden idag utgér de en enhet med hogt kulturhistoriskt
virde. De kvarvarande sparen visar parkens utveckling frén 1700-talet fram till
idag liksom samspelet mellan byggnader och park.

Bedémningen i den kulturhistoriska utredningen #r att genom ett plangenomfo-
rande kommer dessa virden att paverkas negativt och parkens historiska konti-
nuitet fran 1700-talet fram till idag delvis att gd forlorad genom att de karak-
tirsskapande inslagen #r forsvunna eller blir svéarldsta och otydliga. Intrénget i
parken kommer att minska sévil parkens egna kulturhistoriska vérde som vér-
det av anldggningen som helhet.

Exploateringen ger samtidigt fastighetsigaren, (Folkhdgskolan), mdojlighet att
utfora nddvindigt underhall pa de byggnader som ingér i anldggningen.

Boendemiljon for de nya bostdderna och i grannskapet bedéms vara god med
tillgdng béde till gronomraden och centrumniira service. Bostdderna kan vara
sirskilt attraktiva for t ex #ldre som inte lingre kan/vill bo kvar sin villa, men
dnd4 vill bo kvar inom omrédet.

Den relativa nérheten till jarnvigen (Mélarbanan) har inte beddmts utgtra né-
gon betydande risk for ménniskors hdlsa och sikerhet och inga riskreducerande
atgérder har diskuterats.
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En bullerutredning har tagits fram med anledning av den relativa nérheten till
vigar och jarnvig och forestiende fyrsparsutbyggnad med okad trafikering pd
Milarbanan. Utredningen har dock visat att med foreslagen byggnadsutform-
ning och lagenhetsplanldsningar innehalls aktuella riktvérden och bostéder med
mycket god ljudkvalitet kan skapas.

Befintliga boendeftrhéllanden péverkas av kompletteringsbebyggelsen men i
mindre utstrickning. Trafikmingderna kommer att oka men alltjimt att vara
13ga; fran dagens cirka 50 fordon/dygn till omkring 175 fordon/dygn. Vigens
standard kommer att forbdttras nagot.

Kvaliteten av att ha en parkmiljo alldeles intill bostaden forsvinner, men pro-
menadstraken och méjligheten att r6ra sig genom parken bevaras. Med fler
grannar foljer att fler ménniskor kommer att rora sig i omréadet. Det ger tillfal-
len till sociala kontakter och dkad trygghet men kan ocksd uppfattas som nega-
tivt i form av 8kad insyn i villatrddgardarna. De befintliga villorna ligger dock
vil tillbakadragna och relativt hogt 6ver Gronvretsviigen. Solstudier har visat
att vid var- och hostdagjimning péverkas befintliga hus/tomter av de nya husen
endast tidiga morgnar. Sammantaget bedéms boendemiljén #ven fortsattnings-
vis som god for boende i omrédet.

ﬁ:"“ :

L'jusférhcillanden vid midsommar, KL 9, 12 och 1
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OVRIGT

Planens genomftrandetid slutar 10 &r efter lagakraftdatum. Genomftrande-
beskrivning finns som s#rskild handling,

Hela planprocessen redovisas 1 figuren nedan. Efter varje skede gor planavdel-
ningen en sammanstillning och kommenterar de synpunkter som framforts
samt redovisar dessa for planutskottet (PLU). Shutligen tar kommmunfullmiktige
(KF) upp planen for antagande.

PLU PLU PLU

KF
antagande

Detaljplanen grundas pa ett detaljplaneprogram och prévas enligt reglerna for
normalt planforfarande. Planarbetet bedrivs enligt f6ljande preliminéra tidplan:

Samrdd November — december 2008
Utstillning Tredje kvartalet 2009
Antagande Fjdrde kvartalet 2009

Planforslaget har framtagits av WSP Stadsutveckling genom arkitekt Karin
Eklund (under samradsskedet) och Eva Nyberg-Bjorklund i samverkan med
tjanstemén vid Jérfilla kommun och HSB Bostad. Kommunens ansvariga
planhandldggare har varit Barbro Malmlof. Pér Davidson fran Rits Arkitekter
AB har svarat for forslaget till ny bebyggelse.

Medverkande tjanstemén:

Kjell Wikstrom Mark och exploatering
Kerstin Skold Park och natur

Karin Hermansson Milj6 och hilsa
Lars-Erik Andersson Vég och trafik

Sven Blomstrand / Vatten och avlopp
Anna Sundén

Britt-Marie Rolén Avfall

Madeleine Lundbick
Planchef Barbro Malmisf
Planarkitekt
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