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Detaljplan f&ér JONSTORP 7:30 mfl

Kommun
Hogands

Lan
Skane

i

Akf.as
nogal

Kartor och handlingar dr
omtdliga. Vid anvindningen

oo,

mdste de aktas mycket noga. Till akten hér
..................... Z{mhn_band
| denna lanimélerlaki 1ar Inle ens med blyerts ske anleckning, r
torsirykning etler dylkl. 3’ _____________ umrerade sidor
Kartor och handlingar skall alerséindas | de skyddsomslag, som

de forpackals | fran lanimiiterimyndighelen.

Om utlanad handling skadas kan lanimélerimyndighelen
besldmma att handlingen skall lagias péa lanlagarnas bekosinad.

................................. inneliggande karta

____________________ / annan karta /9 2.
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HOGANAS KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTORET

e

1999-04-20

LANTMATERIMYNDIGHETEN
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Lantmaterimyndigheten

Box 50590

202 15 MALMO

Harmed Oversiandes:MEDDELANDE LAGA KRAFT

for detaljplan JONSTORP 7:30 m.fl. i Jonstorp, Hoganas kommun.

Med vénlig halsning

STADSBYGGNADSKONTORET
I M. © v

Registrerad
D262 .2 -




Detaljplan for JONSTORP 7:30 m.fl. i Jonstorp, Héganas kommun.

A

Byggnadsnamnden i Hoganas kommun, har 1999-03-17 § 106, antagit detalj-
plan fér Jonstorp 7:30 m.fl. i Jonstorp. '

Lansstyrelsen har 1999-04-01 enligt 2§ 12 kap. i plan-och bygglagen, besiutat
att inte préva byggnadsnamndens besiut. Overkiagande éver kommunens be-
slut har inte inkommit.

Detaliplanen har darfér vunnit laga kraft 19 april 1999.

STADSBYGGNADSKONTORET

mw

Kerstin Nilermark

Hoganas 1999-04-19
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HOGANAS KOMMUN
STADSBYGGNADSKONTORET

Mona Qlsson

tel. 042-33 71 82 1999-05-06

Lansstyrelsen i Skane lan Lantmaterimyndigheten i Skane
Sambhalisbyggnad Nybrovagen 5

205 15 MALMO 262 63 ANGELHOLM

Lantméaterimyndigheten FMC
Box 50590
202 15 MALMO

Harmed dversandes kopia av arkivhandlingar for detaljplanen
JONSTORP 7:30 i Jonstorp, Héganas kommun.

Med vanlig halsning

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

gn. Masun QU reoa.
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Detaljplan for

Jonstorp 7:30 m.fl.

Jonstorp, Hégands kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta skala 1:1000, med bestdmmelser och illustration
Planbeskrivning

Grundkarta skala 1:1000
Fastighetsférteckning

Syfte

Arbetet syftar till att rmodernisera byggzonerna till att dverensstdmma med befintliga
forhallanden och ge mdjlighet till mindre tilibyggnader som garage etc. samt att sékra
ett bevarande av grénskan langst med Jonstorpsvagen. | pianarbetet ingar ocksa att
se over de kulturhistoriska vardena.

Planomrade

Planomradet omfattar atta stycken fastigheter |langs med Jonstorpsvéagen i Jonstorps
nordvéastra del. Fastigheternas &r mellan 969m? och upp till 4566m? och de &r be-
byggda med fristdende enfamiljshus i 1-1% plan.

b

S

Planomridet /

. [.0)

Jonstorps samhille med
planomradet i den norra

delen av samhillet

e




Bakgrund

Byggnadsnamnden uppdrog 1988 at stadsbyggnadskontoret att se 6ver detaljplanerna
for bebyggelsen utmed Jonstorpsvagen i Jonstorp med syfte att bevara grénskan i byn
samt att férsvéara tomtdeiningar. Uppdraget ar omfattande och har inte kunnat pabér-
jas. ' :

Jonstorpsvigens norra del med sin
lummiga grénska, planomradet pa
den hdgra sidan

4

Under sommaren 1998 vacktes fragan ater i samband med ett bygglovsarende fér ett
garage pa fastigheten Jonstorp 7:30. Stadsbyggnadskontoret féreslog da i ett yttrande
daterat till 1998-08-10 att en ny detaljplan skulle upprattas vilken skulle utgdra ett pi-
lotprojekt for det fortsatta arbetet kring Jonstorpsvagen.

Tidigare kommunaia beslut

| dversiktsplanen fran 1993 pekar man pa vérdet av ett "den for Jonstorp typiska
lummiga karaktaren kring Jonstorpsvagen genom byns centrala delar bér bevaras ge-

nom &ndringar i detaijplan”.

| Omradesplanen fran1986 pekas planomradet ut som omrade for friliggande bo-
stadsbebyggelse.

| Kulturmiljéplanen fran 1993 visas att planomradet ligger inom det lokala bevaran-
deintresset. Huvudbyggnaderna pa fastigheterna Jonstorp 7:51, 7:24, 7:22, 7:30 samt
7:57 redovisas som "byggnad med patagligt varde for kulturmilién”. | planen pekar man
ocksa p3 att Jonstorp-Tunneberga "bevarar en aldre bystruktur med en stdrre mangd
byggnader av alderdomlig karaktar och med pategliga kulturhistoriska egenvarden”.
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For omrgdet géller idag féljgnde deta”ﬁlangr:

Byggnadsplan fér norra delen av Jonstorps kyrkby, arkiv nr. J/24,
faststalld 1969-12-23.

Byagnadsplan fér norra delen av Jonstorps kyrkpy, arkiv nr. 3/1 974
faststallg 1973-11-23.

Detaljplan for Jonstorp 38:18 m.fl. (&4ndring av bestammelser), arkiv nr. 101/89,
laga kraft 1989-03-10.

Program

Byggnadsnamnden beslét § 277 1998-08-24 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att
genomféra programsamrad fér Jonstorp 7:30 m.fl. samt att godkénna stadsbyggnads—
kontorets yttrande daterat 1998-08-10 som program.

Samrad pé programmet holls under tiden 11:e augusti till 1:e oktgber 1998. Sam-
radsméte hélls i Stadsbyggnadskontorets lokaler den24:e september 1998, kl. 17.00,
efter sarskild inbjudan enligt fastighetsférteckning och sandlista.

Rapport fran programsamrad finns daterad till 1998-10-12 vilken Byggnadsnamnden
beslét att godkénna § 365 1998-10-19 samt att uppdra at stadsbyggnadskontoret att
genomféra samrad enligt enkelt planférfarande. De synpunkter som framférts under
programsamradet har legat till grund fér detaljplanen.

Planens innehall

Planen omfattar kvartersmark fér bostadsandamal och bostadskomplement samt all-
man platsmark fér gangvag.

Minsta tomtstorlek ar 1000m?, detta fér att forsvara delning av fastigheterna samt for
att bevara den grénska som f nns. Utan hinder av planbestammelserna kan fastigheten
Jonstorp 7:30 behalla sin storlek just under 1000 m?. Langs Jonstorpsvagen laggs en
prickzon (mark som inte far bebyggas) om 7m for att bevara grénskan langs med Jon-
storpsvagen. Huvudbyggnad skall placeras pa ett minsta avstand om 4,5m fran fastig-
hetsgrans mot granne. Uthus och garage far byggas i fastighetsgrans mot granne om
denna s& medger. Fastigheten Jonstorp 7.22 berdrs av u-mark vilken skall vara all-
mant tillganglig fér underjordisk ledning.

Huvudbyggnader far byggas i hdgst ett plan, vind far inredas. Husen bér utformas med
sadeltak i gatans langdriktning och ha en minsta taklutning om 27°. Hégsta byggnads-
héjd fér huvudbyggnad &r 3;8m respektive 2,8m for uthus och garage.

omradet ar 27 grader. Oberoende ay hégsta byggnadshéjd far takkupa anordnas till
hdgst 1/3-del av takfotens langd. -
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Buller :

Utmed norra delen av Jonstorpsvagen har Vagverket 1995 raknat fram antalet fordon
till 660 per arsmedeidygn. Vid bullerberdkningar (hastigheten 50 km/h) visar det sig att
dygnsekvivalenta ljudnivan inte dverstiger 55 dBA vid ett avstand av 10 m fran vagmitt.
Eftersom planarbetet syftar till stora tomter &r det inga problem att finna ett 1ampligt
lage pa varje tomt som uppfyller Naturvardsverkets rekommendationer for uteplats.

Vid nybyggnation géller Naturvardsverkets riktvarden:

55 dBA LEQ bostad ute

70 dBA {MPULS vid bostad ute

30 dBA LEQ inomhus i bostad

45 dBA IMPULS inomhus i bostad.

Kulturmilj6 - varsamhet
Flera av planomradets byggnader &r klassade som kulturhistoriskt intressanta och
skyddas genom k. Féijande fastigheter har dokumenterats och fatt féljande skydd:

Jonstorp 7:51

Bostadshuset ar uppfért pa grastensgrund och &r klatt med en idag bla locklistpanel.
Huset har ett sadeitak vilket &r belagt med ett enkupigt rott taktegel och har en nock-
placerad kront skorsten. Fonstersnickerier, vindskivor och knutar ar vitmalade. Det
norra uthuset har en réd locklistpanel pa korsvirkeskonstruktion med tegelfylining.
Sadeitaket ar klatt med sinusprofilerade eternitplattor. Med ett trdje mindre hus bildas
en tydlig gardskaraktar. Av vikt &r aft huvudbyggnadens karaktér av skansk ldnga med
rakt obrutet tak kigtt med taktegel och panelkiddd fasad bevaras. Vid fonsterbyten bor
dessa vara sidohdngda, ha &kta sprdjs, inga synliga alluminuiumiister samt vara tack-
malade. Eventuella takkupor eller takfdnster skall 1dggas mot gardssidan. Eventuel|
utbygnad av bostadshuset mot norr bér géras pé eft sétt och f& en utformning sa att
man fortfarande tydligt kan avgransa det ursprungliga bostadshuset fran uthuset.

.4
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Jonstorp 7:24

Bostadshuset ar vitputsat pa gra grund. Huset har ett sadeltak belagt med ett rétt en-
kupigt taktegel och har en valdimensionerad takkupa at dster. Av stor vikt for helhets-
intrycket &r det tidstypiska staketet. Vid ombyggnad bér fasaden vara putsad och taket
belagt med taktegel. Staketet utmed Jonstorpsvégen bdér fa behalla sin nuvarande ut-
formning. Eventuell tillbyggnad bér utféras pé eft satt som inte vasentligt forsvarar
uppleveisen av bastadshusets nuvarande skala - storlek.

Jonstorp 7:30
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Gulputsat bostadshus pa gramalad grund och med vitputsade, kvaderstensimiterade
knutar. Sadeltak med enkupigt rétt tegel och med kupor at vast och dst. Nya
"sprojsade” fonster med vita snickerier. Vindskivor, gavelsnickerier och balkong ar li-
kaledes vitmalade. Réda hangrénnor med vita stuprdr. Huset har genomgatt omfat-
tande renovering under 1990-talet. Den putsade fasaden och fasadens utsmyckning
som kvaderstenshérnen, takfotsgesims och gaveisnickerier bér skyddas. Vindskupor
bér ef bli stérre dn vad de ar idag och taket bor behalla tegiet. Eventuell till- eller om-
byggnad bér utforas pa ett sdtt som inte vasentligt férsvarar upplevelsen av bostads-
husets nuvarande skaia - storfek.

Jonstorp 7:57
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Bostadshus i korsmrke konstrukt:on med gra Iockhstpanel gavelrosten i rod Iockllst-

P R 0
vmdsklvor Etemltkfﬁtt sadeltak Vltmalad skorsten i nock Tva sammanbyggda eko-
nomihus med rédmalade locklistpaneler, vita knutar och fénstersnickerier. Gra dérrar.
Eternitkladda sadeltak. Varsamhetsénskemal &r att fansterutformning bibehalles och
att de panelkiddda fasaderna och karaktéren av skansk langa med rak obruten takfot,
brant takfall bevaras. Eventuell utbyggnad av bostadshuset bér géras pé eft séft och fa
en utformning s& att man fortfarande tydligt kan avgrénsa det ursprungliga bostads-
huset fran uthuset. Dérigenom kan intrycket av gard, med skilda bostadshus och uthus

bibehéllas.

Detaljpianeomradet ar del av storre omrade som &r rikt pa fornldmningar. Fastigheten
7:57 kan beroras direkt av fast fornlamning men dven de andra fastigheterna ligger
nara flera kdnda men under mark dolda forniamningar.

Ovriga fragor
+ Genomfs e ea e | o

o Detaljpianen éverensstdmmer med Gversiktspianen och omradesplanen samt ar
férenlig med Miljobaikens hushaiiningsbestammeiser.

« Inga kanda fasta fornidmningar finns inom omradet. Dock kan det under mark finnas
doida, ej kanda fornidmningar. Om fornidmningar &nda péatréaffas vid markingrepp,
skail arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyreisen eniigt 2 kap.
KML. Forniamningarna kan upptrada som hardrester, stenpackningar eiler mérka
fargningar i jorden.

STADSBYGGNADSKONTORET
Héganas 1999-01-29

MM . ,%-L AL bé’,u,%cp/:-v‘p KZ ('/QQ;} é, AN
Kerstin Nilermark Bjorn Bensdorp-Redestam
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Detaljplan for

JONSTORP 7:30 m fi

Héganas kommun, Skane lan. |

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Detaljplanens syfte ar att méjliggéra mindre tillbyggnader som ga-
rage, men framfér allt att sékra ett bevarande av grénskan langs
Jonstorpsvagen.

Aven gangvag pa allman platsmark ligger pa privat fastighet.

Ansvarsférdelning

Kommunen &r inte huvudman for den allmanna platsmarken i anslut-
ning till och inom planomradet. Huvudmannaskapet avilar Jonstorps
vagfoérening.

Omréadet ingar i kommunens verksamhetsomrade fér vatten- och
avlopp. Héganas Energi AB svarar fér eldistributionen i omradet.

Omradet ar bebyggt med 8 bostadshus i varierande alder pa egna
fastigheter. Genomférande av detaljplanen sker pa initiativ av fastig-
hetsdgare. Eventuell fastighetsbildning initieras av fastighetsagarna.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att arbetet ska vara slutfért under

varen 1999,

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid féreslas till 15 ar fran den dag detalj-
planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att er-
halla bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planen féranleder ingen fastighetsreglering. Jonstorp 7:24 kan dock
delas.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader fér atgarder inom kvartersmark, inklusive fastighetsbild-
ning, belastar respektive fastighetsagare. Kostnader fér planarbete
tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

STADSBYGGNADSKONTORET
~ Hoéganas 199¢-01-29





