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Antagande av detaljplan fér del av Bastad 109:2 m.fl.,
Vretvagen-Lyavagen-Oleborgsvagen

Beslut Kommunstyrelsen beslutar:

Beskrivning av drendet

Underlag till beslutet

Forvaltningens och
arbetsutskottets forslag

Foredragande

Anta forslag till detaljplan for del av Bastad 109:2 m.fl,, Vretviagen-
Oleborgsvigen-Lyavégen i enlighet med bilagorna 1-4.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en fortdtning pa allmén platsmark
med bostdder av olika typer for att komplettera befintligt bostadsutbud.
Samtidigt provas avstyckning fran fastigheten Kungsskogen 5. Planuppdraget
pabérjades 2017 och har genomgéatt en medborgardialog samt nigra olika
utredningar. Samrad holls 2019 och granskning sommaren 2022.

Planomradet dr ca 4,6 hektar stort och bestar till stérsta del av 6ppna
grasytor. Omradet reser sig i sydostlig riktning och Orebicken rinner norrut
genom planomrddet. Forsaljning av tomter ska finansiera utbyggnad samt
forbattring av allmén plats i niromradet.

Tjansteskrivelse fran planarkitekt Erik Widell 2022-10-20, med tillhérande
bilagor.

Anta forslag till detaljplan for del av Bastad 109:2 m.fl, Vretvigen-
Oleborgsvagen-Lyavigen i enlighet med bilagorna 1-4.

Planarkitekt Erik Widell foredrar drendet.

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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KOMMUN Tjansteskrivelse

Datum: 2022-10-20 Till: Kommunstyrelsen
Handlaggare: Erik Widell
Dnr: B 2017-385, KS 000402/2017

Antagande av detaljplan for del av Bastad 109:2 m.fl., Vretvagen-Ole-
borgsvagen-Lyavagen

Forslag till beslut

Anta forslag till detaljplan for del av Béastad 109:2 m.fl., Vretviigen-Oleborgsvigen-Lyavigen i en-
lighet med bilagorna 1-4.

Sammanfattning av drendet

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en fortatning pa allméan platsmark med bostider av
olika typer for att komplettera befintligt bostadsutbud. Samtidigt provas avstyckning fran fas-
tigheten Kungsskogen 5. Planuppdraget paborjades 2017 och har genomgatt en medborgardia-
log samt ndgra olika utredningar. Samrad holls 2019 och granskning sommaren 2022.

Planomrddet &r ca 4,6 hektar stort och bestar till storsta del av 6ppna gréasytor. Omradet reser
sig i sydostlig riktning och Orebdcken rinner norrut genom planomradet. Forsaljning av tomter
ska finansiera utbyggnad samt férbattring av allmén plats i naromrédet.
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Figur 1: Karta som visar planomradet (rid linje).
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Bakgrund

Den 3 maj 2017 togs beslut om att upprétta detaljplan for del av 109:2 m.fl. med syfte att prova
fortatning vid Vretvdgen, Lyavagen och Oleborgsvagen, med bostidder som kompletterar befint-
ligt bostadsutbud. En planansdkan fran fastighetsédgaren till Kungsskogen 5 kom in 10 april
2017 om att ta bort prickad mark i syfte att kunna stycka av fastigheten. Detta bedomdes
kunna hanteras inom samma planuppdrag.

Planomrddet utgors idag av delar av detaljplaner med nummer 751, 1362, 1342 och 1433.
Planomrédet inkluderar fastigheterna Bastad 109:2, Kungsskogen 5, Heden 5, Heden 6, Angen
4 samt Malen 1:176. Bastad 109:2 dgs av kommunen och resterande fastigheter ar i privat ago.

Planomradet bestdr till storsta del av 6ppna gronytor. Topografin i omradet innebér att omréa-
det hojer sig i sydostlig riktning. Planomrédet avgransas av Mangdrdsvégen i vast, Lyava-
gen/Oleborgsvagen i norr, Banvallen i 6st och befintliga bostadskvarter i séder.

Det finns gang- och cykelvagar inom omradet som gar in mot centrum i Bastad.

I maj 2018 hélls en medborgardialog med boende i ndromradet som skulle bidra till en grund
for vidare planldggning. Detaljplanen stédlldes sedan ut pa samrad mellan maj och juni 2019.
Efter samrddet bearbetades planforslaget utifran inkomna synpunkter.

En analys av ytvattenhantering togs fram for att undersoka vidare hur vatten som rinner ner
for dsen lampligast bor hanteras for att rinna vidare genom planomrédet och inte 6versvimma
fastigheter norr om planomrddet. Dessutom har en dversiktlig arkeologisk utredning genom-
forts inom hela planomradet for att vidare utreda fornldmningsbilden. Vidare utredningar be-
héver géras innan foreslagna fastigheter vid Angsvigen samt vid Vretviagen/Kungsbergsvigen

bebyggs.

Detaljplanen stdlldes ut for granskning under sommaren 2022, mellan 9 juni och 5 augusti.
Mindre revideringar har gjorts utefter synpunkter som kommit in under granskningen.

Lédnsstyrelsen hade inga synpunkter pa granskningsforslaget.

De férandringar som gjorts omndmns i granskningsutldtandet daterat 19 oktober 2022 (bilaga

1).

Planférslaget mojliggor for fortdtning med olika bostadstyper i en till tvd vaningar. Bland annat
mojliggors villabebyggelse, radhus, kedjehus och flerbostadshus. Intdkter fran tomtforsiljning
ska bidra till kvalitetshéjande dtgérder pa den kvarvarande allmdnna platsmarken.

Mot bakgrund av ovanstdende samt "Konsekvenser av beslut” foreslar samhallsbyggnad att
kommunstyrelsen antar forslag till detaljplan fér del av Bastad 109:2 m.fl.,, Vretviagen-Ole-
borgsvadgen-Lyavdgen i enlighet med bilagorna 1-4.

Konsekvenser av beslut

Samhalle

Fler bostader av olika typer mojliggors centralt i Bastad. Detta mdjliggor for manniskor i olika
livssituationer att bositta sig i Bastad. Narheten till service och viktiga hallpunkter i Bastad
innebdr att det blir enklare for den boende att fa ihop vardagslivet samt transportera sig pa ett
hallbart sitt. Det finns idag ett stort behov av bostader centralt i Bastad men ett ganska litet
utbud.
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Verksamhet

Efter att detaljplanen vinner laga kraft kommer en utbyggnad behova ske enligt detaljplanen.
Detta innebdr mindre utbyggnader av vagar, flytt samt utbyggnad av VA. Dessutom foreslas
atgdrder pa den allmanna platsmarken, till exempel utegym och plantering. Detta kan innebéra
en okad belastning pa verksamheten for teknik och service.

Detaljplanen bidrar till féljande mal som beslutades av kommunfullméktige 19 juni 2019:

Mal 1: Bdstads kommun dr attraktiv att leva, bo och verka i - Genom att mojliggora bostader i
ett attraktivt 1age med néarhet till viktiga punkter i Bistad.

Ml 3: Bdstads kommun erbjuder bra och likvdrdiga skolor och en trygg stimulerande miljo for
barn och vuxna - Férbéttringar av den allmédnna platsen mojliggor en stimulerande miljo for
olika dldrar.

Mal 7: Bastads kommun har en rik natur- och kulturmiljé och arbetar klimatsmart for ett
hdllbart samhdlle - Genom att arbeta med allmdnna ytorna kan detaljplanen bidra till 6kad
biologisk méngfald tack vare strategisk plantering. Dessutom innebdr fortatning av samhallet
en utveckling dar man kan ta vara pa befintlig infrastruktur och de boende far méjligheten att
nyttja de goda kopplingarna for gang- och cykel som finns in mot centrum men dven mot
ovriga delar av kommunen genom nédrhet till busshdllplats samt gédng- och cykelvdg pa den fore
detta banvallen.

Mdl 9: Bdstads kommun investerar for framtiden - med god ekonomisk hushdllning och ett
effektivt resursutnyttjande - Fortatning innebar dven att naturresurser inte behov tas i ansprak
i lika hog grad.

Ekonomi

Detaljplanen mojliggor intdkter i form av tomtférsaljning. Intdkterna kommer att bland annat
nyttjas for kvalitetshéjande dtgdarder pa den allmdnna platsmarken men dven tacka
exploateringskostnaderna for utbyggnad av VA samt gata.

Fler boende i kommunen innebir utékat underlag for verksamheter i Bastad.

Barnkonsekvensanalys

I den tidiga medborgardialogen hade barn och ungdomar mdjlighet att medverka.
Detaljplaneforslaget bedoms genom de kvalitetshéjande atgarderna pa allmén plats bidra
positivt till hur allmédn plats kan nyttjas av barn och ungdomar.

Miljokonsekvensanalys

Planen bedoms inte paverka riksintressena for kustzon, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Ett
genomforande av planen leder inte till ndgra 6kade storningar pa omgivningen eller for
manniskors hdlsa och sdkerhet. Planférslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvarden.
Planférslaget pdverkar inte heller kinsliga mark- och vattenomraden. Planforslaget beror inga
omrdden av betydelse for hushallning med natur- och samhallsresurser nationellt eller lokalt.
Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
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Samhillsbyggnad
Erik Widell, planarkitekt

Beslutet ska expedieras till:

Teknik & Service, Jan Bernhardsson
Samhallsbyggnad, Carina Ericsson
Fastighetsdgare till Kungsskogen 5

Bilagor till tjansteskrivelsen:
1. Granskningsutlatande, 2022-10-19
2. Plankarta, 2022-10-19
3. Planbeskrivning, 2022-10-19
4, [llustrationskarta, 2022-10-19

Samrad har skett med:
Roger Larsson - samhéllsbyggnadschef
Klara Harmark-Peters - planchef
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