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Datum Diarienummer

2026-01-26 BN 2009/622

Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvdnds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De

stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen

framgar i denna tolkningslogg.

Detaljplan for Odalmannen 2 och Agirden 1 inom Espedalsomradet

Lantmaiteriets akt-beteckning:
Diarienummer:

Upprittad:

Antagen:
Laga kraft:

1081-P11/2
BN 2009/622
2010-02-19

2010-10-28
2010-11-15

Planen paborjades hosten 2009. Originalhandlingar &r ritade enligt
planbestimmelsekatalog: 2002—2012. Tolkade handlingar &r ritade enligt
planbestimmelsekatalog: 2021-10-14 och framat.

Genomforandetiden ér 5 &r fran det datum detaljplanen vann laga kraft.
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Syfte

Att komplettera befintlig trevaningsbebyggelse med mdjlighet till pabyggnad
av ett fjarde eller femte plan och/eller skapa byggritt for ett eller flera nya
fyra- alt femvanings bostadshus — punkthus eller tillbyggnader.

Granser

Planens granser har hdmtats fran den cad-fil som anvéndes vid planens
uppréttande. Koordinatsystemet har inte behovt konverteras.

Egenskapsbestammelser

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

Prickmark “Marken far inte bebyggas” nir planen fick laga kraft innebar
bestimmelsen att inga byggnader tillats. Exempelvis mur och plank &r inte
heller tilldtet enligt den hir formuleringen, ddremot ar det godkdnt med
exempelvis parkering. I dagens lagstiftning finns inget motsvarande begrepp
att anvinda, eftersom badde mur, plank och parkering inryms under
byggnadsverk. Darfor sitts bestimmelsen som en édldre bestimmelse som
inte gér att tolka till nuvarande lagstiftning.

Uthus, miljohus, garage och dyl. tolkas till komplementbyggnad
Uthus, miljohus, garage och dyl. tolkas till komplementbyggnad.

Exploateringsgrad

Bestammelsen om hogsta bruttoarea tolkas till att gélla inom hela
anvindningen.

Antal vaningar, vind och suterridng

Bestammelsen om vaningshojd gar inte att tolka om till modern lagstiftning
och har dirfor satts som en dldre bestimmelse som inte gar att tolka, 1
enlighet med Boverkets rekommendationer.

Vind fér inredas om inget annat anges (enligt bade datida och nutida lagar).
Under tidsperioden d& denna plan uppréttades riknades dock vinden som en
véning om den inreddes, varfor ett fortydligande gjorts i tolkningen av denna
plan med en planbestimmelse om att vind far inredas utdver angivet
vaningsantal.

Bestammelsen om suterrdngvaning gar inte att tolka om till modern
lagstiftning, och sitts ddrav som en dldre bestimmelse som inte kan tolkas.
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Egenskapsbestammelser for Lindblomsvagen 1 och
Voluntarbacken 2

De egenskapsbestimmelser som ligger inom kv. Odalmannen tolkas som att
de géller 4ven pa andra sidan ledningsrétten (u-omradet), dvs for adresserna
Lindblomsvidgen 1 och Voluntdrbacken 2. Detta motiveras nedan.

Det var vanligt att man under denna tidsperiod ritade pa detta sitt; att
egenskapsbestdmmelser gillde hela ytan d&ven om ett u-omrade korsade den.

Alla andra ytor som redan bebyggda fick andra utformningsbestimmelser,
vilket stirker denna tolkning eftersom ytorna annars helt skulle sakna
utformningsbestimmelser.

Négra ar efter denna plan upprittades inforde Boverket en ”administrativ
linje” som skulle kunna anvéndas for just ledningsrétter som korsar andra
ytor, vilket ocksa stérker tolkningen eftersom den visar att det fanns ett
sadant behov och redan fanns ett sddant ritmanér. Den administrativa
linjetypen ersattes senare av en sekundér egenskapslinje. Linjetypen och
behovet finns kvar, men anvinds séllan eftersom det ar svart att anvdnda den
pa ett korrekt och tydligt sétt, dvs korrekt i den digitala
detaljplaneinformationen i en databas och tydligt pa en papperskarta/pdf-fil.

Tomtgrans och skillnaden pa "tomt” och “fastighet”

I plankartan finns f6ljande bestimmelser:
“"Huvudbyggnad ska placeras minst 6.0 meter fran gata och minst 4,5 meter
fran 6vrig tomtgrdns.”

samt
"Komplementbyggnad ska placeras minst 6.0 meter fran gata och minst 1.0

12

meter fran Ovrig tomtgrans.

Det saknas stdd for att tolka tomt till fastighet, &ven om det troligen var
syftet. Tomt tolkas ddrmed inte till fastighet, utan bestimmelsen far i
efterféljande processer provas frén fall till fall. Nedan ett resonemang kring
detta.

I talsprak anvinds begreppen ofta som synonymer, likasa i ménga dldre
planer. Rittsligt och for detaljplaner dr det dock stora skillnader. Ofta kan
tomt tolkas till fastighet.

Tomt: En tomt hdnvisar till den faktiska markytan, det omrade av mark som
dgs eller anvinds for olika &ndamal. Det kan vara ett stycke mark som &r
tomt och obebyggt, eller det kan innehdlla byggnader, tridgérdar, parker,
eller andra anldggningar. En tomt dr alltsé den fysiska ytan av marken. |
omrdden med bostéder kan ”tomt” bdde menas som fastighet, men kan lika
gédrna anvéndas for att beskriva hemfridszonen.

Fastighet: En fastighet, & andra sidan, ar en rittslig konstruktion som
omfattar bade marken och alla strukturer och byggnader som ar uppforda pa
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marken. Det 4r en mer omfattande term som inkluderar bade den fysiska
marken och eventuella forbattringar eller byggnader som finns pé marken.

En fastighet kan besta av en eller flera tomter och de byggnader som é&r
uppforda pd dem. Sammanfattningsvis ar tomt mer fokuserad pé den faktiska
markytan medan fastighet dr en bredare term som innefattar bade marken
och eventuella byggnader eller anliggningar som finns pa marken.



