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HANDLINGAR

Planférslaget utgdres av:

1 Plankarta med bestimmelser
2 Planbeskrivning

3 Genomfirandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomrédet bestdr { huvudsak av dker och skogsmark.

Planliéiggningens syfte #r att mdjliggéra byggande av bdde friliggande
hus och flerbostadshus i enlighet med kommunens bostadsférsdrjnings-—
program,

PLANDATA

Ligesbestidmning

Planomrddet #r beliget { tiétortens dstligaste del 1 stadsdelen Ren. Det
begrinsas i sdder av Orsidngesvigen, { vister av Lingmansvigen samt 1
norr och Oster av Virvelviigen.

Areal

Planomradets areal dr ca 9 hektar, varav ca 2 hektar tidigare varit
detaljplanelagt.

Markdgofsrhallanden

Marken &r i huvudsak i kommunal &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planmer

OmrAdesplan for Renomradet antagen av kommunfullmidktige 1 juni 1978,
redovisar centrumbebyggelse f6r huvuddelen av omradet. For resterande
del redovisas bostdder { tva véaningar.

Revidering av omrddesplan pagélr.

Detaljplaner

Fér en mindre del av omradet giller fdljande av lénsstyrelsen faet-
gtéllda detaljplaner:

1 delar av byarna REN, STOCKSATTER, och VEVLINGE, 1947 02 19

2 del av REN 30:1 m f1, NORR OM HOGHAMMAR, 1980 05 28

3 HOGHAMMAROMRADET, REN 30:2 m f1, 1980 11 12

4 OSTER OM JONSES, REN 5:19 m fl, 1985 09 04



Bostadsfdrsérjningsprogram

Enligt av kommunfullmdiktige antaget bostadsfirsdrjningsprogram for
1987-1991 foéreslds omradet innehdlla ca 60 ligenheter i flerbostadshus
och 25 sm8hus f6r enskilt byggande.

Utbyggnadstakten f&r smdhusen berdknas till tva ir med bérjan 1988 och
likadant fér flerbostadshusen med bdrjan 1990.

Program fdr planomradet

Hela omridet har tidigare detaljplanelagts, men nu aktuell utgick pa
grund av markfrdgor som nu fatt en l&sning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av omradet utgdres av 8kermark som i norr dvergdr i blockrik
skogsmark i svag sydsluttning. Tva etablerade tomter finns 1 nordvist.

Planférslaget har getts en utformning s att en ur miljdsynpunkt vir-
defull bjérkbacke i omrddets centrala del bevaras och tillsammans med
den redovisade dngen for lek kan utgdra ett mycket fint onrdde £or
rekreation.

1 omriddets norddstra del finns ett sireget bevuxet tallbestdnd som
markerats pd kartan och ingdr 1 foreslagen naturpark. Detsamma géller
fér en mycket stor bjdrk 1 omraddets nordvistra del.

Geotekniska fdrhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersékning har utférts av Kjessler & Manner-
strdle AB, Stockholm 1 november 1980.

Akermarken bestdr av maximalt 1,0 - 1,5 meter torrskorpelera och torr-
skorpesilt piA mordn. I &vrigt utgdres undergrunden av sandig, siltig
morédn med sten och block.

Med hdnsyn till den komplicerade grundvattensituationen, med lokala
htga grundvattenytor, bdr kdllarhus inte tillatas.
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Bebyggelseomrdden

Bostdder

Villabebyggelsen &r ordnad 1 tvé
grupper. Tva befintliga bostads-
hue finns 1 det norra omradets
vistra del som i dvrigt innehal-
ler 12 villatomter.

Den sédra gruppen foreslas inne-
hdlla 13 st villor.
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I-viningsbebyggelse

Omradet fér flerbostadshus

har utformats som en flexibel
plan. Illustrationen redovisar
en { héjd varierad bebyggelse.
Maximal bruttoarea &r angi-
ven f&r hela kvarteret och ger
ca 62 léigenheter av normal-
storlek.

I-vinings bebyggelse
II-vanings bebyggelse

Kulturhistorisk vdrdefull bebyggelse

Den stdra gdrden av de tvad befintliga #r en tidstypisk bondgdrd med
mangdrdsbyggnad och stor ekonomibyggnad. Den fiéreslds fa skydd sid att
dess yttre form och allmédnna karaktdr ej foérvanskas.



Skyddsrum

Skyddsrumsplikt gdller fdr Bollnis tdtort. Planomradet ingdr 1 skydds-~
omrade 14. Skyddsrumsfrdgan far 16sas { samband med bygglovgivningen.

Friztor

I omradets centrala del redovisas naturmark som skiljer de bdda villa-
grupperna at. Naturmarken bestdr bade av Sker—, hag- och skogsmark. Den
ingdende dkermarken redovisas som en leking och ér samtidigt friomride
till den tidstypiska bondgdrden.

Gator och trafik

Gatun#t, gang-, cykel- och mopedtrafik

Utbyggda gator finns dels i sdder, Orsingesvigen, dels 1 dster, Virvel-
vigen.

Bostadsgatorna féreslds utformade som sickgator med en total bredd av
8,0 meter,.

Befintliga bebyggda fastigheter 1 planomridets nordvidstra del féreslis
f4 utfart mot Lingmansvigen.

Omriddets huvudstrdk fSr gang- och cykeltrafik kommer 1 nord-sydlig
riktning att utgéras av Lingmansviigen och { Oster av en kombination av
lokalgator och GC-lénkar. I sdéder gir en uppsamlande GC-viig parallell
med Orsdngesvigen.

Lingmansvigen fégeslés dven 1 framtiden att ha grusslitbana och vara
utan belysning. Ovriga GC-vidgar bdr beliggas och fiérses med belysning.

En gangstig redovisas 1 naturmarken 1 omr3dets centrala del, &ven den
bor utféras | enklare standard utan belysning och asfaltering.

Kollektivtrafik

Lokalbussarna angdr Rens Centrum omedelbart sdder om nu aktuellt plan-
omrade.

Stoérningar

Mi1j6- och Hdlsoskyddsndmnden har antagit riktlinjer for
bygglovsprovning av installationer av pannor och eldstider f&r
fasta brdnslen i smdhus inom t#tortsomriden.

Inom planomriddet bdr rekommenderas installation av sidana
fastbrénsleanordningar som vid provning av oberoende provningsanstalt
befunnits vara ur miljdsynpunkt bra konstruktioner,

Teknisk fodrsdrjning

Planomridet avses anslutas till det kommunala va-ndtet,

En anslutning till fjérrvidrmendtet kan vara aktuell f&ér flerbostadshu-
sen { stder. Kontakt tas med vidrmeverket i samband med projektering.
Ovrig bebyggelse bor anpassa sina vdrmesystem f&r eventuell framtida
anslutuing till fjérrvirme.

Administrativa frdgor

Planens genomfdérandetid &dr 10 dr frén den dag planen vunnit lags
k¥rafr .
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Omrddet som har utformats med stor hénsyn till etappvis utbyggnad
kommer att byggas ut under tiden 1988-1991,

Etapperna foreslds bli féljande:

1988 Det sédra villaomradet med tillhdrande gator och
va-ledningar. Dessutom byggs gang— och cykelvidgen mellan
villaomridet och Rens Centrum.

1989 Det norra villaomradet med tillhdrande gator och
va-ledningar. Gang- och cykelvigen mellan de tva

villaomradena byggs ut,

1990 Flerbostadshusen bdrjar byggas. Parkomrddet i planomraddets
centrala del stédlls i ordning. GAngstigen { oamrddet anliggs.

1991 Den sista etappen av flerbostadshusen genomfédrs. Géng- och
cykelvidgen parallell med Orséngesviigen byggs ut.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid #r 10 Ar frdn den dag d& plamen vunnit laga
kraft med tanke p3 en viss osdkerhet vad gdller efterfrigan pa
villatomter.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for all allmén platsmark. Samtliga redovisade gator

byggs genom gatukontorets forsorg och Svrig allmén platsmark lnklusive

glng- och cykelvédgar stdlls 1 ordning genom parkkontoret. i
|

Villatomterna kommer att sdljas till enskilda | samband med byggandet.

Omrddet fér flerbostadshus kommer att bebyggas av HSB eller av |

kommunens bostadsbolag, AB Bollnds Bostédder. Kommunstyrelsen har &dnnu
ej tagit stdllning 1 denna fraga. Byggherren ansvarar for de olika
vidgar som behfvs inom kvarteret,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitutsavtal skall uppriéttas for ledningar dver tomt 1 det stdra
villsomradet.

Ett omrdde om 373 kvm av fastigheten Ren 4:114 som ingdr 1 allmén
platsmark inom planomrddet skall férvidrvas av kommuneu och genom
fastighetsreglering ldggas till kommunens fastighet Ren 30:1.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen kommer att fi f&ljande utgifter f&r planens genomfdrande.
Siffrorna #r anglvna i 1988 &rs prisniva.

Mark 144 kkr
Gator med belysning 1 862 "
Va-ledningar 1794 ¢
Park 313
Administration 15% 585 *
Summa utgifter 4 708 kkr

En del av ovann#mnda utgifter har kommunen redan haft. Omr&kning av
verkliga utgifterna har gjorts till 1988 &rs prisnivd. De redan gjorda
investeringarna #r f&ljande.

Halva Orsidngesvigen med belysning 238 kkr
Va-ledningar i Orséngesviigen 298 "
Halva Virvelviégen med belysning 525 "
Projektering 5% 53 *©

Summa 1 114 kkr

Kommunen beréknas f2 féljande inkomster { 1988 A&rs prisniva.

Forsdljning av 24 smihustomter
igklusive va-anlidggningsavgifter 3 240 kkr

Forsdljning av tomt for fler-
bostadshus {nklusive va-anlégg-
ningsavgifter 1700 ™

Gatukostnadsersidttning f6r fastig-
heten Ren 3:27 72 "

Summa inkomster 5 012 kkr
TEKNISKA FRAGOR

Det dr viktigt att anléggningsarbeten planeras sd att ingreppen och
forstorelsen { naturmarken minimeras, d& den icke kan Aterstdllas till
sitt tidigare utseende.

1 samband med att anlédggningsarbeten pdbérjas skall en avgrdnsning/
stingsling av arbetsomrddet géras i samrdd med parkkontoret. Objekt
som ddrvid skall skyddas har beskrivits { planbeskrivningen,




