Kristianstads LAGA KRAFTHANDLING
kommun

Laga kraftvunnen: 2021-01-07
Antagen: BN 2020-06-24

Akt nr: 1290K-P2021/2
Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen Dnr: BN 17-2024

Planavdelningen

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Revisorn 31 i Kristianstad
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Kristianstads LAGA KRAFTHANDLING

kommun
Laga kraftvunnen: 2021-01-07

Antagen: BN 2020-06-24

Akt nr: 1290K-P2021/2
Dnr: BN 17-2024

ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av bostdder samt
bostadskomplement, kontor, service och tjdnsteverksamhet med liten varuhantering inom
fastigheten Revisorn 31. Detaljplanen mojliggor aven for skola/forskola liksom lattare
former av vard sasom vardcentral, tandvard, sjukgymnastik eller personalhilsovard.
Detaljplanen innefattar &ven allman platsmark for gata och natur inom Héarloév s:9 for att
reglera tillfart till fastigheten Revisorn 31.

Lage och omfattning

Planomradet ar beldget i vastra delen av Kristianstad, norddst om Trafikplats Harlév och
norr om vig E22 utmed Olof Mohlins vig. Planomr&det omfattar ca 5400 m?.
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Orienteringskarta som visar planomrddets Ildge i vdstra Kristianstad
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Akt nr: 1290K-P2021/2
Dnr: BN 17-2024
Uppdrag och bakgrund

Byggnadsnamnden gav 2018-01-31 § 2018/06 i uppdrag at miljo- och

samhallsbyggnadsforvaltningen att lata fastigheten Revisorn 31 inga i arbetet med
detaljplan for fastigheten Revisorn 8 (BN 16-0573).

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2019-06-25, § 105 genomforts under 2019-
08-19 till 2019-09-16.

Efter genomfort samrad kommer detaljplanen for Revisorn 8 och 31 delas upp i tva
detaljplaner, en detaljplan kommer att omfatta Revisorn 8 m.fl. (BN 16-0573) och en
detaljplan som omfattar Revisorn 31 (BN 17-2024). Detta da det under samradet
inkommit synpunkter géllande planldggningen av fastigheten Revisorn 8 som visar pa ett
fortsatt utredningsbehov.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet ar i privat dgo. Harlov s:9 dr en marksamfillighet for vag.

Planhandlingar

e Plankarta

¢ Plan- och genomforandebeskrivning inkl. behovsbeddmning for SMB
e Samrddsredogorelse

e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

Utredningar tillhérande planforslaget

o Trafikbullerutredning till detaljplan Férskola inom Revisorn 31, Tyréns, 2016-08-30,
uppdaterad 2020-05-18
o Miljoteknisk markundersokning Revisorn 31 Kristianstad, Tyréns, 2020-06-05

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersékning om behovet av strategisk miljobedémning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken
(MB) har tagits fram for nu aktuell detaljplan. Se sidan 25.

Enligt undersékningen antas planforslaget inte ha en sidan betydande miljopaverkan att
en SMB behover goras.

Beslutet har fattats av byggnadsnamnden och har anslagits till allmdnheten i samband
med samradsbeslutet. Lansstyrelsen meddelade 2019-09-17 att de delade kommunens
beddmning.
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Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handldggs med standardforfarande.

Tidplan

Uppdrag Byggnadsnamnden 2018-01-31
Godkannande for samrad Byggnadsnamnden 2019-06-25
Godkannande for granskning Byggnadsndmnden 2020-03-25
Antagande Byggnadsnamnden 2020-06-24
Laga kraft (tidigast) 2020-07-31
Medverkande

Planforfattare ar planeringsarkitekt Mari Wagner, i planarbetet har dialog forts med
berorda forvaltningar.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

For fastigheten Revisorn 31 géller detaljplan fér Revisorn 7 och 9 i Harlov, Kristianstads
kommun (1180-P91/0129/1), laga kraft 1991-01-29. Markanvandningen anges till kontor
och genomforandetiden har l6pt ut.

For Harlov s:9 giller detaljplan for Harlov 50:53, m.fl. inom Harlévs industriomrade i
Kristianstad (1290K-P99/31), laga kraft 1999-10-12. Markanvandningen anges till allman
plats for gata och natur, dven fér denna detaljplan har genomforandetiden 16pt ut.

s

Langebrogatan

o : | i
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Utdraget visar planomrddet och nu gdllande detaljplaner. For Revisorn 31 gdller detaljplan for Revisorn 7

och 9 (1180-P91/0129/1), markerad med nr. 1. For Hdrlév s:9 gdller detaljplan for Hdrlév 50:53, m.fl. inom
Hdrlovs industriomrade (1290K-P99/31), markerad med nr. 2.
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Oversiktsplaner och férdjupningar

[ fordjupad oversiktsplan for Kristianstad stad, antagen av Kommunfullméaktige 2009-06-
09, anges pagaende markanvandning for Revisorn 31. Upprattat forslag till detaljplan
beddms vara férenligt med stillningstagandena i den férdjupade 6versiktsplanen.

Grénplan 2017 och kartlaggning av ekosystemtjanster

Gronplan 2017 ar kommunens strategiska dokument som visar hur Kristianstads kommun
vill genomfora gronstrategin. Som ett led i denna har en kartlaggning av
ekosystemtjdnster gjorts. Ekosystemtjanster kan kortfattat beskrivas som nyttorna man
kan skapa inom ett omrade med hjalp av dess gronstruktur. Ekosystem och
ekosystemtjanster finns dverallt. Vissa platser ar sarskilt viktiga for produktionen av
ekosystemtjanster och de sammanfaller ofta med biologisk mangfald.

Marken inom planomradet utgors av tidigare ianspraktagen privat mark for verksamhet
(kontorsfastighet) omgivet av trafikleder och gronytor som saknar natur- och
rekreationsvarden. Omradet paverkas framst av de stora och omgivande
trafikanlaggningarna. Identifierade ekosystemtjanster som behover stirkas inom omradet
ar luftrening, vattenrening, bullerskydd, rekreation och inspiration.

(@D

luftrening vattenrening bullerskydd inspiration rekreation

Symboler fér ekosystemtjdnster som behéver stdrkas inom planomrddet.
Illustration: Kristianstads kommun/Juho Riikonen
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Riksintressen

Planomradet berors inte av nagot riksintresse och bedoms heller inte negativt paverka
narliggande riksintresse for vag (E22).

Natura 2000
Planomradet innefattar inte ndgot Natura 2000-omrade.

Avstandet till Natura 2000-omradet Araslévssjoomradet norddst planomradet ar ca 1,2
km. Araslovssjoomradets SPA omrade (Special Protection Areas -sérskilt skyddsomrade
for faglar) utgor den nordligaste delen av vatmarksomradet langs Helge &, utmed dess
flacka lopp mellan Torsebro och havet. Omradet omfattar den naringsrika, grunda och
delvis igenvaxta Araslovssjon med omkrets.

Drygt 2,5 km syddst om planomradet ligger Hammarsjon. Detta ar en grund, naringsrik
slattsjo av mattlig ekologisk status, som ar 10 km lang och 4 km bred. Sjons yta och djup
varierar betydligt 6ver dret beroende pa arstiden, men medeldjupet ar 0,7 meter.
Hammarsjon utgor Natura 2000-omrade bade vad géller fageldirektiv och habitat.

Fornldmningar
Nagon arkeologisk undersokning har inte gjorts inom planomradet och planomradet ar i
sin helhet redan ianspraktaget for bebyggelse.

For ingrepp eller borttagande av eventuella patraffade fornlamningar kravs lansstyrelsens
tillstand.

Om andra fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen
underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljélagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs lansstyrelsens tillstand.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Bebyggelsen inom Revisorn 31 utgors av en kontorsbyggnad i tegel, uppford 1970.
Exploateringsytan ar beldgen i ett gynnsamt topografiskt lage i den sydligaste delen av den
sa kallade Harlovsplatan. Markytan inom omradet ar relativt plan med svag lutning
soderut. Uppmatta marknivaer varierar mellan +7,5 och +8,5.

Omradet ligger nara Slattangsskolan och Slattangens forskola som finns drygt 350 m
respektive 650 m 6ster om planomradet. Avstandet till centrala Kristianstad ar cirka 3 km.

Kontorsbyggnad inom fastigheten Revisorn 31.
Foto: Per Blomberg (2017-08-15)

Fasadritningar, ansékan om bygglov frdn 1969-01-01
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Geotekniska forhallanden

Jordartskartan visar att det 6vre markskiktet bestar av huvudsakligen postglacial
mellansand-grovsand, men det finns bade lera, morén och isdlvssediment i omgivningarna.
Genomforda geotekniska undersokningar pavisar relativt goda
grundlaggningsforhdllanden inom aktuellt omrade. Byggnader kan vid plattgrundlaggning
utforas upp till 2-3 vaningsplan, motsvarande en ytlast om ca 60 kPa, utan vidare
forstarkningsatgirder. Grundlaggning ska utforas pa naturligt avsatt sand, fri fran
organiskt innehall. Befintlig fyllnadsgjord ska schaktas bort och ersittas med ny
kontrollerad fyllning.

Utforda matningar avseende markradon pavisar varden inom normalriskintervallets
nedre del, ca 8-25 kBq/m?, varfér nya byggnader ska uppforas radonskyddade.

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning

Da uppréttat forslag till detaljplan bland annat méjliggér for bland annat bostad och
skolverksamhet som faller under kanslig markanvindning har en 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning genomforts (Miljoteknisk markundersokning Revisorn 31
Kristianstad, Tyréns, 2020-06-05). Undersokningens syfte ar att sdkerstdlla att marken ar
lamplig utifran tilltankt detaljplanedndring. Detta uppnds genom att undersoka forekomst
av eventuella fyllnadsmassor och féorekomst av férorening i jord. De fdroreningar som
misstianks kunna férekomma inom undersokningsomradet ar generellt tungmetaller, PAH
samt alifatiska och aromatiska kolvaten. P4 angransande fastigheten (Revisorn 8) har det
tidigare bedrivits en handelstradgard. Varfor det dven kan forekomma klorerade
pesticider, AMPA och glyfosat i ytlig jord inom undersékningsomradet.
Sammanfattningsvis visar resultat fran utférd undersokning inga halter 6ver KM-
riktvirdet for analyserade &mnen. Varfor det bedéms med nuvarande och framtida
markanvandning inte innebdra nagon risk for ménniskor och miljo.

Kulturmiljovarden

Det saknas nagra direkta kulturviarden inom planomradet.

Natur- och rekreationsvarden

Eftersom hela planomradet sedan 70-talet varit bebyggt finns det inga storre natur- och
rekreationsviarden inom sjilva planomradet. Naturviardena inom planomradet utgors
framst av befintliga trad inom fastigheten och i 6vrigt saknas natur och rekreationsvarden.
Narmsta rekreationsomrade finns ca 700 m 6ster om planomradet inom Charlottesborg.
Att bevara befintliga trad inom planomradet hjélper dven till att stirka flera av de
ekosystemtjanster som foreslas stirkas/tillskapas vid ett genomférande av detaljplanen,
se sid 18.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av bostdder samt
bostadskomplement, kontor, service och tjdnsteverksamhet med liten varuhantering inom
fastigheten Revisorn 31. Detaljplanen mojliggor aven for skola/forskola liksom lattare
former av vard sasom vardcentral, tandvard, sjukgymnastik eller personalhilsovard. I det
fall anvandningen skola tillimpas inom planomradet maste behovet av friyta tillgodoses.
Erforderliga tekniska anldggningar far anlaggas inom kvartersmarken. Kvartersmark for
ovanstdende markanviandning omfattar ca 5000 m? Bedomningen ir att det inom
planomradet kan vara mojligt att uppfora ett 10-tal bostader. En remsa med allmén plats,
natur, anges i norr mellan fastigheten Revisorn 31 och Olof Mohlins vag, motsvarande ca
160 m?, liksom ca 300 m? gata. Naturmarken fungerar pa plankartan som ett indirekt
utfartsforbud.

Planomradets avgransning

Planomradet gransar i norr till Olof Mohlins vig, &t séder at fastigheten Revisorn 8. At
Oster och vister gransar detaljplanen till Revisorn 10 respektive Revisorn 6.
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Kvartersmark fér bostad, kontor, vard och skola, BDKS

Markanvandning

Markanvandningen for samtlig kvartersmark inom planomradet anges till bostad, kontor,
vard och skola. Kvartersmarken omfattar 5000 m? och bedéms kunna inrymma upp till ett
10-tal bostédder vid en full utbyggnad av enbart bostader, beroende pa storlek.

I bostadsanviandningen ingar forutom vanliga bostider som innefattar mojlighet till
bostadsansknuten service sa som frisor, dven olika typer av kategoribostader som till
exempel studentbostider, seniorbostader, gruppbostédder, traningsbostdder och liknande
typer av boenden som omfattar viss form av omsorg kan inga.

I anvindningen kontor ingar kontor och tjinsteverksamhet med liten varuhantering,
liksom komplement sa som konferenslokaler och erforderliga personalutrymmen.

Med anvandningen skola ingar till exempel forskola, fritidshem och grundskola. I det fall
anvandningen skola tillimpas inom planomradet maste behovet av friyta tillgodoses.
Friytan for forskolebarn ska utgéra minst 40 m?/barn och en yta som minst omfattar 3000
m?. I friytan ingér inte erforderliga angéringsytor, parkeringsplatser och évrig mark som
inte ar avsedd for barnens utevistelse.

Detaljplanen mojliggér inom omradet dven for lattare former av vardetableringar sa som
vardcentral, tandvard, sjukgymnastik eller personahalsovard.

Utover angiven markanvandning far erforderliga tekniska anlaggningar uppféras inom
kvartersmarken.

Bebyggandets omfattning och utformning
Detaljplanen mojliggor for en exploateringsgrad om 40 % av fastighetsarean inom hela
kvartersmarken.

Inom planomradet medges en nockhdjd pa 9 m vilket motsvarar 2-2,5 vaningar.
Allman platsmark fér GATA; och NATUR
Markanvandning

Den allminna platsmarken utgors pa plankartan av GATA; och NATUR.

Allmén platsmark for gata (GATA;) omfattar del av Olof Mohlins vag i norr som ar befintlig
tillfartsvig till Revisorn 31. Allmin plats for gata omfattar knappt 300 m?.

Allman platsmark natur (Natur) anges i planomradets norra del mellan gata (Olof Mohlins
vag) och fastigheten Revisorn 31. Naturmarken utgor ett indirekt utfartsforbud. Den
allminna platsmarken for natur omfattar ca 160 m?.
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Administrativa bestammelser

Markreservat for allménnyttigt &ndamal

Inom kvartersmarken finns en befintlig underjordisk ledning som vilket hanteras med en
administrativ bestimmelse for del av planomradet. Markreservatet l6per parallellt med
fastighetsgrans i soder. For att sdkerstélla ledningarna kravs det ledningsratt eller ndgon
annan typ av rattighet.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid dr fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Trafik och parkering

Trafik

Tillfart till planomradet sker oférandrat via Olof Mohlins vag i norr. Trafikékningen till
fastigheten Revisorn 31 bedoms bli marginell och kommer inte att innebara nagon
paverkan pa angransande fastigheter.

Parkering

Parkeringsnormer fér Kristianstads kommun (KF 2018-10-09) delar in kommunen i fyra
zoner: zon 1 - stadskirnan, zon 2 - innerstaden och centrala Ahus, zon 3 - ovriga staden,
ovriga Ahus samt basorterna (Degeberga, Fjalkinge, Arkelstorp, Onnestad och Tollarp) och
zon 4 - dvriga Kristianstads kommun. Planomradet ingar i zon 3 som bland annat omfattar
bostads- och verksamhetsomraden i Kristianstads ytteromraden.
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Zonindelning, Parkeringsnorm fér Kristianstads kommun, antagen av KF 2018-10-09

Detaljplanen mojliggor for olika former av markanvandning och beroende pa hur
markanvindningen faktiskt blir, ska antalet parkeringar folja parkeringsnormens
rekommendationer. Tabell for redovisning av gdllande parkeringstal for olika former av
markanvandning inom aktuell zon (3) redovisas pa sid 15.

I det fall planomradet enbart bebyggs med bostdder ska gillande parkeringsnorm foljas.
For smadhus inom zon 3 ska 1,5 bilplatser per bostad finnas, alternativt 10
parkeringsplatser/1000 m? BTA. Fér flerbostadshus giller 0,8-1,2 bilplats per ligenhet
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(beroende pa ligenhetsstorlek), alternativt 16 parkeringsplatser/1000 m? BTA. Tabellen

pa sidan 15 redovisar parkeringstalen for respektive bostadstyp. Om planomradet i sin
helhet bebyggs med bostiader kommer det medféra minskad andel gronyta.

Forslag till detaljplan mojliggor for byggnation av vardinrattning inom fastigheten. En
vardinrattning ar exempel pa en kategori av verksamhet som ar svar att generalisera och
satt ett parkeringstal pa som blir tillampningsbara i parkeringsnormen. En vardinrattning
kan ha mer eller mindre behov av besdksparkeringar. Nar denna typ av verksamhet ska
anldggas ska en sarskild berdkning av parkeringsbehovet goras i det enskilda fallet.

Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten, alternativt samlat till en gemensam
parkering inom omradet och antalet parkeringsplatser ska folja kommunens aktuella
parkeringsnorm. [ dagsldget finns 47 parkeringsplatser pa fastigheten.

Cykelparkering

Kristianstads kommun har tidigare inte haft ndgon parkeringsnorm for cykel. Cykeln ar ett
viktigt firdmedel och det ar darfor viktigt att det finns bra parkeringsmojligheter vid sa
val bostdder som annan verksamhet. Parkeringsnormen for cykel ar precis lika viktig som
parkeringsnormen for bil. Skapas det bra forutsattningar for cykelparkering 6kar
mdjligheterna till 6kad anvandning av cykel som fardmedel. Cykelparkeringar bor
innehalla mojlighet att lasa fast cykeln i ramen, ndgon form av viderskydd som haller
cykeln torr, placeringen ska vara nara entréer eller malpunkter. Det ska dven finnas plats
for bredare cyklar, t.ex. cykellddor eller cykelkarror.

Behovet av cykelparkeringar inom planomradet ar kopplat till byggnadernas yta och
markanvandning. Liksom for bilparkering anger parkeringsnormen inte heller en norm for
cykelpareringsbehovet for vardverksamhet utan en bedéomning ska goras i det enskilda
fallet. Parkeringsnormen reglerar inte erforderligt behov av ytor for cykelparkering for
smahusbebyggelse. Cykelparkering kan ordnas gemensamt med vaderskydd eller enskilt i
anslutning till den egna bostaden. For flerbostadshus ska 1,3-3,3
cykelparkeringsplatser/lagenhet finnas, beroende pa lagenhetsstorlek. Alternativt ska 33
cykelparkeringsplatser/1000 m?* BTA anordnas.
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Parkeringstal
zon 1 zon 2 i zon 3 lzon 4 zon 1 zon 2 i zon 3 kon 4
1 1 Boende Hbesékare 1
Smahus ! : varav 10 % érl)eséksplatsei
P-platser per 1000 m2 BTA (galler vid detaljplanelaggning) = - i - 1 = 8 9 i 10 | 13
|P-p|atser per bostad - - - 1 - 1 133 1,5 ! 2
| Boendé + besdkare i Boende Hbesdkare i
Flerbostadshus varav 30 % ar besoksplatger varav 10 % ér!)eséksplatse|
P-platser per 1000 m” BTA (giller vid detaljplaneldggning) 33 33 ] 33 1 33 10 11 i 16 1 16
Plats per lagenhet "standard" 2,3 231 2,3 : 2,3 0,7 08 1 1,1 : 1,1
Plats per liten lagenhet (<40 m2) 1,3 1,3 : 13 | 13 0,3 0,5 : 08 | 08
Plats per stor lagenhet (>90 m2) 3,3 3,3, 33 | 33 0,8 0,9 , 12 1 1.2
1 1 1 1
|Utbildning 1 : 1 :
Férskola: p-platser per 1000 m* BTA * 22 20 i 18 | 16 2 10 : 14 | 18
Grundskola ak F-3: p-platser per 1000 m? BTA ** 38 64 1 37 : 23 1 1 6 :
Grundskola ak 4-9: p-platser per 1000 m? BTA ** 38 64 : 37 1 23 1 : 6 1
Gymnasieskola: p-platser per 1000 m” BTA 20 19 1 18 1 17 1 1 7 1
Hégskola eller annan hégre utbildning: p-platser per 1000 m?®BTA 20 19 : 18 : 17 8 19 1 35 : 58
I 1 : I
Kontor och industri 1 1 1 !
Kontor: p-platser per 1000 m” BTA 26 22 1 18 | 13 4 21 31 40
|Industri: p-platser per 1000 m’BTA 13 11 : 8 1 6 2 11 : 15 1 19
] 1 1 L]
|Hande| ! : 1 :
Livsmedelsbutik: p-platser per 1000 m’ BTA 38 32 i 25 1 19 11 22 ; 39 1 52
Detaljhandel och nirbutik: p-platser per 1000 m” BTA 30 25 1 20 : 15 9 17 1 31 : 41
Handelsplats for tjanster: p-platser per 1000 m’BTA 33 28 : 22 | 17 9 22 : 36 1 47
Sallanképsbutik: p-platser per 1000 m’ BTA 24 201 16 ! 6 7 14 | 25 ! 33
| H I H I
Restaurang 1 1 u 1
[P-platser per 1000 mBTA a1 33 | s 117 ) 19 | 35 I 37
BTA - Bruttototalarea Ty =

* Angdringsplats fér hamtning och lamning ingér inte i normen. Det bér finnas 2 bilplatser/avd fér fér hamtning och lamning,
** Angdringsplats fér hdmtning och lamning ingar inte i normen. Det bér finnas 1 bilplats/klass fér fér hamtning och lamning.

Tabell med for parkeringstal

Parkeringstal fér olika zoner inom Kristianstad, aktuell zon markerad.
Kdlla: Parkeringsnorm for Kristianstads kommun, antagen av KF 2018-10-09
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Akt nr: 1290K-P2021/2
L Dnr: BN 17-2024
Teknisk forsorjning
Tekniska anlaggningar finns utbyggt inom planomradet. Revisorn 31 ansluts fran norr via
anlaggningar i Olof Mohlins vag.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill, dagvatten-gata
och dagvatten-fastighet. Tillkommande bebyggelse avses dven det anslutas till det
kommunala nétet.

Dagvatten

Radande geologiska forhallanden dar permeabel sand forekommer ytligt i jorden
mojliggor infiltration av dagvatten. Infiltrationskapaciteten dr daremot beroende av
radande grundvattenstand.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten gata och dagvatten fastighet.
Avsikten ar att planomradet oférandrat ska vara anslutet till det kommunala
dagvattennitet. Dagvatten som uppkommer inom omradet ska fordréjas inom
kvartersmarken innan det leds vidare till det kommunala dagvattennatet. For fastigheten
Revisorn 31 kommer inte detaljplanen medféra att dagvattenmangden kommer att 6ka
namnvart.

Fjarrvarme, el, tele och bredband
Samtlig teknisk infrastruktur finns utbyggt i omradet och i ndra anslutning med samtliga
ledningsdragningar i intilliggande vagar.

C4 Elnat AB svarar for elforsorjningen i omradet och har kabelanldggningar i marken i
Henriks vag och Olof Mohlins vag. Detaljplanen medger att erforderliga tekniska
anliggningar far uppféras inom kvartersmarken.

Skanova har meddelat att man har en befintlig ledningsdragning inom planomradet. For
ledningsdragningen anges pa plankartan ett markreservat for allmanna underjordiska
ledningar. For att sdkerstélla ledningarna kréavs det ledningsratt eller ndgon annan typ av
rattighet.

Skanova har befintlig
kabelanldggning inom planomradet
Rod markering visar ungefdrlig
dragning/berért omrdde..
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Majlighet finns att ansluta planomradet till det kommunala fjarrvarmenatet med befintliga
ledningsdragningar i direkt anslutning till fastigheten.

Optoledning finns i angrdansande vag.

Avfallshantering

Renhallningen Kristianstad svarar for avfallshanteringen i kommunen. Narmsta
atervinningsstation finns vid Va centrum alternativt Hedentorp ca 2,5 km fran
planomradet.

TLA MAK] KT T
E‘-iéiemu@ Kristianstad Am
[ 19] / 2
Langebra
o
| 21]
Snélitagsvigen X Hede Tt@

Ndrmsta dtervinningscentral finns
ca 2,5 km frdn planomrddet i Vi
} alternativt Hedentorp.

For grupphusomrade och flerbostadshus ska sophdmtning ske samordnat. Miljéhus ska
placeras sa att inga backningsrorelser uppkommer och samrad ska ske med Renhallningen
Kristianstad i samband med utformning, placering och projektering av samtliga
soputrymmen. Forslagsvis placeras miljohus i anslutning till vindzon. Om
underjordsbehallare ar ett alternativ man kan tdnka sig fran exploatdrens sida ska detta
ske i dialog med Renhallningen Kristianstad. I det fall det skulle bli aktuellt att installera
fettavskiljare i tillkommande bebyggelse ska denna placeras sa att den kan tommas av
Renhallningens bilar (med hédnsyn till tillgdnglighet och slangdragningar).

Vid utformning och placering av soputrymmen ska samrad ske med Renhallningen.

Posttjanst

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjinsten vilket
bland annat innebdr att det ar Postnord som ska godkidnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. [ denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma inom det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomfoéras i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.
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Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en

ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin posti en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakt med Postnord ska ske i god tid for dialog gillande godkdnnande av
postmottagningen i samband med nybyggnation. En placering som inte ar godkand leder
till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Tillskapande av ekosystemtjanster

[ underlag till Gronplan, Natur i staden, har en inventering av ekosystemtjinster gjorts.
Identifierade ekosystemtjanster som behdver stirkas har inom ar luftrening, vattenrening,
bullerskydd, rekreation och inspiration. Atgirder som plantering av vegetation, bade i
omradets ytterkanter och utmed nya lokalgator, vid féordrojning av dagvatten som med
fordel kan ske i 6ppna system och genom att virna om och bevara icke hardgjorda/mjuka
ytor inom omradet framjar samtliga av de identifierade ekosystemtjansterna som behover
stirkas. Aven om planomrédet som sadant inte dr utsatt for stérningar som inte féljer
gallande riktlinjer, finns det stora fordelar med att arbeta med ekosystemtjanster for att
framja en trivsam boendemilj6 inom planomradet.

Luftrening

Luftrening som ekosystemtjanst innebar i detta sammanhang rening av luft genom
vegetation pa land. Genom att bevara de befintliga trdden som finns inom fastigheten samt
nyplantera trad och buskar langs planomradets ytterkanter kan man forbattra luftmiljon
har inom. For optimerad effekt foreslas trad och buskar i flera skikt, olika hojd samt i
varierande alder och sort.

Vattenrening

Vattenrening pa naturlig vag genom vaxter och andra organismer bade pa land och i
vatten beskriver denna ekosystemtjanst som behover stiarkas inom planomradet. En
rening av vatten genom vaxter, svampar, plankton, alger och bakterier tar upp och bryter
ner naringsdmnen humus, metaller, partiklar och andra féroreningar. Detta ska framjas i
anslutning till vigar och andra hardgjorda ytor sa som parkeringar inom planomradet,
liksom dagvattenutslapp. En omsorgsfull hantering av dagvatten kan tillfora manga nyttor
inom omradet.

Bullerskydd

Naturen erbjuder bullerdimpning med hjalp av mjuk mark, trad, buskar och andra vaxter,
men dven genom hojdskillnader i landskapet. Marken inom planomradet ar relativt plan
utan nagra storre nivaskillnaderna. Att virna om att bevara befintliga trdd samt mark som
icke hardgjorda ytor inom fastigheten blir viktigt i gestaltningen av den fortsatta
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utbyggnaden inom planomradet. Detta kan omfatta saval mjuk mark som grona tak. For en

bra boendemiljo och uteplatser ar ljudmiljon viktig att arbeta med d&ven om planomradet
inte utsatts for bullerviarden som 6verstiger naturvardsverkets riktlinjer.

Rekreation

Definitionen av rekreation som ekosystemtjanst ar mojlighet till aterhamtning och vila i
naturen. Funktionen som efterstravas ar mer eller mindre tillrattalagda ytor om inbjuder
till lugna aktiviteter eller motion, och som starker halsan. Inom planomradet saknas
allmén platsmark, park idag och omradet omgirdas av manga kraftiga barridrer i form av
vagar. Om omradet ska bebyggas med fler bostdder eller skolverksamhet maste det
tillskapas gronytor och lekplats inom fastigheten d&ven om ytorna ar begransade eftersom
narmsta rekreationsomrade finns en bit fran planomradet.

Inspiration

Att den omgivande naturen blir inspirerande ar en individuell upplevelse. Det kan vara
knutet till en specifik plats eller naturtyp. Inspiration knyter an till tidigare
ekosystemtjanst och kan starkas genom att vid ny- och omgestaltningen av omradet skapa
intressanta rumsbildningar, inslag av rinnande eller 6ppet vatten och forsoka efterlikna
naturlig strukturer och livsmiljoer. En god gestaltning av gemensamma ytor i anslutning
till planerade bostader alternativt skolverksamhet tillfor ett mervarde for hela omradet
och blir nddvandigt eftersom det saknas gronytor i nairomradet.
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Risker och storningar

Risk for dversvamning eller erosion
Uppmaitta marknivaer varierar mellan +7,5 och +8,5. Planomradet ar inte utsatt for risk
for 6versvamning eller erosion.

Farligt gods
Transport av farligt gods forekommer 200-250 m fran planomradet pa E22 och trafikplats
Harlov. Nagon riskutredning har inte genomforts i samband med aktuell detaljplan.

Trafikbuller

Riksdagen har faststéllt riktvarden for buller fran spartrafik och viagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostdder. Vardena ska aven tillampas for skolor,
forskolor, vardlokaler och liknande. Dessa riktvarden 60 dBA ekvivalentniva vid
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For bostader som ar hogst 35
kvm giller istillet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om ekvivalent
ljudniva 6verstiger 60 dBA behover bebyggelsen utformas med en ljudddmpad sida som
inte far 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.

Naturvardsverket har tagit fram riktlinjer for buller vid skola, férskola och fritidshem. De
delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet bor inte
overskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. P4 6vriga
vistelseytor inom garden bor inte 55 dBA ekvivalent ljudniva samt den maximala nivan 70
dBA 6verskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme under den tid som
skolgarden nyttjas.

En trafikbullerutredning har genomforts av Tyréns, Trafikbullerutredning till detaljplan
Forskola inom Revisorn 31, Kristianstad, 2016-08-30 uppdaterad 2020-05-18.
Trafikbullerutredningen tittar pa bullerférhallandena i relation till att planomradet i sin
helhet skulle nyttjas for forskoleverksamhet. Bedomningen ar att utredningen ar
applicerbar pa foreslagen markanviandning inom planomradet.
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Kartbilden visar vdg- och gatundtet
kring Revisorn 31 (markerad med
réd cirkel), liksom de vigavsnitt

~ som anvénds som indata i
] &g@ bullerberdkningen.
Kdlla: Trafikbullerutredning till
detaljplan Férskola inom Revisorn

j o | : ~SEme. 31,Tyréns, 2016-08-30 uppdaterad
' . | — 2020-05-18
Trafikbullerberdkningen ar utférd i 7 berakningspunkter utomhus vid byggnadens fasad.
Redovisade nivder avser sammanvégd trafikbullerniva fran samtliga vagavsnitt.
pedagogisk verksamhet Oversiktsbild éver befintlig fastighet
utomhus ¢ med berdkningspunkterna
*< x Bpb ‘ markerade.
'—'-pr' 4 Kalla: Trafikbullerutredning till

detaljplan Férskola inom Revisorn
. 31,Tyréns, 2016-08-30, uppdaterad
o - 2020-05-18
dvrig -
utevistelse —

Beraknad sammanvagd trafikbullerniva, Leq / Lmax, dBA

Berakningspunkt utomhus ar 2040, virde avser inomhus ar 2040 med befintlig
frifaltsniva om inte annat fasad och befintliga fonster
anges

1, vid fasad

2 m over marken 54 /56 26 /28

2, vid fasad

2 m over marken 54 /56 26 /28

5 m Gver marken 55 /57 27 /29

3, ovrig utevistelse

2 m over marken 55 /55"

4, vid fasad

2 m over marken 54 /54 26 /26

5, vid fasad

2 m over marken 52 /52 24 /24

6, vid fasad

2 m over marken 42 / 46 16 /18

7. pedagogisk verk-

samhet utomhus 44* / 48*

2 m over marken
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Utredningen visar att samtliga riktvarden for trafikbuller uppfylls vid forskolans omraden
for utevistelse. Det giller bade den norddstra delen, se punkt 7 i figur 4, som ar avsedd for
pedagogisk verksamhet utomhus. Vid detta omrade uppfylls det strangare riktvardet for

ekvivalentniva 50 dBA med god marginal. Inom omradet for dvrig utevistelse, se punkt 3 i

figur 4, uppfylls riktvardet 55 dBA. Riktvardet for maximalniva 70 dBA uppfylls inom bada
omradena.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphévas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap fér allman platsmark

Att ett omrade ar allmén platsmark innebéar att marken ar avsedd for ett gemensamt
behov. Kommunen dr huvudman fér den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors
av gata och natur. Huvudmannen ansvarar for den allmanna platsmarkens utbyggnad,
drift och underhall om inget annat avtalas.

Planavtal

Mellan exploatoren tillika dgarna till fastigheten Revisorn 31 och byggnadsndmnden i
Kristianstads kommun, genom milj6- och samhéllsbyggnadsférvaltningen, har avtal
traffats om upprattande av detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Detaljplanen mojliggér for byggnation av bostdder samt bostadskomplement, kontor,
service samt tjdnsteverksamhet med liten varuhantering inom fastigheten Revisorn 31.
Fastighetskonsekvenserna utgar fran att upprattat forslag till detaljplan kan genomforas
utan nagra storre fastighetsrattsliga forandringar. Detaljplanen ar inget hinder for

|
1

, ! |
\\ "
P

T I"‘J_:L

= ~

Endast Revisorn 31 och del av Hérlév s:9 (markerat ovan) berdrs av upprdttad detaljplan.
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Den allmdnna platsen ska l6sas in av kommunen for att genomféra planen. Forslagsvis kan
det ske genom fastighetsreglering till Harlév 50:53 eller ndgon annan kommunagd
allmanplatsmarkfastighet.

Pa plankartan anges administrativ planbestimmelse for del av planomradet avseende
markreservat for allmdnna underjordiska ledningar, u-omrade. For att sakerstalla
ledningarna kravs det ledningsratt eller ndgon annan typ av rattighet.

Ans6kan om lantmateriforrattning

Exploatoren ansoker om och bekostar erforderlig lantmateriférrattning i det fall det skulle
bli aktuellt i ett senare skede.

Ansdkan om fastighetsbestdmning

Exploatéren ansvarar for ansokan om erforderlig fastighetsbestdmning.
Fastighetsgranserna ar framst osdkra mot fastigheterna Revisorn 10 i 6ster och mot
Revisorn 6 i vaster. Fastighetsbestimningen beh6ver goras senast innan detaljplanen
antas for att sdkerstalla att plangrinserna far ratt placering och att endast de fastigheter
som ska planldggas planldggs. Kostnader for erforderlig gransbestdmning svarar
exploatoren for.

_________________

o e —— OleMohllnHag

=y

:__ v Qi ; T 1 , z1 S—

Oversiktsbilden visar fastigheten Revisorn 31 och fastighetsgrdnser med noggrannhet. Fér réda fastighetsgrdnser
(markerade med pilar) mdste en fastighetsbestdmning ske senast innan detaljplanens antagande. Exploatéren
anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbestdmning.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprittandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatoren for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Ett genomfdérande av detaljplanen medfér inga kommunala utbyggnadskostnader.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare

Alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploator/fastighetsigare, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar.

Planomradet omfattar fastigheten Revisorn 31 och av plantekniska skal del av Harlov s:9.
Ersattning kan behova utga for markoverforingen och att kommunen anséker om och
bekostar lantmateriférrattningen avseende allman platsmark.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Den oversiktliga geotekniska utredning som gjorts ar tillracklig for 6verviaganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning,
uppfyllnader m.m.) kan ytterligare undersékningar behdvas.

Kraven i BBR har héjts sa att all grundlaggning av ny bebyggelse utformas med
utgangspunkt i hog radonférekomst och fragan regleras i samband med det tekniska
samradet i bygglovskedet.

Medverkande

Genomfoérandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantméterimyndigheten och
Tekniska forvaltningen.
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MII_JOBEDOMNING

Kommunen ska gora en undersokning av behovet av en strategisk miljobedémning (SMB)
ndr en plan eller ett program upprattas eller dandras. Undersokningen ska identifiera
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Beslut i fragan om
miljopaverkan och behov av miljobedémning ska redovisa de omstindigheter som varit
avgorande. Det ska goras tillgangligt for allménheten. Beslutet far inte 6verklagas sarskilt.
(6 kap 5-8 §§ Miljobalken.)

Faktorer som utléser eller undantar krav pa strategisk miljobeddomning

Planomradet beror inget Natura 2000 omrade. Det beror eller méjliggor inte heller for
nagon tillstandspliktig verksamhet. Detaljplanen syftar inte till att tjina nagra intressen
for totalforsvar eller raddningstjanst (vilket skulle innebéra att planen helt undantas fran
krav pa strategisk miljobedomning). For att klargora behovet av strategisk
miljobedémning for detaljplanen, har en undersékning enligt
Miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9 genomforts enligt nedan.

Identifikation av omstandigheter for och emot en miljébedémning

Omradets forutsattningar

Bebyggelsen inom Revisorn 31 utgdrs av en kontorsbyggnad i tegel, uppférd 1970.
Exploateringsytan ar beldgen i ett gynnsamt topografiskt 1dge i den sydligaste delen av den
sa kallade Harlovsplattan. Markytan inom omrade tar relativt plan med svag lutning
soderut. Uppmaétta marknivaer varierar mellan +7,5 och +8,5 och ir sdledes inte utsatt for
nagon risk for dversvamning.

Omradet bedéms inte vara sarbart eller kdnsligt dd marken redan idag ar bebyggd.
Gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids inte i dagslaget och planfoérslaget innebar heller
ingen risk for att gillande miljokvalitetsnormer éverskrids i samband med planens
genomforande.

Avstanden till Natura 2000-omradena inom Araslovssjoomradet nordést om planomradet
och Hammarsjon sydost om planomradet ar 1,2 km respektive 2,5 km. Planforslaget
beddms inte innebara en sddan paverkan pa Natura 2000-omradet att tillstdnd behover
sOkas enligt 7 kap. 28a § miljobalken.

Planens paverkan pa omradet

Planomradet ar i sin helhet ianspraktaget for bebyggelse och bedoms enligt ovan
(Omradets forutsattningar) inte vara sarbart eller har nagra sarskilda varden som
planforslaget behover ta hansyn till. Den samlade beddmningen ar att ett genomférande
av detaljplanen inte kommer att medféra nagon negativ paverkan pa omradet.
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Planens paverkan pa halsa och milj6é

Uppréttad detaljplan framjar hallbar utveckling da den mojliggor for en fortatning genom
en utdkad byggratt inom kvartersmark som redan ar ianspraktagen for byggnation.
Naturvarden som identifierats i omradet utgors enbart av befintliga trad. Da detaljplanen
endast medger en ut6kad byggratt och markanviandningen komplettera med verksamhet
som inte innebar nagon storning for omgivningen ar bedomningen att ett genomforande
av detaljplanen inte medfor ndgon betydande 6kning av miljoeffekterna, detaljplanen kan
inte heller antas medféra nagra gransoverskridande miljoeffekter.

Planforslaget bedoms ha mojlighet att utformas sa att ekosystemtjanster starks inom
planomradet trotts dess ringa omfattning. Forslag pa identifierade ekosystemtjanster som
man kan jobba med att forstdrka inom planomradet ar luftrening, vattenrening,
bullerskydd, rekreation och inspiration. Atgirder som plantering av vegetation,
fordrojning av dagvatten som med fordel kan utformas for att sa att det blir ett positivt
tillskott i gestaltningen av omradet, att varna om befintliga trad samt genom att virna om
och bevara icke hardgjorda/mjuka ytor inom omradet framjar samtliga av de identifierade
ekosystemtjansterna som behdver stirkas. Da detaljplanen méjliggor for byggnation av
bland annat bostdder och skolverksamhet blir ekosystemtjanster for inspiration och
rekreation inom planomradet, trotts dess ringa omfattning, viktiga for att skapa/starka en
god boendemiljé/skolmiljo.

Planforslaget innebar ingen risk for att gdllande miljokvalitetsnormer inte efterfoljs.

Enligt VA-plan for Kristianstads kommun 2016-2025 (antagen av kf 2016-10-18) anges att
recipienten till reningsverket &r Hammarsjon, en sjo med mattlig ekologisk status.
Bedomningen ar att en utbyggnad av planforslaget ryms inom reningsverkets kapacitet,
eftersom inga ytterligare byggratter ges. Dagvatten som uppkommer inom omradet ska
fordrojas inom kvartersmarken innan det leds vidare till det kommunala dagvattennétet.
Da reningsverket har kapacitet att hantera spillvatten fran planerade byggnation och
dagvattnet tas om hand inom planomradet beddms planforslaget inte heller i detta
avseende paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormer negativt.

En utbyggnad i enlighet med planforslaget bedoms inte ge upphov till ndgra okade risker
eller storningar for omgivningen.

Markhojden inom planomradet ligger pa sddana nivaer att det inte berdrs av Helgeas
oversvamningsomraden.

Beddmningen ar sdledes att ingen risk for manniskors halsa eller for miljon foreligger vid
ett genomfdrande i enlighet med planforslaget.

Planens paverkan pa annan planering/planlaggning och verksamhet (punkt 1a, 1b)
Planforslaget anger inte forutsattningar for en sadan tillstandspliktig eller
anmalningspliktig verksamhet eller atgard som alltid ska antas medféra betydande
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miljopaverkan eller som kan komma att bli bedomd som en sadan enligt 3 § forsta stycket

eller i bilaga 3 till forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Detaljplanen ar férenlig med stdllningstagandena i gillande 6versiktsplan, "Férdjupad
oversiktsplan for staden Kristianad” som antogs av kommunfullmaktige 2009. I
oversiktsplanen anges pagaende markanvandning for aktuellt planomrade och foreslagen
komplettering av markanviandningen som detaljplanen mojliggor for bedéms vara
forenligt med gallande stillningstaganden. Planforslagets utformning ar dven férenlig med
omgivande detaljplaner inom Harlévs handelsomrade.

Slutsats

Bedomningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sadan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for manniskors hilsa och miljon inte dr av en sadan
omfattning att denna kan vantas leda till betydande miljépaverkan. Detaljplanen utgor inte
heller en del i ett sddant storre utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget
kan innebara betydande miljépaverkan.

Stallningstagande

Enligt undersékningen antas planforslaget inte ha en sidan betydande miljopaverkan att
en strategisk miljobedémning behdver goras.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Mari Wagner
stadsarkitekt planeringsarkitekt
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