Tolkningsbilaga for P56-2

Forslag till andring av stadsplan fér Kv. Falken inom Oppeby i Nyképing.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestammelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-V:1866
Byggnadsnéamndens diarienummer P56-2
Upprattad Oktober 1955
Antagen 1955-12-01
Laga kraft 1956-02-07

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar satt till O ar.

kr 1956 den 7 februari faststillde
lénsstyrelsen den stadsplaneindring den-
na karta avser, och har detta beslut en-
ligt 150 § tredje stywket byzgnadslagen

vunnit laga kraft; betygar Nyképing 1

landskansliet som ovan.

P4 tjinstens vEgnar:

Mirta Sandberg.

| Omrdde fér bostadsdndamal
7§ Mark, sem icke Fir-bebyggas
i v £8r uthus och dyl

T Ardal uaningar- Vidineras ex officio:

Ty jamte vindsubning Kov. Gaddon

(#ooc) Hégate brubbevéningsyle 1 m?.

Bild pa géllande plankarta.



Syfte
Planen syftar till att mojliggoéra for vindsinredning for bostadsandamal inom
trevaningsbebyggelsen utmed Regeringsvagen och Smalandsvagen.

Granser
Planens grénser ar tolkade genom georeferering. Detaljplanen ar komplett
digitaliserad, da inga bestammelser har exkluderats fran den digitala planen.

Fastighetsgréanser ar av god kvalitet. Da planen uppréattades for hand ar 1984 sa
har linjerna i plankartan varit svara att faststalla exakt. Kvaliteten pa en pa en
plankarta fran denna tid anses inte ha lika hég kvalitet som digitalt uppréattade
planer, granslinjer kan i skala 1:2000 variera med flera meter. Planen bedéms
darfor ha lag anvéandbarhet men vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar
e Omréade fér bostadsdndamal (B) har tolkats som Bostédder. |
markanvandningen ingar aven byggnader innehallande dylika
ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus, férrad och

dylikt.

Komplementbyggnader

Plusmarksbestammelsen som anger att “uthus och dyl” ar tillatet att uppforas i
gallande plan &r tolkad som att Marken far endast férses med
komplementbyggnad.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utlésa att "Mark som inte far bebyggas” ska forstas
som Marken far inte férse med byggnad, plank och mur. Bestammelsen tolkas i
enlighet med detta.

Bruttovaningsyta i kvadratmeter
Bestédmmelsen Stérsta bruttovaningsyta ar 4000 kvm har tolkats som Stérsta
bruttoarea &r 4000 kvm.

Hojd
Foljande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd i gallande plan:
e | lll- Antal vaningar.

Ovanstaende bestammelse har tolkats till féljande bestammelser som reglerar
hojderna
e Antal vaningar &r angivet som 1. Bestimmelsen har digitaliserats fér att
méjliggdra analyser, men anvéands inte idag.
e Antal vaningar dr angivet som 3. Bestidmmelsen har digitaliserats for att
majliggdra analyser, men anvéands inte idag.



Vind var inredas

Syftet med planen ar att mojliggora for vindsinredning. | planbeskrivningen anges
att "A med v betecknat omrade far utdver angivet vaningsantal vind inredas, dock
ej till mer @n en tredjedel av vindsytan”. Detta galler trevaningsbebyggelsen och
har tolkats till féljande bestémmelse:

o Utdver angivet vaningsantal far vind inredas, dock ej till mer &n en tredjedel
av vindsytan.

Planbestimmelser fran foregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att foregaende stadsplan (P52-
7) kan ha bestdmmelser som fortfarande galler. | planbeskrivningen anges att
dessa ska fortsatta galla dar det anses lampligt. De bestammelser som anses
fortsatta galla ar foljande:

e Bestammelsen Endast sammanbyggda hus anses fortfarande gélla for
bebyggelseninorr. | 1949 ars anvisningar kan man utlédsa att
markanvandningen innebar just att bostaderna ska sammanbyggas. |
anvisningarna star att anvéandningen "anges for centrala stadskvarter dar
huvudbyggnader f6r bostdder och affarsandamal uppférs i gatulinjerna och
sammanbyggs i tomtgrans”. Markanvandningen Centrum fanns inte da
planen uppfordes. | 1949 ars anvisningar berdrs fragan om lokaler for
handel/butiker och hantverk inom bostadskvarter istéllet genom att
byggnadsnédmnden “gives befogenheten att fran fall till fall préva huruvida
ur stadsplanesynpunkt sddant anvandningssatt ar lampligt med hansyn till
bostadsdandamalet sasom varande huvudandamal”. Historiskt har
fastigheten nyttjats for diverse olika kommersiella verksamheter i
bottenplan, och detta &r ndgot som dven bor uppmuntras framéver.
Kommunen tolkar den gamla stadsplanen i Oppeby som att man ville
tillskapa ett centralt strak med diverse olika verksamheter i bottenplan, vilket
ocksa 6verensstammer med hur omradet byggdes ut. En
egenskapsbestémmelse som lyder Centrumverksamhet tillats i bottenplan
vid sérskild bygglovsprévning har kompletterats pa den norra byggratten.
Centrumverksamhet uppmuntras pa dessa platser, samtidigt som
tillgadnglighetskrav och liknande maste féljas, vilket alltsa foljs upp i
bygglovsskedet.

e Hoégsta byggnadshéjd ar 4.4 meter samt Hogsta byggnadshojd ér 10.6 meter
beddms fortfarande gélla i &ndringsplanen.

e Vind far inte inredas ovan hégsta tillatna byggnadshéjd. Stadsplanen P52-7
anger vilka byggratter som tillater vindsinredning. For det sodra kvarteret
tillats ingen vindsinredning.

e Huvudbyggnad far inte inrymma fler &n tva bostadsldgenheter.
Bestammelsen anges pa byggratterna i soéder.

e Gardsbyggnad far inte inredas som bostad. Bestammelsen kopplas till alla
ytor som har bestdmmelsen Endast friliggande eller sammankopplade hus.



Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 §

Byggnadsstadgan 39 § géller for det s6dra
kvarteret da ingen placeringsbestammelse
eller bestammelse om att byggnaderna far
sammanbyggas har patraffats i varken
andringsplan eller féregaende stadsplan. |
den digitalt tolkade detaljplanen
kompletteras detta med en
placeringsbestdmmelse i fritext som lyder
"Byggnadsstadgan 39 § galler inom
omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller inre
forgardslinjen. Bebyggelsen ska placeras pa
ett avstand motsvarande hélften av den
tilldtna byggnadshojden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre &n 4,5
meter (om hogsta byggnadshojd ar under 9,0
meter), sa ar minsta tillatna avstand
fortfarande 4,5 meter fran grans mot granne.
Dessutom ska avstandet mellan byggnader
inom samma tomt vara minst den tillatna
hojden for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnamnden far ge undantag fran
bestdmmelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet férsvaras. Kan
atgérden paverka férhallanden pa grannens
tomt ska denna horas.

110 §-férordnanden

Inga 110 §-férordnande paverkar den
aktuella detaljplanen.

Tomtindelning/fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret Falken.
Informationen har kompletterats som en
fastighetsindelningsbestdmmelse med
formulering “Tomtindelning 0480K-V:1855
gdller for fastigheten”. Bestémmelsen géller
pa all kvartersmark. Se utsnitt nedan.

Lansstyrelsens faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.




Tomtindelning
A ;::;:u-ﬂ
e W

Utsnitt péa géllande tc;}-fvtin.de/ning for Kvarteret Falken.

Ovrig information

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljéaspekter att ta i beaktning Nykdping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings 6versiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av 18
omradens kanslighet och talighet for féréndringar, samt ett antal riktlinjer fér den
fortsatta hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karkatérsdrag.

| underlaget anges att det i omradet finns valbevarade byggnader med
kulturhistoriskt varde, vilka ar kansliga for atgarder som paverkar byggnadernas
karaktarsdrag och varde. Foljande rekommendationer anges:

e Byggnader med bevarade byggnadsdetaljer och ursprunglig karaktar bor
fortsatt behandlas med varsamhet.
illvarata och utveckla centrumfunktionen och torget, bl.a. genom anpassad
skyltning och vaxtlighet.

e Mojligt att fortata pa den f.d. mjolkcentral/Arlatomten (Oppeby gard 1:8)

e Mojligen tél omradet hogre bebyggelse én Oppeby i 6vrigt.

o Mgjligt att fortata i enlighet med hur omradet successivt byggts ut, nya
tillagg inordnas i helheten.



