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Forslag till stadsplan for omrdde vid RAdjursvigen i Skicklinge,
Botkyrka kommun

€y Lénsstyrelsen faststdller med stdd av 26 § byggnadslagen ovannZmnda
' stadsplan, som antagits av kommunfullmsktige den 25 september 1986.

Stadsplanen visas pa en den 18 februari 1986 uppridttad och den 11 ma-:
1986 reviderad karta betecknad Pl 12-12 med ddrtill hérande bestimme’ -
) ser. Planens bakgrund och &ndamal framgar av planbeskrivningen.

Liisa Ohlsson, #gare till fastigheten Tumba 8:447 inom planomradet,
har i skrivelse till kommunen bl a framfért vissa synpunkter pa plar-
utformning samt genomfdrande. Skrivelsen som inkommit efter utstall-
ningstidens slut och efter det byggnadsndmnden godként planfirslaget
har ej foranlett nagon kommentar av kommumen i plandrendet. Lidns-
styrelsen har bedomt att skrivelsen ej motiverar ndgon dndring av
stadsplanens utformning. For besvarande i Cvrigt har skrivelsen
atersénts till kommunen.

yA Detta beslut kan @verklagas hos bostadsdepartementet, se bilaga
(formuldr V).

Yid lansstyrelsens beredning av detta drende har deltagit foretrddars=
for berdrda enheter inom planeringsavdelningen. I den slutliga hand- .
ldggningen har deltagit bitr lansarkitekt Nils Higgstrom, beslutande.

L) : ldnsassessor Fredrik Denecke samt arkitekt Birgitta Stafstrom, fére-
dragande.
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Omridet vid Radjursvigen, Pl 12-12, Skdcklinge, Tumba,
Botkyrka kommun, Stockholms Tén.
Férslag ti1l stadsplan

BESKRIVNING

HANDL INGAR

Ti11 planférsiaget hor stadsplanekarta med bestdmmelser, denna
beskrivning samt i]justrationspTan.

PLANDATA
Ldage och avgransning

Planomrddet §r beldget inom Skdck1ingeomridet ca 1,7 kilometer séder
om Tumba Centrum. ‘

Omradet griansar i norr mot parkmark,i vister mot Kassmyrabdcken, i

sdder mot parkmark och i &ster mot tomtmark.
Areal

Planomridet omfattar ungefir 2,4 ha.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

BEFINTLIGA PLANER

Generalplan

Den 28 juni 1979 antog kommunfulimiktige Generalplan for del av
Botkyrka kommun - Titort 90. Av generalplanen framgar att en
utbyggnad av SkdckTingeomrddet berdknas paga under hela 1980-talet.-

Under forsta hilften ay 80-~talet koncentrerades utbyggnaden tili
Skdcklingeomridets vistra och norddstra del. Denna utbyggnad avsags
framst ske som gruppbyggda smihus, eventuellt med inslag av ligen-~
heter uppl&tna med hyresrdtt eller bostadsritt. Omvandlingen och ut-
byggnaden av Skdcklingeomridets &stra delar berdknades pdgd under
1980~taTet.

Postadress
Bux 510
T w0 TUNBA

Besdksadress Telefon Bankgiro Postgiro
Munkhiitteviigen 45
TUMBA 0733 -610 00 624-1061 8§2145-4
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Omrddesplan

Det aktuella omrddet ingdr i omrddesplan fir Skack]1nge som antogs av
kommunfu11makt1ge den 22 december 1977. Av denna framgdr att férutom
delomrddet nirmast Dalvidgen skall Skack]1nge avsdttas for bostader
med enstaka inslag av annan verksamhet. Malsdttningen &r att till-
kommande bebyggelse skall utgdras av olika slags enbostadshus.

Detaljplaner

Planomrddet grdnsar i norr delvis till det 1985-03-26 faststillda
fors]aget till andr1ng av stadsplan for SKACKLINGE ANG (P1 12-09).
Planomrddet ingdr i det 1944-01-26 faststdllda fdérslaget till bygg~.
nadsplan fior delar av Higelby 1 3 och Skdcklinge nr 1 ( B 12-1).

Rddande byggnadsférbud

Byggnadsforbud rﬁdér enligt § 110 byggnadslagen.
KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN
Bostadsfﬁrsﬁrjning;programmet

I 1985 &rs kommunala bostadsforsdrjningsprogram for per1oden 1985-~90
finns ett projekt angivet med 20 radhus1agenheter upp1atna med
bostadsridtt och med byggstart 1986 pa Riddjursvigen i Skicklinge.

Barnomsorgsplan

For planomrddet finns inte ndgon barnstugeavde1n1ng upptagen i
aktuell barnomsorgsplan., For tilikommande barn inom p]anomradet
forutsetts inplacering ske i befintliga barnstugor i omrddets nirhet.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Terrdng och vegetation

Planomrddet utgors av en delvis Gppen dalgdng utmed Radjursvigen -
LévhoImenvdgen i ostvast11g riktning, med markerade hgjdpartier norr
och s8der om dalgdngen.

I vister flyter Kassmyrabacken.

P& héjderna dominerar tallen och pa sluttningarna 16v- och
barrb]andskog av varierad alder. I nordost vixer det mest bjork.
Kvaliteten dr foretrddesvis god. Mot Kassmyrabdcken i vdster &r
vegetationen mera fuktfordragande, hir finns al, sdlg, bjork med
inslag av gran. Centralt i omrddet kring ett markerat dike, som
avvattnar dalgangen mot Kassmyrabacken finns ett l1évdominerat
tridbestdnd av hdg kvalitet bestdemde av rénn, sdlg, bjérk och 1énn.
Utmed Lévholmenvigen finns frukttrdd av varierande kvalitet.
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Lek och rekreation

Hojdryggen i direkt anslutning norr om planomrddet ir avsatt som
parkmark i gdllande stadsplan och i stder grénsar omrddet mot
friomrdde~parkmark i gillande byggnadsplan.

I Kv Skdcklinge Ang ca 400 meter nordvdst om omrddet &r en stirre
bollplan pd parkmark under byggnad. Ytterligare norrut vid
Storvretsskolan finns ett idrottsomrdde med bl a stadsdelsbad.
Lévholmenvigen sdderut och Radjursvigen &sterut ansluter mot
promenad~ och strgvomrdden av mycket hog kvalitet. Hir finns ett rikt
forgrenat ndt av stigar och spdr som efter 1 km ansluter till
Himmelsbodadalgangen och ca 3 km sydost ndr till Lida friluftsgdrd.

Klimat

Ur vindsynpunkt 1igger omrddet vil skyddat och ndgon risk fér extrem
vindavkylning finns inte. Temperaturklimatet &r gynnsamt da
planomrddets centrala del ligger i sydsluttning med en hojdrygg som
stéd 1 norr.

Geotekniska forh&llanden

Enligt en dversiktlig byggnadsgeologisk karta utférd av Tyréns
1982-06-16 bestdr marken i omradet av berg,fast och halvfast jord.

P den fastighet dir radhusen #r planerade ir marken till stérsta
delen halvfast dvs bestdr av grovmo,silt varvig,fdga sittningsbenigen
lera med ringa mdktighet.

Ytterligare en Oversiktlig markunderstkning dr gjord fér det aktuella
radhusomridet av GHS byggkonsult 1985-09230. I 11 st punkter har
borrningar gjorts. Marken bestdr av mulljord med varierande tjocklek.
Mulljorden underlagras av silt med varierande tjocklek och tagrings-
fasthet. Fore byggnadsarbetena pabdrjas skall mulljorden bortschaktas
inom byggnadsytorna. Grundldggning kan ske pd hel bottenplatta av
betong eller eventuellt plintsulor.Kompletterande understkningar bér
sedan goras for att klargséra detaljutformningen fér varje byggnad.

FornTamningar och byggnadsminnen

Ndgra registrerade fornlimningar eller ndgon skyddsvird bebyggelse
finns inte inom planomradet.

Strandskydd

Genom beslut av liénsstyrelsen 1977-10-~18 rdder strandskydd enligt
15 § naturvdrdslagen 1ings Kassmyrabdcken intill 100 meter frin
backens strandlinje.

Bebyggelse

Inom planomrddet finns dtta fastigheter varav sex ir bebyggda. Tre
tomter dr bebyggda med permanenta hus. Lika mdnga ir bebyggda med
fritidshus. En fastighet utgdrs av vig-och parkmark. Den andra
fastigheten utgdrs till storsta delen av en brant sluttning.
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Skolor

Separerade trafiksikra gang~ och cykelvigar finns frin omradet ti11
de niarmaste skolorna. SkoTor som tacker viantat behov finns inom
relativt korta avstdnd frin planomrddet. Lag~, mellan~ och hogstad1e
finns i Storvretsskolan som 11gger 600 meter nordost om omradet.
Vidare finns Kassmyrasko1an, en 13g~ och mellanstadieskola ungefir 1
km vister om planomrddet. Dessutom finns hdgstadium i Brodngsskolan
och BJorkhagasko1an ca 2 km sydvdst respektive nordvdst om
planomradet.

Forskolor och fritidshem

I Lévholmen norr om planomrddet finns fyra daghemsavdelningar inte-
grerade i bostadsbebyggelsen.

En relativt ny barnstuga,dppnad 1985 med tvd avdelningar finns i
kvarteret Jaktlyckan vid korsningen Lévholmenvidgen-Jaktvdagen strax
norr om planomradet.

Narservice

Ett omrdde fér handelsindam§l avsett fér en nirbutik finns vister om
planomrddet vid korsningen mellan Lévholmenvigen och Skdcklinge Girds
viag. Innan denna butik kommer ti11 hdnvisas i forsta hand till
Storvreten och Tumba.

Vdgar och trafik

Omrédet trafikmatas via Dalvdgen och Skack11ngevagen. Befintliga
vigar inom planomrddet har for ett fr1t1dshusomrade normal standard.
De olika trafikantslagen blandas med varandra pd de smala vigarna.
Kollektivtrafik

Avstdndet till ndrmaste busshd1Tplats pa Storvretsvagen dr ca 200
meter, riknat frdn korsningen Lovholmenvigen-Radjursvigen.

Denna busshallplats traf1keras av tre bussTinjer med vilka resendrer
far direktférbindelse till Virsta, Tumba samt Fridhemsplan (via
Huddinge Sjukhus och Alvsjs).

Ledningssystem

Kommunala vatten= och av?opps1edn1ngar finns fram ti1l omrddet och
el- och te1e1edn1ngar finns utbyggda i omréidet. FJarrvarmesystemet
har under de senaste dren byggts ut i Skdcklingeomrddet.
Markdgofsrhallanden

Tomtmarken inom planomrddet dr i privat dgo.

Det omrdde som &r avsett att utnyttjas for radhusbebyggelse dgs till
hdlften var av tvd privata féretag Jarl-gruppen AB och Jdrntorget
Entreprenad AB.
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PLANFORSLAG

Stadsplanefdrslaget innehdller ett omrdde for samlad bostads-~
bebyggelse inom ett exploateringsomrdde, och ett antal tomter for
friliggande enbostadshus.

Till grund for planforslagets utformning av den samlade bostads~
bebyggelsen har ett forslag framtagits tillsammans med Jidrntorget
Entreprenad AB.

Bostdder

Den samlade bostadsbebyggelsen innehdller 21 ligenheter i tvdplans
radhus, Samtliga ldgenheter avses uppldtas med bostadsritt.

) Bebyggelsen dr uppdelad i sex husgrupper och innehdller tre eller

" fyra hus i respektive grupp.
Husgrupperna &r placerade dels utmed Lovholmenvdgen och R&djursvigen
dels utmed sldnten i ungefdrlig dst-vdstlig riktning.

) Taken pa radhusbebyggelsen foresids utformas som sadeltak och ges en
lutning pd 22 grader. Taken p& den tillkommande bebyggelsen inom
planomrddet i Gvrigt foreslds ocksd utformas som sadeltak och ges
markerade taklutningar bl a for att undvika platta tak.

Parkeringen féreslds uppdelad p& tvd grupper en i Gster och en i
vister. En tolkning av komunens riktlinjer fér parkeringsbehov har
resulterat i att 33 bilplatser erfordras fér den samlade
bostadsbebyggelsen. 26 av dess bilplatser féreslds byggas ut i
samband med exploateringen. Planfdrslaget medger att garage kan
byggas for ett 20-tal bilar.

Inom den vidstra parkeringen féreslds en biltvittplats ordnas med
avloppsbrunn och oljeavskiljare.

Garagen skall kunna byggas ndrmare grins mot granntomt dn 4,5 meter
mot dster dock inte ndrmare &n 3,0 meter for att kunna bevara

5
& befintlig hdgre vegetation. Mot vdster skall garagen kunna byggas i
tomtgrénsen.
Radhusldagenheterna forbinds med ett centralt planerat trafikstrak.
‘29 Mot detta strdk dr ligenhetsentréerna orienterade.

Angéring ti11 omrddet sker vid parkeringarna. Omrddet férutsitts bli
i stort sett bilfritt.

Férutom den samlade bebyggelsen ger forstaget méjlighet till sex till
tio tomter for friliggande enbostadshus.

P3 en tomt i sddra delen av planomrddet har befintligt berg bedémts
oldmptigt att bebygga och darfor har byggnadsrdttsomradet begrinsats.
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Skyddsrum

I Lévholmenomrddet, norr om planomradet, finns overskott pé
s§yddsrumsp1atser dagtid. Nattetid kan konstateras att det &r brist
pa skyddsrumspltatser,

Exploateringsomridet har ett eget skyddsrumsbehov av ca 60 platser
enligt gjorda berdkningar. Fér det krdvs ett skyddsrum pa ca 55 me.
Lamplig placering av detta skulle kunna vara vid den vdstra parke-~
ringen inti11 Lévholmenvigen. Omrddet tigger dock inte inom omrdde
som skall prioriteras med skyddsrum.

Lek och rekreation

65 Centralt i kvarteret i anslutning till befintlig 18vtraddunge
fores1ds en yta for lek och utevistelse.

I omgivningarna finns som ovan angivits goda fdorutsdttningar for Tek
f?) och rekreation.

Terrdng och vegetation

Exploateringen av omridet fér den samlade bebyggelsen kommer att
innebdra relativt begrdnsade terrdngingrepp.

Den befintliga vegetationen har till stora delar forutsdttningar att
kunna bevaras. Detta gdller dven en del av de frukttrdd som finns i
kvarteret.

Strandskydd
Den 1 planforslaget utlagda gatumarken respektive kvartersmarken blir
antingen tillginglig for allminheten respektive avsedd fir enskilt
nyttjande.

(9 Dirfér bbr inte strandskydd gdlla for dessa delar.

Vdagar och trafik

Planférslaget medger en utbyggnad av Lévholmenvdgen och Réd@ursvégen
g) ti11 kommunens standard for Tokalgator dvs 5,5 meter plus gangbana.

Trafikbuller

En bedomning av framtida trafikbuller fr@n L8vholmenvigen-
Radjursvidgen har gjorts av Miljé- och hdlsoskyddskontoret. .
Bebygg?lsen har placerats med hdnsyn ti1l den godtagbara bullernivan
55 dB (A).

Kollektivtrafik

Planférslaget forutsitter ingen fordndring av nuvarande kollektiv-
trafikforsdrjning.
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Yatten och avlopp

Bebyggelsen inom planomradet avses anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet.

Varme

Den samlade bostadsbebyggelsen kan antingen anslutas till fjdrrvirme-
ndtet direkt til1l varje 159enhet eller uppvdrmas med elvirme och t ex
med virmedtervinning av franluften.

Fér den friliggande bebyggelsen foreslds individuell
uppvarmning.Byggnadernas uppvdarmning bdr ske med vattenburna system.

Avfall

Avfallsfragan inom radhusomrddet foresl&s Tésas genom individuella
smd sopforrdd intill varje ligenhetsentré. De enskilda sopférraden
kan nds inom det stadgade gingavstdndet 50 meter riknat frin de tvd
p-ytorna. Det interna trafikstraket mdjliggér dock att en sopbil kan
kdra genom omradet. Planférslaget ger ocksa méjlighet till att
uppféra ett gemensamt grovsopforrdd.

PLANGENOMFORANDE

Den samiade bebyggelsen avses genomféras av Jarntorget Entreprenad AB
enligt exploateringsavtal. Avtalet kommer Zven att omfatta vissa
anldggningar av gator och Tedningar.

En bostadsrdttsforening skall bildas for den samlade bebyggelsen.
Féreningen kommer att f3 ansvara for drift och underhdll av bostads-
omridet.

SAMRAD

Stadsplanefdrslaget har upprittats i samrdd med exploatdren
Jarntorget Entreprenad AB.

En skiss ti11 stadsplan for omrddet vid RADJURSVAGEN, S 12-12 .
upprdattad 1985-10-21 av stadsbyggnadskontoret har varit utsind pa
remiss och samrdd till myndigheter och bertrda markigare under tiden
1985-~11-21 ti11 1986-01-24. Inkomna synpunkter har redovisats och
kommenterats i ett tjinsteutldtande daterat 1986-02-18. Inga stérre
erinringar har framkommit mot skissen, men ndgra smirre féridndringar
har inarbetats i férslaget.
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Vid byggnadsnimndens sammantride 1986-03-11 framkom synpunkten att
fbrs]aget borde ge mdjlighet, for den friliggande bebyggelsen, att
dven fa utforma huvudbyggnads tak med en lutning av 45 grader utdver
de féreslagna taklutningarna. Detta avsdgs ndr huvudbyggnad uppfdrs i
ett eller ett-och-ett~halvt plan. Med hinsyn till detta har forslaget
reviderats 1986-03-11. Dessutom har bestimmelsen om taklutning komp- .
Tetterats.

o AT

Sten Nordlander
Stadsbyggnadsdirektsr

Ulf Ekberg
Overingenjér

Tillngr  komuaynfiulisaghniges ! Betkyrka

verennna 19,86, § /76

besiut den é‘;’ .'?.!?PfCJJJ &

batygar .. \.\g £ _

komrmunty] ikt nak senr.
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BESTAMMEL SER 1 (4)

Planarkitekt Conny 0lsson rev 1986-03-11

Omrddet vid R&djursvégen, P1 12-12
Skécklinge, Tumba
Botkyrka kommun, Stockholms 1idn

Férslag ti1l stadsplan

BESTAMMELSER

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrade far anvindas endast
for bostadsdndamal.

2 § MARK SOM ICKE ELLER ENDAST I MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS '

1 mom Mark som icke far bebyggas

Med punktprickning betecknad mark fir icke
bebyggas.

2 mom Mark for uthus och dylikt

Med korsprickning betecknad mark f3r
bebyggas endast med garage, férrad eller
annan gardsbyggnad.

3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGRENDE OMRADEN FUR
ALLMANNA LEDNINGAR

Ledningsomréde

P& med u betecknad mark fir icke vidtas
anordningar som hindrar framdragande och
underhdl1 av underjordiska allminna
ledningar.

Postadress
Buy 50

oo TUMBA

Besdksadress Telefon Bankgiro
Munkhiittevigen 43
TUMBA 0753 - 61000 624-106G1

Postgiro

321 45-4

il



BOTKYRKA KOMMUN
STADSBYGGNADSKONTORET

BESTAMMELSER 2

1986~02~18
rev 1686-03-11

4 § BYGGNADSSATT

1 mom

2 mom

P4 med F betecknat omrdde f&r bebyggas
endast med hus som uppfirs fristaende.

Med Sr betecknat omrdde fdr bebyggas endast
med radhus.

5 § BYGGNADS LAGE

P& med F betecknat omrdde fir garage,
férrdd eller annan gardsbyggnad uppféras
ndrmare grdans mot granntomt dn 4,5 meter,
dock inte ndrmare an 1,0 meter.

6 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

1 mom Tomts storlek

P8 med F betecknat omrdde fir tomt icke ges
mindre storlek dn 1 000 kvadratmeter.

2 mom Byggnédsarea

3 mom

Inom med siffra i rektangel betecknat omride
far bebyggelse uppforas med hdgst den
sammaniagda byggnadsarea 1 kvadratmeter som
siffran anger. Sddant omrdde far icke
indelas i mer &n en tomt.

Bruttoarea

Inom med siffra i parallellogram betecknat
omrdde fir bebyggelse uppfdras med hégst den
sammanlagda bruttoarea i kvadratmeter som
siffran anger.

7 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom

2 mom

Antal byggnader

Pa tomt som omfattar med F betecknat omrdde
far endast en huvudbyggnad och ett garage,
forrdd eller annan gardsbyggnad uppfdras.

Byggnadsarea

P3 tomt som omfattar med F betecknat omrdde
far huvudbyggnad jimte garage, forrdd eller
annan gardsbyggnad icke uppta storre bygg-~
nadsarea in 200 kvadratmeter. Garage, forrad
eller annan gdrdsbyggnad far icke uppta
storre byggnadsarea dn 40 kvadratmeter.
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Bruttoarea

P3 tomt som omfattar med F betecknat omréde
far huvudbyggnad icke uppta stdrre brutto-
area an 200 kvadratmeter.

Antal ligenheter i huvudbyggnad

pd med F betecknat omrade far huvudbyggnad
icke 1nrymma fler &n tva 1agenheter 1
garage, forrad eller annan gdrdsbyggnad fér
boningsrum icke inredas.

8 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

vdningsantal

P3 med romersk siffra betecknat omrdde far
byggnad uppforas med hégst det antal vé-
ningar som siffran anger.

Férbud mot vindsinredning

P& med n betecknat omrdde fdr vind icke
inredas utdver angivet vaningsantal.

Byggnadshojd

P& med Il betecknat omrade far huvudbyggnad
icke uppforas ti1l stdrre hdjd dn 6,0 meter
och garage, férrad eller annan gardsbyggnad
icke ti11 stérre hdjd dn 3,0 meter.

Taklutning, alternativa vinklar

P& med siffra 1 triangel betecknat omrdde
skall huvudbyggnads tak utformas som sadel-
tak och ges en lutning mot horisontalplanet
motsvarande ett av de gradtal som s1ffrorna
anger. Om huvudbyggnad uppférs i tvd vdning-
ar far tak inte ges en lutning av 38 eller
45 grader. Tak till garage, forrdd eller
annan gardsbyggnad far ges en ldgre tak-
Tutning dock ldgst 14 grader.
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9 § UTFARTSFGRBUD

Utfart fir icke anordnas dver omrddesgrins
som dven betecknats med ofyllda cirklar.

D)
Sten Nordlander
Stadsbyggnadsdirektor
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UTf Ekberg
Overingenjir

Anm: Vid tolkning och berdkning av begreppen
bruttoarea och byggnadsarea skall anvéndas den
definition som framgdr av SVENSK STANDARD SS 02 10 50
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