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SAMMANFATTNING

Detaljplanen skapar mojligheten att bygga ut centrumet genom att bebygga
och décka Over delar av busstorget. Planen innebir dven cirka 300 nya
lagenheter kan byggas pa och intill Tumba centrum. Flerbostadshusen byggs
pa centrumbyggnaden och lings med Grondalsvigen, bl a intill det befintliga
parkeringsdicket. Utbyggnadsplanerna forutsitter att allmédnna anldggningar
byggs ut och byggs om. Gang- och cykelforbindelserna kommer att forbéttras
och en huvudvattenledning for vatten- och avlopp behdver liggas om.

Har &r nagra fragor som har studerats planarbetet:

e  Hur kommer den planerade bebyggelsen att paverka stadsbilden i
Tumba?

¢  Hur behover intilliggande védgar byggas om for att skapa forutséttningar
till fortdtning?

e Hur klaras kraven pa en god miljo, t.ex. for luft, buller och
dagvattenhantering?

Detaljplanens ekonomiska konsekvenser for kommunen och VA- kollektivet
kommer att regleras 1 ett exploateringsavtal som &r kopplat med ett va-avtal.
For att reglera de atgirder som krivs for att anpassa infrastrukturen till
utbyggnaden av Tumba Centrum har ett avtal upprittats mellan Kommunen
och Trafikverket och ett avtal mellan Kommunen, Trafikforvaltningen och
Citycon. Enligt géllande tidplan kommer detaljplanen att vinna laga kraft
oktober 2014.

INLEDNING

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna plan- och genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse

Behovsbedomning

Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet

. Fastighetsforteckning

Trafikutredning

Bullerutredning

Riskanalys

Dagvattenutredning for Grondalsvigen
Dagvattenutredning for Centrum
Situationsplan for Grondalsvigen
Situationsplan for busstorget
Geotekniskt PM

Motesprotokoll fran dialogforum, Tumba juni 2013.
Gestaltningsprogram
Miljoatgardsprogram
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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa storre mojligheter att bygga ut Tumba
centrum med lokaler for centrumverksamheter och bostiader. Det finns tre mal
med detaljplanen:

. Bygga ut centrum kopplat till busstorget.

. Fortdta Tumba centrum genom att bygga flerbostadshus vid
Grondalsvigen.

o Modernisera detaljplanerna for Tumba centrum.

Utvecklingen av centrum ska vara vil gestaltad och berika till stadsbilden.
Stor vikt ska ldggas vid behovet att skapa allménna platser och strak, for att
oOka tillgéingligheten och for att skapa attraktiva motesplatser t.ex. nya
torgytor.

Bakgrund

2008 tog Citycon ver Tumba centrum och ville satsa pa utveckling genom
att bygga ut centrumbyggnaden pa busstorget. Tidigt studerades iden att
bygga Over busstorget i ett andra plan. Utbyggnaden visade sig vara alltfor
kostsam for att endast biras upp av de berdknade intékterna fran ett storre
centrum. Dérfor viinde sig Citycon till Strabag, som &r intresserade av att
bygga bostidder pa centrumbyggnaden. Strabag har hogt stillda ambitioner
och erfarenheter av att bygga energieffektivt och klimatsmart. Kommunen
erbjuder dven en option till Strabag for kommunal mark som planeras for
bostéder 1 anslutning till Grondalsvigen.

Planens lage och areal

Detaljplanen omfattar delar av Tumba centrum, bland annat det befintliga
busstorget och parkeringstomten Gster om torget. Planomradet omfattar dven
ytor i anslutning till Grondalsvigen, som provas for anvindningen bostad.

e Parkeringstomten vid slutet av Grondalsvigen.

e Parkeringsdécket i anslutning till Grondalsvigen.

e Kvarteret Handelsmannen mellan Grondalsvigen och busstorget.

For att mojliggora en fortdtning ldngs med Grondalsvigen behdver vigen
breddas. Dérfor ingar dven vigen i planomradet, fram till anslutningen till KP
Arnoldssonsvig.

Markéagoférhallanden

Kvarteret Handelsmannen &r en bostadsfastighet som 4gs av Citycon. Bolaget
dger dven de delar av Tumba centrum 1 som ocksa ingar i planomradet.
Kommunen dger Tumba 8:36 vars omrade motsvarar busstorget med
intilliggande vigar. De tva parkeringsfastigheterna inom planomradet dgs
ocksa av kommunen. Den ena dr Tumba 8:524 som ligger ldngst ut vid slutet
av Grondalsvidgen. Den andra ligger 6ster om busstorget och ingar i
fastigheten Tumba 8:523. Inom planomradet ligger dven Apotekaren 7.
Botkyrkas pingstforsamling dger fastigheten som inrymmer deras kyrka.
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I_-'_’LANERINGSF(")RUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ir antagen av kommunfullmiktige 2002-10-31 och
aktualitetsforklarad 2006-06-30. For centrum pagaende markanviandningar
som inbegriper mindre fortdtningar och enskilda etableringar.

Detaljplaner

Kv Tradgardsmastaren m.m., 10-17

Detaljplanen Tradgardsmaéstaren faststidllden 1977 och reglerar
markanvidndningen for Tumba 8:524 och den intilliggande gangvigen med
trapplopet mellan Grondalsviagen och busstorget. Gangvigen &r avsedd for
park och fastigheten adr avsedd for gatutrafikindamal.

Detaljplan fér del 1 av Tumba centrum, 10-24

Markanvindningen for busstorget dr avsett for anvdndnigen trafikindamal,
busstorg enligt detaljplanen for del 1 av Tumba centrum, som vann laga kraft
1992. Samma plan medger en byggritt for centrum.

Detaljplan fér del 2 av Tumba centrum, 10-25

Detaljplanen togs fram for att méjliggora den befintliga centrumbebyggelsen.
De delar av detaljplanen som ber6rs édr centrumets parkeringsddack mot
Grondalsvidgen och Kvarteret Handelsmannen. Detaljplanen vann laga kraft
1993.

Fastighetsplaner

Fastighetsplan for Kvarteret Handelsmannen faststéller det kvarterets
fastighetsindelning. Planen ir faststélld 1952.
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Miljobedémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedomning, for att avgdra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedomningen
blir ett stdllningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Denna detaljplan bedoms inte
ge upphov till en betydande miljopaverkan. Markanviandningen i Tumba
centrum kommer inte att dndras sirskilt mycket i forhallande till nuvarande
detaljplan. Ett mindre gronyta pa kommer att tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Inga hoga naturvirden &r noterade fran gronomradet.

Planomradet forsorjs av en vil utbyggd kollektivtrafik och ér darfor
fordelaktigt ur klimatsynpunkt for bostdader och handel. Den foreslagna
utbyggnaden kommer att medfora 6kad fordonstrafik i omradet vilket ger
Okade utsldpp av luftféroreningar och mer buller.

Det bedoms dock inte finnas risk for att miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft kommer 6verskridas nir detaljplaneomradet &r fullt utbyggt.
Luftkvaliteten 1 den nya 0verddckade bussterminalen behdver utredas och
utformas mer i detalj under den fortsatta planprocessen for att sikerstélla en
god luftkvalitet for resenérerna.

I bifogad bullerutredning framgar flera atgiarder. Om dessa genomfors vid
planering och byggande bedoms en god ljudmiljo klaras for boende 1 de
planerade bostadshusen. Bostadshusens centrala och mycket
kollektivtrafiknéra ldge bedoms gora det mojligt att tillimpa avstegsfall B
fran bullerriktvirdet. Riskerna for hoga vibrationer bedoms vara hanterbara
men behdver utredas vidare under det fortsatta planarbetet.

Planomradets dagvatten avvattnas idag orenat via ledningar till Tumbaan som
sedan mynnar i Tullingesjon. Om detaljplanen realiseras bedoms
planomradets fororeningsbelastning pa nedstroms liggande vattendrag
(Tumbaan och Tullingesjon) att minska.

Jamfort med hur mycket dagvatten som belastar ledningssystemet idag fore
utbyggnaden och efterat bedoms det dimensionerade dagvattenflodet minska
med 20% trots en kraftig utokad bebyggelse inom omradet. For att minska
flodet ytterligare kan fordrojnings- och perkolationsmagasin anldggas vilket
skulle kunna minska flodet med cirka 30-50% (Novamark AB, 2013-03-14).
I och med att en stor del av busstorget dverddckas kommer midngden
fororenat dagvatten fran denna yta att minska drastiskt. Fran andra storre
hardgjorda ytor kan dagvattnet renas i oljeavskiljare och fordrojas i magasin
under mark. Den foreslagna detaljplanen for Tumba centrum beddéms dérfor
inte bidra till miljokvalitetsnormerna for nedstroms liggande ytvatten
kommer att Overskridas. Ndrmaste grundvattenforekomst enligt
vattendirektivet finns i Tullinge och bedoms inte paverkas av detaljplanen.
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Ett hallbart Botkyrka

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under den Europeiska deklarationen for en
hallbar utveckling: Alborg+10-deklarationen. For att 6ppna hallbarutveckling
har Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vigledande i arbetet med planldggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrka har de bista skolorna

Botkyrkaborna ir friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférdndringar

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin
Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kédnner sig hemma.

Detaljplanen cirka 300 nya ldgenheter och nya arbetsplatser eftersom den
innebir att centrumet kan expandera. I Tumba kan Botkyrkaborna fa jobb
inom handelsbranschen och nya attraktiva bostidder. Den nira tillgangen till
service, god kollektivtrafik och bra gang- och cykelstrak skapar bade
attraktivitet, en béttre hélsa. Nirheten innebir dven en minskning av
bilberoendet for Tumbaborna, vilket pa sikt kan minska bidraget till
klimatfordndringarna! Tumba centrum blir en varierad stadsdel med vil
fungerande motesplatser, detta &dr forutséttningar for en vil fungerande
demokrati.

OMRADESFORUTSATTNINGAR

Rattigheter

Tumba centrum 1 dr belastad av ett avtalsservitut for gangvig, till forman for
den kommunala fastigheten Tumba 8:36. Det ar for att sikerstéilla
allménhetens tillganglighet genom det befintliga torgstraket i Tumba
centrum. Den delen av servitutsomradet som ingar i planomradet motsvarar
passagen med trapplopet mellan torget och Grondalsvigen. Trapporna gar
parallellt med parkeringsdéckets Ostra fasad.

Geotekniska forhallanden

Omradet kédnnetecknas av ett hogre liggande fastmarkomrade med morén och
berg i dagen soder om Tumba centrum som Overgar i ldgre liggande terring
med l6sa sediment i omradet for den befintliga centrumbebyggelsen och vid
jarnvdgen. Det 16sa sedimentet bestar av lera och silt som underlagras av
friktionsjord ovan berg. Jorddjupet okar fran vister mot Oster till som mest
cirka 25 meter. Ovanpa den naturliga jorden finns fyllning utlagd som pa
vissa delar har en tjocklek pa flera meter.

Uppgifter om grundvattennivaer forekommer endast i nagra enstaka fall i
befintliga geotekniska utredningar for omradet. I den vistra delen av det
plana sedimentfyllda omradet ligger grundvattennivan pa plus sex till sju
meter. I den Ostra delen sjunker nivan till plus fyra till fem meter.
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Radon

Baserat pa de geologiska forhallandena dr risken for markradon normal i
huvuddelen av planomradet. I en resterande mindre del av planomradet dr
risken for markradon lag. Denna del utgors av de allra ldgst beldgna delarna
sasom omradena vid jarnvidgen och den nordvistra delen av Grondalsvigen.
Det idr i normalriskomradet som detaljplanen medger mojligheter att bygga
nya bostadshus direkt pa mark. Grundliggningen i normalriskomradet ska
utforas radonskyddat.

Markféroreningar
Det finns inga kidnda markfororeningar i omradet.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornldmningar inom omradet.

Storningar

Buller

Omradet ar utsatt for buller bade fran intilliggande vigar: Huddingevégen,
Dalvigen. Norr om busstorget gar KP Arnoldssons vig och norr om vigen
finns den véstra stambanan. Buller beskrivs mer under avsnittet,
forutsittningar och fordndringar, storningar, buller.

Luft
Det befintliga omradet klarar idag gillande krav pa luftkvalitet.

Vibrationer

Med kinnedom av tidigare markundersokningar vet vi att stora delar av
markomradet kring Tumba busstorg bestar av méktiga lerlager.
Kombinationen med spartrafik medfor risk for forhojda markvibrationer. De
kan fortplanta sig till ndrliggande bebyggelse och ge upphov till kiinnbara
storningar 1 intilliggande byggnader.

Narheten till led f6r transport med farligt gods

I anslutning till planomradet finns flera vigar som kan innebéra risker for

planomradet.

e  Norr om planomradet gar vistra stambanan, vilken ger mojliga risker for
ursparning. Visst farligt gods kan dven transporteras pa sparen.

e Dalvigen och Hagelbyleden &r en priméra leder for transport av farligt
gods.

e KP Arnoldssons vig och Huddingevigen dr sekundira leder for transport
av farligt gods.

For att bedoma dessa risker har en riskanalys for Tumba centrum gjorts och

bilagts till planhandlingarna. Av riskanalysen framgar bland annat foljande

skyddsavstand:

e Ett skyddsavstand pa 20 meter bor finnas fran jarnvigen till bebyggelse
och busshallplatser, vilket motsvarar bredden pa KP Arnoldssons vig.
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e  Efter 25 meter fran jarnvigen dr det lampligt att planera for bebyggelse
for stadigvarande vistelse, till exempel kontor, samlingslokaler och
handel.

e  Marken 25 meter fran Huddingevigen och Dalvigen bor inte anvéndas
till annat &n trafik och parkering. Direfter dr det ldampligt med handel och
kontor.

I analysen framgar en bedomning av KP Arnoldssons véig som dr en sekundar
led for farligt gods. Endast transporter som har mal vid en sadan vdg medges
pa en sadan led. Hér finns en verksamhet som producerar sedelpapper och
pass vilken hanterar en liten mingd farligt gods. Enligt analysen beddoms
riskerna fran transporterna vara acceptabla utan vidare atgirder.

Bebyggelseomraden
Bostadshus med lokaler i markplan

Inom kvarteret Handelsmannen finns tva enhetliga bostads- och handelshus i
tva till tre vaningar. Husen &r fran borjan av 50-talet och &r vil anpassade i
terrdngen. Husen dr uppforda med gult tegel med vita detaljer 1 fasaden och
tegelpannor pa taket. Husen har lokaler i suterrdngplanen i gra puts med stora
fonsterpartier.

Ett av husen ligger soder om busstorget, orienterat i vist-0stlig riktning, och
innehaller cirka 8 lokaler och 18 ldgenheter. De tva dvre planen med bostidder
angors sdoder om byggnaden via tre trapphus. Det andra huset dr belidget soder
om huset vid busstorget och &r orienterat i nord-sydlig riktning och det ligger
vid ett vidtrapplope. Trapporna forbinder torget med Grondalvédgens
vandplan. I den norra delen av byggnaden finns en lokal och i de 6vre planen
finns cirka 8 ldgenheter.

Kyrka

Vid Grondalsvégen i anslutning till bostadshusen finns en kyrka fran slutet av
sjuttiotalet. Byggnaden dr uppford i suterrdng med ett plan i sdder mot
Grondalsviagen och tre plan mot norr. Den bestar av tva delar, en hogre med
stora fonster som rymmer forsamlingssalen och en ldgre del som rymmer
kontor och méteslokaler m m.

Parkeringsdack

I anslutning till Grondalsvigen inom fastigheten Tumba centrum 1 &r ett
parkeringsdéck belédget, detta utgdr centrumanldggningens kundparkering.
Dicket dr uppfort i tva plan plus ett suterringplan. Inomhuscentrumet kan nas
via ett trapphus fran dicken.

Service

Niérheten till Tumba centrum innebér att det finns en mycket god
tillgidnglighet till kommersiell och offentlig service 1 nirheten av
planomradet.
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I centrumet finns apotek, bibliotek, livsmedelsbutiker och en konsthall med
mera. Norr om jarnvégsstationen finns idrotts- och ishallar samt
fotbollsplaner och skateboardpark. Norr om planomradet finns dven en
gymnasieskola med estetisk inriktning. Inom 500 meter fran planomradet
finns tre for- och grundskolor:

. Sverige finska skolan

o Bjorkhaga skolan

o Tuna skolan.

Skyddsrum

Det finns ett skyddsrum inom ett av bostadshusen, i kvarteret
Handelsmannen.

Natur
Mark och vegetation

Inom planomradet finns tva gronytor, den ena &r norr om Grondalsvagen och
den andra édr i sluttningen mellan parkeringsytan vid Grondalsvigens
vandplan ned till busstorget och till Dalvégen.

Parken Oster om Grondalsvédgen ligger Oppet 1 en slidnt och har stark koppling
till sin omgivning. Det dr manga som upplever platsen bade pa avstand med
bil, tag och buss och nira gaendes eller pa cykel. Parken dr en del av Tumba
centrum och linkar samman rorelsestrak och bebyggelse med service och det
nya vaxtligt inramade busstorget. Det &r en 10vrik bergssluttning som 4r
inbdddad i gronska. Inom parkomradet aterfinns 16 vtrad som 16nn, ek, bjork,
silg, korsbir, asp, samt flertalet knippen av buskar som hassel och syren. Det
ar ett fint skydd och niste for platsens faglar. Under varen blommar ocksa
bade blasippor och vitsippor. I sluttningen finns flera vackra stodmurar till
terrasser som vittnar om en tidigare villabebyggelse pa platsen.

Lek och rekreation

Sven Tumbas park dr beldgen 300 meter norr om planomradet. I parken finns
en stor lekplats, en skateboardanldggning och en fotbollsplan f6r spontanspel.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Norr om planomradet gar KP Arnoldssons vidg som ansluter till Tumba
centrum, Salem och sedan till Sodertilje. Pa vigen gar 15000 antal fordon
mer dygn enligt ett berdknat arsmedelsvirde. Hastigheten dr 50 km per timme
och andelen tunga fordon dr 8%. Lings med vigen gar en cykelbana som &r
av ett regionalt intresse.

I planomradets sydostra gréins gar Dalvidgen dér cirka 12000 fordon kor varje
dag, enligt ett beriknat medeltal for ett dygn dver ett ar. Norrut overgar i
Huddingevigen med 16000 fordon och Hagelbyleden dér det kor cirka
20000 fordon dagligen. Leden ansluts via en bro som leder trafiken over
jarnvdgstrafiken pa vistra stambanan.
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Till planutredningen &r en trafikutredning bilagd. Diar framgar foljande
problem med den nuvarande trafiksituationen.

e Det genomgaende cykelstraket i 9st-véstlig riktning som passerar
omradet utmed KP Arnoldssons vidg upphor vid bussterminalen. Det
ar angeldget att skapa en kontinuerlig cykelbana dér.

¢ Korsningarna mellan KP Arnoldssons vig/ Huddingevigen och
Hagelbyleden &r hart belastade. Eftersom de ligger nér inpa varandra
begrinsas deras kapacitet vid rusningstid.

¢ Korsningarna vid Grodingevigen, Grondalsvigen och KP Arnoldssons
vég har en otydlig utformning.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns ett busstorg som sammankopplar Tumba med den
sodra Stockholmsregionen. I Tumba norr om planomradet finns dven en
pendelstagsstation som forbinder Tumba med bl. a. Sodertilje, Flemingsberg,
Stockholms innerstad och Uppsala.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

o Centrumets parkering utgors idag av markparkering och ett
parkeringsdick. Dacket angors fran Grondalsviagen och rymmer 430
platser for besokare till Tumba centrum.

o Norr om Grondalsvigen finns en atervinningsstation med 3
parkeringsplatser.

o Vid Grondalsvigens vindplan vid en markparkering med 32 platser.

o Vid korsningen av KP Arnoldssons vig och Dalvigen finns en
markparkering med 49 platser.

o Mellan Tumba centrum och busstorget gar en in- och utfart som
forbinder bostadsbebyggelsen vid kvarteret Handelsmannen men KP
Arnoldssons vig. Den forbinder dven en av- och palastningsyta till den
befintliga centrumanldggningen. Det ér dven en vig for
raddningstjdnstens fordon till den sédra delen av ett flerbostadshus
inom Tumba torg, inom fastigheten Tumba centrum 3.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.
I marken under busstorget gar kommunens huvudvattenledning for vatten-
och avlopp. Ledningar finns dven 1 vdgen lings med Grondalsvidgen. Marken
i omradet bestar till storsta delen av lera med daliga forutséttningar for
infiltration och perkolation. I de mer hogldnta delarna mot Gréndalsvigen
kan det ddaremot finnas bittre forutsittningar for perkolation.



10-44x

BOTKYRKA KOMMUN 13 [32]
Samhallsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling
Stadsbyggnadsenheten 2014-09-08

Avrinningen inom omradet sker idag till dagvattenledningar i bussterminalen
som rinner sterut via Tumbaan till Tullingesjon. De delar av omradet som
planeras, bestar till storsta delen av hardgjorda ytor, till exempel busstorget,
parkeringsytan och parkeringsdick. Fororeningar fran dessa ytor dr
omfattande om ingen rening sker, av exempelvis oljeprodukter, metaller,
fosfor och kvidve. Tumbaan har klassats till mattlig ekologisk status och god
kemisk status medan Tullingesjon har klassats till god ekologisk status och
god kemisk status.

Véarme
Bebyggelsen inom planomradet dr anslutet till kommunens fjarrvarmenét.

El

Distributionsnitet for el 4gs av Vattenfall Eldistribution AB. Markforlagda
hogspanningsledningar for kraftforsorjning finns dragna i omradet och vid
Grondalsvigen finns en transformatorstation.

Avfall
Vid Grondalsvégen finns en atervinningsstation.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden

Planomradet mojliggor utveckling av tva bebyggelseomraden.

Ett omrade motsvaras av dagens busstorg, parkeringstomten i dster vid
korsningen av KP Arnoldssons och Dalvigen samt den angriansande norra
delen av Kv Handelsmannen. Tva byggnader kommer att rivas och marken
schaktas ner till i niva med busstorget. Omradet kommer att priglas av ett
resecentrum med kultur och handel. Det andra omradet ligger lings med
Grondalsviagen och ut pa den nyskapade Tumbaterrassen. Detta omrade
kommer att fa en lugnare karaktir och priaglas av en bostadsmiljo med inslag
av butiker 1 markplan.
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Centrumutbyggnad mot KP Arnoldssons vag

Pa busstorget kommer en centrumbyggnad i tre plan att kunna byggas, genom
att slingan for busstrafik utvidgas och genom att den norra sluttningen till
Grondalsasen schaktas ut. Stor vikt har lagts vid gestaltningen av
centrumbyggnaden, eftersom det blir det forsta intrycket manga far av
Tumba.

Bild fran pendeltagsperrongen som visar utbyggnaden av centrum, pabyggt av tre
bostadshus med gemensam gard, bevuxen av trid. Till vinster ses en gul byggnad som kan
rymma bibliotek, konsthall och medborgarkontor.

Mellan bussvigen och handelshuset finns en storre yta som ér avsedd for
fotgingare och cyklister. I anslutning till det planerade biblioteket kommer
ett sodervint torg att anliggas som vilkomnar besokare till Tumba centrum.
Kring torget kan gronytor och planteringsbidddar anldggas. Dessa gronytor
kan anvindas for infiltrering av dagvatten. Vid torget kommer dven en storre
cykelparkeringsplats att anldggas och mojligheten har studerats att anldgga en
cykelramp upp till bron 6ver jarnvégen.

m,ﬁ:

PR —y -I’ —

leden visar trottoar och cykelbana langs med KP Arnoldssons vag efter detaljplanens
genomforande
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Centrumbyggnadens markplan kommer till stor del vara uppglasad. I motsats
till markplanet kommer plan tva och tre att vara mer slutna och uppfattas som
en enhetlig gemensam byggnadsvolym.

Centrumbyggnadens andra plan dr sammankopplat med bibliotek och
konsthall i 6ster och det befintliga Tumba centrums andra plan i vister.
Dérmed ges det andra planet dven en direkt koppling till den inbyggda bron
som gar 6ver den vistra stambanan. Det tredje planet kommet att kunna
innehalla bade bostider, handel eller kontor.

Den befintliga entrén till Tumba torg kommer att byggas om med en
lanternin dver rulltrappan ner till det befintliga centrumet. Utbyggnaden
forutsitter att en del av intilliggande bostadsgard tas i ansprak for gangen,
vilken kompenseras med en yta som motsvarar dagens entré till centrum.
Aven kopplingen mot busstorget kommer att byggas om, bland annat
kommer rulltrappan att flyttas in i den nya centrumbyggnaden. Nir centrumet
ar stangt finns en 25 meter lang passage bort till en hiss och ett trapphus ner
till KP Arnoldssons vig. Passagens ena vigg dr uppglasad med en utsikt 6ver
jarnvégsperronger och KP Arnoldssons vig.
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Bostadshus med gardar och handel i markplanet mot Gréndalsvagen

Pa centrumbyggnadens andra plan kommer ett torg att anldggas. Vid torget
och vid Grondalsvigen kan bostadshus uppforas med centrumverksamheter 1
markplan. Fran torget nas handelslokaler och bostadshus. Torget kommer att
kopplas ihop med den Ostra gangbron Gver jarnvigen och med det befintliga
torgstraket i den befintliga delen av centrumet. Till det befintliga centrumet
kommer entré att byggas om. Det innebir att markplanet byggs ut pa
torgstraket.

e

z-

Pa Centrumbyggnaden kommer tre punkthus att uppforas vilka kommer att
utgora ett landmérke for Tumba centrum. Husen far tillgang till bostadsgardar
pa taket till centrumbyggnaden. Hir finns en tillrdcklig jordman for att rik
vixtlighet ska kunna trivas. Det kommer att ge ett bra lokalklimat pa
gardarna.
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Sydost om torget uppfors en byggnad uppdelad i tva volymer med en hogre
del i 6ster. Byggnaden kommer att upplevas som ett landmérke fran
Huddingevigen som balanserar och kompletterar intrycket av de tre
punkthusen pa centrumbyggnaden.

Inramningen av hog bebyggelse skapar ett rum med torg och ligre
bebyggelse i centrum. Grondalsvigen kommer att fortétas. Tre lamellhus
uppfors norr om vigen mellan parkeringshuset och kyrkan.
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Parkeringshuset byggs pa med ytterligare tva vaningar for att mojliggora fler
parkeringsplatser for Tumba centrums besdkare. Intill och till viss del pa p-
dicken kommer bostadsbebyggelse att uppforas. Soder om didcken uppfors
stadsradhus som angors fran Grondalsviagen. Ovanpa dessa byggs ytterligare
en rad med stadsradhus som angors via bostadsgarden pa parkeringsdickets
tak. I anslutning till parkeringsdickets vistra fasad dr ett punkthus planerat
som ansluter i skala till det befintliga punkthuset i norr pa fastigheten
Apotekaren 3.

Parkeringsddcket kan byggas in av bostadsbebyggelse. Diickets tak kan till viss del anvindas
som bostadsgdrd och rymma komplementbyggnader till bostiderna. Bilden till viinster visar
punkthuset som kan byggas till vid p-husets viistra fasad och den till héger visar hur p-huset
kan byggas till vid den sodra fasaden.

Kyrka

Inom planomradet &r en kyrka beldgen. Detaljplanen har anpassats till ett
yttrande som har skickats in i samradet med ett onskemal om en
utbyggnadsmojlighet.
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Utklipp fran illustrationer som dr bilagda till Pingstkyrkans samradsyttrande.

Markens anordnande

Detaljplanen innebir att Pingstkyrkans forsamling koper mark fran
kommunen och fran exploatdren for att genomfora den 6nskade utbyggnaden.
I detaljplanen finns bestimmelser som mojliggér markarbete pa den
planerade tomten. Bestimmelserna syftar till att mojliggora anslutning till
terrassen som framgar av Pingstkyrkans illustrationer.

\ #2 B L?f/ A

Hllustrationen visar att den planerade terrassen byggs ut for att mota kyrkans tomt som kan
ansluta till terrassen via trappa och terrasseringar. Situationsplanen till vinster visar att
marken kan fyllas upp till +19,3.
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Fastighetsbildning

Detaljplanen medger nedan angivna fastighetsbildningsatgirder. I bilaga tre
till exploateringsavtalet finns de planerade fastighetsregleringarna beskrivna.

Apotekaren 7

Detaljplanen innebir att Apotekaren 7 kan utdkas. Detta sker genom att delar
av Tumba 8:36 och Handelsmannen 1 regleras till Apotekaren 7.

Handelsmannen 1

Fastigheten dr bebyggd med tva flerfamiljshus som ska rivas. Fastigheten kan
avsta mark for centrumdndamal (kyrka) till Apotekaren 7. Alla ytor inom
Handelsmannen 1 som idr planlagda for bostads- och centrumidndamal
(exklusive mark som ska overforas till Apotekaren 7) kan 6verforas till
Tumba centrum 1 (befintligt centrum).

Fran Tumba Centrum 1 kan sedan avstyckas en eller flera 3D-fastigheter for
bostadsindamal norr om Tumbaterrassen tillsammans med omraden fran
Tumba 8:36 och Tumba centrum 1. Gemensamhetsanldggning for
bostadsfastigheterna kan bildas for bostadsgard ovanpa centrumet norr om
Tumbaterassen. Servitut for infart for bostdderna kan bildas pa
Tumbaterassen.

Fran fastigheten kan avstyckas en eller flera bostadsfastigheter 6ster om
kyrkan tillsammans med omraden fran Tumba 8:524 och Tumba 8:36. Den
del av bostadsmarken som kommer att 6verbyggas med lokalgata vid
Grondalsvigen kan utgora 3D-utrymme till bostadsfastigheten. Del av
bostadsmarken urholkas av 3D-utrymme for centrumiandamal (lastfar och
teknikutrymmen) som kan overforas till Tumba Centrum 1.

Fran fastigheten kan avstyckas 3D-utrymme for bussterminal (T) under
Tumbaterassen, som tillsammans med 3D-utrymme fran Tumba 8:36 och
Tumba Centrum 1 och mark fran Tumba 8:524 och Tumba 8:523 kan bilda
fastighet for trafikindamal. Initialt kommer bussterminalen att inga i Tumba
Centrum 1 och med ritt for SL att trafikera den enligt servitut.

Omrade for ny transformatorstation (E) 6ster om kyrkan kan upplatas med
nyttjanderitt eller ledningsritt alternativt kan omradet avstyckas till en 3D-
fastighet.

Fastigheten avstar mark for allmén plats, lokalgata, till Tumba 8:36 i
anslutning till Grondalsvidgen. Del av marken kan underbyggas med 3D-
utrymmen for bostadsandamal och for centruméndamal.

Tumba centrum 1

Befintlig centrumanldggning utvidgas dsterut med ny centrumanldggning.
Tumba centrum 1 kan utdkas genom fastighetsreglering med mark for
centrumindamal fran Handelsmannen 1, Tumba 8:36 och Tumba 8:524.
Infart for varutransporter till det nya centrumet sker via bussterminalen.
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Gillande servitutsomraden for Tumba Centrum 2 ska #@ndras for att
Overensstimma med detaljplanen. Fran fastigheten kan avstyckas en eller
flera 3D-fastigheter for bostadsdndamal norr om Tumbaterrassen tillsammans
med omraden fran Tumba 8:36 och Handelsmannen 1.

I planomradets sydvistra del lings Grondalsviagen kan 3D-fastighet for
bostadsiandamal och fastighet for parkeringsdndamal avstyckas.
Servitut eller gemensamhetsanliggning kan bildas for att ge
bostadsfastigheterna rétt till utfart via parkeringshuset.

Fran fastigheten kan avstyckas 3D-utrymme for bussterminal (T) under
Tumbaterassen, som tillsammans med 3D-utrymme fran Tumba 8:36 och
Handelsmannen 1 och mark fran Tumba 8:524 och Tumba 8:523 kan bilda
fastighet for trafikindamal. Initialt avses bussterminalen inrymmas i Tumba
Centrum 1.

Omrade for transformatorstation (E) kan avstyckas till egen fastighet
tillsammans med mark fran Tumba 8:36, alternativt upplatas med
nyttjanderitt eller ledningsritt. Omradet urholkas av 3D-utrymme for
parkeringsidndamal som kan tillhéra Tumba centrum 1 eller
parkeringsfastighet som avstyckas.

Tumba centrum 1 avstar mark for allméin plats (Lokalgata) till Tumba 8:36 i
anslutning till Grondalsvédgen vister om befintligt centrum.

Tumba centrum 2

Gillande servitutsomraden for Tumba Centrum 2 ska #ndras for att
Overensstdmma med detaljplanen.

Tumba 8:36

Tumba 8:36 kan avsta mark for centrumidndamal till Tumba centrum 1 for
den nya centrumanliggningen Omrade for centruméndamal kan 6verforas till
Apotekaren 7.

Fran fastigheten kan avstyckas en eller flera 3D-fastigheter for
bostadsindamal norr om Tumbaterassen tillsammans med omraden fran
Handelsmannen 1 och Tumba centrum 1. Tumba 8:36 avstar mark for
bostadsindamal till bostadsfastighet 6ster om kyrkan som kan avstyckas
tillsammans med mark fran Handelsmannen 1 och Tumba 8:524. Norr om
Grondalsvigen, véster om kyrkan, mojliggor detaljplanen en utbyggnad av
bostadshus som kan uppforas i souterring. Omradet kan avstyckas till en eller
flera bostadsfastigheter. Killar- och souterringvaningar kan avstyckas som
3D-fastighet for parkeringsandamal

Fastighet for bussterminal (T) kan avstyckas tillsammans med 3D-utrymme
for bussterminal fran Handelsmannen 1 samt omrade fran Tumba 8:523 och
3D-utrymme fran Tumba Centrum 1. Initialt avses bussterminalen inrymmas
1 Tumba Centrum 1.
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Befintlig transformatorstation ska flyttas. Omrade dir befintlig
transformatorstation &r beldgen kan 6verforas till Tumba centrum 1. Omrade
for ny transformatorstation (E) 1 anslutning till Grondalsvigen kan avstyckas
till egen fastighet tillsammans med mark fran Tumba centrum 1, alternativt
upplatas med nyttjanderitt eller ledningsritt. Omradet kan urholkas av 3D-
utrymme for parkeringsdndamal som kan tillhora Tumba centrum 1 eller
parkeringsfastighet/bostadsfastighet som avstyckas.

Mark som 1 detaljplanen &r avsedd for allmén plats (Park) kan 6verforas till
Tumba 8:523 fran Tumba 8:36. Tumba 8:36 erhaller mark for allmén plats
(Lokalgata) fran Handelsmannen 1, Tumba centrum 1 och Tumba 8:524.

Tumba 8:523

Tumba 8:523 kan avstd omrade for bussterminal (T) till fastighet som
avstyckas for trafikindamal. Initialt avses bussterminalen inrymmas i Tumba
Centrum 1. Mark som i detaljplanen dr avsedd for allmiin plats (Park) kan
overforas till Tumba 8:523 fran Tumba 8:524 och Tumba 8:36. Fran Tumba
8:523 kan avstyckas en fastighet for parkdndamal.

Tumba 8:524
Tumba 8:524 avstar mark for centruméandamal till Tumba centrum 1.

Fastigheten kan bilda en eller flera bostadsfastigheter tillsammans med
omrade fran Handelsmannen 1. Del av bostadsmarken urholkas av 3D-
utrymme for centruméndamal (lastfar och teknikutrymmen) som kan
overforas till Tumba Centrum 1. Tumba 8:524 kan avsta 3D-utrymme och
mark for bussterminal till fastighet som avstyckas for Trafikdindamal. Initialt
avses bussterminalen inrymmas i Tumba Centrum 1.

Mark som i detaljplanen dr avsedd for allmin plats (Park) kan 6verforas fran
Tumba 8:524 till Tumba 8:523. Mark som 1 detaljplanen dr avsedd for allmén
plats (Lokalgata) 6verfors fran Tumba 8:524 till Tumba 8:36.

Rattigheter
Servitut for att sékerstalla allmanhetens tillganglighet

Tumba centrum 1 dr belastat med en rittighet till forman for den kommunala
fastigheten Tumba 8.36, for att sikerstilla allmidnhetens passage. Den
rattigheten kan komma att behdva omregleras. Tumbaterrassen tillsammans
med anslutningsgator mot Grondalsvédgen ska vara tillgéingliga for
allminheten (x). Servitut kan bildas for att sdkra ritten. Servitut for allmin
passage kan bildas inom centrumfastigheten inom x-omraden till forman for
kommunégd fastighet.

Servitut for bussterminal
Servitutsavtal har tecknats for att sdkerstéilla bussterminalen.
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Ledningsratt

Utbyggnaden av centrum pa busstorget forutsitter att kommunens va-ledning
far en ny dragning inom omrade markerat med (u) i detaljplanen.
Ledningsritt eller servitut kan bildas for att sikra rattigheten.

Genom sluttningen fran Grondalsvigen till den befintliga
centrumanldggningen gar en fjarrvarmeledning (u). For att sékerstélla
tillgdngligheten for service och underhall av ledningen kan ledningsritt bildas
for motsvarande omrade.

Ledningsritt kan upplastas inom tva omraden for Transformatorstation (E).

Fastighetsplan

Genom att denna detaljplanen vinner laga kraft upphor fastighetsplanen for
Kvarteret Handelsmannen att gélla, som faststélldes 1 november 1952.

Geotekniska forhallanden

Den planerade utbyggnaden av centrum kommer i1 huvudsak att bédras upp av
palar. Golven kan utforas fribdrande. Palarnas bedomda liangd ar 5 till 15
meter. Prylning eller forborrning genom fyllning kan eventuellt behdvas. En
stor del av palarna kan snedpalas for att minska risken for vibrationer fran
jarnvédgen. Delar av Tumbaterrassen soder om byggnaderna blir grundlagd
genom plattor pa morin eller berg. Till planutredningen har ett geotekniskt
PM arbetats fram.

Storningar
Buller

De nationella riktvirden som faststillts genom antagande av
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 kan inte uppnas inom detaljplanen
Tumba centrum. Omradet innebér en fortédtning av ett centrum i
Stockholmsregionen med god kollektivtrafik, och avsteg i enlighet med
Linsstyrelsens rapport 2007:23 bor déirfor kunna godtas. Det innebér att
hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska ha tillgang till en mindre
bullrig sida med nivaer om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva. Bostadshusen
kommer dven ha tillgang till uteplats pa gard som klarar hogst 55 dBA
ekvivalentniva och hogst 70 maximalniva. Till detaljplanen &r en
bullerutredning bilagd som visar detaljerade uppgifter om erforderliga
atgdrder for att innehalla avstegsfall B for alla planerade bostdader inom
detaljplanen. Dér framgar hur de planerade ligenheterna klarar géllande krav:
e For 45 av ligenheterna eller 21% behover inga avsteg goras.
e 102 av ligenheterna klarar avstegsfall B. Det motsvarar 35% av alla
lagenheterna i planomradet.
e 57 lagenheter vilket dr 22% klarar avstegsfall B med upp till 50%
skdrm pa balkongerna.
e 04 ligenheter vilket ocksa motsvarar 22% klarar avstegsfallet med
upp till 75% avskdrmning.
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Delar av omradet utsitts for mycket hoga ljudnivaer. For att sikerstilla en
god ljudniva inomhus for bostdderna kommer sérskilda krav att stillas pa
byggnaden, t.ex. kan kraven uppnas genom en lamplig fasadkonstruktion,
fonster och uteluftsdon. Planen omfattar bostdder i punkthus B1-B3 ovanpa
ny centrumbyggnad, 1 lamellhus B4-B6 vid Grondalsvigens slut mot
Dalvigen, 1 hus B7-B9 samt 1 B10-B11 ldngs Grondalsvigen.
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De tre punkthusen B1-B3 ér utsatta for buller dver riktvirdet 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad, bade fran viag- och spartrafik. Aven den
maximala ljudnivan vid dessa hus dr hog, upp mot 90 dBA fran spartrafiken.
Mest utsatt dr det ostligaste punkthuset. Anpassning av ligenheternas
planlosningar samt lokala skarmar och ljudabsorbenter pa husens balkonger
gor att Avstegsfall B innehalls. Gemensam uteplats pa gard kan erhallas med
skdrmar mot jarnvag och viag med en ekvivalentniva om hogst 55 dBA samt
en maximalniva om hogst 70 dBA.

Hus B4 ligger skdarmat fran viag- och tagtrafik. Alla fasader innehaller
riksdagens riktvirde om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.
Balkonger/uteplats mot soder erhaller en ekvivalentniva om hogst 55 dBA
och en maximalniva om hogst 70 dBA.

Vid Grondalsvigens Ostra dnde ligger hus B5-B6, vilka dr mycket utsatta for
buller. Mot Dalvigen beriknas ekvivalentnivan bli upp mot 65 dBA och
maximalnivan upp mot 75 dBA. Centrumbyggnaden och hus B1-B3 ger en
skidrmande effekt, vilket ger hus B5 och B6 en bullerddmpad sida om hogst
55 dBA ekvivalentniva mot Grondalsviagen. Lagenheternas planlosningar
samt lokala skdrmar och ljudabsorbenter pa husens balkonger har anpassats
for att innehalla Avstegsfall B. Balkonger/uteplats mot soder erhaller en
ekvivalentniva om hogst 55 dBA och en maximalniva om hogst 70 dBA.
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Hus B7-B9 ligger lings Grondalsvigen. Den ekvivalenta ljudnivan mot
Grondalsviagen blir upp mot 60 dBA. Husen blir dven utsatta for ljudnivaer
fran infarten till en av Tumba centrums lastkajer. Med foreslagna
planlosningar samt lokala skarmar och ljudabsorbenter pa enkelsidiga
lagenheters balkonger innehalls Avstegsfall B.

Hus B10 lings Grondalsvigen ar stadsradhus med 5 vaningar och den
ekvivalenta ljudnivan mot vigen blir upp mot 62 dBA. Radhusen i plan 1-2,
som #r enkelsidiga mot Grondalsvigen, innehaller Avstegsfall B med skdrm
pa terrass pa plan 2. Radhusen i plan 3-5 innehaller Avstegsfall B med minst
hilften av boningsrummen mot gard.

Hus B11 lings Grondalsvdgen har samma utformning som hus B7-B9. Med
foreslagna planlosningar samt lokala skérmar och ljudabsorbenter pa
enkelsidiga ldgenheters balkonger innehalls Avstegsfall B. Mer detaljerade
uppgifter om erforderliga atgirder for att innehalla géllande mal aterfinns i
bilagd bullerutredning.

I detaljplanen regleras att bostdderna ska utforas sa att stomljudet inte ska
overstiga 30 dBA maximal ljudniva under tidsviagning “slow” vid tagpassage.
Tidsvédgning “slow” innebdr att métinstrument stélls in med en tidsintegration
en sekund.

Vibrationer

Risk finns att de planerade bostdderna i omradet utsitts for markvibrationer.
Mest utsatta dr de tre punkthusen pa centrumutbyggnaden. Vibrationerna
bedoms vara hanterbara vid ordinarie grundliggning av tung
byggnadsstomme men for att minska risken sa kan en hogre omfattning av
snedpélning krivas for att stabilisera marken, enligt den bifogade
utredningen.

I detaljplanen reglerasbebyggelsen for att undvika stérningar fran vibrationer
fran trafik, att de inte overstiger 0,3 mm/s, enligt svensk standard. Standarden
heter SS 460 48 61, Mitning och riktvirden for bedomning av komfort i
byggnader.

Luftkvalitet

Det kan finnas risk att resenirer och andra som vistas i den inbyggda delen av
busstorget kommer att utséttas av forhojda luftfororeningshalter fran bussarna
da utvadringsforhallandena blir sémre. Darfor reglerar detaljplanen
luftkvaliten med riktvirdet 300 mikrogram kvédveoxid per kubikmeter luft.

Service

Behovet av forskolor bedoms att kunna klaras av intilliggande férskolor som
eventuellt kan behova byggas om. De boende kommer att fa en mycket god
tillgang till bade privat och offentlig service, tack vare nirheten till Tumba
centrum.
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Tillganglighet

Gillande krav for tillgdnglighet klaras inom planomradet.

Skyddsrum

Det befintliga skyddsrummet inom kvarteret Handelsmannen rivs pa grund av
utbyggnaden av centrumet. Det finns inget krav pa att bygga nya skyddsrum i
Tumba.

Solstudier

Merparten av befintlig bostadsbebyggelse ligger sdder om foreslagen ny
bebyggelse, vilket gor att den inte alls eller endast paverkas i begransad
omfattning. De befintliga bostadshusen inom Tumba Centrum 3 och
Apotekaren 3 paverkas. Husen ligger bredvid och norr om den planerade
utbyggnaden. Vid Tumba Centrum 3 ger de nya husen pa Grondalsvigen
under formiddagen 6kad skuggning av sodra gaveln och nedersta vaningen av
sydostra delen av Osterfasaden. Pabyggnad av P-décket ger pa eftermiddagen
Okad skuggning av den nedre delen av visterfasaden. Vid Apotekaren 3 ger
det nya huset soder om fastigheten under formiddagen 6kad skuggning av
sodra gavelfasaden samt nedre vaningen pa Gsterfasaden.

Punkthusen ovanpa centrumbyggnaden innehaller fyra ldgenheter per plan
med orienteringen sydost sydvist, nordost och nordvist. Ligenheterna pa
sydsidan far mycket goda solférhallanden hela aret. Lagenheterna pa
norrsidan far tidig morgon- och kvillssol sommartid och firre soltimmar
under den morka arstiden. Ovriga nya lidgenheter dr genomgéende eller
enkelsidiga, orienterade i syd eller vist, vilket ger manga soltimmar.

Under samradet har tva bostadsrittsforeningar framfort oro att deras
byggnader hamnar i skuggan av den planerade bebyggelsen. Dérfor har
fordjupade skuggstudier tagits fram som visar hur berdrda
bostadsrittsforeningar (BRF) paverkas av fortdtningen. BRF for Tumbatorg
paverkas inte nimndvirt. Daremot paverkas ldgenheterna i de lagsta
vaningarna i bostadshuset inom fastigheten Apotekaren 7 av att
centrumparkeringen byggs pa och att ett nytt bostadshus uppfors soder om
det bostadshuset. For att kompensera for detta stills sirskilda krav
gestaltningen av parkeringsdicket vars fasad far inslag av reflektorer som
leder ner ljuset till bostadsldgenheterna.

Pingstkyrkan har ocksa framfort oro for att deras lokaler ska hamna i
skuggan. For att utreda denna fraga har en ljussimulering tagits fram som
visar fordndringen i kyrkans forsamlingslokal. Simuleringen visar att
rekommendationen pa 300 lux uppnas for lokalen.
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Hlustrationen nedan visar forhdllanden vid vardagsutjimning, den 21 mars under olika tider
pa dygnet.

Natur/ park
Mark och vegetation

Detaljplanen innebir att gronytan norr om Grondalsvigen till storre delen kan
komma att avverkas.

Ny vegetation kommer att planteras pa taket av centrumbyggnaden. Pa taket
kan en meter jord ldggas pa sa att bade trdd och buskar kan vixa. Pa taket
kommer dven regnvattnet att kunna infiltreras lokalt. Pa det planerade
Tumbaterrassen kommer trid och buskar att plantseras i jordbaddar for att
skapa ett bra lokalklimat pa terrassen.
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Lek och rekreation

Alla bostadshus forses med bostadsgardar for lek och rekreation. Merparten
av bostadshusen kommer dven att fa balkonger och gemensamhetsytor i
byggnaderna.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Trafiklosningen &r princip samma som dagens. Grondalsviagen forlings ut pa
overdidckningen dir angoring till de nya bostadshusen ordnas. Korsningen vid
KP Arnoldssons vig och Grodingevigen byggs om med en cirkulationsplats.
Dessutom kompletteras cykelbanan lings med KP Arnoldssons vig, for att
leda cyklarna forbi busstorget.

Ritning visar forslag pa ny trafiklosning for korsningarna KP Arnoldssons vig,
Grondalsvigen och Grodingevdigen.

PASSAGE UPP TILL
TUMBA TERRASSEN
|/_FRAN TUMBA TORG

7&@@ E;W’”[J_Iml_ = \‘\ ! ; e T Mf @I TUMBATORG g __[
%[—‘ﬂ EWWN:;LFU%TORHET I F e 18 "|_BEF. KOP| ]

Utklipp av bild for att illustrera hur fotgdngare kan rora sig genom centrumbyggnaden, mellan
Tumbatorg, busstorget och bron éver till pendeltigsperrongerna.
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Kollektivtrafik

Bussterminalen fordndras men bibehaller i princip samma trafikforing som
idag. Hallplatser fordelas jamnt runt den breddade hallplatson. Reglerplatser
ordnas som kantstensplatser i terminalens sodra del. Omstigning mellan buss
och pendeltdg kan ske inomhus genom den nya handelsbyggnaden. Under
tider da handelsanldggningen &r stingd finns alternativa forbindelser.

Tumba Centrum ér vil forsett med kollektivtrafik. Den befintliga trafiken
klarar av det 6kade behovet som en fortitning av Tumba Centrum innebr.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

En zon for hamtning och lamning till bussterminalen och pendeltagsstationen
anordnas pa KP Arnoldssons vig pa en del av det som idag ar taxizon.
Centrumparkeringen utokas i befintlig parkeringsanldggning pa
Grondalsviagen. Anldggningen byggs pa med 2 vaningar vilket innebér att
cirka 200 platser tillkommer. Infartsparkeringen dster om bussterminalen
byggs in i1 en framtida exploatering med kontor eller hotell. Sammanlagt ger
detaljplanen mojlighet att bygga cirka 750 p-platser.

Kraven pa p-platser for bostédder &r en halv plats per ligenhet. Kravet bedoms
vara rimligt eftersom dessa platser kompletteras med utrymme for en bilpool
med 19 platser. Detta motsvarar nyttjandet av en halv bil per hushall, enligt
brukarundersokningar fran bilpoolsforetaget Sunfleet. Cykelparkering for
besokare till centrum och busstorget ordnas pa strategiska platser nira
entréer. Ytterligare 300 cykelplatser kommer att tillskapas. For bostdderna
ordnas tva till tre platser per lagenhet.

I detaljplanen stills krav pa parkering. Kravet syftar till att sdkerstilla
genomfOrandet av den planerade bebyggelsen. Genomforandet skulle
forsvaras om kommunen t.ex. antar en parkeringsnorm med en hdgre norm an
det som har krédvts under detaljplaneutredningen. Darfor skrivs
planutredningens krav fast 1 en bestdmmelse, som krivts under
planutredningen. Bestimmelsen syftar inte till att reglera parkeringen for
befintlig bebyggelse, som dérfor undantagits fran bestimmelsen. For att klara
kravet planerar exploattren en bilpool till de boende.

Parkeringslosning for etapp 1

I etapp 1 kommer centrumet och tre punkthus med 120 ldgenheter att byggas,
vilket krdver 60 p-platser enligt detaljplanen. Hilften av dessa bedoms kunna
anordnas pa ytan soder om terrassen som dr avsedd for komplement-
bebyggelse. Den andra hilften kommer att anordnas pa den befintliga p-ytan
vid Grondalvigens vindplan. P-ytan dr avsedd for bostdder men kan dnda
anvindas for p-yta eftersom det dr den pagaende markanvindningen. Pa
langre sikt dr det planerat att parkeringsbehovet ska byggas in i p-didck under
marknivan. 10 platser ska dock anordnas pa Tumbaterrassen, 7 for bilpool
och tre handikappsplatser.
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Risk och Brand

Under rubriken "Omradets forutsittningar" beskrivs de risker och
skyddsavstand som géller for planomradet och som har beaktats i
detaljplanen genom att lampliga avstand halls till transportlederna. Krav
stdlls dven pa att centrumbyggnadens markplan ska kunna utrymmas bade
fran KP Arnoldssonsvig och fran Dalvigen. Till detaljplanen har en
brandutredning tagits fram som visar pa en sadan utrymning:

Trapphus fran plan
2-3 mynnar dessa
lagen.
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Bussfaret ska utformas pa il N,
sadant satt att i N
raddningstjansten kan i N
passera for insats mot i N
|| befintiigt bostadshus. B B
Principritning for att visa hur centrumbyggnaden kan utrymmas fran markplan.

I en skyddsbestimmelse i detaljplanen stélls dven kravet att infarten till
busstorget ska utformas sa att brandfarlig vitska ej ska leda ner mot
bussterminalen.

Vatten och avlopp, dagvatten

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till det befintliga vatten- och
avloppsnitet. Utbyggnaden av Tumba Centrum forutsitter att kommunens
huvudvattenledning flyttas eller kulverteras. Det befintliga liget genom
busstorget dr planerat for bebyggelse.

Dagvatten

Vid utbyggnaden av Tumba centrum kommer dagvattnet att omhéndertas
lokalt inom omradet dédr sa dr mojligt. Vattnet ska anvidndas for bevattning av
gronytor pa bjilklag och dven av triadplanteringar lings med sparomradet. De
grona taken bedoms kunna begrinsa avrinningen av dagvatten med 50%.
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Den planerade dagvattenldsningen har dessutom en flodesutjamnande effekt
och minskar belastningen pa de allminna ledningsniten. Belastningen av
dagvatten berdknas att minska med 30% till 50%. Dagvattnet fran
bussterminalen ska separeras och dérefter avledas till klass 1 oljeavskiljare
for rening innan det fors vidare till dagvattensystemet. Dérefter kan vattnet
passera filterbrunnar med barkfilter som skiljer det fran bl.a.
metallfororeningar.

En 6versiktlig dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. 1
utredningen tar man upp principer for hur méangden dagvatten och mingden
fororeningar ska minska till dagvattennitet och nedstroms liggande
vattendrag. Aven mingden fororeningar bedoms minska genom att fororenat
dagvatten kommer att renas pa olika sétt och genom att bussterminalen
kommer att overdickas.

Krav pa lokal fordr6jning och mingden dagvatten som kan ledas bort av det
allmédnna dagvattennitet regleras i ett sirskilt VA-avtal.

Kyla
En ny energicentral installeras som levererar bade virme och kyla till den nya

och den befintliga centrumanlidggningen samt védrme till bostadshusen som
ligger pa och i anslutning.

Varme

Den planerade uppviarmningen av bostadshusen kan anslutas till det befintliga
fjarrvirmendtet.

El

Inom planomradet finns tva transformatorstationer. Den ena dr beldgen vid
Grondalsviagen och den andra pa busstorget. Tranformatorstationen vid viagen
flyttas 20 meter Osterut vid vigen. Stationen pa busstorget byggs in i det
planerade lastfaret.

Avfall

Vid ny lastkaj kan avfallshanteringen fran den nya centrumbyggnaden Idsas.
Lastkajen anldggs soder om busstorget och angors fran Dalviagen med en
egen vdg som avskiljs fran torget med en mur.

Eventuellt kan den befintliga avfallshanteringen utdkas sa att den dven kan
betjdna tillkommande yta.

Detaljplanens genomforande innebdr att atervinningsstationen vid
Grondalsvigen behover flyttas. Istédllet kommer det befintliga ldget att
exploateras for bostadsandamal.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Enligt tidplan ska detaljplanen kunna vinna laga kraft i oktober 2014. Enligt

tidplanen kan markarbeten paborjas det fjarde kvartalet 2014. Den exakta
byggstarten dr beroende av investeringsbeslut av exploatoren.

Detaljplanen som skickades ut pa samrad 2013 har delats upp i tva delar. Den
storre delen kan antas 1 KF i oktober. Den mindre delen, 6ster om den
planerade centrumutbyggnaden i korsningen mellan KP Arnoldssons vig och
Dalvigen kan tidigast skickas ut pa samrad senare.

Genomforandetid

Den foreslagna genomforandetiden dr 15 ar. Tiden motiveras av projektets
omfattning och behovet att bygga ut Tumba centrum i etapper, under en
utbyggnadstid motsvarande for bostidderna.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Detaljplanen forutsitter att exploateringsavtal upprittas mellan byggherre och
kommunen infor beslut om att anta detaljplanen. Till exploateringsavtalet
kommer ett va-avtal att bifogas som reglerar mdngden dagvatten som kan
ledas bort fran kvartersmarken med allminna ledningar. Avtalet reglerar dven
vilken standard den nya allménna va-ledningen ska ha.

Nir forslag till detaljplan dr aktuell for antagande kommer ett
exploateringsavtal vara uppréttat och undertecknat av berdrda parter.
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