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Detaljplan for

Del av Akersvik 4 och del av Vastermalm 1:1
Utdkad skolgard for Akersviks skola
Sundsvall, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att utdka skolgarden vid Akersviks skola genom att
dndra markanvindningen frén allmén platsmark gata till kvartersmark for
skoldndamal. Detaljplanen skapar forutsdttningar for vidare byggnation vid
skolbyggnaden ddr anpassning tas till platsens kultur- och naturvirden. Som en
del 1 det bevaras det grona straket med trdd och gronska langs med Sodra
Tjérngatan som en del av skolgdrden.

BAKGRUND OCH PLANDATA

Stadsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantrade den 17 april 2024,
drende §81 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabdrja ett
detaljplanearbete for att utdka skolgirden vid Akerviks skola i Sundsvall.

OMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomrédet dr beldget centralt 1 Sundsvall, se dversiktskarta nedan och har en
areal pa cirka 1 900 kvadratmeter. Omradet angrinsar till Sodra Tjérngatan i
norr och Akersviks skola i sdder, se figur 1 nedan.

PLANOMRADE
ok

J

Figur 1: Oversiktskarta 6ver Sundsvall med réd markering 6ver planomrddet.

I huvudbyggnaden for Akersviks skola samsas idag flertalet verksamheter. Det
bedrivs grundskola for arskurs 5-9, Sundsvalls Mat & maltider (SMM) ordnar
mat till forskolor, skolor och dldreomsorg samt att kulturskolan anordnar
kurser.

Antagande Planbeskrivning
Del av Akersvik 4 och del av Vistermalm 1:1

Utokad skolgérd for Akersviks skola

Sundsvall, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun

Datum: 2025-05-08 Dnr: SBN-2023-00973 4

MARKAGOFORHALLANDEN
Aktuellt planomréide bestér av tva fastigheter, Akersvik 4 och Vistermalm 1:1.

Akersvik 4 bestir av Akersviks skola och befintlig skolgérd séder om
skolbyggnaden. Den tillbyggnad som byggts pa skolbyggnaden i form av en
lastkaj och sophanteringsdel inom planomradets norddstra del hor tillsammans
med gronstriket norr om skolbyggnaden till fastigheten Vastermalm 1:1.

Fastigheterna Akersvik 4 och Vistermalm 1:1 dgs bada av Sundsvalls
kommun.

OMRADET IDAG

Planomradet bestér idag till stor del av grasbevuxen mark med trdd och buskar
som enligt gillande detaljplan utgér allméin platsmark gata. I vést finns en
hardgjord parkerings- och lastzon som leder in mot skolgarden. Hér finns dven
en befintlig takad lastkaj med ett mindre sophus som utgér en tillbyggnad av
huvudbyggnaden, Akersviks skola. I planomradets sydvistra horn star en
mindre byggnad som nyttjas som dtervinningshus samt en idrottsbyggnad som
bada planeras rivas. Inom samma fastighet har det d&ven nyligen byggts en ny
idrottshall for skol- och idrottsdndamal.
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Figur 2: Karta over ndromrddet med markering av de uppmdrksammade
byggnadsverken.

PLANFORSLAG

Planforslaget syftar till att skapa mdjligheter for att utoka skolgarden norr om
nuvarande fastighetsgriins for fastigheten Akersvik 4 mot Sédra Tjirngatan
genom att dndra markanvéndningen fran allmén platsmark gata [GATA] till
kvartersmark for skoldndamal [S]. I samband med detta upphivs de

Antagande Planbeskrivning
Del av Akersvik 4 och del av Vistermalm 1:1

Utdkad skolgard for Akersviks skola
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fastighetsindelningsbestimmelser 2281K-T617 som begriansar
skolverksamhetens dnskemédl om att utoka sin fastighet. Detta mdjliggor for att
justera och bekréfta den del av gatumarken som skolverksamheten redan tagit 1
ansprak.

Planforslaget mojliggor for ny byggritt i form av tva ytor direkt angrdansande
till den befintliga huvudbyggnaden, Akersviks skola, dir den nuvarande
detaljplanen begréansar detta utifran reglering med prickad mark som inte fr
bebyggas. Samt dér det idag anges att omradet vid lastkajen ska nyttjas som
allmén platsmark gata. Avgransningen for ny mdjlig byggrétt har dven valts
med hénsyn till pdverkan pa riksintresseomradet for kulturmiljévard och den
bebyggelsestruktur som finns i ndromradet samt det gronstrak med trid som
finns 1 omridet.

For att virna om att nya byggnationer utformas pd ett lampligt vis sett till
paverkan pé riksintresseomradet for kulturmiljovérd och den befintliga
skolbyggnadens hoga arkitektoniska virden foreslas tva
varsamhetsbestimmelser inforas inom planomrédet [ki] och [Kkz].
Bestdmmelserna syftar till att reglera att nya byggnationer (troligen
tillbyggnader till Akersviks skolas huvudbyggnad) byggs med putsad fasad
med ljusa kulorval likt den befintliga skolbyggnaden. Samt att tillkommande
byggnationer anpassar sig for att bidra till att Akersviks skolas karaktiristiska
utformning med platt tak bibehalls. Av det skélet foreslds dven en hojdséttning
reglerad i nockh6jd pa max 13 meter i nivd med vad som tillats for den
befintliga huvudbyggnaden.

For att virna om behovet av grona strak i centrala delar av Sundsvall foreslas
det grona stréket med planterade trdd och gronska léngs Sodra Tjarngatan
bevaras och bli en del av skolgarden. Av det skilet foreslas straket utgora
prickad mark som inte fir bebyggas samt att marken heller inte far nyttjas som
parkering.

Planomradet har undersdkts for markfororeningar utifrn kanslig
markanviandning (KM). Markfororeningar har uppmarksammats inom omradet
vilket innebdr att vid eventuella fordndringar som exempelvis schaktarbeten
och nya byggnationer ska markfororeningarna hanteras innan startbesked kan
ges. Av den anledningen foreslas villkor infor startbesked inforas avseende att
Startbesked far inte ges for bygglovs- och marklovspliktiga dtgdrder forrdn
markfororeningar avhjdlpts och att detta ska gélla inom hela planomradet.

Antagande Planbeskrivning
Del av Akersvik 4 och del av Vistermalm 1:1

Utokad skolgérd for Akersviks skola
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Planbestammelser

Planbestimmelse i
detaljplanen

Syftet med planbestimmelsen

S

(kvartersmark)

Bestammelsen syftar till att mojliggora for
skoldndamal inom det angivna omradet.

Prickad mark

Bestammelsen syftar till att avgrénsa att delar av
planomradet planldggs med s kallad prickmark for att
begrinsa uppforandet av byggnader inom delar av
planomradet.

hi

Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tilldten
nockh6jd. Hojden har valts for att verensstimma och
harmonisera med angrinsande detaljplans
hojdangivelser for den befintliga byggnaden
(Akersviks skola) som #r angiven till 12 meters
byggnadshdjd.

ui1

Bestdmmelsen syftar till att uppmérksamma om att det
inom omrddet finns ett strdk for allménnyttiga
underjordiska ledningar som behdver beaktas.

np

Bestdmmelsen syftar till att begrinsa att ytan nyttjas
for parkering. Den hidr bestimmelsen har valts
tillsammans med regleringen om prickad mark (se
forklaring ovan) for att bibehalla omradets
overgripande struktur dé det hér grona straket har
uppmadrksammats som mycket bevarandevirt. Da
marken fortsatt tillats vara genomslépplig finns dven
mdjlighet for dagvatten att infiltrera.

ki

Bestdmmelsen syftar till att virna om och minska risk
for forvanskning av den befintliga huvudbyggnaden,
Akersviks skola d& byggnaden bedéms ha hoga
arkitektoniska virden. Av det skélet ska anpassning
ske med hinsyn till val av kulér och materialval som
harmoniserar med den befintliga huvudbyggnadens
utformning med ljust putsad fasad.

Antagande

Planbeskrivning

Del av Akersvik 4 och del av Vistermalm 1:1
Utokad skolgérd for Akersviks skola
Sundsvall, Sundsvalls kommun
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ko Bestammelsen syftar till att virna om och minska risk
for forvanskning av den befintliga huvudbyggnaden,
Akersviks skola och byggnadens karaktiristiska platta
tak.

Villkor for Bestammelsen géller inom hela anvindningsomradet
startbesked: [S] och syftar till att reglera att startbesked inte far ges
for nya lovpliktiga atgarder inom omradet forrdn
markfororeningar atgardats i den omfattning som krivs
for att marken ska kunna anvindas enligt indamalet i
denna detaljplan.

Startbesked far inte
ges for bygglovs-
och marklovspliktiga
atgérder forrdn
markfororeningar
avhjalpts.

PLANFORFARANDE
Arendet hanteras utifran ett standardforfarande.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 60 ménader (5 ar) frdn den dag detaljplanen
far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att
gilla, men kan da &ndras eller upphévas utan att fastighetségaren har ritt till
ersdttning for till exempel forlorad byggritt.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Aktuellt omrdde har undersokts i form av en miljoteknisk markundersokning
upprittad av AFRY daterad 2024-06-20. Inom fastigheten har d&ven en
geoteknisk undersokning uppréttats av AFRY daterad 2022-03-11. Resultatet
frén utredningarna visar att omradet bestar av mark med mullhaltiga
forhédllanden, omrdden med stenig sand, stenig grovsand och sand. I en del av
omradet forekom dven lersiltiga forhdllanden.

Sett till omradets nuvarande markforhéllanden bedéms omrédet kring
Akersviks skola ha hdg genomslipplighet vid grisytan i 6stra delen av
planomridet, medan resterande markyta som bestar av asfalt innebér 1ag

Antagande Planbeskrivning
Del av Akersvik 4 och del av Vistermalm 1:1

Utokad skolgérd for Akersviks skola

Sundsvall, Sundsvalls kommun
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genomslépplighet. Jorddjupet inom omradet bedoms vara forhéllandevis stort
med generellt Gver 0,5 meter ner till berggrunden.

Utifrdn de mark- och geotekniska undersokningarna som upprittats av AFRY
(se bilagor) som genomforts i omradet for bade detta projekt samt den
idrottshall som byggs ett stenkast bort inom skolomradet, bedoms platsen
mdjlig att bebygga. Grundldggning kan ske med exempelvis platta pad mark likt
det nyligen avslutade byggprojektet for idrottshallen inom samma fastighet.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Grundvattenforhallanden

Grundvattenforhdllandena bedoms enligt VISS (VattenInformationsSystem
Sverige) efter bade kvantitativ och kvalitativ niva. En dagvattenutredning har
uppréttats av AFRY daterad 2024-06-27 med revidering daterad 2025-02-03.
Akersviks skola #r beldgen ovanpa grundvattenforekomsten Sundsvalls Tétort
som stricker sig genom Sundsvalls titort. Grundvattenférekomsten ansluter
sedan till recipient Selangersédn som i sin tur dr ett vattendrag som leder vidare
till recipient Sundsvallsfjarden.

Inom Sundsvallsregionen finns generella problem med att uppna
tillfredstdllande kemisk status for grundvattnet. For Sundsvalls Tétort beskrivs
det 1 synnerhet bero pa stora oljeféroreningar 1 form av bensen.
Grundvattenforekomstens kvantitativa status bedoms vara god med 14g
paverkan fran manskligt hall.

Utifrédn planomradets geotekniska forhallanden i kombination med ett stort
jorddjup bedoms planomradet sammanfattningsvis ha god mgjlighet for
infiltration samtidigt som markfororeningar bedoms mojliga att fingas upp
effektivt innan de nér grundvattenforekomsten.

NATUR

En stor del av planomradet bestar av obebyggd grasbevuxen mark som idag ar
planlagd som allmin platsmark gata enligt géllande stadsplan. Inom detta
gronstrak finns uppvuxna trad och buskar. Det hir straket bedoms utgora ett
viktigt tillskott till den dvergripande strukturen med gronytor i centrala
Sundsvall och har dérfor pekats ut som viktigt i dversiktsplanen, OP 2040.

TRAFIK

Planomradets centrala lédge innebér goda kommunikationsmdjligheter for bade
skolbarn/-ungdomar samt personal. Sett till omradets karaktédr och avsikten
med detaljplanen bedoms ett genomforande av detaljplanen inte innebéra
nagon ndmnvard paverkan gillande 6kad trafik. Befintligt parkeringsbehov for
bilar uppfylls utifrdn ndrheten till de allminna parkeringsplatserna ldngs Norra
Jarnvéagsgatan vid Véstra station.

Antagande Planbeskrivning
Del av Akersvik 4 och del av Vistermalm 1:1

Utokad skolgérd for Akersviks skola
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RISKER/STORNINGAR

Dagvatten

Dagvattenutredningen som uppréttats av AFRY (Se bilaga daterad 2024-06-27
med revidering 2025-02-03) redogér att vid ett skyfall (100-arsregn) kan
avrinning fran skolomradet dra sig vidare mot villakvarteret i véster samt de
kommersiella fastigheterna i nordvést.

Dagvattenutredningen har primaért foreslagit ett krossmagasin for att fordroja
och rena dagvatten inom planomridet. Krossmagasinet uppskattas kréva en
total yta pa 87 kvadratmeter och utformas med ett djup pa cirka 0,5 meter
vilket bedoms ldmpligt utan att innebéra risker for ménniskors hélsa och
sdkerhet. Losningen bedoms ytmaissigt mojlig att genomfora utifrédn valda
regleringar i detaljplanen och med hénsyn till de virden och begrasningar som
uppmadrksammats under planprocessen. Med den hir 16sningen édr det mojligt
att fordrdja och rena dagvatten for att med marginal understiga riktvdrden for
utsldpp av fororenat dagvatten samt utan att vidare atgéarder kriavs pa det
befintliga ledningsnitet.

Alternativa l6sningar innebar mgjligheten att plantera trad i skelettjordar,
genomslippliga beldggningar, makadamdiken, vixtbdddar eller underjordiska
sedimentationsmagasin. Alla dessa alternativ pa fordréjningslosningar bedoms
lampliga for att effektivt kunna integreras i stadsmiljon samtidigt som de kan
bidra med andra ekosystemtjanster. Om dessa alternativ viljs bedoms det
nddvindigt att utoka befintligt ledningssystem for dagvatten for att skapa fler
brunnar med funktion och kapacitet for att ta hand om dagvattnet.

Historisk beskrivning

En historisk beskrivning har upprittats for omradet som en del i den
oversiktliga miljotekniska markundersdkningen som genomforts for omrédet.
Se bilaga oversiktliga miljétekniska markundersokningen daterad 2024-06-20.

Historiskt var omradet bebyggt redan ar 1621 och bestod dé av tvd girdar som
ligger bakom den bebyggelselamning som Riksantikvarieimbetet registrerat pa
fastigheten Akersvik 4. Senare byggdes Kronohiktet som via historiska
flygfoton och bygglovsarkivet dokumenterats revs 1959 f6ljt av att omradet
omfattades av en om- och tillbyggnad av vatten- och avloppssystemet. Som
synes pa de historiska flygfotona var Akersviks skola firdigbyggd ar 1975 med
tillhdrande komplementbyggnader i form av bland annat idrottshall.

Utredningens historiska genomgéng bedoms inte ge nagra indikationer pa att
ndgon potentiellt fororenad verksamhet har bedrivits pd den aktuella platsen.
Det som gér att notera fran rivningen av Kronohiktet vid ar 1959 ér att storre
markarbeten utfordes pa platsen. Det kan inte uteslutas att fyllnadsmassor som
anvénts 1 samband med markarbetena kan ha varit paverkade av andra
fororenade verksambheter.

Antagande Planbeskrivning
Del av Akersvik 4 och del av Vistermalm 1:1

Utokad skolgérd for Akersviks skola
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Férorenad mark

Utifrén tidiga misstankar om fororeningar genomfordes en dversiktlig
miljoteknisk markutredning for planomradet. Se bilaga oversiktliga
miljotekniska markundersékningen daterad 2024-06-20.

Den framtida markanviandningen som foreslas for planomradet dr S — skola
vilket bedoms ingé i kategorin kénslig markanviandning (KM).

Resultatet fran den miljotekniska undersékningen har jamforts och bedéomts
tillsammans med tidigare unders6kningar i niromradet. Resultatet for det nu
aktuella omradet visar generellt pd 1dga fororeningshalter, men halter av PAH-
H och bly som 6verskrider godtagbara riktvirden for KM har identifierats.
Fororeningarna bedoms vara diffusa och ha sitt ursprung i fyllningsmaterial 1
omrédet. De forhdjda halterna av PAH-H som uppmitts i undersdkningen gér
4ven i linje med undersdkningen som genomfordes av AF 2018. Dir pavisades
ytliga prover innehallande halter av PAH-H 6ver KM.

Da halter som 6verskrider KM for PAH-H och bly identifierats
rekommenderas ytterligare undersokningar och eventuell avhjélpande atgérd
innan markatgirder genomfors pa platsen. Utifrdn utredningens resultat och
rekommendationer foreslas planbestimmelse inforas som villkorar att
startbesked inte far ges for lovpliktiga atgérder forrdn markfororeningar har
utretts och avhjalpts.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5, 7 KAP.
MILJOBALKEN (MB)

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvéndas till det de lampar sig bast for med hédnsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Riksintresseomraden

Ostra delen av planomradet som foresls utgdra skolgard ingar i
riksintresseomradet for kulturmiljovéard Y8. I framtagningen av planforslaget
har hansyn tagits till omradets utpekade kulturmiljévarden. Planbestimmelser
har tagits fram for att sikerstilla att ett genomforande av forslaget inte utgor en
negativ paverkan pa riksintresseomradet for kulturmiljovérd.

Planomradet angrinsar i sdder mot riksintresseomradet for framtida jarnvag.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresseomradet dd omrédet mellan
planomrddet och jairnvigsomridet redan ér distanserat med befintlig
bebyggelse.

Utifrdn omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap. MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som &r av
riksintresse 1 sin helhet med hédnsyn till de natur- och kulturvirden som finns

Antagande Planbeskrivning
Del av Akersvik 4 och del av Vistermalm 1:1

Utokad skolgérd for Akersviks skola

Sundsvall, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun

Datum: 2025-05-08 Dnr: SBN-2023-00973 11

dar. Sarskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap. MB finns inte for
omradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér foreskrifter om l4dgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar 1
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft
Planens genomforande bedoms inte innebédra nagon betydande fordndring
kopplat till paverkan pa utomhusluften i omradet.

MKN Buller

MKN f&r buller géller i kommuner med fler in 100 000 invanare. Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strdvan vara
att begransa buller. Detta styrs bland annat av de allménna hansynsreglerna i
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning. Regler om att
begrénsa buller finns ocksé i annan lagstiftning.

Planens genomforande bedoms inte innebédra nagon betydande fordndring
kopplat till 6kad trafik och buller i omradet.

MKN Vatten

Med den beskrivna dagvattenlosningen kommer krossmagasin att bidra till att
rena vattnet inom planomrédet fran fororeningar med en reningskapacitet som
innebdr att vattnet efter rening med marginal understiger riktvdrdena. Det
innebadr i1 forldngningen att det inte riskerar att foras vidare &mnen som kan
paverka berdrda vattenforekomster negativt.

VISS statusklassificering av recipienten Selangersin visar pa att
vattenforekomsten har en mattlig ekologisk status. Jordbruk och urban
markanvéandning beskrivs ha lett till att vattendraget drabbats av 6vergddning.
Vattendragets kemiska status bedéms inte uppné god status pd grund av
fororeningar i form av Bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver.

Recipient Sundsvallsfjdrden ar klassificerad med hiansyn till hamnanldggningen
med mattlig ekologisk status dér paverkan dven hédr beror pd utsldppskéllor fran
bland annat urban markanviandning och jordbruk. Vattendraget uppnar ej
godkind kemiska status vilket beror pd grund av PBDE, dioxiner samt
kvicksilver.

Sammanfattningsvis visar resultatet frdn dagvattenutredningen att berérda
recipienter inte bedoms paverkas och att ett genomforande av detaljplanen inte
bedoms forsvara mojligheterna for att uppnd recipienternas
miljokvalitetsnormer (MKN).

Strandskydd
Aktuellt planomrade &r inte beldget inom strandskyddat omréde.
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Biotopskydd
Stadsbyggnadskontoret har under planprocessen genomfort en trddanalys for

att bedoma om strdket med trad ldngs Sodra Tjdrngatan utgoér en biotopskyddad
allé. Se bilaga Tridanalys vid Akersviks skola daterad 2025-02-07.

Det ar stadsbyggnadskontorets samlade bedomning att det aktuella strdket med
trad inte utgor en biotopskyddad allé. Stadsbyggnadskontorets tolkning av
bestimmelserna 1 Naturvardsverkets viagledning ar att det ska ha funnits ett
syfte med triden att kanta en gata och bilda en allé. Detta bedomer vi saknas pa
den hir platsen med stdd av de flygfoton som granskats mellan tidsperioden
1950 och 2023, se bilagan. Traden 1 den ursprungliga landskapsplaneringen har
sagats ner ett efter ett tills bara dessa trdd star kvar. De ojimna avstdnden
mellan gatutrdden bedoms heller inte bero pa att trdd som funnits dir har utgatt
utan att ersdttas. Samrad har skett med lansstyrelsen som delar
stadsbyggnadskontorets beddmning om att traden inte utgdr en biotopskyddad
allé.

Planomradet angrinsar i vister mot fastigheten Akersvik 3 dir det vid grinsen
mot planomradet finns en trddallé med lindar. Fastigheten utgors av
kommunalt 4gd allmanplatsmark och nyttjas som parkomréade. Tréden &r
placerade inom Akersvik 3 med en viss distans mot fastighetsgrinsen som
vetter mot det aktuella planomradet. Sett till platsens forutsittningar kan
tradens rotter eventuellt stricka sig in pa planomradet men da marken ar
hardgjord ar det mer troligt att trddens rétter 1 huvudsak stracker ut sig inom
parkomradet. Marken dér lindarna star skyddas idag ur ett planperspektiv med
prickad mark (mark som inte fir bebyggas). Detaljplanen foresla att marken
mot den delade fastighetsgrinsen dven fortsdttningsvis ska regleras med
prickad mark for att forhindra att byggnationer sker intill traden. Da
detaljplanen inte foreslar ndgon forandring vid trdden ar det
stadsbyggnadskontorets bedomning att allén med lindar inte paverkas av ett
genomforande av detaljplanen. Vid gravningsétgirder, exempelvis for att ta
hand om de befintliga allménnyttiga ledningarna, forutsitter
stadsbyggnadskontoret att befintliga lagar och regler efterfoljs for att
eventuella rotter inte ska paverkas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheten Akersvik 4 ir ansluten till det kommunala verksamhetsomradet for
VA (vatten, dagvatten och spill). Foreslaget planomrade ska fortsatt inga i
verksamhetsomradet for VA.

El
Planomrédet kan anslutas till befintligt elnét.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.
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PLANERINGSUNDERLAG

Aktuellt omréde (som finns avgrinsat pa kartbilden nedan, se figur 3) omfattas

DETALJPLAN
idag av géllande stadsplan S178 faststalld 1959 och av stadsplan S282
faststélld 1972 som bada anger att omradet lings Sodra Tjarngatan idag ska
utgoras av allmén platsmark 1 form av gatumark. Vid korsningen Sodra

Tjirngatan och Akersviksgatan finns det en byggd lastkaj for
skolverksamheten som idag &r placerad inom vad som stadsplanen S178 anger

ska utgora gatumark.

=)

o +

Figur 3: Kartbild med planmosaiken over ndromrddet med réd markering 6ver

planomrddet.
Fastighetsindelningsbestammelser

For fastigheten Akersvik 4 giller fastighetsindelningsbestimmelser som
reglerar var fastighetsgrénser ska ga enligt 2281K-T617 faststdlld 1958. Vid en
onskan om att dndra fastighetsgranserna behdver beslut fattas av kommunen

om att upphiva gillande fastighetsindelning.
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Figur 4: Kartbild med lila grdnser var det finns beslutade
Planbeskrivning

fastighetsindelningsbestimmelser i ndromrddet.
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OVERSIKTSPLAN

Gillande 6versiktsplan (OP 2040) anger att planomradet utgérs dels del av ett
MBK-u omrédde (redovisad i 6versiktsplanen som brunt fargade omraden, se
figur 5) for utveckling av mangfunktionell bebyggelse. Samt att norra delen av
planomradet utgor del av det gronstrdk som Gversiktsplanen kategoriserat med
beteckningen GPP-u for bevarande och utveckling av gronomraden, parker och
gronstrak (redovisad i oversiktsplanen som gront fargade omraden, se figur 5).

L;nsowsk@ tidrn
F

Figur 5: Kartbild med éversiktsplanens markanvdindningar 6ver ndromrddet
med réd markering 6ver planomrddet.

Inom utvecklingsomriden for mangfunktionell bebyggelse beskrivs behovet av
bland annat bostéder, service, handel, naringsliv samt parker inkluderas. Skolor
bedoms dven ingd i den hér markanvindningen.

Oversiktsplanen har som intention att med utpekandet av det grona straket som
gér via Ornskoldsallén i sydvist och vidare ldngs Vistra allén samt Biinsowska
tjdrnen 1 6st framja mojligheten till grona strék inom de centrala delarna av
Sundsvall.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

For att avgdra om genomforandet av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte har en undersokning genomforts som del av
planprocessen i enlighet med inneboérden i 5 § miljobeddmningsférordningen.
Beddmningen grundas pa bifogad unders6kning (checklista) av planens
miljopaverkan och sammanfattas nedan.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa att:

e Planforslaget bedoms inte negativt paverka platsens forutsittningar.
e Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan.
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¢ Planforslagets genomforande bedoms inte forsvara uppfyllandet av
miljokvalitetsnormer for ndgon vattenforekomst.

e Planforslaget bedoms inte negativt paverka mojligheterna att uppfylla
nationella och regionala miljomal.

e Planforslaget bedoms inte negativt paverka ndgra omraden eller natur
som har erkénd nationell eller internationell skyddsstatus, exempelvis
Natura 2000, riksintressen eller naturreservat.

Med bakgrund av ovanstdende bedomning och nuvarande kunskap bedéms att
planforslaget inte medfora ndgon risk for betydande miljopaverkan och utgor
inte ndgon betydande risk for médnniskors hélsa eller miljon. Foreslagen
utveckling bedoms ddrmed inte i strid med 3, 4, 5 kap. MB.

Undersokningssamrad enligt 6 kap. 6 § MB har genomforts med lansstyrelsen.
Lansstyrelsen anger i sitt yttrande att de delar kommunens beddmning om att
planens genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

En strategisk miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt kraven i
miljobalken och plan- och bygglagen kommer darfor inte att uppréttas.

Se bilaga Miljobedomning och delegationsbeslut daterat 2025-02-27.

BARNKONSEKVENSANALYS

En barnkonsekvensanalys har genomforts for planforslaget, se bilaga daterad
2024-09-17. Aktuellt planforslag har som syfte att utdka skolgarden for
Akersviks skola samtidigt som de grdna virdena i form av det gronstrik som
finns ldngs med Sodra Tjarngatan bevaras. Stadsbyggnadskontoret gor utifrdn
detta beddmningen att planforslaget inte bedoms utgora en negativ fordndring
for de barn som vistas 1 omradet utan i stéllet bidrar till en positiv fordndring 1
form av en utdkad skolgard for barn att vistas pa. Utifran detta bedoms det inte
nodvindigt med ytterligare analys géllande barns paverkan av planforslaget.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Vid ett genomforande av detaljplaneforslaget kommer det gronstrdk som finns
langs Sodra Tjarngatan att dndra anvandning fran allmén platsmark gata till
kvartersmark for skoldndamaél. Férandringen som planforslaget innebar
bedoms knyta an till 6versiktsplanens intentioner om att sékerstélla och bevara
straket som en gron yta som ldnkar samman gronstrukturen frén
Ornskoldsallén i sydvist via Vistra allén till Biinsowska tjérnen i 6st. Dock
berdknas det trdd som finns placerat ldngst vésterut inom gronstréket att tas ner
vid ett genomforande av den utdkade byggritten som detaljplanen foresléar.
Avviagningar har skett kring bevarandet av gronstréket i sin helhet jaimfort med
skolverksamhetens behov av att bedriva aktiviteter inom fastigheten Akersvik
4. Det har lett fram till bedomningen att en nedtagning av trddet bedoms vara
en acceptabel konsekvens av detaljplanens genomforande och syftet med
detaljplanen. Majoriteten gronskan och traden inom gronstriket bevaras med
planbestammelser som motverkar byggnationer och anlaggningar inom
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gronstraket. Planforslaget bedoms ge stréket ett avsevirt tydligare skydd for att
vérna om dess virden, med stod av géllande dversiktsplan, an vad som giller
om marken fortsatt tillats utgora allméin platsmark gata.

Da planforslaget foreslar en ny markanviandning, skola [S], har bedomning
gjorts gillande vad som &r mest lampligt utifran behovet av att sammanldnka
den foreslagna detaljplanen med den dldre detaljplanen 2281K-S178. S178
omfattar bland annat Akersviks skolas huvudbyggnad och anger allmént
dndamal [A] som markanvandning. Historiskt sett har den aktuella platsen
sedan sent 1950-tal nyttjats for skolindamal vilket ryms inom
markanviandningen allmant andamal. Planforslagets syfte ar att mojliggora for
att skolverksamheten ska tilltas utvecklas inom omradet vilket ryms inom vad
som idag klassificeras som skoldndamal. Med stéd av de valda
egenskapsbestdmmelserna bedoms det mojligt att ssammanlénka och anpassa
kvartersmarken med det befintliga omradet och huvudbyggnaden som ingér 1
detaljplan S178. Utifrdn valet av reglering bedoms det dirmed mojligt att né en
god planstimmighet mellan planforslagets omrade och den dldre detaljplanen
S178.

Avvigningar har gjorts utifran paverkan pa riksintresseomradet for
kulturmiljévard och de hoga arkitektoniska vdardena som den befintliga
skolbyggnaden, Akersviks skola, omfattas av. Detta har stillts i proportion till
behovet av att kunna vidareutveckla verksamheterna som bedrivs inom
fastigheten Akersvik 4. Utifrdn detta har ett planforslag tagits fram som tillater
att byggnaden byggs ut i mindre skala 1 nordlig och véstlig riktning.
Planbestimmelser infors for att finga de utmirkande vérdena i skolbyggnadens
utformning gillande anpassning av fasader som ska utforas i ljus puts och dér
Akersviks skolas karaktiristiska platta tak bibehalls. Placeringsmissigt har
omradets overgripande struktur studerats. For att hitta en balans mellan det
Ostra ndromrédets struktur med forgdrdsmark och vistliga omradets staingda
karaktér har en anpassning gjorts for att upprétthélla att viss forgardsmark
bibehélls dven vid nyttjandet av byggritten mot norr.

Som en del i ett genomforande av de fordndringar som planforslaget medger
kommer néagra av den egna verksamhetens parkeringar troligen att férsvinna.
Det hir bedoms vara en mindre konsekvens av planforslaget sett till de viarden
som skapas for verksamhetens utveckling. Parkeringsbehovet for bilar bedoms
uppfyllas utifrén nirheten till de allmédnna parkeringsplatserna lings Norra
Jarnvagsgatan vid Viéstra station. Det finns dessutom goda mgjligheter att ta
sig till och fran omrédet som gaende, cyklist eller med kollektivtrafik.

Markfororeningar har identifierats inom omradet. Det har har lett till att
planbestdmmelse foreslas inforas som stiller villkor infor startbesked om att
lovpliktiga markatgirder inte fr paborjas innan markféroreningarna avhjélpts
och hanterats pa ett korrekt vis.

Om det vid ett genomforande av detaljplanen inte anldggs krossmagasin utan
istdllet viljs nagot av de andra alternativen som omnamns 1
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dagvattenutredningen dr det nddviandigt att utoka befintligt ledningssystem for
dagvatten. Detta kravs for att skapa fler brunnar med funktion och kapacitet for
att ta hand om dagvatten 1 omradet. Den har frdgan behdver tas med under den
fortsatta projekteringen av skolverksamhetens framtida byggprojekt.

Utanfor planomrédet finns det dels en transformatorstation i direkt angrdnsning
mot planomradet, inom fastigheten Akersvik 3. Det finns dven en infart for
bostadsrittsforeningen vid korsningen Akersviksgatan-Sddra Tjirngatan som
tagits med i1 beaktan dver eventuella konsekvenser av detaljplanens
genomforande. Planforslaget bedoms inte fordndra atkomsten for drift och
skotsel av transformatorstationen samt atkomsten till infarten for nérliggande
fastighet. Omradet i nordvist kommer fortsatt att utgora allméan platsmark gata.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte negativt paverka nérboende.
Omradet utgors idag av ett titbebyggt bostadsomrade dér det inom fastigheten
Akersvik 4 bedrivits skolverksamhet sedan 1950-talet. Skolor ir exempel pé
samhillsnyttiga verksamheter som behdvs och som ér ett naturligt inslag 1
samhillet. Det &r samtidigt viktigt ur ett hdlsoperspektiv att barnen har tillgdng
till utemiljoer dér de kan fa rora pé sig. Vid de tillfdllen som barnen ar utomhus
ar det dock mojligt att ljud kan, vid vissa tillfdllen, upplevas som stérande for
ndrboende. Vad som bedoms som stoérande ljud fran lekande barn ar
individuellt men rattspraxis har visat att ljud fran skolors verksamheter 4r nigot
som nirboende normalt fér tala. Utifran den information som framkommit
under planprocessen och med stdd av rittspraxis bedoms den forédndring som
ett genomforande av detaljplanen innebdr som acceptabel, dels utifrén
omradets karaktdr samt utifrdn det starka allménintresset som finns i att skolan
ska kunna fortsétta bedriva sin verksamhet.

Planomréadet angrénsar 1 séder mot riksintresseomradet for framtida jairnvag.
Sett till omradets befintliga struktur och att nya byggnationer tillats uppforas
narmare, mellan planomradet och jarnvéigskorridoren, samt tidigare dialog med
Trafikverket, bedoms planforslaget inte paverka riksintresseomréadet.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen beréknas antas andra kvartalet 2025.

Ansvarsférdelning
Fastighetsigaren till Akersvik 4 ansvarar for kvartersmarken.

Avtal
Planavtal finns tecknat mellan Sundsvalls kommun (Stadsbyggnadskontoret)
och exploatoren. Exploateringsavtal bedoms inte kréivas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

En detaljplan innebar bdde mojligheter och inskrankningar for
fastighetségarens nyttjande av sin mark. Planen kan ocksa ge forutsittningar
for att enskilt eller gemensamt fa nyttja annans mark till exempel for végar. |
vissa fall kan detta fa genomforas mot markégarens bestridande. Detaljplanen i
sig skapar inga sadana rattigheter, utan det krdvs ytterligare atgirder for
genomforandet.

Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan &r att fastighetsbildning, 4gande
och rittigheter anpassas till de forutséattningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhélla olika tekniska anldggningar maste skaffa sig radighet
over den mark som berdrs genom dganderitt eller nyttjanderétt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgrinsad horisontellt pa marken. I teorin stracker
sig en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till
en fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering
kan till exempel innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark,
overfors till en annan. Avstyckning kan till exempel innebira att ny fastighet
bildas for bostad-, industridndamal med mera. Lantméterimyndigheten har
mdjlighet att bilda 3D-fastigheter. Det innebir en fastighet som 1 sin helhet ar
avgransad bade horisontellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan besta av flera
utrymmen eller skifte till exempel underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum
eller ett vaningsplan i en byggnad.

Detaljplanen medfor att foljande fastighetsbildningsatgirder behovs for att
fastigheterna och deras granser ska dverensstimma med detaljplanen.

Allman platsmark (kommunalt huvudmannaskap)

Inom omradet finns ingen allmén platsmark.

Kvartersmark

Inom planomradet kan markomrade for skoldndamal (S) overforas fran
Vistermalm 1:1 till Akersvik 4 genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning &r en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter, ofta vigar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanlidggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststélls av
lantméterimyndigheten.

Antagande Planbeskrivning
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Inom planomradet bedomer Lantméterimyndigheten att inga
gemensamhetsanlidggningar behover inréttas.

Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller av en
eller flera samfillighetsforeningar. I anldggningsforrattningen/atgarden enligt
anldggningslagen beslutas deltagande fastigheter och andelstal for
gemensamhetsanlédggningarnas utférande och drift.

Inom de storre sammanhéngande omradena for kvartersmark i planen kan gator
komma att behdvas inrdttas som gemensamhetsanldggning for att mojliggora
fastighetsbildning i lampliga fastigheter for olika verksamheter. Det ar 1
dagsliget inte utrett var gemensamhetsanldggningar behover inrdttas da
kommande fastighetsbildning inte dr kénd, men ansvar att ansdka om dessa och
sté for kostnaden dvilar respektive fastighetségare.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en rétt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt sdtt anvinda
en annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebira att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvénda sin fastighet pa visst vis.
Servitut kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av
servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rattighet som &ven kan upplétas till formén
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsrétt dr precis som namnet
antyder en ritt att anvinda ndgon annans mark for ledningsandamal.
Ledningsritt kan upplétas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis
data- och telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar.
Ledningsritt kan endast ges av lantméterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter

Inom planomréadet finns inga befintliga réttigheter.

Under planprocessen har sddana réttigheter hanterats som &r registrerade i
fastighetsregistret samt sidana som har bildats genom avtal och som har
kommit till kommunens kéinnedom. Observera att rittigheter som har bildats
genom avtal inte behdver vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga.
Sadana avtalsrittigheter har hittills inte varit kénda under planprocessen, men
kan komma att uppvisas av berord part.

Nytillkomna rattigheter

Foljande servitut bor tillkomna:
1. Inom u; markerat omride pa fastigheten Akersvik 4 finns mojlighet att

Antagande Planbeskrivning
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anldgga allmadnna underjordiska ledningar Dessa kan skyddas genom att bilda
ledningsritt.

Inom de omrdden som detaljplanen &r reserverade for visst andamal géller inte
automatiskt ndgon rittighet till f6ljd av att detaljplanen har fatt laga kraft.
Upplételse inom ett sddant markreservat maste ske vid lantméteriforrattning
eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan berdrda parter.

Ansokan om lantmateriforrattning

Niér detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrittsliga atgéarder ske.
Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildande av gemensamhetsanldggning, ledningsrétt eller servitut inlamnas till
lantméteriet.

Omprovning och inréttande av ledningsrétt soks av berdrd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta
fastighetsbildningsétgérder som kréivs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning — sammanfattning

1. Markomrade for skoldandamaél (S) kan 6verforas fran Vistermalm 1:1 till
Akersvik 4 genom fastighetsreglering.

2. Ledningsritt kan bildas for allménna ledningar inom markreservat for
underjordiska ledningar (u;) inom Akersvik 4.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnad for uppréttande av detaljplanen med tillhérande utredningar regleras i
avtal och bekostas av bestéllaren.

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglovsprévning.

OVRIGT

Bilaga 1 — Miljobeddomning och delegationsbeslut, Stadsbyggnads-
kontoret 2024-09-30 med beslut 2025-02-27

Bilaga 2 — Miljoteknisk markundersdkning, Viken 2024-06-20

Bilaga 3 — Barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret 2024-09-17

Bilaga 4 — Dagvattenutredning, AFRY 2024-06-27 med revidering 2025-02-03
Bilaga 5 — Geoteknisk undersokning, AFRY 2022-03-11

Bilaga 6 — Tridanalys vid Akersviks skola, Stadsbyggnadskontoret 2025-02-07

Antagande Planbeskrivning
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REVIDERING
Efter samradet har fo6ljande dndringar gjorts i planforslaget:

Plankarta:

Planbestammelse b1, a2 och a3 har utgatt.

Planbestimmelse a1 har justerats utifran syftet att fortydliga att
bestimmelsen géller inom hela anvdndningsomradet.
Planbestimmelse n1 har tillkommit.

Planbeskrivning:

Innehallsforteckning med listade bilagor har uppdaterats med
information om de reviderade utredningarna.

Avsnittet Planforslag inklusive avsnittets tabell har reviderats i likhet
med &ndringarna pa plankartan ovan.

Avsnittet Geoteknik har reviderats gillande information om nérliggande
byggprojekt som nu slutforts.

Avsnittet Grundvattenforhallanden har reviderats med information om
berdrd grundvattenforekomst frén den reviderade
dagvattenutredningen.

Avsnittet Dagvatten har reviderats med information frén den reviderade
dagvattenutredningen for att styrka platsens byggbarhet i frdgor
kopplade till vattenhantering.

Avsnittet MKN Vatten har reviderats med information frén den
reviderade dagvattenutredningen.

Avsnittet Biotopskydd har reviderats utifran genomford tradanalys.
Avsnittet Undersokning av betydande miljopaverkan har uppdaterats
efter samradet enligt rutin tillsammans med hénvisning till bilagt
delegationsbeslut.

Avsnittet Avvdgningar och konsekvenser har reviderats géllande
stillningstagande om gronstraket, konsekvenser kopplat till VA efter
reviderad utredning samt paverkan pa nirliggande fastigheter.

Avsnittet Fastighetsrdttsliga fragor har reviderats pa tva stillen:

— Nytillkomna rdttigheter har uppdaterats med information kopplat till
det utokade u-omrédet.

— Fastighetskonsekvensbeskrivning — sammanfattning har fatt ett tilligg
gillande mojlig ledningsritt inom det utokade u-omradet.

Avsnittet Planekonomi har reviderats med information om planavgift.

Antagande Planbeskrivning
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Efter granskning har foljande dndringar gjorts 1 planforslaget:
Plankarta:

e U-omradet har utdkats utifrén behov fran ledningsdgarna vilket
innebdr att ny foreslagen byggritt lings med skolbyggnaden minskats.

Planbeskrivning:

e Avsnittet Biotopskydd har justerats med information om nérliggande
tridallé inom den angrinsande fastigheten Akersvik 3.

e Avsnittet Avvdgningar och konsekvenser har justerats med ett stycke
om paverkan for narboende.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har upprittats av Hanna Blomgqvist, planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Hanna Blomqvist
Planchef Planarkitekt
Antagande Planbeskrivning
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Detaljplan for

Del av Akersvik 4 och del av Vastermalm 1:1

Utodkning av skolgard for Akersviks skol

Sundsvall, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-02-24,
med mindre revidering 2025-04-14 se sida 6 och 7.

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrdd enligt 5 kap. 13 §
plan- och bygglagen, PBL under tiden 30 oktober — 20 november 2024.

Svar har inkommit fran:

Svar har inkommit fran totalt 11 avsdndare, varav 10 har inkommit med
synpunkter kopplat till planforslaget. De svar som har inkommit med
synpunkter redogdrs och kommenteras 1 den hér samradsredogorelsen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:
e Réddningstjansten

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen inkom med beddmning att detaljplanen dverensstimmer med
oversiktsplanen.

Lénsstyrelsens synpunkter utifran préovningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL:

Liansstyrelsen har inget att tilligga 1 frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen. Med hénsyn till prévningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhéllanden, bedomer Lansstyrelsen att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Linsstyrelsens synpunkter — riad enligt 2 kap. PBL:
Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer f6ljas vid planldggning. I
planhandlingen framgar att kommunen inte anser att planforslaget kommer att
forsvara mojligheten att uppnd recipientens miljokvalitetsnormer.
Lansstyrelsen ifragasitter inte kommunens bedomning men vill betona att
kommunen i planbeskrivningen behdver redovisa vilken vattenforekomst som
ar berord, dess status och norm samt vilken paverkan som planomradet kan ha

Granskning Samradsredogorelse
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pa vattenforekomsten samt motivera hur planldggningen medverkar till att
normen kan f6ljas. Detta behover fortydligas infor granskningen.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har infor granskning fortydligat detta.
Se avsnittet MKN Vatten samt den reviderade dagvattenutredningen daterad
2025-02-03.

Fororenade omriden
Lénsstyrelsen bedomer att historiken och fororeningsproblematiken ar belyst 1
samradsunderlaget och att det har hanterats pa lampligt sitt pa plankartan.

Ovriga synpunkter:

Biotopskydd

Kommunen gor beddmningen att det grona strdk med trdd som ingar 1
planomradet inte utgdr en biotopskyddad allé. Kommunen skulle kunna
Overviga att utveckla resonemanget kring hur kommunen kommer fram till sin
beddmning.

Kommentar: Infor granskning har stadsbyggnadskontoret utvecklat
resonemanget 1 frdgan samt bilagt en tradanalys som genomforts som stod for
var bedomning att det aktuella stréket med trdd inte utgor en biotopskyddad
allé.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Lantmaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten inkom med uppgifter om att text i den
fastighetsréttsliga delen av planbeskrivningen behover justeras enligt deras
bifogade dokument. Uppgifterna gillde fortydligande om att det inom
planomradet inte finns ndgon allmén platsmark samt att det inom det utokade
u-omradet finns rattigheter for att anordna allmannyttiga underjordiska
ledningar som kan skyddas genom att bilda ledningsritt.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for yttrandet och de fortydligande

uppgifterna som kommer att inkluderas i planbeskrivningen infor granskning.

Kommunala myndigheter och bolag:

Sundsvall Elnat
”Sundsvall Elnét har flera elledningar beldgna inom det forslagna
utokningsomradet av detaljplanen. Vid arbeten inom omradet bor
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ledningsutséttning begéras, detta gors via ledningskollen.se. Om nagra
ledningar behover flyttas s dr det viktigt att vara ute 1 god tid for att planera
lampliga atgédrder och utreda uppkomna kostnader. Eventuella nya
elanslutningar kan goras mot befintligt elnédt da omradet ar val elektrifierat. |

Ovrigt: Inga synpunkter”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for det inkomna yttrandet och for
vidare informationen till exploatoren.

Sundsvall Energi
”Om markanvéndningen ska éndras vill jag att mina befintliga lednings
skyddas med tex ledningsritt.”

Kommentar: 1 vart forslag till ny detaljplan har vi lagt in ett bredare u-omrade
for underjordiska ledningar jimfort med det som finns 1 den géillande
detaljplanen for omradet. En detaljplan kan mojliggora olika atgarder,
exempelvis ytor for allminnyttiga ledningar, men vi kan aldrig kriva eller
skapa ledningsritter. Ledningsritter skapas av lantméteriet och ni behover 1 sé
fall sjélva gora en ansokan till dem.

Kultur- och fritidsférvaltningen

“Trygghet har inte s& mycket att siga om detaljplanen. Det &r positivt att man
behaller trdden utmed végen, det inger ett trevligt och lummigt intryck, vilket
frimjar vilmaende hos ménniskor. Eftersom skolgirden placeras pa baksidan
av skolbyggnaden sé dr det viktigt att utférandet motverkar "tillhall" nar skolan
ar stingd. Inga morka vrar samt bra belysning under den morka arstiden.
Omradet &r ju inte helt obevakat da det finns bostadshus pa motsatt sida av
vagen.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for yttrandet och for vidare
informationen om sadant som kan vara bra att tinka pa infor ett framtida
byggskede och fordndring av miljon.

Kommunstyrelsekontoret
Kommunstyrelsekontoret har ssmmanfattningsvis inkommit med synpunkter
gillande foljande punkter.

Oversiktsplanering:
Inga synpunkter utifran versiktsplanen och ser inget hinder for att en mindre
del av GPP-u omréde tas i ansprak.

Ekologisk hallbarhet — vatten och avlopp
Bedomer att gron-blda dagvattenldsningar ska foredras med stod av
Dagvattenplanen och kommunens Mal- och resursplan.

Granskning Samradsredogorelse
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Samlad bedomning:
KSK stéller sig positiva till forslaget och vill endast framhélla synpunkten
kopplat till dagvattenldsningar.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for yttrandet. Géllande
dagvattenhanteringen for planomradet har ett reviderat forslag inkommit och
finns med 1 granskningsforslaget. Forslaget till ny detaljplan mojliggor for en
dagvattenlosning som foljer Sundsvalls kommuns Dagvattenplan.

Miljékontoret
Kommunstyrelsekontoret har ssmmanfattningsvis inkommit med synpunkter
géllande f6ljande punkter.

Fororenade omriden

e Miljokontoret delar konsulten som utfort miljdundersdkningens
beddmning om att fororenade &mnen behdver hanteras utifran att
riktvirden Gverskrids.

e Ett separat tillsynsdrende for ytan norr om skolgérden kommer att
drivas av MK pa grund av 6verskridande halter med férorenade &mnen.

e MK saknar information pé plankartan om var dagvattenhanteringen
planeras att ske med hansyn till fororeningsriskerna i omradet.

e Upplysning om att dverskottsmassor hanteras korrekt utifran risk for
exponering av fororeningar.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedomer att det 1 det aktuella drendet inte
finns skl for att vidare reglera dagvattenhanteringen dn med stod av de
avgransningar som redan gjorts. Dagvattenutredningen har reviderats infor
granskning och beskrivs dels 1 avsnittet Dagvatten och MKN Vatten samt att
utredningen biléggs drendet vid publicering pd Sundsvall véxer.

Dagvatten
e MK saknar information pé plankartan om att dagvatten ska hanteras.

Kommentar: Se ovanstiende kommentar.

Naturvirden och ekosystemtjinster
e MK stiller sig frdgande till stadsbyggnadskontorets bedomning om att
straket med trad ldngs med Sodra Tjdrngatan inte utgér en
biotopskyddad allé.
e Allén med lindar véster om skolbyggnaden beddms viktiga att ndmna i
planbeskrivningen d& de bedoms riskera att pdverkas pa grund av att
rotsystemen kan stricka sig in i planomrédet.

Granskning Samradsredogorelse
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Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har infor granskning utvecklat sitt
stillningstagande gillande traden ldngs S6dra Tjarngatan samt har bilagt en
tridanalys som genomforts som stod for var bedomning att det aktuella striket
inte utgor en biotopskyddad allé. Planforslaget bedoms inte innebéra en
uppenbar fordndring for allén med lindar. Detaljplanen foreslér ett fortsatt
forbud mot att byggnationer sker intill traden. Stadsbyggnadskontoret
forutsétter sedan att ledningsédgare som behdver atkomst till sina ledningar 1
marken foljer gdllande lagar och regler (exempelvis AMA) for att inte negativt
paverka eventuella tradrotter som kan ha vuxit sig in pd omradet.

Ovrigt
e Upplysning om felaktigheter i beskrivningen av planbestimmelser péd
sida 5 och 15 i planhandlingen och att bestimmelserna i plankartan och
planbeskrivningen inte stimmer verens.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har infér granskning sett dver
informationen och dubbelkollat att allt dr korrekt hdnvisat och beskrivet enligt
det tankta planforslaget.

Foretag och organisationer

Skanova

”Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet
Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samrddsméten for det aktuella omréadet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgdrden
dven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for det inkomna yttrandet och for
vidare informationen till exploatoren.
Sundsvall Vatten AB

Sundsvall Vatten AB har inkommit med ett yttrande dir de 6nskar betona att:

”Sundsvall Vatten tycker det ér bra att VA-ledningsnétet skyddas i ett
U-omréde.”

Granskning Samradsredogorelse
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Privatpersoner och évriga

Sekretessbelagda uppgifter som personers namn, adresser och
fastighetsbeteckningar har uteldmnats enligt Offentlighets- och sekretesslagen
(OSL). Yttranden maskas déarfor med markering XXX och citeras i dvrigt
ordagrant.

Yttrande 1

“Forst vill styrelsen for XXX framhélla att XXX fick informationen om samrad
28 november, atta dagar efter att samradstiden 16pt ut. Det borde varit enkelt
for Stadsbyggnadsndmnden att skicka ut informationen till ritt adress och
diarmed gett bostadsréttsforeningen mojlighet att delta 1 samradet.
Stadsbyggnadskontoret torde vara den myndighet som har kunskap om
adresserna till samtliga fastighetsédgare i Sundsvall.

Pé overtid vill Brf. XXX @nda framhélla brister i detaljplaneforslaget; inget
ndmns om skolans storningar av intilliggande bostdder. Eftersom forslaget ar
en "utdkad skolgérd for barnen att vistas pd" kommer nérheten till XXX
bostdder medfora utdokade ljudliga storningar. I planen skrivs att "riktvdrden for
buller bedoms mdjliga att f6lja". Den formuleringen betyder

ingenting. Vi som #r granne med Akersviksskolan dr mycket storda av skrik
och ovésen frin skolan. Under senare ar har ljudstérningarna 6kat patagligt
sedan Sankt Olovsskolan flyttade in. Tidigare var det gymnasieskola och for
Sodermalmsskolan och det fanns en skolgard som eleverna var hanvisade till.
Vid bygget av idrottshallen stdngdes skolgarden och barnen jagades ivég till
kringliggande ytor, grdsmattan intill XXX fastighet gjordes om till rast- och
idrottsomrade samt fotbollsplan och Miljondmnden tittade at ett annat hall.
Sammanfattningsvis bor Stadsbyggnadskontoret utreda vad genomférandet av
planen medfor for konsekvenser for bostiderna intill Akersviksskolan och
vilka konsekvenser "Sundsvall vixer" medfor vad géller [judmiljon i omréadet. I
detaljplaneforslaget ingér till och med en "Barn- och
ungdomskonsekvensanalys", men som sagt, ingen konsekvensanalys for
grannarna. Finns det inga regler om hur mycket som far packas ihop pa en liten
yta och for hur mycket storningar som far forekomma?”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret vill borja med att beklaga att ni inte fick

ta del av informationen om samradet i tid men kan 1 det hér fallet inte svara pa
varfor. Vi har kontrollerat att vi skickat till er lagfarna adress som stér angiven
1 lantméteriets fastighetsregister.

Som en del i provningen av detaljplanen har vi tagit hansyn till och gjort
beddmningar utifran platsens ldge och ndaromrade. I detaljplaneforslaget finns
det 1 avsnittet Avvdgningar och konsekvenser med vart stillningstagande om
hur ni som néarliggande fastighet bedoms paverkas av forslaget. Var bedomning
ar att det aktuella planforslaget 1 sig inte utgor en paverkan for er. Skolgarden
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utokas inte i riktning mot er fastighet och ingen fordndring géllande byggratt
eller dandrad anvandning sker intill bostadsrattsforeningens fastighet.

Vi pa stadsbyggnadskontoret har forstielse for att ni utifrén er fastighets lige
kan paverkas av den angransande skolverksamheten i form av ljud. Den
grismatta som ni nimner ingdr i den intilliggande fastigheten AKERSVIK 3
och dgs av Sundsvalls kommun med forvaltning av Drakfastigheter. Enligt den
information som vi fétt ta del av har skolverksamheten mgjlighet att anvénda
grasmattan som del av skolgérden. For fortsatt dialog i den hér frdgan rdder vi
er att ta kontakt med véra kollegor pé barn- och utbildningsforvaltningen eller
Drakfastigheter. Miljokontoret ir tillsynsmyndigheter i frdgor om ljud och
buller.

REVIDERING - FORTYDLIGANDE: Fastigheten Akersvik 3 forvaltas inte

av Drakfastigheter utan av stadsbyggnadskontorets gatu- och parkavdelning.
//Stadsbyggnadskontoret, 2025-04-14

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Hanna Blomqvist
Planchef Planarkitekt
Granskning Samradsredogorelse

Del av Akersvik 4 och del av Vistermalm 1:1
Utokad skolgérd for Akersviks skola
Sundsvall, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Del av Akersvik 4 och del av Vastermalm 1:1

Utoékning av skolgard for Akersviks skola

Sundsvall, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2025-05-08

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrdd enligt 5 kap. 13 §
plan- och bygglagen, PBL under tiden 30 oktober — 20 november 2024 {6l;t av
granskning under perioden 3 mars — 24 mars 2025. Personer i niromradet har
tillsammans med berérda myndigheter, foretag och organisationer samt
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter under
planprocessen.

Svar har inkommit fran:

Svar har inkommit fran totalt 7 avsdndare, varav 6 har inkommit med
synpunkter kopplat till planforslaget. De svar som har inkommit med
synpunkter redogdrs och kommenteras 1 den hér samradsredogorelsen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:
e Kultur- och fritidsforvaltningen

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen inkom med beddmning att detaljplanen dverensstimmer med
oversiktsplanen.

Liénsstyrelsens synpunkter utifrian provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL:

“Lénsstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hinsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.”

Ovriga upplysningar:

Biotopskydd

”Sedan samradet har Léansstyrelsen noterat att det i véstra delen av
planomradet, dir aktuell plan reglerar med prickmark, finns 5—6 lindar som
omfattas av biotopskyddet. Lansstyrelsen vill dirmed som upplysning skicka
med att kommunen bdr beskriva biotopomridets naturvirden och om allétraden
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paverkas eller inte av den aktuella detaljplanen. Aven utreda om det finns
alternativa 16sningar som innebér att skada kan undvikas pé biotopen. Till sist
utreda forslag till hur eventuell skada kan kompenseras. Om skada inte kan
undvikas behdver kommunen séka och erhalla dispens fran det generella
biotopskyddet innan detaljplanen kan forverkligas.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har gjort ett fortydligande i
planbeskrivningen under avsnittet ”Biotopskydd” gdllande allén pa
angrinsande fastighet Akersvik 3. Detaljplanen foresldr ett skydd for triden i
form av att marken som vetter dt fastighetsgrinsen till Akersvik 3 fortsatt ska
utgoras av prickad mark som inte far bebyggas. Sett till platsens
forutsdttningar kan trddens rotter eventuellt strécka sig in pd planomradet,
men dd ytan dr hardgjord dr det mer troligt att rétterna strdcker ut sig inom
parkomradet. Dd det redan idag finns allmdnnyttiga ledningar i marken
forutsdtter stadsbyggnadskontoret att ledningsdgare vid markarbeten genomfor
detta pa ett fackmannamdssigt vis. Inklusive att kommunens grdvbestimmelser
(som gdller all kommunalt dgd mark) och AMA efterfoljs for att eventuella
rotter inte ska paverkas negativt.

Lantmaterimyndigheten

”Lantméterimyndigheten vill pAminna om att upphéiva hela
fastighetsindelningsbestimmelsen, 228 1K-T617. I ovrigt har
lantmiterimyndigheten inga synpunkter.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for yttrandet. Vi dr inforstddda
med att detta ska tydligt framgd av drendet infor beslut om antagande.

Kommunala myndigheter och bolag:

Sundsvall Elnat

”Sundsvall Elnét har flera elledningar beldgna inom det forslagna
utokningsomradet av detaljplanen. Vid schaktarbeten inom omradet bor
ledningsutséttning begéras, detta gérs via www.ledningskollen.se. Om
ledningar behdver flyttas sa dr det viktigt att vara ute i god tid for att planera
lampliga atgéarder och utreda uppkomna kostnader. Eventuella nya
elanslutningar kan goras mot befintligt elnédt dd omréadet &r vil elektrifierat. I
Ovrigt har vi inga synpunkter.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for det inkomna yttrandet och for
vidare informationen till exploatoren.

Granskning Granskningsutlatande
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Sundsvall Energi
”Om markanviandningen ska éndras vill jag att mina befintliga lednings
skyddas med tex ledningsrétt.”

Kommentar: I vart forslag till ny detaljplan har vi lagt in ett bredare u-omrade
for underjordiska ledningar jamfort med det som finns i den gdllande
detaljplanen for omradet. En detaljplan kan mojliggora olika dtgdrder,
exempelvis ytor for allmdnnyttiga ledningar, men vi kan aldrig krdva eller
skapa ledningsritter. Ledningsrdtter skapas av lantmdteriet och ni behéver i sd
fall sjdlva gora en ansokan till dem.

Kultur- och fritidsférvaltningen

”Kultur och fritid har tagit del av remissen angaende granskning géllande
detaljplan for del av Akersvik 4 och del av Vistermalm 1:1, utdkning av
skolgérd for Akersviks skola (SBN-2023-00973) och har inga synpunkter
forutom det som redan dr ndmnt 1 samradet.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for yttrandet och att ni tagit er tid
att bidra med era kunskaper under planprocessen.

Kommunstyrelsekontoret

Kommunstyrelsekontoret har inkommit med foljande yttrande:
”Kommunstyrelsekontoret har inga ytterligare synpunkter pa detaljplanen,
forutsatt att dagvattenhanteringen 16ses 1 enlighet med kommunens
dagvattenplan”.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for yttrandet. Vi vill fortydliga att
detaljplanen inte kan stdlla krav pa att kommunens styrdokument
dagvattenplanen efterfoljs. Under planprocessen har vi fatt in en
dagvattenutredning som redovisar ett forslag pd att dagvattenlosningar kan
genomforas i enlighet med dagvattenplanen. Vi skickar dven med information
till bestdllaren av detaljplanen om att detta dr viktigt att beakta for framtida
exploateringsprojekt.

Miljokontoret
Kommunstyrelsekontoret har inkommit med féljande synpunkter:

Fororenade omriden

”Miljondmnden vidhaller att yta for dagvattenhantering bor vara markerad 1
plankartan, och marken undersokt pa den platsen innan planen antas for att det
ska vara tydligt vilka atgidrder som kommer att kridvas for att forhindra
eventuell spridning av féroreningar till omgivande mark, grund- och ytvatten.
Anléggande av krossdiken eller andra atgirder for dagvattenhantering kraver
inte marklov eller bygglov.

Granskning Granskningsutlatande
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I samband med anldggande av dagvattenmagasin och annan hantering av
dagvatten behdver hénsyn tas till forhdjda halter av féroreningar i mark, dven
pa den vistra sidan av skolbyggnaden. Dar har halter av PAH-H 6ver KM
konstaterats 1 en dversiktlig undersokning i samband med en ledningsdragning
2024.

Eftersom marken har forh6jda halter av fororeningar behdver en anmilan enligt
28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd ldmnas till
miljokontoret 6 veckor innan grivarbeten utfors och massor avlégsnas fran
omrédet.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedomer att det i det aktuella drendet inte
finns skdl for att vidare reglera dagvattenhanteringen dn med stod av de
avgrdnsningar som redan gjorts i planforslaget som redovisades under
granskningsskedet. Gdllande fororeningar foreslds detaljplanen fortsatt
reglera att markfororeningar ska ha avhjdlpts innan startbesked far ges for
bade bygglovs- och marklovspliktiga dtgdrder. Vi kommer dven att fora vidare
den hdr informationen till bestdllaren av detaljplanen sa att de vet om att detta
dr viktigt att beakta infor framtida exploateringsprojekt.

Naturvirden och ekosystemtjinster

”Miljéndmnden delar bedomningen att trddraden ldngs med Sddra tjdrngatan
inte utgor en allé. Dock bor planbestimmelsen om att marklov kréavs for
fallning av trdd finnas kvar, for att tydliggora att platsen dr tdnkt att &ven
fortséttningsvis vara bevéxt av trdd och inte bara vara en grisyta. Oavsett om
tradraden inte dr en allé har den viktig ekologisk funktion i staden och bidrar
till skugga, buffrar vattenfloden och bidrar till skolgérdens trevnad for
eleverna.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret delar bedémningen om att ytan kan bidra
med viktiga funktioner i egenskap av ett gront strdk i detta tdtbebyggda
omrade. Vi tog bort kravet om marklov for trdadfdllning da detta dels bedomdes
riskera att innebdra problem vid en framtida marksanering av fororenade
dmnen. Det bedomdes dven riskera att motverka att befintliga trdd och
storvixta buskar byts ut och ytan forbdttras till formdn for att den inkluderas
som del av skolgarden. Planforslaget innehaller planbestdimmelserna om att
ytan inte far bebyggas med byggnader samt att parkering inte fdr anldggas.
Det bedomer vi som ldmpliga regleringar for att sdkerstdlla att detta gréna
strak fortsdttningsvis behdlls gront men oppnar upp for mojligheter till att
utveckla ytan utifran intentionen om att ytan ska ingda som del av skolgarden.

Buller

”Miljéndmnden lyfte 1 tidiga dialogen att klagomal forekommer fran grannar.
Detta framgér ocksa frin yttrande frén nidrboende i samrddet. Det &r inte utrett i
detaljplanen hur ljud fran skolans verksamhet paverkar omgivande boenden 1
nidromradet. Miljokontoret kommer att fortsitta bedriva tillsyn i pagéende
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klagomalsdarende, dir synpunkter fradmst géller ljud frén parkytan pa fastigheten
Akersvik 3. Det framgér i remissen att den gamla idrottshallen planeras att
rivas. Denna yta bor tillgdngliggoras for skolgérd sa att elever far tillgang till
storre skolgard och att skolgarden kan utnyttjas pa ett sdtt som minskar
storningar for nérboende. ”

Kommentar: Detaljplanen syftar endast till att skapa forutsdttningar for en
mindre vidareutveckling for de verksamheter som bedrivs inom fastigheten
Akersvik 4 samt bekriifta de forutsdttningar som rdder pd platsen idag. Frdgan
om befintliga storningar fran skolverksamheten utifran att skolan nyttjar
parkytan pa fastigheten Akersvik 3 behéver hanteras separat och kan inte
anses utgora en konsekvens av den hdr detaljplanens genomforande.
Stadsbyggnadskontoret har beviljat rivningslov for rivning av den gamla
idrottshallen. Det finns inget hinder i gdllande detaljplan for att yta
tillgdngliggors som skolgdrd efter att byggnaden rivits.

Sundsvall Vatten AB

Sundsvall Vatten AB har inkommit med foljande yttrande:

”Sundsvall Vatten har ledningsdragning inom detaljplancomradet som vi
kommer att soka skydd for med ledningsritt. Vid exploatering som medfor att
ledningarna maste flyttas, forutsitter vi att exploatdren bekostar detta.

Sundsvall Vatten har i dagsldget inget utbyggt ledningsnit for dagvatten i
omradet, ledningsnétet 4r kombinerat. Darav forutsétter Sundsvall Vatten att
den kommunala dagvattenplanen f6ljs, d v s att dagvattnet tas omhand lokalt
alternativt fordrdjs sé att belastningen pa ledningsnétet inte dkar.

Fettavskiljare:

Om verksamheten 1 fastigheten medfor utsldpp av avloppsvatten som skiljer sig
fran normalt hushéllspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att gransvérdena i
”Krav pa verksamheter for utslédpp av industrivatten till det kommunala
avloppsledningsnétet” inte dverskrids.

Livsmedelsverksamheter behover i1 de flesta fall ha avskiljning av fett. Detta
innebdr for restauranger att en fettavskiljare enligt standard SS-EN-1825
behdver installeras. Se gillande lagar och regler i Sundsvalls Kommuns
ABVA. Fastighetsigaren &r ansvarig for detta.

Fettavskiljare ska anmilas med blanketten ”Anmaélan om fettavskiljare” som
finns pa var hemsida.

Sundsvall Vatten AB kan komma att stélla krav pa provtagning for att visa att
kraven foljs.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for yttrandet. Vi vill fortydliga att
detaljplanen inte kan stdlla krav pa att kommunens styrdokument
dagvattenplanen efterfoljs. Under planprocessen har vi fatt in en
dagvattenutredning som redovisar ett forslag pd att dagvattenlosningar kan
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genomforas i enlighet med dagvattenplanen. Vi skickar vidare informationen i
ert yttrande till bestdllaren av detaljplanen sa att de kan beakta detta samt ha
vidare dialog med er infor framtida exploateringsprojekt.

Servanet

Servanet har inkommit med f6ljande yttrande:

”Fiberoptiska ledningar finns inom omrédet, se bifogad bild pa ledningar.
Ledningskarta méste behandlas konfidentiellt och far inte delas eller laggas till
allménna handlingar utan godkénnande da det &r sdrskilt kénslig information.
Bilaga med ledningar och site ska hanteras enligt OSL(2009:400) 18 Kap 8§
Krivs ndgon form av flytt av ledningar s maste detta ske i mycket god tid da
det ar tidskrdavande att flytta dessa ledningar. Ett 6nskemal ar att vi blir
kontaktade sa snart som mojligt om ni beddmer att ndgon ledning behover
flyttas. I 6vrigt inga kommentarer.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret tackar for ert yttrande. Vi for vidare den
hdr informationen till bestdllaren av detaljplanen sd att de vet om att detta dr
viktigt att beakta infor framtida exploateringsprojekt.

Privatpersoner och ovriga

Sekretessbelagda uppgifter som personers namn, adresser och
fastighetsbeteckningar har utelamnats enligt Offentlighets- och sekretesslagen
(OSL). Yttranden maskas darfor med markering XXX och citeras i ovrigt
ordagrant.

Yttrande 1

” Styrelsen och medlemmar 1 XXX vidhéller sin uppfattning om att utokningen
av Akersvikskolans skolgard kommer medfora oligenheter for
bostadsrittsforeningens bostider.

Under de 4r som forflutit sedan Sankt Olof-skolan flyttade in pa Akersvik, och
storningarna borjade, har ett aterkopplande myndighetsargument varit att
skolan "ligger fel". Darmed borde Stadsbyggnadsndmnden visa aterhallsamhet
och inse att det ar okdnsligt att utoka skolgarden.

Utokningen av skolgarden planeras att bli for nira bostadshusen, ingenstans 1
dokumentet "Undersdkning av betydande miljopéverkan" ndmns orden
grannar, boende och méanniskor, hér anges endast att "Riktvérden for buller ar
mojliga att folja" och att det sédrskilda beslutet om betydande miljopéverkan
inte kan dverklagas. Ljud som frambringas av ménniskor, till exempel fran
lekande barn och skolgardar kan vara storande och ofta foranleder
tillsynsdrenden, skriver Folkhdlsomyndigheten och har allmidnna rad (FOHMFS
2014:13) om buller inomhus och anger vilka ljudnivaer som inte bor
overskridas 1 en bostad.

Det synes vara lampligare att géra en utgang inifrdn skolbyggnaden till
grasytan vid Tjarngatan. Med Stadsbyggnadsndmnndens forslag méste barnen
for att na gronytan mot Tjarngatan krédngla sig forbi infarten till
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bostadsrittsforeningens garageinfart och forbi Akersviksskolans lastkaj. Hir
finns ocksé gangtrafik och hur avfallshanteringen ska l6sas forklaras inte.
Styrelsen for Brf. XXX och dess medlemmar ser planforslaget som en

del 1 en storre omgorning av kvarteret och lamnar darfér synpunkter pa bade
delen och helheten.

I sitt utlatande bagatelliserar Stadsbyggnadsndmnden de storningar som en
intilliggande skola utgdr och avfardar enkelt frigan om storningar till andra
myndigheter inom Sundsvalls kommun. Upplysningsvis har styrelsen och
medlemmar 1 Brf XXX under aren anmalt storningarna till Miljondmnden och
Barn- och utbildningsndmnden men storningarna kvarstér.

Att betrakta omradet som en helhet innebér att bostadsréttsforeningens styrelse
och medlemmar frgar- vad hinder harndst?

Det synes som om det finns en dold agenda f6r omradet. Berorda myndigheter
borde ha planerat en fortséttning efter att ha stangt den naturligt placerade
skolgarden FRAMFOR skolan, byggt en idrottshall och tinkt pa frigan, var ska
barnen ha sin skolgdrd? Bostadsréttsforeningen pekar som alternativ till
utokning av skolgérd pé en forlangning fran nya idrottshallen mot marken dar
nuvarande rivningsmogna idrottshall star och vidare dver volleybollplanen och
den outnyttjade gronytan "Vistra Torget" vid hornet Norra
Jarnvigsgatan/Vistra Allén. Dér finns en grasmatta. Intill ligger lekplatsen som
dagligen anvinds av de skolbarnen. Stingsel kan markera grinser.

Det finns en bra framkomlig védg vid utformandet av detaljplaner och det dr att
informera berdrda grannar innan maskineriet sétter igdng "vi har de har
planerna, vad tycker ni?". Som grannar till Akersvikskolan, Domsaga,
volleybollplan, fotbollsmal och idrottsundervisning i1 parken har vi aldrig blivit
informerade eller tillfrigade om fordndring eller fortitning av omradet
Akersvik 4, Akersvik 1, Vistermalm 1:1. Overkdrda grannar medfor ofta att
detaljplaner blir 6verklagade langbénkar.”

Kommentar: [ ert yttrande framkommer det dels synpunkter pad stérande
ljudnivaer fran skolbarnen som vistas i omradet, bdade inom fastigheten
Akersvik 4 samt i synnerhet inom den angrinsande kommunala parkmarken pd
fastigheten Akersvik 3. Ni lyfter dven onskemdl om att fi ékad insyn i vad som
sker i omradet och information om kommunens planer for kvarteret som helhet.
Vi pa stadsbyggnadskontoret har tyvdrr inte svar pd alla dessa frdagor. Det vi
kan berdtta om dr vad det hdr politiska beslutet om att skapa en ny detaljplan
syftar till och vad vi i det hdir skedet kan paverka och inte. Med det sagt finns
ingen onskan om att exkludera er, men det dr samtidigt inte mojligt att som
granne bli involverad i alla beslut som en ndrliggande fastighetsdigare tar.
Aven i de fall som det rér sig om kommunalt dgd mark.

Den hdr detaljplanen syftar till att skapa forutsdtiningar for att
verksamheterna inom fastigheten Akersvik 4 ska kunna genomfora:
- Utékning av skolgdrden med grdsytan lings med Sodra Tjdrngatan

Granskning Granskningsutlatande
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- Utbyggnad av skolbyggnaden framst utifran kéksverksamhetens behov
av plats for datervinningshantering

Det finns inget i det hdr planforslaget som foreslar att skolbarnen ska behéva
ga runt skolbyggnaden och lastkajen for att ta sig till gréisytan som foreslas bli
skolgdrd. Det dr redan idag mojligt for skolverksamheten att skapa en utgdng
direkt fran skolbyggnaden ut till gréisytan. Det som dock saknas dr de
fastighetsrdttsliga forutsdttningarna for att fd genomfora en fastighetsbildning
for att officiellt kunna rdkna in lastkajen och grdsytan som delar i
verksamhetens fastighet.

Stadsbyggnadskontoret har forstaelse for att ni blir paverkade av vad som sker
i er ndrmiljo da det hdr dr ett titbebyggt bostadsomrdde. Inom fastigheten
Akersvik 4 bedrivs idag flera olika verksamheter, varav grundskolan kan ses
som huvudverksamheten. Skolor dr exempel pd samhdllsnyttiga verksamheter
som behévs och dr ett naturligt inslag i samhdllet och har i det hdr fallet
funnits pd platsen sedan slutet pa 1950-talet. Ur ett hdlsoperspektiv dr det
viktigt for barnen att ha tillgdng till utemiljéer ddr de kan rora pa sig. Det dr
dd att bedoma som oundvikligt att ljud kan uppkomma da rop och skratt hor
till. Vi har forstdelse for att det pd en individuell niva kan upplevas som
storande med ljud fran barn, men att nagon upplever barnens ljud som
storande innebdr dock inte att det dr fraga om en oldgenhet i miljordttslig
mening. Rdttspraxis har visat (se exempelvis rdttsfall M 3489-22) att ljud frdn
skolors verksamheter dr nagot som ndarboende normalt far tdla. Utifran den
information som framkommit och med stéd av rdttspraxis bedoms den
fordndring som ett genomforande av detaljplanen innebdr som acceptabelt sett
till omradets karaktdr och det starka allmdnintresset som finns i att skolan ska
kunna fortsdtta bedriva sin verksamhet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Hanna Blomqvist
Planchef Planarkitekt
Granskning Granskningsutlatande
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SANDLISTA

Polisen, Sundsvall

Lénsstyrelsen i Viasternorrlands l1dn, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret

Kultur- och fritidsférvaltningen
Lantmaéterikontoret

Medelpads Rédddningstjénstforbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- bygglovavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten & Avfall AB
Sundsvall Energi AB

- fjarrvirme

Sundsvall Elndt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledamoter

Berorda fastighetsidgare enligt fastighetsforteckning

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 ¢ Telefon: 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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Fastighetsforteckning for detaljplan for utokad

skolgard for Akersviks skola Akersvik 4,

Sundsvalls kommun

Kommun: Sundsvall

Lan: Visternorrland

0 Forrattningslantmatare

Eva Westin
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