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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen syftar till att underlatta forstaelsen av planforslagets innebérd samt
redovisa de syften och férutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen
rattsverkan utan det ar plankartan som faststélls och a&r juridiskt bindande.
Planbeskrivningen redogor for planomradets befintliga forhallanden, vilka féorandringar som
foreslas och effekter som kan vantas vid genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) &r ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomraden far eller ska anvandas inom ett avgransat omrade, kallat planomrade. En
detaljplan medfér bade rattigheter och skyldigheter som till exempel byggratt eller
skyldigheter att utforma byggnader pa nagot speciellt satt. En detaljplan tas fram genom
en demokratisk process, p/anprocess, som kan féras med olika planférfarande, metoder,
baserat pa hur omfattande och betydande detaljplanens syfte &r fér manniskor och miljon.

Planférslaget utgérs av:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Undersokning av betydande miljopaverkan

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN
Detaljplanen handlaggs med ett begransat férfarande i enlighet med Plan- och

bygglagen 5 kap. 6 § da planférslaget inte strider mot éversiktsplanen, antas inte
medfoéra en betydande miljopaverkan och &r inte av betydande intresse for
allméanheten eller i dvrigt av stor betydelse.

PlanarbetetFyu
startar

O O O O

Samrad I Antagande LI Laga kraft

Planhandlingar, underlag Synpunkter samlasin  Sambhallsbyggnads- Detaljplanen borjar
och utredningar som frén berérda sakégare, namnden fattar besut gélla och
bullerutredning och myndigheter och om antagande av genomfdrandet av
naturvérdesbedémning organisationer detaljplanen detaljplanen startar
tas fram
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ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)

Andring av en detaljplan kan anvandas fér att anpassa den gallande detaljplanen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedémning som
gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan
goéras inom ramen fér andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav
pé tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga detaljplanen (i detta fall
bostadsandamal). Det &r kommunen som i det enskilda fallet avgér om det ar lampligt att
andra en detaljplan eller om den befintliga planen ska ersattas med en ny eller upphéavas
(Boverket — Andring av detaljplan).

Kommunen kan anvanda sig av andring av detaljplan (ADP) nar det finns en plan dar syftet
fortfarande ar aktuellt men dar justeringar av planen behovs fér att den ska bli mer
anvandbar och funktionell. Aldre planer kan till exempel kompletteras genom att éka eller
minska byggratten (exempelvis genom att justera andelen prickmark) (jfr prop.
1990/91'146 sid. 48).

PROVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

Ifall en aldre detaljplan andras har markens lamplighet redan prévats och om en byggratt
finns, sa géller den. Bland annat &r Lansstyrelsens provning darfoér avgransad till att omfatta
enbart det som andringen avser. Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planlaggning,
ar utgadngspunkten lamplighetsprévning enligt 2 kap plan och bygglagen, PBL. Vid andring
av detaljplan goérs dock inte nagon fullstdndig lamplighets- och lokaliseringsprévning.
Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestdmmelser som laggs till, justeras eller
tas bort. Ett exempel pa detta kan vara nar kommunen i ett dldre bostadsomrade vill 6ka
byggratten for att battre mdta dagens behov av standard eller ta bort alternativt lagga till
planbestammelser.

Aktuell andring av detaljplan beddéms falla inom ramarna fér vad som enligt Boverket &r
fullt rimligt att genomféra som ADP. Det omréde som &ndras benédmns 4ndringsomrédet
hadanefter.

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Planbeskrivningen begransas till en framstéllning av syftet med och konsekvensen av
andringen till underliggande detaljplan. Planandringen genomférs genom att rita pa
underliggande plankarta, vilket resulterar i att det darefter finns en géllande plankarta samt
en dndringskarta, d.v.s. en separat plankarta som redovisar andringar till den underliggande
detaljplanen. Dérav begreppet dndring av detaljplan.

Gallande handlingar fér denna andring utgdrs av planbeskrivning samt plankarta 6ver
andringsomradena, plankartan tillgangliggors slutligen som digital version. Digitalisering av
denna detaljplan innebér att vi gér en tolkning av den juridiskt géllande detaljplanen och
gor en digitaliserad version av den. Den digitala versionen ér inte juridiskt bindande utan
ar en tolkning, det ar ursprungskartan som &r juridiskt gallande och besluten ska tas pa.
Den digitala versionen utformas sa att uppgifterna kan tillgangliggéras och behandlas
digitalt enligt plan- och byggférordningen 2 kap. 5 a §.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE

Huvudsyftet med andring av detaljplan (ADP) &r att 4ndra detaljplan Hégésen 2.139 mfl,
Vastra Méckelnstranden (nr. 674, akt 1883K-P2021/04), fér att skapa en storre flexibilitet
for flerbostadshus och skapa férutsattningar for exploatering med stérre variation. En liten
del av sydvastra andringsomradet majliggor for en varierande hojd pa flerbostadshus.

LAGE OCH BAKGRUND

Planomradet ligger cirka 3 kilometer séder om Karlskogas centrum och 600 meter dster
om Degerforsvagen. Planomradet nas fran Degerforsvagen via Storéngsvagen och
Skogsbovagen.

Samhallsutveckling och Geodata inom Samhélle- och Serviceférvaltningen har pa begéaran
av avdelningen foér Naringsliv och tillvaxt pd Kommunstyrelsens ledningskontor fatt
forfragan om att uppratta andring av detaljplan for Hogasen 2:139 m.fl, Vastra
Méckelnstranden. Andringen avser justeringar inom befintliga bostadsytor fér att battre
matcha mojligheten fér exploatering inom delar av planomradet.
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OMFATTNING

Andringsomradet ar cirka 2,4 hektar (24 000kvm) och utgérs av planlagd bostadsmark.
Andringomradet omfattar fastigheten Hégésen 2.139.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplanen for Karlskoga kommun (&r 2011) anges att varierat utbud av
bostader ska prioriteras samt att bebyggelsen ska utvecklas och utformas utifran
efterfragan. Planférslaget beddms vara forenligt med 6versiktsplanen, som vidare
anger att utveckling ska mojliggoras for bostadsomraden, for 6kad attraktivitet.

GALLANDE DETALJPLAN

o Nr. 674 — Hogésen 2.139 m.f| Véstra Mockelnstranden
Laga kraft 2021-03-11 (akt 1883K-P2021/04)

Géllande detaljplan Andringsomréde inom géllande detaljplan

RATTIGHETER OCH SERVITUT
Andringsomradet berér inga rattigheter eller servitut.
BESLUT OM ANDRING AV DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnamnden gav i uppdrag den 10 maj 2022 &t Samhélle- och
serviceforvaltningen att uppratta forslag till andring av detaljplan for Hogdsen 2.139 m.f]
Véstra Moéckelnstranden.
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

RIKSINTRESSE

Inom Karlskoga kommun ligger riksintresseomradet for totalférsvaret, riksintresse pa land.
Kommunen berérs dven om tre (3) paverkansomraden kopplat till totalférsvarets militara
del. Andringsomrédet berérs av ett (1) av dessa paverkansomraden, omrade med sarskilt
behov av hindersfrihet. Vid plandrenden som rér héga objekt (6ver 20 meter utanfér
sammanhallenbebyggelse samt objekt hogre an 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse) ska remitteras till Férsvarsmakten. Den planerade andringen bedéms inte
innebara nagon konflikt med namnt paverkansomrade, enligt Miljobalkens kap. 3.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Andringsomradet utgérs av ett tidigare detaljplanelagt omréde inom fastigheterna
Hogasen 2139 som &r planlagda fér bostadsandamal. Andring av detaljplan férandrar inte
forutsattningarna for nuvarande infrastruktur eller péa annat satt befintliga forhallanden.

For ytterligare beskrivning av omradet se planbeskrivning for gallande detaljplan.
Nr. 674 — Hogdsen 2.139 m.fl Véstra Méckelnstranden Laga kraft 2021-03-11 (akt
1883K-P2021/04)
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

ANDRING AV DETALJPLAN

Det omrade som omfattas av andringar kallas dndringsomradet och avgréansas med en
planomradesgrans. Planandringen genomférs genom att lagga till, upphava samt justera
de gallande bestammelserna inom andringsomradet. Andringar i detaljplanen &ndrar inte
befintligt anvandningsomrade, utan mojliggdr flexiblare nockhoéjder, takvinkel och
mojligheten till fler bostadsformer.

Andringsomradet redovisas genom réda linjer. Egenskapsgranser som tillkommer
redovisas genom en tunnare réd linje. Bestammelser som upphér att gélla redovisas
genom ett rott strack éver bestémmelsen inom andringsomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bestdmmelser som justeras inom andringsomradet:
o Hobgsta nockhéjd i meter fér huvudbyggnader anges hy
o Hobgsta totalhéjd i meter for huvudbyggnader anges h;
e Takvinkel - Bestdmmelsen som anges som o Minsta taklutning i grader

e e, OO - Storsta byggnadsarea i procent per fastighet for alla typer av
bostadsbebyggelse undantaget enbostadshus (villatomter)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. Planbestammelserna
som berdér andring av detaljplan géller tills den upphévs, ersatts eller &ndras.
Konsekvenser av planforslaget

Justering i aktuell andring av detaljplan (ADP) méjliggér en stérre flexibilitet for
fastigheterna inom éndringsomradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfdrandebeskrivningen ar vagledande fér genomférandet av dndring av detaljplanen.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Andring av detaljplan (ADP) handlaggs med begransat standardférfarande, vilket innebar
att standardférfarandet begréansas till att endast innehalla ett kommunikationssteg —
samradsskedet. Samradskretsen har begransats till de som bedéms berdras av sjalva
andringen. Den ytan som kan paverka naromradet finns i sydvastra delar av
andringsomradet och anses inte paverka nagon annan sakagare &n kommunen. Hojden
som regleras ligger narmast skogen i sydvastra delar av detaljplanen och har inga andra
sakagare an kommunen i ndromradet. Inom andra ytor inom éndringsomradet sker mindre
andringar som inte kan anses andamal for sakagare utanfér andringsomradet da ingen
berord sakégare finns i anslutning till &ndringsomradet. Forfarandet tillampas i enlighet
med Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 5 kap. 7 §, dé planférslaget &r forenligt med
kommunens o6versiktsplan. Foérslag till andring av detaljplan bedéms inte vara av
betydande intresse fér allméanheten eller i dvrigt av stor betydelse, eller kunna medféra en
betydande miljopaverkan.

GENOMFORANDETID

For den gallande detaljplanen for Hogasen 2:139 m.fl, Vastra Méckelnstranden, finns en
genomférandetid som inte har gatt ut. Vid andring av detaljplan som goérs innan
genomférandetiden har gatt ut fér de andrade planbestdmmelserna samma
genomférandetid som detaljplanen.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING
Karlskoga kommun ager marken vid &ndringsomradet.

Ledningars ladgen ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation och inleds av
den som avser inleda atgarden. Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av ledningar
bekostas av den som initierar atgarden.

AVTAL OCH PLANEKONOMI

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglovsprévning.



