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Till planen hor dessa handlingar:

Detaljplan utgors av plankarta i skala 1:1000 (Al-storlek) med planbestammelser.
Till planen hér dessutom:

e Planbeskrivning (antagandehandling), 2020-03-10
e Plankarta (antagandehandling), 2020-03-10

e Fastighetsforteckning, 2019-12-04

e Grundkarta, 2020-03-03

e Granskningsutlatande 1, 2019-09-27

e Granskningsutladtande 2, 2020-03-10

Ovriga planeringsunderlag:

e Atappan Trafikutredning, Tyréns 2019-09-05

e Atappan Dagvattenutredning, SWECO 2019-08-20, rev 2020-02-17

e PM Atippan Skyfallsanalys, SWECO 2019-08-20

e Markmiljéundersdkning och geoteknisk undersokning, Tyréns 2017-11-06

e Oversiktlig geoteknisk utredning, Tyréns 2017-11-01 (rev 2019-07-03)

e Berggeoteknisk utredning, Tyréns 2019-07-03

e Nyckelbiotopinventering Almnas f.d. skjutfalt i S6dertalje kommun, Skogsstyrelsen 2012

Overgripande utredningar
e Arkeologisk utredning, etapp 1, Riksantikvarieambetet 2014
e Arkeologisk utredning, etapp 2, 2015
e Arkeologisk utredning, etapp 2, 2017
e Almnas Dagvattenutredning, SWECO 2019-06-03
e Inventering av landmiljoer for storre vattensalamander, Ekologigruppen, 2019-08-20

Vad ar en detaljplan

Detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas,
var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och hur den bér vara utformad. | detaljplaner regleras bland
annat hur mycket det far byggas och férdelningen mellan privat och allman platsmark. | detaljplaner ges
ramarna for framtida bygglovsprovningar.

Genom planlaggning prévar kommunen att mark- och vattenomraden anvands till de andamal som
omradet ar mest lampat for. Lampligheten bedoms med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.
Framtagandet av detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och bygglagen med syftet att
sdkra insyn for berdrda, fa fram ett bra beslutsunderlag och att férankra forslaget med alla berérda.

Planforfarande

Val av forfarande
Den har detaljplanen hanteras i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900 i dess lydelse fran och med

2015-01-02. Detaljplanen anses inte vara av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor
betydelse. Forslaget foljer oversiktsplanens intentioner och anses inte medféra nagon betydande
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miljopaverkan. Det har arendet hanteras darfor enligt standardforfarande. (PBL 2010:900 5 kap 7 §).
Planfoérfarandets olika steg redovisas nedan.

Standardforfarande

Gransknings-

Samrdd Underréttelse Granskning utitande

Antagande Laga kraft

Samrad: Under samradet ska kommunen redovisa planforslaget, skalen till planférslaget och det
planeringsunderlag som har betydelse for detaljplaneférslaget. Kommunen ska samrada
planforslaget med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som
berors. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter som berér detaljplanen
tidigt i processen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har
kommit in.

Underrattelse och granskning: Innan planférslaget kan antas ska det vara tillgangligt for
granskning i minst tre veckor. Tiden for granskningen kan forkortas om alla berdrda ar éverens
om det. Under granskningen ges berérda myndigheter, sakdgare och andra berérda som har
yttrat sig under samradet mojlighet att yttra sig 6ver granskningsforslaget. Efter granskning kan
forslaget till detaljplanen revideras ytterligare.

Granskningsutlatande: Efter granskningen gér kommunen en sammanstallning av de skriftliga
synpunkter som har kommit in under samrads- och granskningstiden. | granskningsutlatandet
ska kommunens forslag med anledning av synpunkterna redovisas.

Antagande: Detaljplan antas i stadsbyggnadsnamnden. Nar detaljplanen har antagits
underrattas lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda kommuner samt de som har senast
under granskningstiden lamnat in synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet har tillkannagetts
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga
atgarder kan darefter medges.
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1. INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa kvartersmark for verksamheter och dagvattenhantering inom
planomradet. Detta dd kommunen ser ett behov av storre sammanhangande kvartersmark for att
mojliggora storre verksamheter inom Almnas, vilket samtidigt skapar behov av dagvattenhantering fran
verksamhetsmarken.

Detaljplanen omfattar ca 10,5 ha kvartersmark for logistik (J1), upplag (J2), lager (J3) samt verksamheter
(2). Tva mindre omraden inom detaljplanen majliggor tekniska anldggningar (E1). | det sydostra hornet
av planomradet regleras ca 1,7 hektar av kvartersmarken fér anvandning for dagvattenanlaggning (E).
Gallande detaljplan medger kvartersmark med anvandning industri (J) och allman platsmark som
naturmark inom delar av foreslagen detaljplans avgrdansning. Detaljplaneforslaget innebar bland annat
att naturmark i gillande detaljplan kommer att tas i ansprak for kvartersmark.

Detaljplanen handlaggs enligt Plan- och bygglagen — PBL 2010:900

Planprocessen

Efter att Sodertalje kommun antog detaljplanen 2019-10-22, valde lansstyrelsen att dverprdva planen
och fattade beslut om att upphdva kommunens antagande 2019-12-09. Darefter har kommunen
reviderat dagvattenutredningen for att tydliggéra reningen av fosfor inom planomradet samt
kommunens atgarder som sker for recipienten. Vissa mindre justeringar har skett i planbeskrivning och
plankarta infér den andra granskningen.

Efter att den andra granskningen ar avslutad fortsatter kommunen nu med att anta detaljplanen.

Miljopaverkan

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

| miljébalkens 3 och 4 kap. anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal
for vilka omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foéretrade ska ges sadan anvandning som medfor god hushallning ur allman synpunkt. |
miljobalkens 5 kap anges foreskrifter om miljokvalitet som behdvs for att skydda och avhjalpa skador
eller olagenheter for manniskors halsa och miljon. Idag finns det miljokvalitetsnormer (MKN) for luft,
vatten och omgivningsbuller (i kommuner med en befolkning pa 6ver 100 000 invanare).

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan. Planens genomférande ar férenligt med
3, 4 och 5 kapitlet i miljdbalken. En miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning behéver darmed
inte upprattas enligt Plan- och Bygglag 5:18 och bilagorna 2 och 4 till MKB-férordningen.
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Behovsbeddomning och miljokonsekvensbeskrivning
Nar en ny detaljplan upprattas ska den enligt gallande lagstiftning genomga en behovsbedémning dar

det beddms om planen kan antas leda till miljdpaverkan. Ar bedémningen att planen kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Utférande av
miljokonsekvensbeskrivning regleras i Miljobalken.

Behovsbeddmningen for planprogrammet “"Program for Almnasomradet” 2012 tog inte stéllning till om
planlaggningen antogs medfora betydande miljopaverkan eller inte. Efter samradsskedet for gallande
detaljplan (0181K-P1692 C) har bedomningen pekat pa att genomfdérandet av detaljplan kan antas fa en
betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, behover tas fram. MKB:n
fokuserar pa de viktigaste miljoaspekterna som framkommit under plansamradet.

| nu pagaende detaljplanearbete visar behovsbedémningen att det inte behoévs en MKB. Fordandringen
som sker i samband med den nya detaljplanen kommer inte paverka omradet avsevart utifran ett
naturvardesperspektiv. Detaljplanen innebar att cirka 5,1 ha ej tidigare planlagd skogsmark tas i
ansprak som kvartersmark. Dessutom dndras anvandningen fér cirka 5,2 ha NATUR-mark inom géllande
detaljplan, som i och med denna detaljplan blir kvartersmark. Det innebar att kvartersmarken utdkas
med 9,1 ha i och med att detaljplanen vinner laga kraft, och kvartersmarken omfattar darefter ca 12
hektar.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Masnaren ar utpekad som en vattenférekomst enligt Vattendirektivet. | vattenforekomsten Masnaren
ingar bada sjoarna Stora Masnaren och Lilla Masnaren. Lilla Masnaren ligger uppstroms stora
M&snaren. Masnaren ingdr i Branningedns delavrinningsomrade samt Ostersjékustens
huvudavrinningsomrade-kustomradet mellan Tyresan och Trosaan.

Vattenmyndigheten i Norra Ostersjon har enligt senaste klassningen angett Masnarens status som dalig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status (exklusive kvicksilver) (VISS, 2019). Masnarens
ekologiska status har férsamrats sedan 2009 da den klassades som mattlig. Kvalitetskraven, d.v.s.
miljokvalitetsnormen, for Masnaren ar satt till god ekologisk status till 2027. Tidsfristen har férlangts pa
grund av 6vergddning. Branningean har mattlig ekologisk status och god kemisk status (exklusive
kvicksilver). Den ekologiska statusen har forbattrats sedan 2009 da den var otillfredsstallande.
Kvalitetskraven for Branningean ar god ekologisk status till 2027. Tidsfristen har forlangts pa grund av
overgodning och kontinuitetsproblem.

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet, samt en for det storre verksamhetsomraden
Almnas, som visar hur dagvattnet kan hanteras. Se vidare i planbeskrivningen under rubriken Teknisk
forsoérjning. Dagvattenutredningarnas visar att den ekologiska statusen idag ar dalig och den kemiska
statusen ar ej god om overallt 6verskridande @mnen inkluderas, men god utan 6verallt 6verskridande
amnen (VISS, 2019). Det innebar utifran nulaget att sjon Masnaren klarar miljokvalitetsnormen for
kemisk ytvattenstatus, men att atgarder behover vidtas for att klara ekologisk status.
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Luft

| en tidigare framtagen trafikutredning fér hela Alimnasomradet har olika scenarios for berakningar av
trafikfloden och miljokvalitetsnormer gjorts. Den pavisar att scenariot med en utbyggnad av Almnas
med en exploatering bestaende av stor andel sillankdpshandel och kontor utéver industri (logistik),
men utan koppling séderut mot Tvetaleden, ar det som har hogst trafikflode. Detta
exploateringsscenario kan innebara forhojda halter av kvaveoxider. Inga av de berdknade scenarierna
pavisar dock nagon férhojd halt av PM10. De berdknade halterna for NO2 som 98-percentildygn, dar
MKN ar 60pg/m?3, s ar det hdgsta berdknade vardet fér NO2 i mitten pd en vag 115

pg/m3. Vid berdkning av MKN fér luft med en utbyggnad av Tvetaleden sdg man inga férhojda halter av
kvaveoxider. Analysen har baserats pa statistiska berdkningar gallande férdelning av trafikflodena.

MKN for utomhusluft 6verskrids inte inom planomradet idag och bedéms inte 6verskridas med
foreslagen exploatering.

Plandata

Lagesbestamning och areal
Planomradet ligger ca 6 km sydvast om centrala Sodertélje tatort och omfattar ungefar 12 ha, varav

cirka 3,4 hektar tidigare tagits i ansprak som kvartersmark i den géllande detaljplanen. Mérbyomradet
(Nykvarns kommun) angransar direkt norr om planomradet och i 6ster vag 518. Ca 1 km norr om
omradet ansluter vag 518 till Trafikplats Almnas vid E20.
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, T : k. ! o
Detaljplanen — del av Tveta-Valsta 4:1 (Atdppan) — dr en av flera planer for utvecklingen av Almnéisomrddet. Med
vit linje markeras avgrdnsning for foreslagen kvartersmark. Svart streckad linje visar gdllande detaljplans

kvartersmark. Rott markerat omrdde visar del av gdllande detaljplans avgrdnsning.

Markdgoférhallanden
Fastigheten Tveta-Valsta 4:1 dgs av Sodertalje kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan Framtid Sodertélje 2013-2030 (antagen av KF 28 oktober 2013) anges att
forutsattningarna for Aimnasomradet ska utredas for foretagsetableringar for bl.a. ytkravande
verksamheter med behov av goda logistiska forhallanden.
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Riksintresse
V&g E20, 1 km norr om planomradet, samt Svealandsbanan ca 700 m séder om planomradet, ar av

riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8§ miljobalken. Planomradet berérs dessutom av
influensomrade med hojdbegransningar, sa kallade MSA-ytor, for riksintresset for flyg med hdanseende
pa Skavsta, Bromma och Arlanda flygplatser, enligt 3 kap. 8§ miljobalken. Det kan innebara att
mojligheten att uppféra hoga byggnader, sa som skorstenar, vindkraftverk och master kan begréansas
inom kvartersmarken.

Program fér planomradet

Programomradet ingar som en del av ett stérre omrade som marknadsférs under namnet Stockholm
syd (ca 2 200 ha). Den andra halvan ligger i Nykvarns kommun och berér Mérbyomradet.
Planprogrammet for Almnas omfattar ett mycket stort omrade som under en lang tid framover (flera
decennier) avses utvecklas for i forsta hand transportintensiva verksamheter. Programmets
"maxalternativ” utgor ett fullt utbyggt regionalt logistikcentrum med ca 170 ha mark inom
Almnasomradet for verksamheter, logistik, industri och icke storande industri. En centrumfunktion med
service for hela Almndsomradet planeras inom det redan bebyggda f.d. kasernomradet (Almnas 5:2).
Mark for omlastning av gods mellan vag och jarnvag finns reserverad i Nykvarns kommun.
Omlastningsplatsen ska i ett senare skede vara majlig att bygga ut till en fullskalig central
kombiterminal av regional betydelse enligt maxalternativet.

"

e | —
i — o

4 T

Programmets “maxalternativ”’ som visar “Stockholm syd” med Almnds i Sodertélje kommun och Mérby i
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Nykvarns kommun. Skissade bostdder i Nykvarn dr dock inte lingre aktuellt. Aktuellt planomrdde markerat med vit
ruta.

Programmet for Aimnasomradet har varit utskickat pa samrad under tiden 10 juli 2012 - 30 -
september 2012. Inkomna yttranden finns sammanstéllda i en samradsredogérelse 2012-10-10.
Kommunstyrelsen godkdnde genomfért programsamrad 2013-02-01.

Detaljplan
Gallande detaljplan del av Tveta-Valsta 4:1 m fl (del 1a) vann laga kraft 2016-01-12 och har en

genomforandetid pa 10 ar. Det aktuella planomradet omfattar dels del av den géllande detaljplanen,
men dven tidigare icke ianspraktagen skogsmark.

Kommunala beslut i 6vrigt
2008-02-22 §47 fattade kommunstyrelsen ett inriktningsbeslut rorande utveckling av Almnds. Beslutet

fattades med utgangspunkt i visionsarbetet fran 2007. Kommunen bedémde omradet som en viktig
markreserv for saval bostdder som verksamheter. Dess ldge med mojlighet att ansluta till saval E20 och
Svealandsbanan gjorde det intressant for utrymmeskravande verksamheter med majlighet till
miljomassigt hallbara transporter.

2013-02-01 §15 beslutade kommunstyrelsen om planuppdrag for det som i programhandlingen
benamns som minimialternativet. 2014-06-13 §122 beslutade kommunstyrelsen om en utdkning av
planlaggningen i Almnas (med resterande mark norr om Svealandsbanan enligt programmet).

2017-05-30 §131 beslutade kommunstyrelsen (Stadsbyggnadsnamnden) att starta och utarbeta ett
forslag till detaljplan for del av Tveta-Valsta 4:1 (Atappan) samt skicka ut detaljplanen pa samrad.

2019-08-20 §186 beslutade kommunstyrelsen (Stadsbyggnadsnamnden) att stélla ut forslaget till
detaljplan for del av Tveta-Valsta 4:1 (Atdppan) pa granskning.

2019-10-22 §244 beslutade kommunstyrelsen (Stadsbyggnadsnamnden) att anta forslaget till
detaljplan for del av Tveta-Valsta 4:1 (Atdppan).

2019-12-10 §279 beslutade kommunstyrelsen (Stadsbyggnadsnamnden) att stalla ut forslaget till
detaljplan for del av Tveta-Valsta 4:1 (Atdppan) pa granskning. Samtidigt fick ordférande delegation pa
att anta detaljplanen efter granskningen.

Genomférandetid i géllande detaljplan
Delar av planomradet omfattas av mark som ar planlagd i en detaljplan som vann laga kraft 2016-01-12

med en genomférandetid pa tio ar fran laga kraft datum. Det innebar att kommunen nu gar in och
ersatter del av en géllande detaljplan med en ny detaljplan dar genomforandetid fortfarande finns kvar.
Kommunens stallningstagande har ar att den nya detaljplanen inte omojliggdr anvandning i enlighet
med vad den nu géllande planen reglerar. Kommunen ar markagare till den mark som nu planlaggs och
motsatter sig inte att en ny detaljplan tas fram for marken.
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2. FORUTSATTNINGAR och FORANDRINGAR

Naturmark & Friytor

Terrdng och vegetation
Planomradet bestar i huvudsak av blandskog som numera ar avverkat till stora delar. Landskapet ar

kuperat med ett lagldnt omrade i sydostra delen. De vanligaste vaxterna i busk- och tradskiktet ar bl.a.
tall, gran, asp, bjork, enbér. Det finns inga skyddade, rédlistade eller naturvardsintressanta arter
kopplade till den del av skogen som tas i ansprak i samband med exploatering.

Genom planforslaget kommer terrdngen att behdva anpassas genom bergskédrning/markutfylinad nar
kvartersmarken tas i ansprak och nya byggnader uppférs. Om detaljplanen genomfaors fullt ut innebar
det att all natur inom planomradet kommer tas bort och ersattas av kvartersmark med verksamheter.

Vy over detaljplanomrddet frdn séder

Geotekniska forhallanden och grundléggning
Enligt kommunens 6versiktliga jordartskarta utgérs planomradet av sandig moran eller berg med tunna

jordtacken. | mitten av planomradet finns organisk jordart — karrtorv. | laglanta partierna i syddstra och
nordvastra delar finns det postglacial finlera.

En geoteknisk utredning har tagits fram av Tyréns (2017-11-01) som visar markens geotekniska
forutsattningar. En berggrundsgeologisk undersdkning togs fram av Tyréns 2019-07-03. Den
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geotekniska utredningen delar in marken i tre kategorier med olika barigheter (kallade A, B och C).
Detaljplaneomradet bestar till storsta delen av tunna lager av moran pa berg och marken i de branta
lutningar som finns bestar av moran, ytnara berg eller berg i dagen. Det foreligger darfor ej nagon risk
for skred eller ras i dessa omraden. De tva delomraden, A och B, som innehaller lera och darmed kan
innebara risk for ras och skred ligger i I3glanta och flacka omraden med marklutningar mindre an 10 %.
Marknivan inom delomrade A bor inte andras mer &n 0,5 m med hansyn till stabiliteten, men om stérre
nivaférandringar sker dar ska 16sjorden skiftas ut och ersattas kompetenta massor. Marken inom
delomrade B beddms inte ha nagon stabilitetsrisk utifran planforslaget.

Kommunen har for avsikt att sdkerstélla grundldaggningen genom exploateringsavtalet och inte genom

planbestammelse pa plankartan.

Lokal stabilitet i schakter i samband med anldaggningsarbete ska beaktas och utforas enligt
publikationen Schakta sdkert.
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Utsnitt frdan den geotekniska utredningen och de tre delomrddena markerade med réda linjer.
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Foreslagen detaljplan reglerar byggratten sa att ingen bebyggelse ar tillaten inom omrade A, da detta
omrade reserveras for hantering av dagvatten. Dock kommer delar av marken inom omrade A att

utgoras av slanter och ny markniva.
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Marken kommer efter balanseringen av marknivan att ligga pa en niva om mellan +45,5 till +48 meter
over nollplanet.

Torven som ligger i centrala delen (omrade C) kommer att grévas bort och laglanta delar (s6dra delen)
kommer att markutfyllas. | det sydostra hornet kommer det att skapas utrymme for lokalt
omhandertagande av dagvatten inom kvartersmarken.

Kommunen har i arbetet med utveckling av omradet funnit sulfid i borrpunkter utanfér planomradet,
mot Oster och séder. For att sakerstalla den markkemiska statusen inom omradet har kommunen
darfor |atit geotekniska experter studera planomradet mer i detalj. Den berggrundsgeologiska
undersokningen, Tyréns 2019-07-03, bifogas planhandlingarna och undersékningens
rekommendationer sammanfattas kort har:

Fyra prover (varav ett samlingsprov) har analyserats for omradet, dar tva av proverna visar pa ”lag halt”
medan ett prov avviker och uppmater en svavelhalt pa 600 ppm, vilket dr i den undre delen av
kategorin "nagot forhojd halt” (500-1000 ppm) enligt Trafikverkets normer, 2015). Svavelhalten i det
tredje provet bedéms so men lokal variation i omradet, vilket geologiskt sett inte ar ovanligt. Da
forekommande bergartstyp i omradet ar likartad anses samlingsprovet, med en svavelhalt pa 200 ppm,
vara representativt for hela omradet. Da inga observationer eller provresultat tyder pa nagot annat
antas svavelhalten i bergmassan vara lag i omradet. Risken for miljopaverkan orsakad av
sulfidurlakning, vid schaktarbeten ar foljaktligen liten och vidare utredning bedéms inte vara
nddvandigt.

Nar det géller jordens forsurningspotential bedémer experterna som tagit fram utredningen att en
vidare undersokning av jorden inte ar nédvandig med anledning av den laga halten svavel i
berggrunden, samt att sulfidhaltig lera patraffades endast i ett tunt lager (0-0,15 m u my i en provpunkt
vid Tyréns tidigare geotekniska undersokning (2017).

Utférd undersokning bygger pa ytliga stickprov, vilket innebér att det inte kan uteslutas att férhojd eller
hog svavelhalt kan forekomma lokalt i berget bade i plan och pa djupare niva.

Avseende bergslanter behover de slutliga slanterna kontrolleras och synas av bergsakkunnig for att
besluta om permanenta forstarkningsatgarder som avser sdkerstélla bergvaggarnas langsiktiga
stabilitet.
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Berg
Sandig moran
Karrtorv

Postglacial finlera
Geotekniska forhdllanden i omrdadet. Planomrddet markerat med svart linje. (Kdlla: IsyMap)

Markanvandning

Befintlig bebyggelse och markanvéndning - ny bebyggelse
Planomradet ligger i nordvastra delen i det blivande verksamhetsomradet Almnés och ar en del av

Stockholm Syd. | dagslaget finns ingen bebyggelse i de aktuella kvarteren och endast mindre aldre
bebyggelse i kvarteret 6ster om vag 518 finns kvar i ndromradet. En del av omradet ar reglerat som
kvartersmark i och med en gallande detaljplan. Anvandningen ar reglerad till industri.

Den nya bebyggelsen kommer liksom 6vriga Almnasomradet att utgéras av storre verksamhets- och
lagerbyggnader. Planen majliggor ca 10,5 ha kvartersmark for logistik, upplag, lager och verksamheter,
vilket regleras med bestdammelsen [J1J2J3Z]. | syddstra hérnet av planomradet regleras ca 1,7 ha
kvartersmark for anvandning som dagvattenanlaggning (E;).

Inom kvartersmarken far 40% av fastighetens area bebyggas, vilket regleras med bestammelsen [e].
Detta berdknas ge maximalt ca 48 000 kvm byggyta om all kvartersmark behalls som en fastighet och
byggratten utnyttjas fullt ut. Hogsta byggnadshojd ar generellt 25,0 meter. Fér en begransad del av
fastighet (15% av byggratten) tillats byggnader uppféras med en totalhdjd upp till 40 meter, vilket
regleras med bestdmmelsen [e;]. Detta for att mojliggéra for verksamheter med behov av sarskilda
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volymkravande byggnadskonstruktioner. Bebyggelsen ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrans,
vilket regleras med bestammelsen [p4].

Inom kvartersmarken mojliggor detaljplanen ocksa att upp till 40 m hoga belysningsmaster far
uppforas. Dessa far placeras inom kvartersmarken och i fastighetsgrans. Belysningens storning mot
angransande fastigheter ska minimeras. Belysningsmasterna regleras med bestimmelsen [m;] pa
plankartan.

Bestammelser for att mojliggora uppforande av slanter/stodmurar inom kvartersmarken regleras pa
plankartan med bestammelsen [n;]. Dessutom finns det en bestimmelse om uppférande av
anlaggningar for rening av dagvatten fran kvartersmarken for att skydda omgivande mark. Detta
regleras genom bestdammelsen [ms] pa plankartan. En bestimmelse [m4] pa plankartan reglerar
dagvattens avrinning inom kvartersmarkens Ostra del for att tydliggéra att marken ej far hojdsattas sa
att dagvattnet rinner mot vigomrade Oster om planomradet.

Forutom att mojliggora for industri- och verksamhetsmark mojliggor detaljplanen ocksa uppférande av
tva transformatorstationer. Dessa regleras med bestammelsen [E;] pa plankartan. En
transformatorstation ar lokaliserad i detaljplanens sydvastra del. Den nas vid behov via gang- och
cykelvdgen soder om detaljplanen. Den norra transformatorstationen ligger inbaddad i kvartersmarken.
For tillgang till den behovs ett servitut som mojliggor passage 6ver kvartersmarken.

Stads- och landskapsbild

Landskapsbild

Genom detaljplanen ges det mdojlighet att uppfora stérre och hogre byggnader inom omradet. Ingen
bostadsbebyggelse finns i anslutning till omradet, varfér det mest kommer upplevas av allmanheten pa
avstand. Om byggratten anvands som mojliggér en 40 m hog byggnad inom omradet kommer
synligheten fran omlandet att 6ka.

For att minska den negativa omgivningspaverkan som en hogre bebyggelse kan medfora reglerar
detaljplanen med bestammelsen [m;] pa plankartan att byggnader 6ver 25 m ej far forses med skyltar
med lysanordning. Skyltar utan lysanordning regleras ej.

Tillganglighet och service

Kommersiell service
Detaljplanen medger ingen kommersiell service inom planomradet. | Aimnas-omradet &r det tankt att

service ska finnas inom centrumdelen, som ligger cirka 250 m sydost fran planomradet.
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Tillgénglighet

Marken ar idag kuperad inom planomradet. Genom exploatering av kvartersmarken ges det majlighet
att plana ut marken och goéra den brukbar for stérre anldggningar. Planen begrénsar inte kraven pa
tillgdnglighet inom kvartersmarken enligt BBR.

Natur, kulturmiljo samt rekreation och friluftsliv

Natur, vaxt- och djurliv

Detaljplanen innebar att mark som idag ar naturmark regleras till att bli kvartersmark. Ingen mark inom
planomradet dr utpekat som riksintresse, har biotopskydd eller dr naturreservat/Natura 2000-omrade.
Omradet och omgivningen &r inte utpekat av OP:n som att de &r en del av ”ekologisk sarskilt kdnsligt
omrade”.

Kommunen har latit en konsult gora en inventering av landmiljéer for stérre vattensalamander
(Ekologigruppen, 2019-08-20) for att utrona om livsmiljoer for dessa djur finns inom planomradet.
Detta da groddjur skyddas av olika forbund enligt 4 och 6 §§ artskyddsforordningen. Rapporten bilaggs
detaljplanen som underlag och dess slutsats for planomradet &r féljande:

”Utifran resultaten fran inventeringen beddémer vi att inga grod- eller kraldjur
som ar skyddade enligt 4§ i artskyddsforordningen kommer paverkas av planen
pa sadant satt att det medfor att de lokala populationerna forsamras eller
mojligheterna att uppratthalla kontinuerlig ekologisk funktion férsvaras for de
lokala populationerna.

De delar av de avgransade livsmiljoerna som ligger inom planomradet for
Atappan utgor endast en mycket begrinsad del av den totala utbredningen av
livsmiljoer i omradet. Dessutom utgors delarna inom planomradet av livsmiljoer
som beddms ha relativt begransat varde for storre vattensalamander eftersom
manga av de strukturer som bedéms som viktiga for arten saknas har.”

Kulturmiljo

Inom planomradet finns objekt som har statusen ”6vrig kulturhistorisk lamning”. Enligt arkeologiska
utredningar (Arkeologisk utredning— Rapport 2015:106, etapp 2 och Arkeologisk utredning — Rapport
2017:95, etapp 2) finns det inga foremal i planomradet som &r klassade som fornlamningar. Féremalet
Tveta 1:1 (RAA 1:1), Objekt 6 (RAA — Tveta 197) och Objekt 5 (ligger i sydvistra delen av planomrédet)
ar bebyggelselamningar som inte uppvisade nagra forhistoriska indikationer.
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Rekreation och friluftsliv

Omradet anvadnds i mindre grad for friluftsliv. Stora delar av omradet har avverkats for att mojliggora
exploatering enligt den tidigare framtagna detaljplanen. Genom exploatering av omradet kommer
naturomraden att férsvinna och ytterligare skog att avverkas.

Enligt RUFS 2050 (Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, 2018:10/2015-0015) &r omradet
och omgivningen inte en del av de tysta omraden som pekats ut i regionen.

Gator och trafik

Gatundt
Planomradet ansluter sig till vag 518, som ar en statlig vdag. Ca 1 km norr om omradet ansluter viag 518
till Trafikplats AlImnas vid E20, som &r ett nationellt riksintresse.

V&g 518 ingar inte i detaljplanen utan omfattas i anslutning till planomradet av en tidigare antagen
detaljplan (0181K-P1962 C, laga kraft 2016-01-12). Enligt den géllande detaljplanen ar det tankt att vag
518 ska fa en standardhdjning framover.

Avgransningen mellan vagomradet i den gallande detaljplanen och det nu aktuella planforslaget ar
gjord utifran den anvandningsgrans som finns i den gallande planen.

En trafikutredning (Tyréns, 2019) har tagits fram som visar hur trafikfléden fran kvartersmarken
bedoms paverka trafikrorelserna pa vag 518 och trafikplats AlImnés. Bedomningen fran rapporten ar att
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inga kapacitetsproblem kommer att uppsta varken pa vag 518, eller vid trafikplatsen vid E20, norr om
planomradet. Kanslighetsanalysen visar att belastningsgraderna vid pafarterna vid trafikplatsen idag
ligger pa 0,31-0,32. Efter exploateringen beraknas belastningsgraderna till 0,37-0,38.
Belastningsgrader < 1 visar pa en hallbar trafiksituation.

Anslutning till vig 518

V&g 518 ar en statlig vag. Anslutningar fran
kvartersmarken till vdg 518 ska utformas i
enlighet med VGU och &r tillstandspliktiga
enligt §43 vaglagen. Det ar
fastighetsdgaren som ar ansvarig att
ansoka om tillstand for sina anslutningar
till Trafikverket, som ar vaghallare.

En trafikutredning har tagits fram som
underlag till detaljplanen som visar hur
kvartersmarken kan anslutas till vag 518
(Tyréns 2019-09-05). Vagomradet for vag
518 &r ca 27 m brett inom géllande
detaljplan (se bild till hoger) och sjalva
korbanan mater idag ca 9 m. Avstandet
mellan befintlig kdrbanas kant och
gransen for kvartersmarken ar cirka 6 m.
Inom denna yta finns bland annat
vagbanans dike. Trafikutredningen visar
hur anslutningar for en tankbar
verksamhet kan utformas i enlighet med
VGU mot vag 518.

Detaljplanen begransar inte lokalisering av
anslutning genom nagot utfartsforbud
mot vagomradet, da vagomradet ligger
utanfor detaljplanen. Utgangspunkten for
detta har varit att den géllande
detaljplanen, som fortfarande har genomférandetid kvar och som reglerar markanvandningen av
vagomradet, inte har nagon begransning for utfart mellan kvartersmark och vagomrade i form av nagot
utfartsforbud, samt att en detaljplan inte far reglera ndgot som ligger utanfor sin avgransning.

\

Den foreslagna detaljplanens grans mot vagomradet gar i exakt samma linje som géllande detaljplans
grans mellan kvartersmark och allmanplats-mark (vdgomrade). Om anslutningar mot vag 518 kraver att
vagen behover byggas om ansvarar fastighetsagaren for den kostnaden.

Vid utformning av anslutningarna ar det viktigt att sdkerstalla att ytavrinning ej sker mot vag 518.
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Ansokan for anslutningar i enlighet med den framtagna Trafikutredningen har skickats till Trafikverket
och Trafikverket tog beslut om att ge tillstand fér anslutningar i enlighet med héar beskrivna lI6sningar
2019-12-12 (drende TRV 2019/102233).
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Exempel pa hur anslutningar kan utformas fran kvartersmark mot vdg 518. Exakt utformning sker i samrad med

Trafikverket som maste godkdnna utformningen av anslutningar.

Gdng- och cykeltrafik

| dagslaget saknar vagarna kring Alimnasomradet gang- och cykelbanor. Ett regionalt cykelstrdk mellan
Sodertélje och Nykvarn gar idag langs Genetaleden och vag 576 (Gamla Strangnéasvagen). Cykelstraket
planeras i samband med utbyggnad av Almnas att ledas om till den gamla banvallen s6der om E20
genom Almnasomradet, vilket &r i ndra anslutning till aktuellt planomrade. Det lokala gang- och
cykelnatet ansluter till det regionala. Pa dvriga vagar sker cykeltrafiken i blandtrafik.
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Det ar av stor vikt att planeringen for gang- och cykeltrafiken i det angransande omradet beaktar hela-
resanperspektivet, sa att kopplingarna mellan gang- och cykeltrafik till kollektivtrafik utformas
effektiva. Gang- och cykelvagar till kollektivtrafiken ska utformas trygga och gena samt tillgangliga for
personer med funktionsvariationer.

Langs vag 518 finns det utrymme inom den géllande detaljplanens vagomrade som mojliggor att en
framtida lokal gang-och cykelvag kan anlaggas. Detta kan komma att paverka hur utformningen av
anslutningar mellan kvartersmarken inom detaljplanen och vdg 518 utformas om gang- och cykelvagen
placeras pa vastra sidan av vag 518. Majlig forandring med gang- och cykelvag langs vag 518 inom
vagomradet for den gallande planen kommer hanteras inom arbetet med en atgardsvalsstudie som ar
under framtagande av Trafikverket och Sédertdlje kommun tillsammans.

[EE———
Regionalt cykelstrak

Gang- och cykelvagar

Kartan visar foreslagna gang- och cykelstrak. Detaljplanomrdde ungefirligt markerat med svart linje.

Kollektivtrafik
Fram till nyligen trafikerade busslinje 780 strdackan mellan Sédertélje centrum och Nykvarn via Almnés.

Kommunen ser garna att kollektivtrafiken utdkas i framtiden. Detta regleras inte av detaljplanen.

| samband med gallande detaljplan (del av Tveta-Valsta 4:1 m fl (del 1a)) planerades en stomlinje som
gar pa E20 forbi Stockholm Syd via Almnasomradet. For att klara de mal som ar satta for stomlinjerna i
Stockholm foreslas tva hallplatslagen inom Stockholm Syd varav ett ligger inom Almnaés. Stomlinjen ar
tankt att ga alla veckans dagar. Kommuntrafiken foreslas ga mer lokalt inom omradet och técka upp de
delar som stomtrafiken inte nar. Pa kartan pa nasta sida visas dven hur kommuntrafiken skulle kunna
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dras in i omradet beroende pa hur omradet utvecklas och for att klara acceptabla gangavstand till
narmaste hallplats. Det finns utrymme att anldgga busshallplatser inom det vagomrade som finns oster
om planomradets gréans.

Parkeringar, varumottagning, utfarter

Parkering och annan fordonuppstallning avses ske inom kvartersmark. Inom kvartersmarken kan det
forekomma trafikintensiv verksamhet varfér kommunen inte véljer att reglera parkeringsmojligheterna
inom kvartersmarken med en parkeringsnorm.

E20

Planomradet

Teckenforklaring

Kommungrans Stomlinje alt. 1 Kommunlinje alt 1
—_— Omréaden —
Lokalgator Stomlinje alt. 2 Kommunlinje alt. 2
G/C - strak Jarnvag Kommunlinje alt. 3
— - 4 sssssssss

Huvudgator Ev. framtida Ev. framtida koll trafik

jarnvagsstation

Schematisk illustration 6ver alternativa dragningar pd foreslagen kollektivtrafik i Almnds. Planomrddets

ungefdrliga avgrdnsning visas med svart linje.

Hydrologiska forhadllanden

Inom planomradet finns inga befintliga dagvattenlosningar da omradet bestar av naturmark.

Séder om planomradet har grundvattennivan uppmatts till héjden +36,9 m enligt den geotekniska
utredningen som togs fram for den nu gallande detaljplanen.
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Risker, sakerhet och stérningar

Oversvi@mning
| det sydostra hornet av planomradet finns det risk for markéversvamningar vid kraftiga regn. Denna

yta kommer ej att bebyggas utan utgor en yta for dar dagvattenanlaggning ska finnas, varfor
kommunen bedémer det som att det inte féreligger nagon risk fér skada pa byggnader vid kraftigt regn.
Marknivaerna inom planomradet ska minimera risken for 6versvamningar enligt den skyfallsanalys
(SWECO, 2019-08-20) som gjordes for ett 100-arsregn, med klimatfaktor 1,25. Det ar viktigt att slanter
och stodmurar uppfors pa ett satt sa att risken for skred och ras minimeras.

.,x ji’ ,D.ri Lod

3
" / -

Lundviksbergen

Norrbywet

:] |

Karta som visar éversvimningsrisk vid kraftigt regn, med reviderad plangrdns efter samrad. (Kdlla: VISS)

Radon
Soédertdlje kommun har gjort en kartering av markradon. Den anger ungefar vilken risk det finns for
markradon i olika omraden. Kartan bygger pa hur geologin ser ut och pa ett antal stickprovsmaétningar.

Stora delar av planomradet ar klassat som normalriskomrade for radon enligt kommunens
markradonkarta dat 2017-10-20. De flackare lermarkerna klassas som lagriskomraden.
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5 Eventuell higrisk
'; Mormalrisk
N - Lagrisk

Karta som visar nivaerna for markradon. Planomrddet (ungefirlig avgrdnsning) visas med svart linje.

Buller

| omradet planlaggs inga bostader som kan bli stérda av buller. Kommunens bedémning ar att en
separat bullerutredning inte beh6vs fér planomradet.

Fororenad mark

Inga kdnda féroreningsobjekt finns inom planomradet. Planomradet har tidigare varit skogsmark
utanfor det fore detta regementsomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet kommer att anslutas till kommunalt VA.

Brandvattenférsorjning
Verksamheter inom omradet kan komma att ha behov av brandvatten for att slacka/begransa brander
med hjalp av sprinklers. Om behov av brandvattenmagasin finns skall detta |6sas inom egen fastighet,
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da sprinklers ej far anslutas direkt till det kommunala VA-natet. For att minimera risken for bakteriell
kontamination ska sprinklerinstallationer inom fastighet i forsta hand l6sas genom installation av tank
och genom fritt luftgap.

Dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen inom kvartersmarken ar viktig for att inte férsvara recipienten Masnarens

mojlighet att uppna god ekologisk status. Darfor har en dagvattenutredning tagits fram (SWECO, 2019-
08-20 — reviderad 2020-02-17) for planomradet som visar ett forslag for lokalt omhandertagande av
dagvatten. Syftet med I6sningen ar att reducera fororeningar och fordroja floden nara kéllan for att
uppna en mer hallbar dagvattenhantering.

Samtidigt har kommunen tagit fram en dagvattenutredning (SWECO, 2019-06-03) for hur det
overgripande systemet for att hantera dagvatten inom Almnas ska se ut. Dessa tva utredningar
synkroniserar och visar pa hur helheten &r tankt att fungera.

Pa plankartan har kvartersmark reserverats for dagvattenanlaggningen genom bestammelserna [E;]
med tilldggsbestammelsen [ms] pa plankartan. Denna mark far ej hardgoras. Med utgangspunkt i
dagvattenutrednings rekommendationer regleras andelen mark som far hardgéras inom all
kvartersmark i planen med en generell bestammelse pa plankartan som sager att hégst 65% av marken
far hardgoras.

En mindre del av E;-omradet, i det sydostra hornet av planomradet, har fatt skyddsbestammelser for
att sakerstélla att markens funktion som slant [n,] till vdgen 6ster om planomrade ej paverkas. Denna
mark far ej forandras sa att dess funktion genom som vagbank paverkas negativt [ms].

Det I6sningsalternativ som utredningen rekommenderar galler en reningsanldggning som bestar av en
oppen sedimentationsdamm med utformning som majliggor oljeavskiljning och férsedimentering, en
oversilningsyta samt ett utlopp via krossdike f6ljt av en ledning till recipient. Alternativet berdaknas
kunna klara 93 procent fosforrening, 76 procent kvdverening och 95 procents rening av de flesta
metaller och andra vanligt férekommande fororeningar i dagvatten.

Det renade dagvattnet fran fastigheten planomradet kommer att ledas vidare i ett befintligt dike i det
for hela Almnasomradet 6vergripande damm- och dikessystemet innan utlopp i sjon Masnaren.

Exploatering av omradet innebér att avrinningen 6kar fran dagens bedémda dimensionering om 73 liter
per sekund till cirka 2000 liter per sekund om hela omradet blir hardgjord yta, varfor en viktig del ar att
fordroja flodet oavsett hur dagvattenldsningen inom kvartersmark utformas. En generell begransning i
andelen hardgjord yta inférs som en bestammelse pa plankartan goérs for att sdkerstélla
dagvattenhanteringen. Genom den féreslagna dagvattenutredningen kommer flédet ut fran
kvartersmarken efter detaljplanens genomférande fortfarande var 73 liter per sekund.

Det ar kommunens samlade bedémning, med utgangspunkt i dagvattenutredningen, att ytan avsatt for
dagvattenanlaggning inom detaljplanen klarar av att rymma en anlaggning som lever upp till
utredningens behov av ytor och funktion.

Dagvattenutredningen, som ska foljas av exploatoren, innehaller ocksa riktlinjer for att en skotselplan
ska tas fram for dagvattenanlaggningen, samt att provtagning ska tas pa utgaende vatten for att mata
och folja upp féroreningar. Detta ska, i enlighet med utredningen, samordnas med kommunens
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tillsynsmyndighet. | kopeavtalet (punkt 13) for kvartersmarken regleras att exploatoéren (kdparen) ska
utfora och bekosta dagvattenanldggningar i enlighet med detaljplanens dagvattenutredning.

Utanfor planomradet finns en befintlig dagvattentrumma under vag 518 som idag leder dagvatten fran
Ostra sidan vagen till vastra sidan viagen. Denna dagvattentrumma ar tankt att tas bort och vattnet pa
Ostra sidan kommer i stéllet ledas om pa den sidan av vagen. Exakt hur regleras inte inom denna
detaljplan, da det ligger utanfér detaljplanens avgransning.

En skyfallsanalys har gjorts fér planomradet som visar att lagpunkten sydést om planomradet kommer
std under vatten vid ett storre skyfall. Skyfallsanalysen har utgatt ifran ett 100-arsregn med en
klimatfaktor pa 1,25. Dagvattenutredningen sager bland annat att “genomford skyfallsanalys visade
inte pa nagon forhojd risk for dversvamning inom omradet Atappan, inte heller i nara anslutning till
Atappan.”

For att forbattra statusen for recipienten Masnaren lyfter dagvattenutredningen samtidigt fram de
atgarder som kommunen arbetar med utanfér planomradet fér att minska bland annat tillforseln av
fosfor till sjon. Dessa atgarder kommer enligt berakningar att kunna minska mangden fosfor som nar
sjon med cirka minst 66 kg/ar. Atgarderna ar berdknade att fardigstallas under 2020.

Virme
Bebyggelse inom planomradet kan anslutas till fijarrvarme. Huvudledningar for fjarrvarme

mellan Sddertilje och Nykvarn ar férlagda i den gamla banvallen (GCM-VAG) séder om planomradet.

Strax s6der om planomradet ligger 6verféringsledningen av fjarrvarme till Nykvarns kommun. Vid
reparation kan mark inom detaljplanen komma att tas i ansprak. Detta ar mark som planlaggs som
natur, vilket innebér att befintliga marknivaer kvarstar.

El
Plats for nya transformatorstationer reserverades i den gallande detaljplanen del av Tveta-Valsta 4:1-

1a, men da behovet finns av uttkad kapacitet mojliggor detaljplanen ytterligare placeringsmojligheter
av transformatorstationer.

En luftburen elledning gar genom sodra delen av planomradet. Den &r planerad att tas bort, men
kommer att std kvar inom planomradet tills sa sker genom att den har ratt till pagdende
markanvandning. Ledningen omfattas av ledningsrétt, och vid borttagande av ledningen ska dven
ledningsratten for omradet inom kvartersmark tas bort. Det &r ledningsdgarens som ansvarar for
borttagande av ledningen.

Tele
Pa Lundviksberget 6ster om planomradet mojliggors uppférande av telemast. Befintlig tillfartsvag finns
med anslutning till vdg 518 via Nykvarns kommun.

Avfall/Atervinning

Avfall hanteras enligt kommunens gallande avfallsplan, som har sin utgangspunkt i EU:s avfallsdirektiv.
Avfall ska i forsta hand minimeras, i andra hand ateranvandas, i tredje hand atervinnas, i fijarde hand
energiutvinnas och som sista alternativ deponeras.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan fér detaljplanen

Samrad vintern 2018/2019
Granskning hésten2019
Antagande  hésten2619

Granskning 2 vinter/var2020
Antagande 2 vinter/var 2020

Tidplan fér genomférande

Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 § PBL).
Under genomfdrandetiden har fastighetsdagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att gélla tills att den andras eller upphévs utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).

Ansvarsfordelning
Telge N&t AB ansvarar for utbyggnad av det allmanna vatten- spill- och dagvattensystemet fram till
anslutningspunkt.

Blivande fastighetsagare ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark, samt den framtida forvaltningen
av densamma, vilket inbegriper den tankta dagvattenanldaggningen inom kvartersmark i enlighet med
den till planen tillhérande dagvattenutredningen, samt anldggning av brandvattenférsorjning.

Blivande fastighetsagare ansvarar for att ansdka om tillstand hos vaghallaren, Trafikverket, for
anslutning mot vag 518 i enlighet med §43 vaglagen.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark, varfér huvudmannaskap for allman plats inte regleras i

detaljplanen.

Avtal

For detaljplaneomradet har ett intentionsavtal tréffats med intressent som sedan ska exploatera
omradet. | intentionsavtalet regleras 6versiktliga forutsattningar for att ga vidare med kommande
markforsaljning. Bland annat att dagvattenhantering ska ske enligt kommunens VA-policy och en
gemensam projektidé om att tillskapa ett transport- och logistikcenter.

Intentionsavtalet ska sedan ersittas med ett kdpe-/genomférandeavtal dar markdverlatelsen sker. |
kope-/genomforandeavtalet regleras dven fragor sa som dagvatten och tidplan mer i detalj ani
markanvisningsavtalet.

Markagare ansvarar for att [6sa eventuella arrenden inom avsett planomrade vid detaljplanens
genomforande.
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Fastighetsfragor

Fastighetsindelning
Avstyckning sker fran Tveta-Valsta 4:1 for ny fastighet for kvartersmark for logistik, upplag, lager och

verksamhet. Mark for tekniska anldggningar kan avstyckas till nya fastigheter. Markagare anséker om
och bekostar lantmateriférrattning avseende bildande av fastigheter inom verksamhetsomradet

Fastighetskonsekvenser
Tveta-Valsta 4:1 avstar skogsmark till méjliga fastigheter for industri- och verksamhetsandamal.

Ledningsriéitt/Servitut

Transformatorstationen ska elférsorja det nya verksamhetsomradet och fastighetsdgaren staller darfor
inga ersattningsansprak for kommande rattighet. Inom planomradets u-omrade fram till
transformatorstation inom plankartans E-omrade avser ledningshavande bolag ansdka om ledningsratt
for underjordiska ledningar och rattighet for tillfart till transformatorstationen.

En luftburen ledning finns inom sédra delen av planomradet. Den &r planerad att tas bort och da
kommer dven den tillhérande ledningsratten att tas bort. Det ar ledningsdgaren som ansvarar for att
ledningen tas bort.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen svarar for kostnader foranledda av exploateringens genomférande avseende allmanna
gator. Vidare svarar Telge Nat AB for kostnader vid projektering och utbyggnad av det allmanna
vatten-, spill- och dagvattensystemet fram till anslutningspunkt. Blivande markagare inom omradet
bekostar genomférandet pa tomtmark.

Kommunen betalar for den fastighetsbildning som kravs plangenomférandet.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Anslutningsavgift for vatten, spillvatten och dagvatten utgar enligt gallande taxa.

Sociala konsekvenser

Hdilsa

Den foreslagna markanvandningen i detaljplanen beddms inte medfdra nagon betydande paverkan pa
manniskors halsa. Paverkan blir i stor utstrackning beroende pa vilken typ av verksamheter som
etableras i omradet.

Sdikerhet och trygghet

Markingrepp vid exploatering kan medféra bergskarning med stora hojdskillnader mellan naturmark
och kvartersmark. Dessutom kommer dagvattendammen i sydéstra hérnet att behéva skarmas av.
Skyddsstangsel kan behova uppforas pa dessa platser.

Omradet kommer huvudsakligen vara befolkat dagtid.
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Barn och ungdomar
Barn och ungdomar antas inte vistas i omradet pa grund av omradets karaktar och funktion som
industri- och verksamhetsomrade.

Arbetsplatser, service och tillgdnglighet

29 (30)

Almnés som ar en del av Stockholm Syd kommer att bli Stockholms lan stérsta industriomrade i sédra

delen, med arbetsplatser inom industri, lager, kontor osv. Detaljplanen reglerar markanvandning for

industri och kommer att generera nya arbetsplatser.

Planomradet kommer att vara lattillgangligt fran vag 518.

MEDVERKANDE

Kommunala tjansteman som medverkat i planarbetet

Erik Arnaryd - Planarkitekt

Elin Persson - Exploateringsingenjor
Alexander Spasojevic - Byggprojektledare

Liselotte Lothagen - Samhallsplanerare

Ulrika Thalén - Samordnare, bygglovsenheten

Konsulter som medverkat i planarbetet:
Carl-Henrik Barnekow - Planeringsarkitekt, Norconsult AB
Nils Lindborg - Gatuprojektor, Norconsult AB

BILAGOR:

Utredningar:
e Atappan Trafikutredning, Tyréns 2019-09-05
e Atippan Dagvattenutredning, SWECO 2019-08-20 — reviderad 2020-02-17
e PM Atappan Skyfallsanalys, SWECO 2019-08-20
e Markmiljoundersékning och geoteknisk undersokning, Tyréns 2017-11-06
e Oversiktlig geoteknisk utredning, Tyréns 2017-11-01 (rev 2019-07-03)
e Berggeoteknisk utredning, Tyréns 2019-07-03
e Nyckelbiotopinventering Almnas f.d. skjutfalt i S6dertalje kommun, Skogsstyrelsen 2012

Overgripande utredningar
e Arkeologisk utredning, etapp 1, Riksantikvarieambetet 2014
e Arkeologisk utredning, etapp 2, 2015
e Arkeologisk utredning, etapp 2, 2017
e Almnas Dagvattenutredning, SWECO 2019-06-03
e Inventering av landmiljoer for storre vattensalamander, Ekologigruppen, 2019-08-20
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e Granskningsutlatande 2, 2020-03-10
Planforfattare Planchef

Carl-Henrik Barnekow, Norconsult AB

Andreas Klingstrém
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