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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planbeskrivning for Lillsidan 5:5 med flera

Planen syftar till att genomfdra den fordjupade dversiktsplanens
intentioner for den forsta etappen av omvandling av det omrade
som kallas Doktor Westerlunds gata och dar ar utpekat som nytt
bostadsomrade.

Detaljplanens syfte ar att inom planomradet skapa férutsattningar
for bostader i en stadsmadssigt tat karaktar och inslag av service i
form av handel (och kontor och annan service) i den norra delen.

Omrdadet skall vara vl integrerat med omgivningen fysiskt och
visuellt, dels genom att bebyggelsen i den sddra delen inte bildar
ett helt slutet kvarter, samtidigt som en skyddad, delvis
kringbyggd gard bildas. Och dels genom att omradet i sin helhet
skall kopplas till det befintliga gang- och cykelvagnatet. Planens
syfte ar ocksa att ge bra forutsattningar for en god boendemiljo
med tillrackliga gardsmiljoer.

Planen skall ocksa ge utrymme for en cirkulationsplats i anslutning
till planomradet, som en del av anpassningen av Doktor
Westerlunds gata till en ny central bostadsstadsdel.

ICA fastigheter AB ansokte i augusti 2017 om planbesked for att
mojliggora att etablera en ny butik inom fastigheten Lillsidan 5:5.
Inom fastigheten dnskade fastighetsdagaren ocksa mojliggora
byggnation av bostader och en forskola.

Infér beslut om planbesked gjorde
samhallsbyggnadsforvaltningen féljande bedémning (Ur
Tjansteskrivelse 20170824, KS2017/493):

"En plandndring i enlighet med ansdkan har stod i badde antagen
och féreslagen FOP. En omvandling av fastigheten innebér en
positiv fortatning av den centrala staden. Tillskott av saval
bostader som kommersiell service (handel) och samhallsservice
(forskola) bedéms kunna starka centrum och ge férutsattningar for
en 6kad andel gang- och cykeltrafik i samband med saval
arbetspendling som inkdp och rekreation. | direkt anslutning till
planomrddet finns ett val férgrenat gang- och cykelvdagnat och
rekreativa ytor i form av parkomrdden och lekplats.
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Planprocessen

Planforfarande

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med grund i
ovanstdende att det ar [ampligt att paborja en planprocess i
enlighet med ansdkan.

Under planprocessen finns nagra fragor som behdéver studeras
mer 6vergripande mot bakgrund av att ytterligare planprocesser
inom kort kan bli aktuella i ndromradet. Hur trafiken langs Doktor
Westerlunds gata pdverkas och om dtgarder behdvs for att skapa
en god trafik- samt boendesituation for saval befintliga som
tillkommande boende behdver utredas. Hur gestaltningen av ny
bebyggelse skall forhalla sig till stadens entré fran vaster (Doktor
Westerlunds gata) ar en annan overgripande fraga.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att dessa fragor ska
studeras i tidigt skede for att fungera som underlag fér samtliga
kommande processer i omradet, i form av en forstudie. Med tanke
pa omradets narhet till recipienten Enkdpingsan behover
slutsatser fran den nu pagaende dagvattenutredningen som gors
inom ramen fér FOP-projektet inkluderas som underlag i
forstudien.

| 6vrigt behover frdgor som markféroreningar och buller utredas
under planprocessen.

Planen har visserligen stéd i gallande FOP och i samréd foreslagen
ny FOP men bedéms ha ett relativt stort allmént intresse med
tanke pa det centrala laget och foreslas darfor handldaggas i ett
utokat forfarande. Planen beddms kunna vara fardig for
stdllningstagande om antagande i KF under forsta kvartalet 2019.”

Detaljplanen har stéd i den fordjupade 6versiktsplanen men med
tanke pa det centrala laget har den bedomts ha ett allmanintresse
varfor detaljplanearbetet sker med utokat forfarande enligt plan-
och bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1
januari 2015.
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Tidplan

Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markdgo-
forhallanden

Nedan finns tidplan fér den genomgangna planprocessens olika
steg.

Beslut om planbesked (PLEX) 2017-09-07
Beslut om samrad (PLEX) 2018-08-30
Samrad (3 veckor) september 2018
Beslut om granskning (8 veckor) (PLEX) juni-aug 2019
Granskning (8 veckor) juni-aug 2019
Beslut om antagande (PLEX) 5 mars 2020
Beslut om antagande (KF) 14 april 2020
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Planomradet omfattar fastigheten Lillsidan 5:5 i centrala Enkoping.

Planomradet ligger invid Doktor Westerlunds gata, pa den sodra
sidan.

Planomradet omfattar cirka 18 600 kvm. Huvudsakligen ar det del

av Lillsidan 5:5 (cirka 17500 kvm) som utgér planomréadet. Ovriga
fastigheter som ingar med mindre del inom planomradet ar
Lillsidan 5:6, 8:1 och 8:9.

Fastigheten Lillsidan 5:5 dgs av Fastica 138 AB. Mindre del av
Lillsidan 5:6 ingar ocksa, denna dgs av en annan privat markagare
Mindre delar av fastigheterna Lillsidan 8:1 och 8:9 ingdr ocksa i
planen, dessa dgs av Enkdpings kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Ny fordjupad Oversiktsplan for Enképing antogs i juni 2018. 1 denna

pekas det aktuella omradet vid Doktor Westerlunds gata ut som

nytt bostadsomrade, som ocksa kan rymma en del service, handel

och annan icke stérande verksamhet. Omradet klassas som prioritet

hog. Fér omradet vid Doktor Westerlunds gata som helhet anges
féljande planeringsprinciper:

¢ Vid nybyggnation behdver bullersituationen fran vagen
utredas och riktvarden for buller sakerstallas.

e Marken i omradet kan behdva saneras innan den bebyggs.
e Omradet bor fa en stadsmassig tat karaktar i anslutningen

till stadskdrnan for att sedan glesas ut mot angransande
smahusomraden.

o Tillgangligheten fér gang- och cykeltrafik genom omradet

behover utvecklas.

e Omrddet ska kompletteras med gronska som dven kopplas

samman med gronstraket ner mot Apromenaden.
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Trafikstrategi,
parkeringspolicy

e Ytor behover avsattas for offentlig och kommersiell service,
aktiviteter, motesplatser och hantering av dagvatten.

e Kapaciteten i vatten- och avloppssystemet behover
sakerstallas innan utbyggnad.

Kommunens trafikstrategi som antogs av Kommunfullmaktige i
december 2017 har som 6vergripande mal att "Hallbara transporter
skall vara norm nar staden vaxer” samt att 2030 ska halften av
transporterna i staden ske med gang, cykel och kollektivtrafik. 2040
ska tva tredjedelar av transporterna i staden ske med gang, cykel
och kollektivtrafik”. For att uppnd malet pekar strategin pa fem
utgangspunkter, eller delstrategier:

Planering med fyrstegsprincipen som utgangspunkt.
Prioritering av trafikslagen.

Strategi for stadens bebyggelsestruktur och trafik.
Minska biltrafikens klimatpaverkan.

Mobility management for hdllbara resvanor.

unhwnN =

Planering med fyrstegsprincipen skall pragla all planering som ror
trafiksystemet i Enkoping. Denna innebadr att Ilampliga |6sningar
prévas i fyra steg, dar atgarder som paverkar behovet av att resa
overhuvudtaget och val av transportsatt utgor det forsta steget och
forst i ett sista steg gors ombyggnader eller investeringar i helt ny
infrastruktur.

Strategi 2 och 3 beddms vara mest relevanta att arbeta med nar
denna nya del av Lillsidan (inrdknat 6vriga pagaende planer i
naromradet) planeras och byggs ut. | planarbetet skall darfor
prioritering av gang- cykel- och kollektivtrafik vara utgdngspunkt.
Den nya stadsdelen skall darfor ocksa innehalla bade kommersiell
och offentlig service for att bidra till en blandad stad med korta
avstand som underlattar for manniskor att valja att resa hallbart i
hogre utstrackning.

Kommunens parkeringspolicy antogs ocksa av kommunfullmaktige
i december 2017. Det 6vergripande malet &r "Parkeringssituationen
for bil och cykel ska bidra till effektivt utnyttjande av marken, god
sammanvagd tillganglighet samt stédja utvecklingen fér en
attraktiv stad.” Kommunen skall i enlighet med policyn arbeta inom
foljande delomraden for att sakerstdlla malet:

e Tids- och avgiftsreglering

e Periodmarken/P-skiva

e Parkeringstal for bil och cykel

e Flexibla parkeringstal for bil

o Attraktiva cykelparkeringar i goda lagen
e Samlade parkeringar i centrums utkant

6 (34)
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e Kommunala parkeringskop
e Fornybara drivmedel ska gynnas

Enligt policyn skall kommunen ta fram parkeringstal for bil och
cykel. Arbetet med detta har nyligen pdbdrjats och ndgon ny
parkeringsnorm eller motsvarande finns darfor inte annu. Det
parkeringspolicyn dock ocksa pekar pa ar att flexibla parkeringstal
for bil bor tillampas, detta kommer att utredas och beskrivas
narmare i samband med arbetet med att ta fram parkeringstal.

Parkeringspolicyn pekar pa féljande ldgesrelaterade
grundforutsattningar som skall vara uppfyllda for att det ska vara
[ampligt att arbeta med reducerade parkeringstal.
Forutsattningarna ar dels att fastigheten ligger nara kollektivtrafik,
hogst tva kilometer till tagstation, 500 meter till Gustavs Adolfs plan
eller 300 meter till busshallplats med tat busstrafik. Och dels att
fastigheten har narhet till offentlig och kommersiell service (till
exempel hégst 500 meter till forskola, skola och en kilometer till
livsmedelsbutik).

Policyn ger ocksa exempel pa atgarder som byggherrar och
fastighetsutvecklare kan gora for att tillampa reduktion av
parkeringstal for bil, exempelvis erbjudande av bilpool i anslutning
till bostaderna. Hur dessa motprestationer skall kunna sakerstallas
behdver dock utredas vidare i samband med att parkeringstal
faststalls.

Foreliggande detaljplan ersatter delar av tva gallande planer
(stadsplan 126 och detaljplan 211). Ingen av dem har pagaende
genomfdrandetid.
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Bilden visar géllande detaljplaner i omradet.

Planférslaget innebar att del av den omfattande stadsplanen 126 for
sydostra Lillsidan fran 1968 ersatts for del av Lillsidan 5:5, 8:1 och 8:9.
For Lillsidan 5:5 anger stadsplanen anvandningen
motorserviceandamal (G) och begransar byggnadshdjden till 12
meter men har annars en omfattande byggratt. For fastigheterna
Lillsidan 8:1 och 8:9 anger samma plan anvandningen Park med
kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplan 211 omfattar enbart fastigheten Lillsidan 5:6 och anger
handelsandamal (H). Den del som tas i ansprak i detta planférslag ar
en del av nuvarande utfartsomrade som bestar av "prickad mark”,
det vill séga mark som inte far bebyggas.

En mindre del av detaljplan 299 andras men med bibehallen
anvandning Gata.

Planprogram bedémdes inte nédvandigt i detta fall. Efter att
ansokan om planbesked for Lillsidan 5:5 inkom till kommunen
ansoOkte ocksa ytterligare fastighetsdgare om planbesked for
intilliggande fastigheter. Samhallsbyggnadsforvaltningen har darfor
valt att inleda samtliga planarbeten i en informell gemensam
forstudie dar trafik, dagvatten, behovet av offentlig service och
gestaltning av och mot doktor Westerlunds gata har studerats
oversiktligt.
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>

Planbesked
20150311

Planbesked
20171005

Planbesked
20180412

Planbesked
20170907

Planbesked
20191114

-.--...
e "-

Planbesked
20171005

Kartan visar & ver5/kt//gt geograf ska a vgransn/ngar for givna positiva
planbesked i omrddet. De tre fastigheterna i nordost planldggs inom
samma detaljplan.

Inom ramen for forstudien har en oversiktlig trafikutredning tagits
fram for att belysa eventuellt behov av dtgarder pa Doktor
Westerlunds gata for att skapa en funktionell och trafiksaker gata nar
omradet byter innehall och karaktar. En fordjupningsstudie av
dagvattensituationen i det aktuella omradet har ocksa utforts, denna
kommer att fungera som underlag fér de separata
dagvattenutredningar som tas fram inom ramen for respektive
detaljplan.

Under forstudiearbetet har 6vergripande struktur (kvartersmark,
gatumark etc) for omradet, omradets tathet (hur mycket far olika
delar bebyggas) och dess innehall (Iagen for bostader, handel,
forskola etc) studerats. Detta har varit ett satt att konkretisera de
riktlinjer som den fordjupade Oversiktsplanen anger.

Under forstudiearbetet har samhallsbyggnadsforvaltningen tagit
fram féljande generella gestaltningsprinciper for den del av
omvandlingsomradet som &r beldagen séder om Doktor Westerlunds
gata:

e I modjligaste man bor stravas efter sammanhallna gdrdar med
parkeringarna utanfor.
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e Forgdrdarna skall stravas efter sd mycket kontakt med
omgivande gator och parkmark som mgjligt for att skapa
genomslappliga kvarter som ar integrerade med
omgivningen.

e Helt slutna gardar skall darfor undvikas.

e Gardar och parkering far inte anordnas sa att en hel
bostadsgard blir upphojd. Eventuell nedgravd parkering kan
tilldtas inom Coelis nordostra del. Minst 1/3 av
parkeringsbehovet ska I6sas som markparkering.

e Bostadsgardarna skall uppfylla minst ca 20 kvm
gardsmiljo/100 BTA. Generellt bor stravas efter sa hog andel
genomslapplig mark (ej hardgjord) som mgjligt.

e Generellt kan byggnadshojder och omradets tathet vara
hoégst i omradets nordéstra del for att sedan falla och glesna
mot soder och sydvast.

e Den parkmark i séder som kan overforas till kvartsmark
kommer inte att fa byggratt for huvudbyggnad.

Gestaltningsprinciperna har arbetats fram med stéd i den
fordjupade oversiktsplanen, trafikstrategin och parkeringspolicyn.
Riktlinjerna har legat till grund for detta planforslag for Lillsidan 5:5
med flera.

Principerna kommer, eventuellt i ndgot anpassad form, att ligga till
grund ocksa for planarbetet for de tva detaljplanerna norr om
Doktor Westerlunds gata.
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Schematisk skiss (framtagen under forstudiearbetet ) 6ver omvandlingsomradet Lillsidan med inriktning
for exploateringsnivaer inom omradet. Nu aktuell detaljplan &r markerat med en streckad linje. For évriga

delar av omvandlingsomradet redovisas tidiga idéskisser som kommer att fordndras innan samrad for
respektive detaljplan.

Miljokonsekvens- Kommunen har gjort en behovsbedomning for att avgéra om en
beskrivning miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram. Denna visar att

andringen av detaljplan inte bedéms medféra sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11 paragrafen miljobalken.
Miljokonsekvenserna beskrivs darfor i denna planbeskrivning.
Parallellt med plansamradet samradde kommunen med
lansstyrelsen kring behovsbedomningen. Lansstyrelsen meddelade i
sitt samradsyttrande att de delar kommunens uppfattning i denna
fraga.

Kommunala besluti Kommunstyrelsens plan- mark och exploateringsutskott (PLEX)

ovrigt beslutade 2017-09-07 om planuppdrag for Lillsidan 5:5. (Se dven
illustration under rubriken Program fér planomradet/forstudie dér
beslutsdatum for planbesked for angrdnsande omraden framgar.)
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PLEX beslutade i augusti 2018 att skicka ett planforslag for Lillsidan
5:5 mfl pd samrdd. | samband med beslutet togs ocksa ett
tillaggsbeslut om att PLEX-utskottet betonar vikten av att
parkeringsytornas och huskropparnas storlek och

placering maojliggér mer och tydligare gardsyta for rekreation och
lek, samt att planbestammelserna sakerstaller att den intentionen
forverkligas i kommande byggnation.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Fororenad mark

Marken inom planomradet ar i princip helt hardgjord. Till storsta
delen med asfaltsytor och i évriga delar grusade kor- och
uppstallningsytor. Marken bestar enligt jordartskartan av lera.

Inom fastigheten Lillsidan 5:5 finns ett registrerat objekt i Mifo-
databasen 6ver fororenad mark. Primart galler det
drivmedelshantering och sekundart bilverkstad samt dkerier som
funnits inom fastigheten. | samband med avetablering av
drivmedelsanldaggningen gjordes en schaktsanering under 2016.

Pa uppdrag av ICA fastigheter Sverige har WSP ar 2016 utfért en
oversiktlig miljoteknisk markundersékning inom Lillsidan 5:5.
(Resultatet finns redovisat i ett PM daterat 160829 som finns att tillga
hos Samhallsbyggnadsforvaltningens plan- och
exploateringsavdelning.) Resultatet av undersékningen for den
sOdra delen av fastigheten tyder pa att marken uppfyller kraven fér
bostadsmark, det vill sdga Naturvardsverkets riktvarde for kanslig
markanvandning. Undersékningen indikerar inte nagot behov av
omfattande saneringsatgarder for denna del av fastigheten. Den
norra halvan av fastigheten kommer daremot att behdva saneras
ytterligare. Under och vaster om befintlig byggnad noteras
oljeféroreningar i proverna. Undersékningen pekar pa att jord
kommer att behdva schaktas ur och transporteras till deponi.

Infér och vid framtida markarbeten pa fastigheten bor oversiktliga
markundersdkningar utféras over hela fastigheten. Da bor dven en
eventuell férekomst av klorerande alifater granskas. Vid eventuellt
patraffande av markfororening bor forsiktighetsatgdrder vidtas for
att sdkerstdlla omfattning, spridning och volym innan ytterligare
markarbeten fortskrider. Det behover aven klargéras om
exploateringen kan skapa spridning av kvarvarande féroreningar
som kan spridas till yt- och grundvattnet.
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Risk for skred/hdga Kand risk for 6versvamning eller skred foreligger ej. Hela
vattenstand planomradet ligger 6ver 3,5 m i RH2000.
Fornldmningar Inga kanda fornlamningar finns inom eller i nara anslutning till

planomradet.

Befintlig bebyggelse

Bostéder Ingen bostadsbebyggelse finns inom planomradet idag. | anslutning
till planomradet finns Lillsidans villa- och kedjehusbebyggelse i ett
plan. Oster och nordost om planomradet finns flera fastigheter med
flerbostadshus.

Villor och
kedjehus i 1-2
vaningar

Villori 1-2
vaningar

Flerbostadshus i
2-6 vaningar

Radhusi 2
vaningar

Flerbostads-
husi
3-4 vaningar

villor och
kedjehusi 1
véaning

Flerbostadshus i

‘I‘ ; R 9 5-6 vaningar

illor och kedjehus i

— # iy ¥ - i 1 véning
Bilden visar typ av bostadsbebyggelse i ndromradet. Planomraden fér de fyra pagdende

detaljplaneprojekten markerade med réd streckad linje.
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E//a’en visar ké&j’eh usbebyggelse i ett plan Idngs /&;stnjegaan, strax sydost
om planomradet.

Ovrig bebyggelse Planomradets bebyggelse bestar idag av lokaler for bilforsaljning
och bilreparation.

Offentlig och Inom omradet finns bilserviceverksamhet. | planomradets narhet

kommersiell service (inom 300 meter) finns Vasterledsskolan och Munksundsskolan. |

anslutning till bada skolorna finns ocksa férskolor. Kommunen har
for avsikt att planlagga for ytterligare en férskola inom kommande
detaljplan (KS2017/537) direkt 6ster om aktuellt planomrade. Detta
delvis inom fastigheten Lillsidan 5:5 och delvis inom Lillsidan 6:1.

Kartan visar skolor (S) och
forskolor (FS) i aktuell del av
Enkdping. Stidrman
markerar ldge for ny
forskola som nu utreds i
samband med annan
pagaende planprocess.
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Friytor

Lek och rekreation Idag finns inga rekreationsytor finns inom planomradet. Cirka 100-
150 meter fran planomréadet ligger lekplatsen O-riket och
parkomradet Apromenaden. P& cirka 300 meters avstand finns
Dromparken.

Sodra Lillsidan och Munksundet har val utvecklat gronstruktur- och
gang- och cykelvagnat som gor det enkelt att rora sig till fots och
cykel. Grona GC-strdk finns i direkt anslutning till planomradet.
Narmaste lite storre naturomrade/strévomrade finns vaster om
Vasterleden (cirka 800 m fran planomradet) och pa Kyrkasen och
Grongarnsdsen/Dyarna (drygt 1 km fran planomradet).

Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och Fastigheten Lillsidan 5:5 trafikforsorjs idag frdn Doktor Westerlunds

mopedtrafik gata via en vastlig och en 6stlig infart. Parallellt med Doktor
Westerlunds gata finns gang- och cykelvag pa bade norra och sédra
sidan.

| den trafikutredning som ligger som underlag till planen har
nuvarande utformning av Doktor Westerlunds gata analyserats.
Analysen pekar pa att gatan har en tydligt Overdimensionerad
utformning med breda vdagbanor. De stora sidoomradena mot
bebyggelsen bidrar till en stor skala for hela vagstrackan. Detta
medfér en dominerande roll for fordonstrafiken och en mer
underordnad roll for oskyddade trafikanter. Efterlevnaden av
hastighetsbegransningarna dr 13g, vilket troligen beror pa att vagens
utformning och skala inte stammer med reglerad hastighet.

Det finns tre viktiga passagepunkter pa strackan med tydliga
konflikter mellan oskyddade trafikanter och fordonstrafik. Vaster om
planomrddet finns ett nord-sydligt gdng- och cykelstrdk i parkmark.
Denna gang och cykelvdg kopplar ihop bostadsomradet soder om
Doktor Westerlunds gata med Vasterledsskolan. Cirka 130 meter
oster om planomradet gar gang- och cykelstrdket pa den gamla
banvallen, fran Dromparken i soder till Fagerskogen i norr, ndstan
hela vagen sammanhdngande. Detta ar ett av de vdstra
stadsdelarnas viktigaste gang- och cykelstrak.

Pa den mellersta delen av strackan finns manga in- och utfarter fran
verksamhetsomraddena utmed vdgen. Dessa punkter bidrar till en
nagot rorig trafikmiljo, vilket ar till nackdel fér passerande
oskyddade trafikanter utmed befintliga cykelbanor.

Den inhagnade fastigheten Lillsidan 5:5 har idag (tillsammans med
angransande fastigheter direkt i 6ster) en pataglig barridreffekt i



Planbeskrivning for Lillsidan 5:5 med flera 16 (34)

stadslandskapet. Doktor Westerlunds gata har ocksa en barriareffekt
for gang- och cykeltrafiken, som bara kan ta sig Over gatan pa nagra
fa stallen.

Kollektivtrafik Doktor Westerlunds gata trafikeras av bade regionbusstrafik och
stadsbusstrafik. Narmaste hallplats ar fér regionbusstrafiken cirka
250-300 meter vaster ut och for stadsbusstrafiken langs med
Vasterleden i héjd med Vasterledsskolan, pa ett avstand om cirka
350 meter. Gustav Adolfs plan, dar i princip all tillganglig busstrafik
angor, ligger inom 500 meter fran planomradet.

For narvarande arbetar Region Uppsala med att ta fram ett nytt
linjenat for Enkdping. Kommunen har spelat in vikten av att
stadsbussarna trafikerar Doktor Westerlunds gata.

Parkering, utfarter, Nuvarande verksamhet angors via dels en vastlig infart och dels en

varumottagning ostlig, som delas med grannfastigheten Lillsidan 5:6 som inrymmer
restaurangverksamhet. Den gemensamma infarten ar mycket bred
vilket skapar otydlighet kring hur in- och utfartsrérelser bér ga till.

Storningar

Trafikbuller Fastigheten ar i viss man bullerstord fran trafiken pa Doktor
Westerlunds gata. Nuvarande bilserviceverksamhet innebar en del
trafik men fastighetens alstring av buller bor ha minskat i och med
att drivmedelsforsaljningen lades ned for nagra ar sedan. 2015
gjordes trafikmatningar pa gatan och utifran det berdknades ADT
(drsmedeldygnstrafik) till cirka 7000 fordon.

Verksamhetsbuller Visst buller kan uppsta fran bilserviceverksamheten inom fastigheten
och fran angransande verksamheter 6ster om planomradet, men det
beddms vara i relativt ringa omfattning.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp, Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
Dagvatten vatten, avlopp och dagvatten. Fastigheten Lillsidan 5:5 dr redan

ansluten med flera servispunkter.

| stort sett all mark inom planomradet ar idag hardgjord, ingen
fordréjning sker inom planomradet.

E/ Fastigheten férsorjs med elektricitet via anslutning i mark vasterifran.
En néatstation finns inom Lillsidan 8:9, inom mark som idag ar
planlagd som parkmark. EON &r natdgare.

Fjarrvarme Lillsidan 5:5 &@r ansluten till fjdrrvarme.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden
Kvartersmarken inom detaljplanen bestar av tre delomraden:

e Omrade betecknat HBKC i den norra delen av Lillsidan 5:5
e Omrade betecknat B i sodra delen av Lillsidan 5:5
e Omrade Betecknat E, inom Lillsidan 8:9.

E-omradet beskrivs under rubriken Teknisk forsoérjning, avsnittet El,
langre fram. De Gvriga tva beskrivs vart och ett for sig nedan.

Planen har forsetts med bestammelser som syftar till att reglera
utformning och skala hos den nya bebyggelsen pa sadant satt att
en nagot tatare, stadsmassig, bebyggelse kan tilldtas inom omradet
men med en 6ppen struktur for att anpassa mot den laga
bostadsbebyggelse som finns i sdder och vaster, samtidigt som
behovet av tillrdackliga gardsmiljéer for bostaderna tillgodoses.

Generellt inom planomrddet galler att huvudbyggnad i huvudsak
skall uppféras i kulor med hégst 60% svarta. Bestammelsen om
svdrta innebdr att for morka farger inte far anvandas, dvs i fargens
NCS-kod skall i sin forsta del hogst ha siffran 60 efter S, exempelvis
$6020. | 6vrigt beskrivs bestammelserna for respektive
anvandningsomrade nedan.

Planen har ocksa en generell bestimmelse om att gard skall
anordnas i omfattningen minst 20 kvm/100 kvm bruttoarea (BTA)
bostdder, detta galler dock ej omvardnadsboende. For denna typ
av boende skall istallet minst 40 kvm gard/100 kvm BOA anordnas.
Med gard avses markyta som inte nyttjas for huvudbyggnader eller
parkering/garage med tillhorande korytor. Den erforderliga
gardsytan kan besta av flera delomraden men dessa respektive
delytor skall ha vistelsevarden. Till gardsyta far inrdknas anordnad
utevistelseyta pa tak i form av gard. (Minimivardet 20 kvm/100 BTA
ar hamtat fran Spacescapes rapport Mata stad).
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Bilden till hoger ar en
illustration av hur planen kan
genomforas, framtagen av

Liljewall arkitekter.
HBKC-omraddet, norra Inom planomradet foreslas en byggratt for HBKC — Handel, boende,
delen av planomradet kontor och centrumandamal i den norra delen mot Doktor

Westerlunds gata.

Inom omradet far hogst 6900 kvadratmeter bruttoarea byggas,
detta regleras av bestammelsen e; 6900. Teknikutrymmen for
omvardnadsboende, inglasade balkonger, vindsforrdd, fristdende
forrdd och andra uthusbyggnader inrdknas ej i bruttoarean.
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Inom denna del avser fastighetsdagaren att bygga en
livsmedelsbutik som omfattar cirka 2400 kvadratmeter i
bottenplanet och i 6vre vaningsplan ett dldreboende om 4500
kvm. Detta kan ske i tre eller fyra vaningar ovan bottenplanet (det
vill sdga totalt hogst fem vaningar) beroende pa hur byggratten
nyttjas. Detta stods av planen men den medger ocksa att
byggratten ocksa eller istallet skulle kunna anvandas for
exempelvis kontor eller centrumandamal som innebar
verksamheter som behover ligga centralt (exempelvis
samlingslokaler, restauranger, enklare vardmottagningar, caféer
och annan service).

lllustrationsplanen visar hur fastighetsdagaren har for avsikt att
placera sin nya byggnad. Planen reglerar en prickmarkszon mot
doktor Westerlunds gata som inte far bebyggas samt en p;-
bestammelse som anger att huvudbyggnad inte far placeras
narmare fastighetsgrans mot allman plats (GATA; eller PARK) an
fem meter. Utfartsforbud reglerar var infarter till fastigheten kan far
ske. | 6vrigt har omfattning och utformning bedémts vara det
relevanta styra i detaljplanen.

Inom anvandningsomradet finns en bestammelse om hégsta
nockhojd for huvudbyggnad vilken begransats till 24 meter.
Hojderna ar berdaknade for att maximalt inrymma 5 vaningar med
sadeltak dar bottenvaningen kan vara 6 meter hog for att butik ska
kunna inrymmas.

Inom omradet finns en f;-bestimmelse som anger att byggnaden
ska delas upp med livférskjutning minst var 35:e meter mot allman
plats GATA1 (mot norr och &ster). Bestammelsens har syftet att
forhindra att allt for Idanga och enformiga fasader uppfors.

f-bestimmelsen reglerar att ny bebyggelse inte kan byggas enbart
i ett plan. (f, - Huvudbyggnad ska i huvudsak utformas i minst 4
och hogst 5 vaningar (ordknat entresolplan i butikslokal) i delar
som vetter mot allman plats GATA; (mot norr och 6ster). P4 minst
30 % av huvudbyggnadens bottenarea skall byggnaden vara i
minst 4 vaningar.) Detta for att tillgodose den férdjupade
oversiktsplanens riktlinjer om en stadsmassig bebyggelse i
omradet. Avsikten med bestimmelsen &r att de delar av
byggnaden som dr synliga mot Doktor Westerlunds gata och mot
den nya lokalgatan skall ha en stadsmassig karaktar.
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Marken narmast Doktor Westerlunds gata, en cirka 1,75 meter bred
remsa parallellt med gatan, har bestdmmelsen n; (marken far inte
hdrdgdras). Denna forgardsmark bildar tillsammans med tradraden
i den angransande kommunala gatumarken évergangen mellan
bebyggd kvartersmark och gatan.

Lillsidan 5:5 har forsetts med utfartsforbud mot Doktor
Westerlundsgata och den 6vre delen av den nya lokalgatan for att
styra in- och utfarterna till fastigheten.

Planens generella bestammelse om krav pa gardsmiljé innebar for
den norra delen att gardsyta behover anordnas pa taket om planen
nyttjas pa det satt exploatoren i nuldget planerar. En gard ovan
butiksdelen kan kompletteras med ytterligare en takterass eller
mindre gardsmiljoer i markplan om sa kravs for att uppna planens
krav.

| det fall 4500 kvadratmeter nyttjas till boende (ej
omvardnadsboende) innebdr det att gardsytan totalt ska besta av
minst 900 kvm. | illustrationskartan har redovisats en bostadsgard
pa taket om cirka 750 kvadratmeter. Ytterligare dryga 150 kvm dar
uteplats kan anordnas finns i illustrationen i markplan i anslutning
till entrén. Denna del skulle kunna ersattas av en takterrass pa del
av bostadstak.

/déskiss éver det planerade omrddet sett fran nordost med Doktor Westerlunds gata i forgrunden.
NMustration Liljewall arkitekter.
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B-omradet, sédra delen av
planomrddet

Den sodra delen, betecknad B i plankartan, ar avsedd for bostader.
Planen mojliggor har totalt 8500 kvadratmeter bruttoarea (BTA)
vilket motsvarar cirka 100 lagenheter. Denna omfattning styrs av
bestammelsen e, som alltsd ar den totala sammanraknade
byggratten for alla byggrattsytor inom anvandningen B (planens
sodra del). Teknikutrymmen, inglasade balkonger, vindsforrad,
fristdende forrdd och andra uthusbyggnader inrdknas ej i
bruttoarean.

Byggratten har begransats pa sddant satt att bostadshusen
placeras runt en central gard dar parkeringsplatser inte far
anordnas. Detta regleras av att byggratterna definieras av
omgivande prickad och korsprickad mark. Gardsytan har ocksa
bestammelsen n; (marken far inte anvandas for parkering. Garage
far inte uppforas) for att sakerstalla att garden inte upptas av
parkering och tillhérande korytor. Inom garden far
uthusbyggnader uppforas (exempelvis forrad), dock ej garage (n;-
bestammelsen). En bestammelse e; reglerar att marken inom detta
egenskapsomrade hogst far bebyggas med uthus med hégst 60
kvm sammanlagd byggnadsarea.

| den norra delen kan ett sexvaningshus byggas och langre séderut
far byggas 4 respektive 3 vaningar. Detta pa ett sddant satt att
byggnadshojderna sjunker mot befintlig villa- och
kedjehusbebyggelse i soder och sydvast. Ytor for parkering finns
utanfor bebyggelsen och garden, dessa ytor ar forsedda med
korsprickad mark vilket innebar att endast uthusbyggnad far
uppfdras, exempelvis garage, forrdd och byggnader for
kallsortering av avfall.

Den generella planbestammelsen om att minst 20 kvm gdrdsyta
ska anordnas per 100 kvm bruttoarea bostader innebar for den
sodra delen med byggratt om totalt 8500 kvm BTA bostdder att
gardsytan maste omfatta minst 1700 kvm. Den yta planen
garanterar som gdrdsyta (ej byggratt och ej parkering) omfattar
drygt 2100 kvadratmeter vilket motsvarar cirka 26 kvm /100 BTA. |
praktiken bor gardsytan dock bli storre eftersom den byggbara
ytan inte kan nyttjas fullt ut pa grund av begransningen av total
bruttoarea (e>-bestimmelsen) i det fall byggherren viljer att bygga
det hogsta tillatna vaningsantalet i varje delomrade. Beraknas
gardsytan i det skissforslag fastighetsagaren tagit fram innebar det
istallet cirka 32 kvm/100 kvadratmeter byggd bruttoarea.
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e

ldéskiss éver det nya kvarteret sett
forgrunden. lllustration Liljewall arkitekter.

| den sydligaste delen av planomradet tas en del av gronstraket
tidigare planlagt som parkmark i ansprak som gardsyta. Inom
denna del far ingen ny bebyggelse tillkomma. Mark 6verfors till
Lillsidan 5:5 i denna plan och till Lillsidan 6:1 i detaljplan
KS2017/537 samtidigt som en del av Lillsidan 5:5 och intilliggande
Lillsidan 6:1 kommer att tas i ansprak for en forskoletomt,
tillsammans med en del av parkmarken. Férskoletomten planlaggs
i detaljplanen KS2017/537.
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Parkmark som
overfors till
“kvartersmark

Parkmark som
overfors till
kvartersmark

Bilden ovan illustrerar den sédra delen av planomradet och den tinkta forskoletomten och ett bostads-
kvarter som kommer att inga i detaljplan KS2017/537. Under hdsten 2019 har ett planforslag for
K52017/537 varit féremadl for samrad. Forslaget kommer att bearbetas ytterligare innan det blir dags fér ny
remissrunda, sa kallad granskning under 2020.

Friytor

Lek och rekreation | den sddra delen skall bostadsgardar anordnas i markplan i
anslutning till bostaderna. For den norra delen kommer
utevistelseyta ocksa att kunna anordnas pa tak ovan butiken.
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att minst 20
kvadratmeter gardsyta/100 kvm bruttoarea (BTA) bostdder skall
uppfyllas och planen har forsetts med en bestimmelse om detta.
(Se avsnittet Bebyggelseomradden).

I ndromrddet finns lekplats och gronomraden samt grona strak som
ar forbundna med planomradet med gréna GC-strak.

Gator och trafik

Gatundt gang, cykel-och  Parallellt med planprocessen studerar kommunen hur Doktor

mopedtrafik Westerlunds gata behover atgardas och omdanas nar ndromradet
omvandlas fran ett verksamhetsomrade med bilservice, lattare
industri och visst inslag av handel huvudsakligen mot bilburna
kunder, till ett nytt bostadsomrade. Kommunen har for det syftet
genom VAP tagit fram en trafikutredning som tittar pa just detta.
Kommunen har valt att arbeta vidare med gestaltningen av gatan
enligt utredningens alternativ 2, en central cirkulationsplats.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen arbetar parallellt med
planprocesserna i omradet med att arbeta vidare med den
omgestaltning av Doktor Westerlunds gata som kravs till foljd av
omvandlingen av omradet. Gatans korfalt ar idag mycket breda
och kan minskas ned utan att gatans kapacitet skadas. Detta ger
battre utrymme for gang- och cykeltrafiken och gréonska langs
vdgen. Det bidrar ocksa till att sanka hastigheten pa gatan vilket
okar trafiksakerheten och minskar gatans barridreffekt.

Forutom cirkulationsplatsen behdver ingen ytterligare mark
utanfér dagens vagomrade tas i ansprak fér Doktor Westerlunds
gata. Foreliggande detaljplan omfattar den yta som
cirkulationsplatsen kraver pa gatans sodra sida. Den kvartersmark
som kommer att krdvas for cirkulationen norr om gatan kommer
att planldggas i detaljplanen for Lillsidan 4:5. Detta ger kommunen
mojlighet att ytterligare studera vaganslutning till Vasterledsskolan
inom fastigheten Lillsidan 4:4. (Se ocksd
genomfidrandebeskrivningens avsnitt om fastighetsfragor och
inlésen.)

Gang- och cykelvagen fortsatter sedan i gatans forlangning for att
ansluta mot den Ost-vastliga gang- och cykelvdagen i gronstraket
soder om detaljplanen.

Planen omfattar en ny lokalgata som kommer att forsorja
planomradet men ocksa intilliggande kvarter i 6ster, dar
planprocess ocksa pagar (KS2017/537). Lokalgatan kommer att fa
en vinkelrat forlangning inom angransande detaljplan, sa att den
ansluter mot Polgatan. | den del av lokalgatan som inryms i nu
aktuell detaljplan har ett cirka 11-15 meter brett vigomrade
reserverats (vagomradet breddas i norr mot anslutningen till
cirkulationen). Inom denna ryms en cirka 3 m bred gang- och
cykelvdg langs gatans vastra sida, minst 6 meter korfalt for bil och
cirka 1,5 meter bred trottoar langs gatans 6stra sida.

Kollektivtrafik Kommunen kommer parallellt med pdgdende planprocess att
tillsammans med UL utreda mojligheten att forlagga en hallplats
inom planens naromrdade, for att forsorja den nya stadsdel som
kommer att vaxa fram inom omvandlingsomradet.
Samhallsbyggnadsforvaltningen studerar ett lage for en
busshallplats som troligen kommer att vara strax nordost om
planomradet. Hallplatserna bedéms kunna inrymmas inom
nuvarande vagomrade genom att gatans nu 6éverdimensionerade
korfalt smalnas av.
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Parkering Samhallsbyggnadsforvaltningen har pabdrjat ett arbete med att ta
fram parkeringstal for bil och cykel, ndgot som idag saknas. Arbetet
skall ocksa visa pa hur reducering av parkeringstalen kan tillampas

och sdkerstdllas genom hela kedjan fran detaljplan till bygglov och

fardig produkt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har konstaterat att detaljplanen
har de forutsattningar som enligt parkeringspolicyn skulle gora det
aktuellt for reducerade parkeringstal. Forutsattningarna for att
krava farre parkeringsplatser finns.

Mot bakgrund av detta och det hogt stdllda malet i kommunens
trafikstrategi har samhallsbyggnadsférvaltningen darfor utgatt fran
att deti planen kan anvdndas ett nagot lagre parkeringstal. | andra
centrala lagen har kommunen de senaste aren kravt 0,8
parkeringsplatser/100 kvm BTA bostdder. | detta fall har
samhallsbyggnadsforvaltningen bedémt att 0,7 bilplatser per 100
kvm BTA kravs for bostader. Detta innebar att det i den sédra delen
av planomradet som omfattar 8500 kvm BTA bostader kravs 60
parkeringsplatser.

For den norra delen beror antalet parkeringsplatser pa hur stor del
av den totala byggratten som nyttjas for bostdader. De skisser som
exploatoren redovisat i planprocessen ger att 4500 kvm BTA ska
anvandas for bostader och resterande del for handel. Det innebér
att 32 parkeringsplatser kravs fér bostadsdelen.

Planen har forsetts med en generell bestimmelse om att 0,7
parkeringsplatser skall anordnas per 100 kvm bruttoarea (BTA).
Bestammelsen gdller inte for omvardnadsboende.

For omvardnadsboende kravs parkering enbart for personal och
besok. Bedomningen av hur manga platser som darmed behovs,
gors i bygglovet utifran verksamhetens personalomfattning.
Situationsplanen illustrerar cirka 25 p-platser inom den sédra delen
som kan anvandas for den norra delens behov.
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Utfarter, varumottagning

Storningar

Trafikbuller

Parkering for handel, kontor och centrumverksamhet skall [6sas
inom den egna fastigheten men planen staller inget krav pa antalet
parkeringsplatser i det fallet utan det bedéms ligga i
fastighetsagarens intresse att sakerstalla att verksamheten har den
mangd parkeringar som behdvs for att verksamheten skall fungera.

Exploatoren redovisar i sin situationsplan totalt ett 90-tal bilplatser
for butikens rakning, inklusive personalparkering vilket fér den
planerade butiken motsvarar cirka 40 bilplatser per 1000
kvadratmeter BTA dagligvaruhandel. Detta bedéms vara mer an
tillracklig mangd parkeringsplatser. (Som jamférelse kan ndmnas
att det per 1000 kvm BTA dagligvaruhandel i Norrtalje kravs 36 p-
platser, i Vasteras 24-29 platser och i Vastervik mellan 15 och 25
bilplatser.)

In- och utfarter fran planomradets kommer att kunna ske dels
direkt mot Doktor Westerlunds gata i det nordvastra hérnet av
Lillsidan 5:5 och dels via den nya lokalgatan och den planerade
cirkulationen.

Den nordvastra in- och utfarten planerar exploatoren att anvanda
huvudsakligen for lasttrafik till och fran den planerade butiken.

| detaljplanen finns utfartsforbud for att styra utfarterna enligt
ovanstaende resonemang.

Fastigheten Lillsidan 5:6, dar restaurang Sarajevo ar beldagen,
kommer i och med planen fa en annan utfart dn idag. Utfarten
kommer efter planens genomférande att kunna ske mot den nya
lokalgatan och via denna ut i cirkulationen pd Doktor Westerlunds
gata, istdllet fér som idag direkt ut pd genomfartsgatan.

| enlighet med férordningen 2015:216 3 § galler att buller fran
spartrafik och vdgar vid bostadsbyggnader inte bor overskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning
byggnaden.

Detta ska tillampas vid beddémningen om kravet pa férebyggande
av oldgenhet for manniskors halsa i 2 kap. 6 a § plan- och
bygglagen (2010:900) ar uppfyllt

1. vid planlaggning
2. idrenden om bygglov, och
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Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

3. iarenden om forhandsbesked.

Som underlag for detaljplanen har en trafikbullerutredning tagits
fram. Utredningen visar att samtliga bostader inom planomradet
klarar hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva enligt 3 § i SFS 2015:216.
Samtliga bostadskvarter kan ocksa fa tillgang till en sida dar
antingen en enskild eller en gemensam uteplats kan anordnas i
anslutning till bostaden och som klarar hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva enligt 3 § i SFS 2015:216.
Bullerutredningen finns under samradet tillganglig pa kommunens
webbplats www.enkoping.se/planer.

Bostader inom den aktuella planen bedéms kunna klara riktvarden
motsvarande zon A enligt Boverkets vagledning “/ndustri- och
annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprovning
av bostdder”. Detta forutsatter dock att buller fran utvandiga
installationer till butiken tas i beaktande i byggskedet och att inga
leveranser av varor till butiken sker nattetid och att lastkaj utformas
sa att skarmning ges till bostader inom planen och bostader vid
ndrliggande fastigheter. Utformning av butiken, lastkajen och
installationerna kommer att hanteras under bygglovsskedet.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten. Lillsidan 5:5 har serviser idag.
Eventuellt kan nya servispunkter behdva avsattas. Den nuvarande
kapaciteten i systemet har av samhéllsbyggnadsforvaltningens VA-
avdelning bedéms vara tillracklig for genomférandet av
detaljplanen.

Kommunen har med hjdlp av Vdg och VA-ingenjorerna tagit fram
ett PM om dagvattenhantering fér omvandlingsomradet vid
Doktor Westerlunds gata dar aktuell detaljplan ingar. PM:et som
visar pa problem och méjliga I6sningar ar en fordjupning av den
dagvattenutredning som gjordes som underlag for den férdjupade
oversiktsplanen for hela staden. Detta PM har fungerat som
underlag for den dagvattenutredning som senare tagits fram av
specifikt for detaljplanen (ocksa av Vag och VA-ingenjorerna).
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Utredningen har utgatt fran kommunens krav, bland annat att
belastningen till det kommunala dagvattennatet inte far oka.
Tillatna flodet fran planomradet till det kommunala dagvattennatet
efter byggnation ar det dimensionerande flodet for befintlig
bebyggelse, det vill sdga att den férandrade markanvandningen,
dimensionering enligt Svenskt Vatten publikation P110 och
klimatfaktor 1,25 blir det vatten som behover férdrojas. For att
underldtta en eventuell delning av fastigheten har
dagvattenatgarderna delas upp for den norra respektive den sédra
delen. | den norra delen behover 27 m® dagvatten fordréjas och i
den soédra delen 13 m3. Fordrojningen och reningen gors for
dagvatten fran parkering och asfalterade vagar i vaxtbaddar/
biofilter och skelettjordar.

Avledningen av 100-ars regn fran planomradet forandras inte i
jamforelse mot nuvarande forhdllande. Dagvatten avleds ytligt till
GC-banor vaster och séder om omradet samt till den nya
lokalgatan som ska byggas for att sedan rinna ut i Enkdpingsan.

Fororeningshalterna i dagvattnet bedéms i utredningen bli
betydligt lagre efter byggnation enligt detaljplanen med
foreslagna dagvattenatgarder, jamfort med den befintliga
markanvandningen.

De I6sningar som foreslas ar vaxtbaddar/biofilter och skelettjord.
Losningarna inom planomradet renar och fordrojer dagvatten sa
att det uppfyller kraven pa att belastningen fran omradet inte far
Oka i samband med den nya planen. Anslutning till det kommunala
dagvattenndtet sker dar anslutningar finns i dagslaget.

El och tele Ledningar for el och tele finns inom och i anslutning till
planomradet. Utbyggnad av planomradet gor att befintlig
natstation for el (strax vdst om planomradet) behover bytas ut till
en ny. Denna kommer fysiskt att vara lika stor som den nuvarande
och ligga pa samma plats.

| det fall undanflyttningsatgarder eller skydd av telekablar for att
mojliggora exploatering aktualiseras forutsatter ledningsagaren
Skanova generellt att den part som initierar dtgarden dven
bekostar den.

Fjérrvdrme Ny bebyggelse inom planomradet kan anslutas till fjarrvarme.
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Aviall

Avfallshanteringen ska folja Enképings kommuns
renhadllningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation. "Avfallshanteringen
ska aven folja kommunens riktlinjer om kallsortering.

| BBR (Boverkets byggregler) finns allmanna rdd om
avfallsutrymmen i flerbostadshus. | avsnitt 3:422 star

att "Hushallsavfall som av hygieniska skal behdver [amnas ofta, som
till exempel matavfall, bor kunna lamnas sa nara bostaden som
mojligt. Avstandet mellan byggnadens entréer och utrymmen eller
anordningar for avfall bdrinte overstiga 50 meter for
flerbostadshus.”

| detta fall bedomer samhallsbyggnadsfoérvaltningen att mindre
avsteg fran riktlinjen kan vara vart att Overvaga i bygglovet for att
mojliggodra sa stor gardsyta som mojligt mellan huskropparna, med
tanke pa den boendekvalitet detta kan medféra for bade inne- och
utomhusmiljo.

Exploatoren har skisserat en |0sning for hamtning och lamning av
avfall for hela det nya omrddet i anslutning till butikens vandplan
for varuleveranser. Denna I0sning innebar att hardgérande av mark
och konflikt mellan olika trafikrorelser minimeras. Losningen har
stod i detaljplanen men planen reglerar inte vilken 16sning som
genomfors, detta hanteras detaljerat i bygglovsskedet.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushalining med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Trafik

Kommunen har som grund fér omvandlingen av Lillsidan tagit fram
en trafikutredning som visar pa behov av atgarder och maojliga
I6sningar nar omradet omvandlas. Nar omradet omvandlas behover
den faktiska hastigheten pa gatan minskas och trafiksakerheten for
oskyddade trafikanter 6ka. Samhallsbyggnadsforvaltningen har
beslutat att arbeta vidare med en 16sning som innebdr en central
cirkulationsplats i omradet som kommer att sanka hastigheten
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Buller

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenforekomster

samtidigt som flédet bibehalls nar kvarteren langs gatan bebyggs
med bostdader. Denna detaljplan ger plats for cirkulationens sodra
del.

Parallellt med planprocessen studerar kommunen ocksa hur 6kat
utrymme och komfort for gdende och cyklister kan skapas inom
vagomradet och var och hur nya hallplatser fér buss kan tillskapas.

Sammanfattningsvis beddms detaljplanen bidra med forutsattningar
for en sakrare trafiksituation for oskyddade trafikanter for Doktor
Westerlunds gata. Behovet av detta 6kar markant i och med att
denna och efterféljande detaljplaner i anslutning till gatan
genomfors.

Planen innebar viss 6kning av bilrérelser pa Doktor Westerlunds gata
samtidigt som den faktiska hastigheten sjunker nar cirkulationen
genomfors. God boendemiljo bade inomhus och utomhus enligt
gallande normer och krav bedéms kunna uppfyllas.

Genomfoérandet av planen beddms inte medféra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmgijlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Tilldmpas den dagvattenhantering som foreslas i
dagvattenutredningen kan det konstateras att planens
genomfdrande inte negativt kommer pdverka Enkdpingsans
mojligheter att uppna miljokvalitetsnormer, MKN eller orsaka en
forsamring av dess status.

Genomférandet av planen bedéms darfor inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. Detta forutsatter dock att féroreningar i mark
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undersoks och erforderliga dtgarder vidtas sa att spridningar till yt-
och grundvattnet inte sker.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Planens genomforandetid &r 10 ar.

Huvudmannaskap/ Kommunen dr huvudman for allman plats inom planomradet, det
vill sdga for omraden betecknade GATA, CYKEL, GANG och PARK.

ansvarsfordelning
For genomforandet pa allman plats ansvarar kommunen. For
genomfdérande inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.
Avtal
Exploateringsavtal Ett exploateringsavtal som reglerar bland annat markinlosen,

markoverlatelse, utbyggnad av ny lokalgata, cykelvag,
omgestaltning av Doktor Westerlunds gata inklusive
cirkulationsplats och de férandringar som kravs inom
angransande allman platsmark skall tecknas innan planens
antagande.

Kostnaderna for av ombyggnation av Doktor Westerlunds gata
kommer att delas mellan exploateringsprojekt och 6vriga
detaljplaneprojekt inom omvandlingsomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Detaljplanomradet omfattar del av fastigheten Lillsidan 8:1 som
gemensamhets- ari kqmmuna}l ago 9ch del av fas"tigheten LiIIsidaq 5:6 som ags av
anldaaning m.m en privat fastighetsagare samt storre delen av Lillsidan 5:5 som
ggning m.m. ags av exploatoren.

Planens tva anvandningsomrdden pa kvartersmark kan bilda
varsin fastighet. Den norra delen av planomrddet dar en ny
livsmedelsbutik planeras, kommer troligen ocksa att 3D-
fastighetsbildas sa att butiken och kringliggande markomraden
ingar i en fastighet och bostadspabyggnaden ingar i en egen
fastighet.
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Servitut kring nyttjandet av parkeringsytor med mera kan komma
att behova inrattas for att sakra ratten. Detta sker da i samband
med fastighetsbildningen.

Den sodra delen av planomradet som bestar av bostader kan
med stod av planen avstyckas for att bilda en egen fastighet.

Avstyckning och fastighetsreglering fran fastigheterna Lillsidan
5:5 och 5:6 kradvs for att ge plats at ny lokalgata och framtida
cirkulationsplats och gadng- och cykelvag. (Se avsnittet
inldsen/ersdttning nedan.) Mark fran kommunens fastighet
Lillsidan 8:1 kan med stéd av planen 6verforas till Lillsidan 5:5.

Eventuell ytterligare fastighetsbildning som kan komma att
kravas for att genomfdérandet av planen (vid behov och eventuellt
i samband med etappvis genomférande) ska ske genom ansdkan
av fastighetsbildning av respektive part. Fastighetsagaren
ansvarar for att initiera fastighetsbildning inom kvartersmark.
Kommunen ansvarar for att anséka om fastighetsbildning for
inlésen av mark.

Ansokan om fastighetsbildning skickas till Lantmdteriet som
ansvarig myndighet for fastighetsbildningar.

Ekonomiska fragor

Inl6sen, erséttning Kommunen har for avsikt att [6sa in den mark inom Lillsidan 5:5
och Lillsidan 5:6 som i plankartan ligger inom allman plats (se
illustration pa nasta sida). Nar mark planlagts som allman plats
ger det kommunen bade ratt och skyldighet att 16sa in marken.
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Kartan visar delomraden som kommunen far mdjlighet att I6sa in med
stod av detaljplanen for att genomfdra framtida utbyggnad av
cirkulationsplatsen och lokalgatan, samt markomrade som med stod av

planen kan regleras over fran Lillsidan 8: 1 till Lillsidan 5:5.
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Planekonomi Kommunen kommer att ta ut en gatukostnadsavgift for
lokalgatan och utbyggnad av cirkulationsplatsen. Detta kommer
att regleras i exploateringsavtalet.

Detaljplanen bekostas av byggherren/exploatéren genom
tecknandet av ett planavtal.

Byggherren ansvarar for och bekostar projektering och utférande
av byggnader, ledningar och atgdrder som ar nédvandiga for
exploateringens genomférande.

Forrattningskostnaderna for genomférandet av detaljplanen
skall betalas av byggherren.

Tekniska fragor

Tekniska Som underlag fér denna (och angransande) detaljplaner har
utredningar kommunen med hjalp av VAP tagit fram en trafikutredning for
Doktor Westerlunds gata.

Fastighetsagaren har med hjdlp av Vag- och vatteningenjorerna
tagit fram en dagvattenutredning som visar hur dagvatten kan
hanteras inom fastigheten samt en bullerutredning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Karin Komstadius
i samrad med 6vriga planarkitekter, tillférordnad stadsarkitekt
Domagoj Lovas, exploateringsingenjor Ricardo Dojorti och plan-
och exploateringschef Patrik Holm.

| planarbetet har ocksa representanter fran
samhallsbyggnadsforvaltningens 6vriga avdelningar och miljo-
och byggnadsforvaltningen deltagit.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomférd granskning har
markerats med streck i marginalen.

Patrik Holm Karin Komstadius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



