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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planforfarande

Andring av detaljplan

Tidplan

Syftet med plandndringen dr att skapa en byggratt for
en befintlig byggnad genom att ta bort prickmark samt
upphéva tomtindelningen frén 1941 for att mojliggora
en fastighetsreglering.

Planen handlédggs enligt standard planférfarande i
enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.

Detaljplanedndringen beror den sydostra delen av det
befintliga planomradet i den underliggande
detaljplanen, 0486K-M19.

Detaljplanedndringen bestar av att bestimmelsen
prickmark — marken far inte forses med byggnad,
upphévs och ersitts med en byggritt med en hégsta
nockhdjd 6ver angivet nollplan om +12 meter.
Byggritten forses dven med bestimmelserna f. —
bostadshuset ska ha fasader i trd och f; —
bostadshuset ska ha sadeltak med matta roda
takpannor i antingen tegel eller betong.

Befintlig uteplats/balkong regleras med en
bestimmelse om korsmark — pd marken far endast
komplementbyggnad placeras samt en bestimmelse
om f; — endast uteplats/balkong.

I den sydvistra delen av planomradet tillkommer en
bestimmelse om korsmark — pd marken far endast
komplementbyggnad placeras detta for att mojliggora
en carport/garage. Carporten/garaget tillats ha en
hogsta byggnadshdjd om 4 meter.

Ovrig tomtmark inom planomradet regleras med
prickmark — marken far inte forses med byggnad.

Preliminir tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om 2018-05-30
planuppdrag:

Samradsperiod: 2019-01-21 — 2019-02-11
Granskningsperiod: 2019-02-15 — 2019-03-08
Antagande: 2019-03-26

Laga kraft: 2 kv. 2019
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FORENLIGHET MED 3, 4
OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken. Kommunens bedémning &r att
detaljplanen inte medfér ndgon betydande
miljopaverkan med hansyn till de kriterier som anges i
bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356).

Sambhillsbyggnadskontoret har gjort en undersokning
(tidigare behovsbedomning) som sedan samratts med
Lansstyrelsen. Samhallsbyggnadsnamnden (nuvarande
Miljo- och samhillsbyggnadsndmnden) har efter
samrad med Lansstyrelsen tagit stillning vad giller
behov av miljébedémning. En strategisk
miljobedomning (tidigare miljobedémning) kravs inte
da undersokningen (tidigare behovsbedémning) visar
att planens genomforande inte antas innebara
betydande miljopaverkan enligt 5 § forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). Nagon
miljokonsekvensbeskrivning inom ramen for en
miljobedomning enligt 6 kap. 11 § miljobalken behéver
darfor inte upprittas.

Undersokningen (tidigare behovsbed6mning) grundas
pé foljande:

e Syftet med plandndringen ar att ta bort
prickmarken for att skapa en byggritt for en
befintlig byggnad for att dterigen gora
byggnaden planenlig. Syftet med
plandndringen ar ocksa att upphéva delar av
tomtindelningen for att mojliggora en
fastighetsreglering. Plandndringen majliggor
att den befintliga byggnaden blir planenlig och
aven fortsattningsvis far sta kvar.

o I Oversiktsplan 2014 dr Mariefreds centrum
utpekat som omrade for bostadsdndamal.
Planidndringen bedoms vara forenlig med
oversiktsplanen d&d markanviandningen dven
fortsattningsvis kommer att vara bostader.

¢ Genomforandet bedoms inte innebara nagra
risker for manniskors hilsa.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markdgoforhadllanden

TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN
Gallande tomtindelningsplan

Oversiktliga planer

Gallande planer

Program for planomradet

Undersdkning (tidigare
behovsbedomning) och
miljokonsekvensbeskrivning

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas. Detaljplanen bedéms
sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Planomradet ligger i centrala Mariefred och avgriansas
av Langgatan i Oster.

Planomradet omfattar cirka 225 m2, cirka 0,02 hektar.

Bergholmsgrind Fastighets AB ar fastighetségare till
fastigheten Garvaren 3.

0486K-513 Karta éver tomt nr. 3 inom kvarteret
Garvaren uti Mariefred, upprdttad vid forrdttning
den 11 augusti 1941.

I Oversiktsplan 2014 for Stringnés kommun som
antogs av kommunfullmiktige 2014-09-29, och
Fordjupning av oversiktsplanen Mariefred —
Ldggesta som antogs av kommunfullméktige 2007-04-
03, redovisas planomradet som "HB” Handel i
kombination med bostider.

Omréadet omfattas av detaljplanen Forslag till dndring
av stadsplan for del av Kv. Garvaren i Mariefred, som
vann laga kraft 1962-08-10. Det finns ingen
kvarstaende genomférandetid. Berort omrade ar
planlagt som prickmark, mark som inte far forses med
byggnad.

Detaljplanen foregas inte av ett detaljplaneprogram.

2018-12-19 fattade Samhallsbyggnadsndmnden
(nuvarande Miljo- och samhaillsbyggnadsndmnden)
beslut om att en strategisk miljobedomning (tidigare
miljobedomning) inte kravs, dd undersokningen
(tidigare behovsbedomningen) visar att planens
genomforande inte antas innebar betydande
miljopaverkan.

Se dven stycket om forenlighet med 3, 4 och 5
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Kommunala beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR
Geotekniska férhallanden

Fornlédmningar

kap. miljobalken i denna planbeskrivning.

Plan- och byggnamnden (nuvarande Miljé- och
samhillsbyggnadsndmnden) beslutade 2010-12-08 om
positivt planbesked.

Samhillsbyggnadsndmnden (nuvarande Miljo- och
samhaillsbyggnadsndmnden) beslutade 2018-05-30
SBN § 75, att detaljplanearbetet for omradet kan
péaborjas (planuppdrag).

Sambhillsbyggnadsnimnden (nuvarande Miljo- och
samhéllsbyggnadsndmnden) bedomde dven att drendet
ar okomplicerat och att nista tillfalle som drendet ska
redovisas for namnden blir infor antagandet.

De geotekniska forhallandena bedoms inte paverkas i
och med att ingen ny bebyggelse foreslas. En ny
byggritt tillkommer for att gora en befintlig byggnad
planenlig.

Garvaren 3 ligger inom den lagskyddade
fornldmningen Mariefred 21:1. Fornldimningen bestar
av ett medeltida stadslager och motsvarar omradet for
Mariefred medeltida stadskidrna. Mariefred grundades
1586 av Karl IX (9).

Alla typer av markingrepp inom fastigheten kraver
tillstandsprovningar av Lansstyrelsen enligt 2 kap. 2
och 12 §§ Kulturmiljolagen (KML). Marklov kravs for
markingrepp, schaktning och 6vertickande inom
fastigheten.
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Fastigheten Garvaren 3 dr markerad med rott.

Riksintressen Planomrédet omfattas av Riksintresset Gripsholm —
Mariefred. Riksintresseomradet utgors av fyra delar,
Gripsholms slott, Munkhagsgérdet, stadens
oregelbundna rutnatsplan och den vilbevarade
trastadsbebyggelsen fran 1700- och 1800-talen.
Riksintresset bedoms inte paverkas av plandndringen.
Miljoforhdllanden

Férorenad mark Cirka 150 meter nordvist om planomradet ligger en
kemtvitt Mariefred Kemtudtt kemexperten, som ar
registrerad som potentiellt férorenat omrade.
Verksamheten hanterar 16sningsmedel som kan
transporteras langa strackor och som vid
angintrangning kan komma in i byggnader och skapa
en hilsorisk.

Cirka 130 meter soder om planomradet ligger
Gripshamn som &r en fritidsbatshamn.
Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Den befintliga byggnaden som omfattas av
andringsplanen bedéms vara byggd nigon ging
sekelskiftet 1800/1900.

Byggnaden har trafasad malad i en gul kul6r med
framtradande fonsteromfattningar i en vit kulor.
Byggnaden har sadeltak med matta roda takpannor i
antingen betong eller tegel. Varken fasad,
fasadmaterial eller taket bedoms vara original sedan
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Bostader och verksamheter

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Gator och trafik

Gatunat, gdng-, cykel- och
mopedtrafik

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Energi (uppvarmning,
elférsérjning, gas, férnybara
energikallor, etc.)

Avfall

Tele

huset byggdes och nagon varsamhetsbestammelse for
att sakerstilla byggnadens karaktar infors darfor inte.

Den nuvarande utformningen av bebyggelsen
sakerstills med bestimmelser om att bostadshuset ska
ha fasader i tra (f.) och sadeltak med matta roda
takpannor i antingen tegel eller betong (fs).

Inga nya bostéader foreslas. I bostadshuset finns det
sedan tidigare tva bostdder som dven fortsiattningsvis

kommer att finnas kvar.

Inga nya verksamheter foreslas i andringen av
detaljplanen.

Plandndringen medfor inga nya arbetsplatser

Omrédet har tillfart via Langgatan i Oster.

Omrédet ligger inom verksamhetsomradet for
kommunens vatten och avloppssystem.

Andringsplanen beddms inte paverka dagvattnet d&
ingen ny bebyggelse foreslas.

Anslutande omréden forsorjs idag via Strangnas Energi
ABs (SEVAB) fjarrvarmenit.

Strangnas Energi AB (SEVAB) levererar elstrém och
fjarrvarme ar etablerat inom planomradet.

Det finns killsortering av hushéllssopor, tidning och
papper pa garden. Négot sarskilt omrade for

kompostering eller 6vrig sophantering anvisas inte.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet.
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Sociala fragor
Tillgénglighet

Barnperspektivet

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsférdelning

Kravet pa tillganglighet for personer med
funktionsnedsattning ska tillgodoses enligt plan- och
bygglagen.

Som underlag till framtagandet av detaljplaner
tillimpar Milj6- och Samhallsbyggnadsndmnden en
barnchecklista for att lyfta barnets rittigheter.
Checklistan utgor en helhetsbedomning av hur barn
kan komma att paverkas av ett forslag och avser att
resultera i dtgdrder som behovs for att beakta barnets
bésta i planprocessen.

Milj6- och Samhaéllsbyggnadsndmnden bedomer att en
barnchecklista inte kravs i arbetet med dndringsplanen
Garvaren 3. Syftet med andringsplanen ar att skapa en
byggritt for en befintlig byggnad genom att ta bort
prickmark samt upphiva tomtindelningen fran 1941
for att mojliggora en fastighetsreglering.

Andringsplanen beddms inte ha nigon paverkan pa
barns vistelse i omrédet.

Preliminér tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om 2018-05-30
planuppdrag:

Samradsperiod: 2019-01-21 — 2019-02-11
Granskningsperiod: 2019-02-15 — 2019-03-08
Antagande: 2019-03-26
Laga kraft: 2 kv. 2019

Genomforandetiden for denna dndring och
underliggande detaljplan 0486K-M19, ir 5 ar fran den
dag beslutet att anta dndringen vunnit laga kraft.

Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for uppréattande
av detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov
och bygganmalan. Byggherren ansvarar fér och
bekostar uppforande, drift och skotsel av bebyggelse pa
kvartersmark.
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Huvudmannaskap

Avtal (exploateringsavtal,
markanvisningsavtal)

Fastighetsrattsliga fragor och
konsekvenser

Berdrda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning m.m.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser

Plandndringen omfattar ingen allmén plats.

Sambhillsbyggnadskontoret har inte for avsikt att skriva
exploateringsavtal eller markanvisningsavtal med
fastighetsagaren.

Garvaren 3

Fastighetsbildning kommer att ske genom ansékan om
lantmateriforrattning hos Lantmateriet. Inga servitut
eller andra fastighetsrittsligafragor bedoms paverkas
av planandringen. Fastighetsdgaren ansvarar for
ansokan om fastighetsreglering hos Lantmateriet.

Ett servitut for en infartsvag mellan fastigheten
Garvaren 3 och den tillkommande fastigheten, ska
bildas. Servitut ska bildas darfor att den nya
fastighetens infart kommer att ligga delvis inom
fastigheten Garvaren 3 och inom den tillkommande
fastigheten. Kostnaden for bildandet av servitutet ska
bekostas av fastighetségaren till den tillkommande
fastigheten.

Andringen av detaljplanen bekostas av
fastighetsagaren till Garvaren 3 i enlighet med tecknat
planavtal. Fastighetsreglering bekostas av
fastighetsagaren.

Den dndrade markanvandningen bedoms inte
innebidra nagra sociala konsekvenser for Mariefred, da
andringen mojliggor att ett befintligt hus blir
planenligt och prickmark tas bort. I planforslaget
mojliggor Samhillsbyggnadskontoret dven att
byggnaden far kompletteras med komplementbyggnad,
till exempel carport/garage. Inga nya bostdder bedéms
tillkomma.
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Verkan pa befintliga detaljplaner Berorda delar av nu géllande detaljplaner ersitts av
den nya detaljplanen.

Tomtindelningen som fastslogs med en tomtméitning
1941 och som idag géller som
fastighetsindelningsbestimmelse i detaljplanen
upphor att gilla for delar av fastigheten Garvaren 3
efter att planarbetet vunnit laga kraft. Efter att
planarbetet har vunnit laga kraft blir det mojligt att
gora en fastighetsreglering genom
lantmateriforrattning.

Gustaf Bjorklund Erika Svensson
Planchef Planarkitekt



