Tolkningsbilaga for P65-12 & P13-23

Forslag till byggnadsplan for del av fastigheten Uttervik 5:1 (etapp 1) i Tunabergs kommun
samt Tillagg till detaljplan for Uttervik 5:274 m fl

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestémmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 04-TUG-521 & 0480-P13/23
Byggnadsnéamndens diarienummer P65-12 & P13-23

Upprattad Februari 1964 & 2013
Antagen 1964-07-15 & 2013-10-22
Laga kraft 1965-10-06 & 2013-11-19

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-02 och
framat.

Byggnadsplanen P65-12 har en genomférandetid som &r satt till O ar.
Andringsplanen P12-23 har en genomférandetid pa 5 &r efter det att tillagget till
detaljplanen vunnit laga kraft. Ingen av planernas genomférandetid galler.
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https://gem.sokigo.com/FB/ArkOffline.aspx/04/04-TUG-521?PDF
https://gem.sokigo.com/FB/ArkOffline.aspx/04/04-TUG-521?PDF

Syfte

P65-12:

Planen ar ursprungligen upprattad som en byggnadsplan i syfte att mojliggora
fritidsbebyggelse inom ett naturskont omrade sdder om Navekvarn.

P13-23:

Andringen genom tilligg av géllande detaljplaner syftar till att utbka byggrétterna
for huvudbyggnader till 150 kvm och 75 kvm for 6vriga byggnader. Storleken pa
fastigheterna i omradet varierar mellan 900-2500 kvm. Envaningshus galler for
omradet och en byggnadshdjd pa 4,0 meter (vilket galleri P 66-7, P 65-12 samt
P73-21). Férandringen av byggratten kommer inte att galla for sju fastighetsagare
(Uttervik 4:3, 4:4, 5:130, 5:131, 5:132, 5:133, 5:134)* pa grund av
fornlamningsomrade. | gallande detaljplan ar planomradet avsett for
fritidshusomrade. Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark utan enskilt
huvudmannaskap rader. Vagnatet ar fullt utbyggt. Samfallighetsféreningen har
tillgang till en privat vattentakt som genom samfallighetens egna vattenverk
forsorjer omradet med vatten. Vid bygglovprovning ska krav enligt gallande
lagstiftning pa tekniskt utférande, energihushallning och tillganglighet uppfyllas.
Vid nyttjande av byggratten om mer an 100 kvm maste aven fastigheterna
sakerstallas tillgang till leverans av vatten och bortforsling av avloppsvatten aret

runt. Plankartorna dndras ej.
*-ingen av de ndmnda fastigheterna ingar i P65-12.

Grénser, kvalitet och anvandbarhet

Planens grénser ar generellt av lag kvalitet. Den georefererade plankartan
stémmer sallan dverens med fastighetsbildningen. Fastighetsgrénser ar av
medelgod kvalitet (differens upp till 20 cm). Detta innebér att den digitaliserade
planen har lag anvandbarhet. Om en gréansinmatning skulle ske sa finns det alltsa
en risk att den digitaliserade planen behover korrigeras. Samtliga
anvandningsgranser har i dagslaget tolkats till slutgiltiga fastighetsgrénser, trots att
dessa grédnser &r av varierande kvalitet. Planen bedéms darfér ha lag
anvandbarhet och vara ej komplett digitaliserad.
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Bilderna ovan visar hur plangrénserna har tolkats for olika kvarter. | det ovre
kvarteret har anvandningsgréansen for Bostader tolkats till fastighetsgréns. Remsan
med prickmark ar 6 meter bred i plankartan. Egenskapsgrénsen har darmed
justerats till 6 meter fran anvéandningsgransen. | vissa delar ar prickmarken
betydligt bredare, upp till 20 meter. Har har den tolkade plangréansen forsokt
forhalla sig till dessa matt. Se den undre bilden ovan.

&

AR _PA _ GRUNDKARTAN

| STIGHE TSGRANS e 55080DAR | OC

Z
L TBRYGGOR
" e Vb BATY
BYGGNAD RESP UTHU
UvuDBY LI X
g RESP ODLINGSGRANS
DK
JIVAKURVOR
,DKD‘\UUQ
T\ RUTNAT

£OR ANORD\AN[\'F

SERV\TUT

Anvandningsgranserna som gransar till vattenomraden har tolkats efter den
davarande kustlinjen, se bild ovan. Plangransen ar dock tolkad till fastighetsgrans.

Granser ej avsedda att faststillas

Enligt plankartan finns grénslinjer (prickade) som &r ej avsedda att faststallas.
Dessa finns langs med samtliga gator och parkmarken. Valet av grans syftar till att
halla grénsen dppen “och saledes inte bindas igenom planens faststéllande”.
Vagomradets dragning far saledes flexibilitet. | detta fall har markanvandningen
Gata beddmts galla for hela gaturummet mellan fastigheterna. Att planldgga
gaturummet som Park anses olampligt i och med ytornas karaktar och skotsel. Pa
grund av den otydliga gransdragningen har dock markanvandningen tolkats som:



e Anvandningen &r angiven som Vagmark. Bestammelsen har inte tolkats da
markanvdndningen avgrénsas av en otydlig grénslinje.

Bilderna nedan visar hur gransdragnlngarna har tolkats:
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Bilder som visar pa hur markanvandn)hgen Vagmark “har tolkats i den digitaliserade planen.

Vart att tilldgga ar att det finns ett rattsfall som berdr den héar typen av granser (mal
nr P 7444-13). | domslutet konstateras det att for stora avvikelser frdn dessa icke-
faststéllda grénser anses vara avsteg fran planen, vilket alltsa bor ses som den
generella riktlinjen. Domen i fraga berdr dock en nyare plan men dar det ror sig
om samma granslinjer. | 1949 ars anvisningar star foljande i anvisningarna: "Av
praktiska skal &r det vanligen onskvért att planteringsanordningar pa gata icke
bindas genom planens faststédllande. Dessa kunna ytbetecknas liksom parkmark
men angivas med grénslinje ej avsedd att faststéllas”. Kommunens bedémning ar
att avvikelser ar mojliga, och saledes bor gatuplanteringen langs vagomradet inte
tolkas som en faktisk markanvéandning, samtidigt far allt forstora avvikelser inte
medges fran dessa illustrationslinjer.

Att planldgga gatuplanteringen som Park anses dven sarskilt olampligt i detta fall
da det exempelvis omojliggor tankta infarter till anslutande bostadsomraden.

Markanvandningar

e Omrade fér bostadsédndamal, fristaende hus (BF): Markanvandningen tolkas
som Bostédder (B) med en egenskapsbestammelse som lyder Endast
friliggande hus. Till bostadsandamal ingar dven "andra byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen, t. ex. garagebyggnad fér de inom
fastigheten boendes privata behov samt uthus eller andra gardsbyggnader
innehallande exempelvis bransleférrad, redskapsskjul, cykelstall, tvattstuga”.
| planbeskrivningen anges att bestdmmelsen syftar till att mojliggora
bostadsdndamal for fritidsbebyggelse. Det ar inte majligt att reglera att
bostaden endast far anvandas for fritidsandamal idag. Denna formulering
beddms saledes sakna lagstod.

e Omrade fér jordbrukséndamal (J): Markanvandningen tolkas som
Jordbrukséandamal (L). Den tolkade markanvandningen ar en precisering av
markanvandningen Odling och djurhallning. Jordbruk i stor skala planlaggs
sallan, men ar mgjligt inom denna markanvandning. Den ursprungliga
anvandningen tolkas som att den inrymmer jordbruksverksamhet och alla



ténkbara byggnader som kravs for att bedriva jordbruksverksamhet.
Kontorslokaler och komplementbyggnader som hanger ihop med
verksamheten ingar ocksa. Bostader eller andra anvandningar, dar jordbruk
inte ar huvudandamalet, ingar inte.

e Allmén plats, parkmark: Samtliga gronomraden inom planomradet har
karaktaren av park och driftas som sddana, detaljplanen tolkas i enlighet
med detta. Med park avses gronomraden som helt eller till viss del ar
anlagda och kraver skotsel.

e Allmén plats, vigmark: Se resonemang och tolkning under rubrik Grénser ej
avsedda att faststéllas.

e Vattenomrade som icke far 6verbyggas (V): Bestdmmelsen anges som
Vattenomrade som inte far verbyggas (W). Enligt tidens anvisningar innebar
markanvandningen att vattenomradet "skall bevaras som vattenomrade och
medfor att igenfylining helt eller delvis av omradet i strid mot stadsplanen,
t.ex. for bebyggelse, anldggning av en gata, utvidgning av en park, ej far
ske. Ar ett omrade i stadsplan upptaget som vattenomrade har staden ratt
att expropriera omradet, om detta erfordras for att kunna genomféra eller
trygga avsedd vattengrans.

e Vattenomrade som far Sverbyggas (Vb): Markanvéandningen har inte tolkats
utan star kvar i sin ursprungliga formulering. Markanvandingen syftar till att
mojliggora for batbryggor.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utlésa att Mark som inte far bebyggas ska forstas
som "Marken far inte férse med byggnad, plank och mur”. Bestammelsen tolkas i
enlighet med detta.

Underjordiska ledningar

Bestammelsen A med U betecknad mark far icke vidtages anordningar som hindra
framdragande av eller underhéll av underjordiska ledningar har tolkats som
Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Hojd
Foljande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd i gallande plan:
e [(romersk siffra) - Antal vaningar

e A med | betecknat omréde fir byggnad icke uppféras till stérre hojd &n 4,0
meter.

Ovanstdende bestammelse har tolkats till féljande:
e Antal vaningar dr angivet som 1. Bestidmmelsen har digitaliserats for att
majliggdra analyser, men anvands inte idag.
e Hogsta byggnadshojd ar 4,0 meter.

ldag anvéands inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som tidigare.
Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hégsta sida fran markplanet till
skarningen mellan fasad- och takplanet.
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lllustration som visar hur byggnadshojden maéts.

Tomtplats storlek

Bestammelsen Inom med F betecknat omrade far tomtplats ej bildas med mindre
areal &n 2000 m? har tolkats som Minsta fastighetsstorlek &r 2000 m?. | detta fall
beddms begreppen tomt och fastighet betyda samma sak. Bestammelsen kopplas
till alla ytor som majliggor for bostadsbebyggelse.

Utnyttjandegrad i dndringsplan P13-23

Andringsplanen som vann laga kraft 2013 syftar till att utdka byggratten i samtliga
bostadskvarter inom det aktuella planomradet. | &ndringsplanen anges
bestammelsen:

e A tomtplats som omfattar med F betecknat omrade fir endast en
huvudbyggnad jamte erforderliga gardsbyggnader uppféras.
Huvudbyggnaden far uppta en yta av hégst 150 kvm och gardsbyggnader
en yta av hégst 75 kvm.

Bestdmmelsen har delats upp och tolkats till féljande (for bostadskvarter):

e Annan utnyttjiandegrad dr angiven som “Pa tomt far endast en
huvudbyggnad jamte erforderliga gardsbyggnader uppféras”.
Bestdmmelsen har inte tolkats da bestémmelsen &r vagt formulerad och inte
gar att tolka pa ett tillfredsstéllande satt utifran dagens
planbestémmelsekatalog. Vad som réknas som "erforderliga byggnader” far
provas i en bygglovsprocess.

e Storsta byggnadsarea ar 150 m? per huvudbyggnad
e Stérsta byggnadsarea fér komplementbyggnader dr 75 m? per fastighet

Placering
Foljande bestammelse reglerar hur bebyggelsen far placeras inom fastigheterna:
e Huvudbyggnad far ej férlaggas ndrmare grdns mot grannfastighet &n 6 m.

e Gardsbyggnader far ej férlaggas ndrmare grdns mot grannfastighet én 4,5
m.

Bestémmelserna har tolkats som:
e Huvudbyggnad ska placeras minst é m fran fastighetsgéns
e Komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgréns



Forordnande enligt 113 § BL

| plankartan finns en markering med texten "grans for omrade vilket férordnande
enligt 113 § byggnadslagen ska gélla" avseende ett omrade som utgér allman
platsmark. Denna bestdmmelse hanvisar till en dldre regel i 113 § i den numera
upphavda Byggnadslagen, som mgjliggjorde att mark inte fick tas i ansprak forran
den iordningstallts (av exploatdren). Syftet var att sékerstalla att exempelvis gator
eller andra allménna platser anlades innan bygglov pa kvartersmark beviljades.

ldag har denna bestdmmelse ingen rattsverkan eftersom 113 § BL inte har nagon
motsvarighet i nuvarande plan- och bygglag (PBL 2010:900). Detta har daven
fastslagits i rattspraxis (bl.a. MOD 2014:6), dar domstolen konstaterat att sddana
forordnanden inte langre kan tillampas vid lovgivning. Dessutom har planens
genomforandetid gatt ut.

Mot bakgrund av detta har kommunen valt att inte digitalisera in bestémmelsen
som gallande réttsverkan i planinformationen. Den omnémns endast i denna
tolkningsbilaga som en upplysning. Det kan ocksa noteras att kommunen inte ar
huvudman fér den allménna platsen i detta omrade, marken &gs och férvaltas av
en lokal samfallighetsférening.

Villkor for lov (fran dndringsplan P13-23)
| andringsplanen P13-23 finns en bestammelse som reglerar villkor for lov.
Bestammelsen kopplas till all kvartersmark:

e Bygglov far inte ges for atgérd som innebér en vasentlig &ndring av markens
anvandning, genom att ny huvudbyggnad uppfors eller att mer an 100 kvm
av byggratten utnyttjas, forran anldaggning som fastigheten kan ansluta till
for vatten- och avloppsforsorjning aret runt har kommit till stand.

Huvudmannaskap

Da planen ar en s.k. byggnadsplan rader alltid enskilt huvudmannaskap, planen
kompletteras darmed med en bestdmmelse som lyder Huvudmannaskapet ar
enskilt f6r den allmédnna platsen. Bestémmelsen kopplas till alla
anvandningsomraden med allman platsmark.

Strandskydd

Planomradet ligger till viss del inom dagens strandskyddszon. Da byggnadsplanen
antogs innan strandskyddslagsstiftningen kom till ar 1975, och inget sarskilt beslut
reglerar detta, rader inte strandskyddet inom nagon del av planomradet (galler
saval kvartersmark som allman plats).

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 § Bestammelser om byggnaders placering
finns i planen. Darfér bedoms
Byggnadsstadgan 39 § inte galla inom
planomradet.




110 §-forordnanden Inget 1108-férordnande bedéms paverka
planen.

Fastighetsplan Planen berérs inte av nagra
tomtindelningar/fastighetsplaner.
Lansstyrelsens faststallelsebeslut | Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.

Ovrig information
| planen finns ett angivet servitut fér anordnande av linbana.

Planomradet omfattas bland annat av riksintresse Hogexploaterad kust, riksintresse
Friluftsliv och Riksintresse Naturvard.




