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Forslag till #ndring av stadsplanen for del av Staden i Ostersunds kommun (kv
Brandenburg)

Kommunfullmé&ktige har overlamnat planforslaget till l&nsstyrelsen for faststéllel-
seprovning.

Stadsplanekarta, bestdmmelser och beskrivning samt illustrationskarta har uppréat-
tats den 30 mars 1987 av planarkitekt Kjell-Ove Eskilsson, Ostersund.

Inga anmaéarkningar har anforts mot forslaget vid utstéllningen.

Kommunfullméktige har antagit planforslaget den 17 juni 1987.

Lénsstyrelsen faststéller planforslaget.

Beslut om faststéllelse kan inte Gverklagas.

I detta beslut har dven forste lénsassessorn Erik Berglund, tf bitr overlantmétaren
Arne Nordberg, lénsantikvarien Jan Raihle och byré&direktoren Ulf Pettersson
deltagit.
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Tillhtr Eommunfullmiktiges i Ostersund
beslut den 1} { b 193L § 1<) betygar

Forslag till dndring av stadsplanen
for del av

STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN
(Kv Brandenburg)




BESKRIVNING
HANDLINGAR

Planforslaget omfattar stadsplanekarta, bestdm-
melser och beskrivning samt illustrationskarta.

PLANDATA

Lage Planomrddet utgdres i huvudsak av tomten nr 4 i kvar-
teret Brandenburg, belidget i Ostersunds innerstad vid

korsningen Storgatan - Gransgatan.

Areal Omrddets area ar ca 0.15 ha.




Befintliga
planer

Kommunala
stdalInings-
taganden

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Stadsplaner faststdllda av Kungl Maj:t 1959-04-10
samt av lansstyrelsen 1977-06-20 berdr omrddet. Ny-

byggnadsforbud gdaller t o m 30 april 1987.

Kommunfullmdktige antog den 29 augusti 1985, § 26
forslag till omrddesplan centrum upprédttad den

13 november 1984 och reviderad den 7 maj 1985. Planen

skall anvdndas som ett allmant program vid stadsplane-

andringar for Ostersunds innerstad. Omrddesplanen ger

undertag for

att betona vikten av bostdder i centrum kraftigare

dn tidigare planer,

en kontinuerlig utveckling av stadens innehdll och
form och ett bevarande av kulturhistoriskt intres-
sant bebyggelse,

att bebyggelsens placering och form féreslds helt
underordna sig dagens stadsbild,

att betona vikten av att inga ytterligare gator
1dggs igen eller breddas,

en mattlig bebyggelsetdthet men i samma storieks-
ordning som varit vanlig vid normalt byggande i

centrum under madnga ar,

att mojligheterna att frikdpa parkeringsplatser vid
nybyggnad begrinsas och att parkeringen 10ses pa
den egna fastigheten i storre utstrédckning an vad

som forutsattes i "“trafikplan centrum",
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Befintliga
forhallanden
markens be-
skaffenhet

Nettoexploateringstalet (per tomt) som normalt inte
far dverskridas vid uppfdrande av ny bebyggelse &r
satt till 1,4.

I bostadsforsdorjningsprogrammet for dren 86-89 ar

Brandenburg 4 upptaget med byggstart 1987.
Brandenburg 5 sluttar ca 2 meter ner mot Storgatan.

Grundundersdkningar saknas for Brandenburg 4 men med
ledning av nyligen gjorda grundundersokningar for
det angransande kvarteret Slakteriet beddoms grunden
besta av fast lagrad mordnlera under ett 10sare mo-
rantdcke pad ca 1 meter. I omrddet férekommer svart-
skiffer s k Ostersundsskiffer. Denna har en benidgen-
het att under vissa betingelser vittra varvid volym-
okning sker. Detta kan fororsaka skador pd bl a golv
och lagt belastade vdggkonstruktioner i byggnader
grundlagda pd@ ovannamnt material. Det har i vissa
fall kunnat konstaterats att svdaliningen blivit be-
tydligt mindre ddr grundvattnet legat som ett skyd-
dande tdcke och hindrat syre att reagera med skif-
fern dn dar skiffern varit oskyddad. Bergnivan be-
doms i stort sett ligga djupare dn 4 meter. Aven
grundvattenytan torde normalt Tigga mer &n 4 meter
under marknivan. Forekommande jordarter ar tjal-
farliga.Grundundersokning ské]] utforas av sokanden

som underlag for byggnadslov.

Utefter brandmuren vid Brandenburg 4, Gstra tomt-

gransen, finns en tvaningsbyggnad samt en mindre f d
bilservicebyggnad i en vdning. Byggnaderna anvands i
huvudsak som garage och forrad. Fastigheten i oOvrigt

ar obebyggd och anvands som parkeringsyta.
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Vy mot norr, Brandenburg 5
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Busslinjerna i tatortstrafiken gdr ldangs Kyrkgatan.
Brandenburg 4 dgs av Dios Bygg AB.

Trafiksystemet enligt omrddesplan centrum framgdr av

nedanstdende bild.
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PLANFORSLAG

Planens syfte dr att ge forutsdttningar for
kompletterande bostadsbebyggelse i luckorna i
gatubebyggelsen samt moljiggdra upphdvandet av ett
langvarigt nybyggnadsforbud.

Planen féljer intentionerna i Omrddesplan Centrum.
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Bebyggelse Langs Storgatan - Gransgatan foreslds byggnadsratt

omraden for bostdder i en vinkelbyggnad i 3-4 vaningar med
delvis tillaten vindsinredning. Bebyggelsen inne-
h3ller enligt prelimindra berdkningar 22 l&dgenheter
fordelade pad storlekar enligt foljande: 2 st 5 r o k,
5st4rok, 9st3rok, 5st2rokochlst

1,5 r o k.

STORGATAN

Fasad mot Grdnsgatan

Fasad mot Storgatan

.

GRANJGATAN
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Friytor

Vagar, trafik

och parkering

Bebyggelsen sker delvis pa gatumark enligt gdllande
stadsplan. Kvartersgransen flyttas i denna stadsplan ut
mot det gamla gatulivet Tangs Storgatan.

Byggnadens placering adr vald for att komplettera den
dldre bebyggelsen med sina slutna kvarter. Avsikten &r
vidare att forsodka aterskapa den spanning som ligger i
kontrasten mellan den lugna gérden och den livliga
gatan. Byggnaderna har forsetts med portiker mot Stor-
gatan och Gransgatan for att forstdrka det intrycket.

Brandmuren mot Brandenburg 3 skall snyggas upp exempel-
vis genom konstndarlig utsmyckning, placering av t ex
ett Tusthus anvidndbart for diverse aktiviteter, rikliga

planteringar m m.

Kvarteret Tigger inom Ostersunds skyddsrumsort varfor
skyddsrumsbesked erfordras.

Tilltalande friyta dr en av forutsdttningarna for en
god bostadsmiljo. Plandndringen syftar till detta.
Sdrskilda solstudier, (se omstdende sida) visar att
det 1ampligaste ldget for Tekplats och utevistelser be-
finns vara i tomtgridnsen mot fastigheterna Brandenburg
3 och 5 ddr antalet soltimmar &r storst mellan ki.
10.00 - 16.00 under manaderna maj-augusti. Den totala
friytan uppgdr till ca 25 mé /100 m@ vy mot rekom-

menderade 30 m2 i omradesplan centrum.

For att forbattra sikten i gatuhdrnet Storgatan-Grans-
gatan utformas kvartershﬁrnet'fri frén bebyggelse inom
ett omrdde av 3.5 m langs vardera gatan upp till 3 m
hojd. Omradet skall vara tillgangligt for allmdn
gangtrafik.
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Gatundtet och trafikforingen forandras i ovrigt inte
av planen.

Parkeringsplatser upptar bottenplanet i byggnaden
langs Storgatan samt mindre del av kvartersgdrden.
Parkeringsplatserna in mot garden bdr omgdrdas av ve-
getation, staket och forses med ett enklare skarmtak.

Behovet av p-platser tillgodoses enligt den p-norm som
omrddesplanen anger.

Gang- och cykelvdgndtet for centrum framgar av figuren
nedan.
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Immissioner

Teknisk for-

sorjning

Grundidggning
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Strandgatan-Grdnsgatan utgor en stor del av centrum-
ringen vars funktion dr att fordela trafiken till

centrums olika delar.

Nuvarande trafikflode pd Gransgatan i hojd med plan-
omradet medfor att speciella byggnadstekniska 1dsning-
ar krdvs for att undvika stdrande inomhusbuller. Vid
placeringen av ventilationsanldggningen skall hinsyn
tas till luftféroreningarna.

Balkongerna mot Gransgatan bdr inglasas for ;tt dar fa

acceptabel utemiljo.

Vatten, avlopp och fjarrvarmeledningar finns i angrian-
sande gator. Uppvarmningen forutsatts ske via fjarr-

varmenatet.

Med hansyn till problemen med skiffersvdallning ar det
av stor vikt att den byggande later utfdra erforder-
1iga utredningar och med ledning darav vidtager erfor-
derliga atgarder for att férhindra en bdde for den
egna byggnaden och for byggnaderna pd grannfastig-
heterna skadlig grundvattensdnkning (bade under bygg-
nadstiden och sedan byggnaden fardigstdllts).

o' ANGENOMFORANDE

Exploateringen sker i privat regi med planerad bygg-
start under 1987.

Stor omsorg skall efterstrdvas vid planering och ut-

formning av gdrdsmiljon vid och kring brandmuren.
SAMRAD

Sdarskild samrddsredogdrelse kommer senare att bildggas

planforslaget.

Ostersund dené%ié;jii—iiii——
fe11-0Ove Eskilsson

planarkitekt
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Forslag till d&ndring av stadsplanen
for del av |

STADEN 1 OSTERSUNDS KOMMUN
| (KV Brandenburg)

BESTAMMELSER

1§ PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdade far anvdndas endast for bo-
stadsandamal.

b) ~ Med By betecknat omrdde fir anvindas endast fér bo-

stadsdandamdl. Bottenvdningen skall dock anvindas for

parkeringsandamal.

2§ MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE
OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 hom Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast
med skdrmtak och dylika mindre anldggningar. .

3§ SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE
OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK

Med x; betecknat kvartershorn far icke bebyggas p3
sdtt som hindrar att omrddet i jamnhdjd med angridns-
ande gator och till en fri hojd av minst 3 m anvidnds

for allmdn gangtrafik.



4§ BYGGNADS UTFORMNING !

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad
uppforas med hogst det antal vdningar som siffran an-

ger.

2 mom P& med n betecknat omrdde f3r vind icke inredas ut-

dver angivet vaningsantal.

3 mom P3 med plus jamte siffra i romb betecknat omride fér
byggnad uppforas till hogst den hojd i1 meter over

grundkartans nollplan som siffran anger.

4 mom P3 med korsprickning betecknad mark f&r byggnad icke
uppforas till storre hojd an 3.0 meter.

5 mom Inom med P betecknat omrdade skall byggnads botten-

vaning utfdoras som dppen portik.

Ostersund den 30 mars 1987
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