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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomfbrandebeskrivning

- Plankarta med bestdimmelser, skala 1:1000

- Tllustrationskarta, skala 1:1000

- Gestaltningsprogram. GPP Arkitekter A/S och Jarfilla kommun 2007-12-10

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Férdjupad dversiktsplan for Barkarbyfiltet, antagen 2006-08-28

Utredningar:

- Trafik- och bullerutredning. WSP 2007-06-09

- Orienterande miljoteknisk utredning (MIFO fas 1). WSP 2004-06-21

- Miljoteknisk markundersokning (MIFO fas 2). WSP 2007-08-10 (Rapport)
och WSP 2007-08-15 (PM)

- Kompletterande miljoteknisk markundersokning. WSP 2007-12-14

- Flottiljomradet och Alsta hage. Oversiktlig naturinventering. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret 2002-10-03

- Dagvattenutredning for Flottiljomradet och del av Barkarbyfiltet. SWECO
Viak 2005-02-01

- Flygflottiljomradet i Barkarbystaden. Arkeologikonsult 2007:2152

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Med planen avses i forsta hand att mojliggdra ny bostadsbebyggelse med
inriktning pa bl.a. dldres behov. Jirfélla kommun har under sommar/hdst 2006
arrangerat en allmén arkitekttdvling, *Flottiljen — framtidens boende for dldre”,
om ny bostadsbebyggelse inom omradet som #r en del av den blivande
Barkarbystaden p& Barkarbyfltet.

Tavlingsuppgiften var att visa hur man s6der om den gamla flottiljbebyggelsen
kan skapa ett bostadsomrade om 150 — 250 bostiider for alla generationer med
en miljd och ett sammanhang dédr de ildre, ven sidana med stort behov av
omsorg, utgdr ett sjilvklart och naturligt inslag, med bostider och
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Huvuddrag

Lige och areal

Markégo-
forhallanden

Oversiktsplaner

Start-PM / Uppdrag

boendeformer som utgér fran de &ldres behov. I tavlingsuppgiften ingick dven
att utforma "Triffpunkt Flottiljen”, en informations- och motesplats for alla
boende men med speciell inriktning pé &ldres behov, samt att gestalta den yttre
miljdn i omrédet.

Forslaget “Blomsterdngen” av arkitektkontoret Gjertz Pank & Partners A/S
MAA PAR (GPP Arkitekter A/S) fran Arhus i Danmark utsigs som det
vinnande forslaget. Detaljplanen syftar till att ge forutsdttningarna for ett
genomforande av det vinnande tavlingsforslaget. Detaljplaneforslaget
kompletteras av ett gestaltningsprogram som har upprittats av GPP Arkitekter
A/S i samarbete med Jérfilla kommun.

DetaljplanefSrslaget innehaller ca 240 ligenheter, varav 50 ldgenheter utgdrs av
sirskilda boendeformer (boende for personer med behov av stdd och omsorg
upp till 24 timmar per dygn) och resterande bostider for “seniorboende/vanligt
boende”. Bostiderna delas in i tre hustyper: atriumhus, Sppna kvarter och
radhuslingor. En for omrddet gemensam informations- och motesplats,
Triffpunkt Flottiljen”, ingér i planomréadet.

PLANDATA

Planomradet utgdr ett ca 7 ha stort omrdde inom Barkarbyfiltet. Omrédet
grinsar mot Plantagen i vster, Korpralsvigen i nordvést, Alsta Hage i norr och
det 5ppna filtet i dster och stder.

Kommunen #ger all mark inom planomrédet fSrutom ett omrade pé 40 m? inom
detaljplanens nordvistra vigomrade som tillhor Dristigheten Fastighets i Upp-
sala AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntiickande dversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) anges
“bostider” som beteckning for omradet. Planomréadet ingar i den fordjupade
sversiktsplanen for Barkarbyfiltet (antagen 2006-08-28). Bebyggelseforslaget
stimmer vil dverens med intentionerna i bida dokumenten.

Kommunstyrelsen gav 2007-04-10, § 51 kommunledningskontoret i uppdrag att
uppritta ett forslag till ny detaljplan for bostadsindamal vid Flottiljomrédet, del
av fastigheterna Saby 3:20 och Barkarby 2:2. Vidare beslét kommunstyrelsen
att detaljplanearbetets inriktning ska ske i huvudsaklig 6verensstimmelse med
det vinnande forslaget “Blomsteringen” i arkitekttivlingen “Flottiljen —
framtidens boende for &ldre”. Kommunledningskontorets tjinsteskrivelse
daterad 2007-03-26 godkindes som start-PM for detaljplaneuppdraget.

Detaljplaneforslaget har varit utsént for samrad under tiden 8 oktober till 5
november 2007. Inkomna synpunkter samt revideringar i detaljplanehandlingar

med anledning av inkomna skrivelser redovisas i samradsredogorelsen, 2007-
12-21.
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Detaljplaner

Riksintressen

Program for
detaljplaneldggning

Topografi

Flora och fauna

Lokalklimat

Vatten

For den vistra delen av planomradet giller detaljplanen D 050307
(Flottiljomradet I). Ovrig mark ér inte planlagd.

Del av Barkarby flygfilt (utanfor planomradet) dr av riksintresse for forsvaret.

Ett program till detaljplan for Flottiljomrade II har inte uppréttats da den
nyligen antagna fordjupade versiktsplanen for Barkarbyfaltet (FOP) beddms
kunna ersitta programmet. Den fordjupade sversiktsplanen antogs 2006-08-28.

En genomforandestrategi for Barkarbystaden antogs av kommunstyrelsen 2007-
09-10.

EFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomradet bestar av ett ppet landskapsrum som sluttar svagt mot sydvist.
Hojdskillnaden inom omradet uppgér till ca 7-8 m. I anslutning till planomrédet
i norr finns Alsta hage som #r en tridklddd hagmark som betas érligen.

Stora delar av planomradet utgdrs av hardgjord yta, sérskilt i anslutning till
hangaren, och skréip- eller s.k. ruderatmark — Sppen liggande mark utan
tiackande vixtlighet. En mindre del bestér av ppna grisytor med hogvuxet
griis. Enligt naturinventering Flottiljomradet och Alsta hage” som gjordes
under upprittandet av detaljplanen for Flottiljomréadet T (D 050307) anvéinds de
oppna markerna pd Barkarbyfiltet av brun kiirrhok for fodosok. Rodlistade
arter som goktyta och skogsduva, bdda listade som missgynnade, kan enligt
naturinventeringen antas forekomma utanfor planomrédet i Alsta hage. Kilen
som gar in mellan de tva nordliga delarna av planomrédet utgdrs av en gammal
5detomt med kvarstiende frukttriid, syren, oxel och berberis. Da udden inte
anviinds idag har den genom igenvéxningen forlorat en del av sin méngfald.

Tnom planomréadet finns inte nagra intressen registrerade avseende flora, fauna
eller rodlistade arter. Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljobalken
och berors inte av nagot omrade som beddmts som ekologiskt sarskilt kinsligt
(s.k. ESKO-omréde).

Det 5ppna landskapsrummet innebir att omrédet #r utsatt for sydvéstliga
vindar. I 6vrigt &r lokalklimatet gynnsamt.

Planomridets vatten avleds mot Billstadn i sydvist. Okontrollerade
dagvattenutslépp har lett till att Billstaan #r kraftigt fororenad och ekologiskt
kinslig for ytterligare fororeningar. Meandrar och vatmarker saknas lings med
in vilket minskar fOrutsdttningar for biologisk méngfald. Som
spridningskorridor &r dn svag och genom kulverteringen och de djupa dikena &r
sven upplevelseviirdet av vattnet forsamrat.

Enligt “Riktlinjer for dagvattenhantering” for Jarfilla kommun bor Billstadns
virde for rekreation hojas samt forutsittningarna for vixt- och djurlivet
frbittras. Tillforseln av fororeningar och nédring ska minska. Den fordjupade
Sversiktsplanens (FOP) mal &r att Billstadn ska planeras in som en kvalitet i
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den nya bebyggelsen och vattnet synliggoras dér det idag dr kulverterat. Dér dn
rinner genom natur bor &ns fara goras om och breddas sé att &n kan meandra pa
en bredare botten. [En  dagvattenutredning  for Barkarbyfiltet
”Dagvattenutredning for Flottiljomradet och del av Barkarbyfiltet” foreslar en
reningsdamm for dagvatten nedanfor kyrkan for Barkarbystadens véstra
avrinningsomride. Reningsanléggningen beddms kunna ge tillricklig
reningseffekt och tillrdckligt stor reduktion av fororeningsméngden i Bllstaén.

Enligt FOP ska dagvatten frén planerad bebyggelse pa Barkarbyfiltet
omhéndertas lokalt (LOD), flodesutjgmnas och dér si &r mojligt infiltreras i
marken. Mdjligheten till infiltration beddms som liten inom planomradet. En
mindre dagvattendamm &r planerad inom omradet som har viss renande effekt
vilket forbittrar dagvattnets kvalitet tills reningsdammen &r anlagd.

Geotekniska forhall- Barkarbyfiltet domineras av lera av varierande miktighet. Marken inom

anden

Markféroreningar

planomradet bestdr till storsta del av lera av torrskorpekaraktir ovan
friktionsjord ovanpd berg. Stillvis forekommer losare lera och silt. Leran dr av
glacialt ursprung och fSrekommer huvudsakligen med en maktighet pa upp till
2,5 m. Leran tunnar dock ut mot mordn- och bergomrdden norr om
planomradet.

I samband med detaljplanering och bygglov ska erforderliga geotekniska
undersokningar utforas. Eventuella risker och forutsittningar for grundldggning
och byggande ska klargoras.

Vid nedliggning av miljofarlig verksamhet ska markomradet limnas i ett for
samhillet godtagbart skick. Vid nylokalisering ska missténkta och kénda
markfroreningar undersokas och erforderlig sanering utforas. Forsvarsmaktens
tidigare verksamhet inom omradet kan innebdra att kvarlimnad ammunition,
kemikalier, petroleumprodukter och metallskrot kan finnas kvar i marken.

En orienterande miljoteknisk markutredning (MIFO fas 1) har tagits fram i
samband med upprittande av detaljplan for Flottiljomradet I (D 050307). Syftet
med utredningen var att utifrén platsbesok, intervjuer och arkivstudier ta fram
riskerna for att nuvarande och tidigare verksamhet inom omrédet kan ha
medfort markfororeningar. Utredningen visade pi foljande ténkbara
fororeningskillor inom nu aktuell planomrade:
- tankning av flygbrinsle vid hangaren (ovanjordscistern)
- inhdgnade omrdden med container, manskapsbod, forrdd och
byggmaterial som kantsten, platar och betongfundament
- omrade som anvénts for krossning och sortering av schaktmassor, dven
asfalt; upplag av container, fat och en oljetank

Beddmningen gjordes att hela omrédet inklusive nu aktuell planomréde ingdr i
riskklass 2 trots olika forutséttningar avseende  fSroreningsnivi,
spridningsforutsittningar, kinslighet och skyddsvirde. Riskklass 2 innebar att
omradet som helhet utgdr en stor risk for ménniskors hilsa och miljon.

En miljoteknisk markundersSkning (MIFO fas 2) har darfor genomforts for
aktuella platser inom planomradet. Syftet med utredningen var att oversiktligt
kartligga eventuella fororeningars sammansittning och koncentration. En
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forenklad riskbeddmning enligt MIFO-modellen dir en beddmning av
fororeningars  farlighet, spridningsforutsittningar och  foreliggande
exponeringsrisker ingér har gjorts.

Undersokningen visade att grundvattnet, troligen inom ett begrénsat omrade
inom den undersokta delen av Flottiljomradet II, innehéller mycket hoga halter
av latta alifatiska och aromatiska kolviten samt bly. En kiilla till kolvétena i
vattnet kan vara flygbrinsle. Killan till blyet i vattnet kan ténkas vara
flygbensin eller den skjutbana for pistol som Forsvaret haft strax nordost om
undersokningsomradet. Enligt tidigare utredning har Forsvaret gravt ur
kulfanget efter F8:s nedléggning.

Beddmningen gjordes att grundvatten inom omradet hor till riskklass 2 “stor
risk”. Patriffade fororeningar bedoms ha ett stort atgirdsbehov for att forhindra
skador pa ménniskors hélsa och miljén. De laboratorieanalyser som har utforts
har inte pavisat nagra halter sverstigande riktvérden i jord av de &mnen som har
patraffats i grundvattnet. Trots detta bedoms fororenad jord forekomma inom
omradet i anslutning till en av provpunkterna.

For att utreda fororeningskillor samt avgrinsa det fororenade omradet har en
kompletterande understkning genomforts. Forutom tidigare indikerat
fororeningsomrade har &ven ett omrade utanfSr planomradet inkluderats i
undersdkningen d& misstankar om fororeningar i samband med otillaten
kabelbrinning forelag.

En utokning av antalet provpunkter visade att det forekommer fororeningar i
jord i tva punkter. Fororeningen visade sig vara en diesel eller lattare/medeltung
olja som bedomts vara flyg- eller fordonsbensin som formodligen innehéllit
bly. Tidigare konstaterades att hoga halter av bly forekommer i grundvattnet
inom undersckningsomridet. En avgrdnsning med ytterligare grundvattenror
visade att varken uppstroms eller nedstroms forekommer ytterligare
fororeningar av grundvattnet. Med detta som grund beddéms blyhalten i
grundvattnet komma frén ett lokalt spill av flyg- eller fordonsbrénslet som
patriffats i de tvd ovanndmnda punkterna. Tidigare spekulationer, om att blyet
eventuellt kunde komma fran forsvarets f.d. skjutbana uppstroms omradet,
avfirdas i och med denna utredning. Utbredningen av fororeningen dr begrénsat
till ett relativt litet omrade. [ och med att jord fororenad med flygbriénsle grivs
bort, riknas dven fororeningen i grundvattnet forsvinna, antingen genom att
fororenat vatten pumpas bort i schaktskedet eller att fororeningen successivt
forsvinner genom utspadning, da killan ér borta. Volymen av fororenad jord
som ska schaktas bort uppskattas till ca 170 m. -

Oster om planomradet sker otillaten kabelbrinning. Provtagning har visat att
hoga metallhalter, framforallt kadmium, koppar, bly och zink finns i marken
inom omradet dir kabelbrinning pégar. En oversiktlig volymsupgskattning av
jord med hoga metallhalter som ska schaktas bort ger drygt 40 m”. Inom deita
omride forekommer stor andel sten och block (>90%), vilket medfor att
volymen jord som skall omhindertas minskar avsevirt da sten och block inte &r
fsrorenade och kan sorteras ut och terfyllas pd platsen.

De utpekade fororeningsomréden kommer att saneras till gillande riktvéirden



m SrfillaFommun 2007-12-21 7(22)

Radon
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for kinslig markanvindning dvs. bostéider.

Omradet Kklassificeras som 1ag-/normalriskomréde. Leromrdden med en
miktighet av mer 4n 1,5 m betraktas allmént som lagradonmark genom att
majlighet for lufttransport &r obetydlig. Inom randzonerna mot morén finns det
déremot risk for hogradonmark. Schaktningsarbeten for byggnader, ledningar
och liknande kan bryta genom lertécket och na grovre friktionsmaterial med
stor mojlighet till radongasansamling.

Infér nybyggnation ska detaljerade markradonundersokningar utforas. Vid
nyproduktion av bostider, barnstugor och skolor ska tdthet mot mark alltid
beaktas. Mitning av radonhalt i inomhusluften ska alltid utforas.

Barkarbyfiltet med omgivningar & kommunens viktigaste och fyndtitaste
forhistoriska bygd med fynd frdn sten-, brons- och jarnildern. Bytomten vid
Alsta norr om planomradet &r av stort kulturhistoriskt vérde. Namnet Alsta #r
kint sedan 1347 och under 1ang tid har det funnits en by med fyra gérdar hr.
Alsta ingdr i omradet kring Sdbysjon vars rikt sammansatta kulturhistoriskt
virdefulla miljé med anor fran forhistorisk tid &r av regionalt intresse. I direkt
anslutning till planomrddet ligger fornlimning Rad 117. Enligt FMIS
(Informationssystem om fornminnen) utgdrs fornlimningen av ett gravfilt med
ett tiotal stensdttningar och bebyggelseldémningar.

En arkeologisk forundersokning i syfte att avgrénsa fornldmningen har gjorts. I
samband med avgrinsningsarbetet hittades anliggningar av forhistorisk
karaktir. Detta har resulterat i en revidering av fornldmningens grénser. Bade
tidigare och nya fornlamningsgrénser finns redovisade pé& detaljplanens
plankarta och illustration. Fornlimningsomradet visade sig inte stréicka in i
planomradet. Det &r kommunens avsikt att bevara fornlamningen.

Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar. Om man vid grévning eller
annat arbete patriffar fornlimning foreligger dock alltid anmilningsplikt enligt
kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Flygflottiljen F8 inledde sin verksamhet i Barkarby 1938. Inom planomrédet
finns en divisionshangar som uppfordes 1939 i en enkel och stram
funktionalistisk stil. Delar av hangaren #r for ndrvarande uthyrd till Active
Driving. En kulturhistorisk vérdering av bebyggelsen pa Flottiljomradet gjordes
i samband med framtagandet av “Riktlinjer for uthyrning av befintlig
bebyggelse pa Flygfiltsomradet”. Enligt denna virdering har hangaren
kulturhistoriskt véirde och #r i bra byggnadstekniskt skick. Utredningen foreslog
att minst en av flygfiltets hangarer ska bevaras. Hangaren som ingick i
planomrédet for detaljplan for Flottiljomradet I (D 050307) ska byggas om till
parkeringshus och ligenhetsforrad i tvé plan, tillhdrande sex punkthus pé sodra
Kaptensvigen. Ett bevarande av minst en hangar #r ddrmed sékerstallt.

Detaljplaneforslaget innebir att dven denna hangar bevaras i stora delar.
Tidigare upprittad detaljplan for Flottiljomréadet I har visat att ett bevarande
och ombyggnad till t.ex. parkerings- och forradsutrymme &r teknisk mojligt och
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Gestaltnings-
program

Bostédder

ckonomiskt genomfbrbart. Hyresgisten Active Driving har ett korttidskontrakt
som bor sdgas upp vid lamplig tidpunkt s3 att hangaren kan nyttjas till annat
sndamal. For att uppna ett samband mellan planomradets centrala parkstrék och
Alsta hage foreslas dock att den véstra delen av hangaren, den s.k.
expeditionsdelen rivs. Promenaden” som &r en viktig del av parkstréket leder
fran torget i planomradets sddra del till hangaren dér det finns mdjlighet att
anligga en lekpark for barn upp till 16 &r. Platsen ska utgra entré till Alsta

hage. En gestaltning av denna entré kommer att utarbetas.

Den gamla viigen till Séby gick dver Barkarbyfiltet, genom Alsta hage och
Flottiljomradet. Végens stréickning bevaras i ett planerat gronstrik med gang-
och cykelvig.

Under framtagandet av detaljplanen har et gestaltningsprogram uppréttats av
Gjertz, Pank & Partnere A/S i samarbete med kommunledningskontoret. Avsik-
ten med gestaltningsprogrammet har varit att formulera principer for viktiga
gemensamma utformningfragor samt att sikra de arkitektoniska och gestalt-
ningsmissiga kvalitéer i det vinnande tivlingsforslaget for det planerade omra-
det. Gestaltningsprogrammet fungerar som komplement till detaljplanen samt
ska ingd som bilaga i markanvisningsavtal som tréffas mellan kommunen och
byggherrar.

Planomréadet rymmer ca 240 bostéder, varav 50 ligenheter utgdrs av s.k.
siirskilda boendeformer och resterande bostéder for ”seniorboende/vanligt
boende”. Bostiderna delas in i tre hustyper: oppna kvarter, radhusléngor och
atriumhus. En for omradet gemensam informations- och motesplats “Traffpunkt
Flottiljen” ingér i planomrédet.

Oppna kvarter

Tre kvartersblock i 4-5 vaningar placeras i planomradets horm och ger
bebyggelsen tyngd och en stadsmissig karaktéir. Genom slutna volymer mot
séder och oster markerar de omrédets grans mot den framtida Barkarbystaden.
Kvarteren oppnar sig dock mot det offentliga parkstraket i bebyggelsens mitt
med gemensamma uteplatser i innergardarna. Byggnaderna har putsade ljusa
fasader med vl tilltagna glaspartier. Det Sppna blocket i planomrédets véstra
del innehaller det sirskilda boendet och *Traffpunkt Flottiljen”.

sirskilt boende och "Traffpunkt Flottiljen”

Socialndgmnden antog den 7 juni 2007 “Flottiljen — Framtidens boende for
4ldre”, ett lokal- och funktionsprogram for traffpunkt Flottiljen, sarskild
boendeform, korttidsplatser samt dvriga lokaler. Programmet innehdller
noggranna anvisningar for utformning, gestaltning och utrustning av lokalerna i
triffpunkten, bostadsrummen i den sirskilda boendeformen och
korttidsplatserna, samt av dvriga lokaler och den byggda miljén runtomkring.
Aven ytbehovet for de olika utrymmena definieras i lokal- och
funktionsprogrammet.

*Triffpunkt Flottiljen” &r en informations- och motesplats for alla boende men
med speciell inriktning pé &ldres behov. Triffpunkten #r placerad
sammankopplad med det 6ppna blocket som innehéller bostaderna i den
sirskilda boendeformen och korttidsplatserna. Byggnadens utatvinda



m Srfilla-Fommun 2007-12-21 9(22)

funktioner som en stor sillskapslokal, café och vintertridgarden vetter mot
torget. Husets fasad mot torget har stora glasytor som klés av végréta
trilameller och har ett utskjutande tak medan ovriga fasader har ljusa putsade
fasader i likhet med de Gvriga ppna blocken. Se #ven under rubriken “offentlig
och kommersiell service”.

Radhuslangor

Sammanlagt planeras fem radhusléngor i 1-2 vaningar i omradet. De ar
placerade centralt kring parkstréket och dr ost-vistligt orienterade. Bostddernas
entré &r frén norr fran gangvégar som forbinder radhuslingorna med varandra
och leder till det gemensamma parkstréket och parkeringen. Fasadbeklddnad dr
trapanel. Mojligheten att bygga till med vintertradgardar och bursprdk mot
soder skapar en varierad fasad med materialbyte och skuggbildningar.
Forradsbyggnader byggs tvirs over gingvigarna i direkt anslutning till
bostdderna.

Atriumhus

Atriumhus &r placerade i tvéa grupper. En grupp ligger i nordvédst mot
Korpralsvégen, den andra gruppen ligger i Oster ldngs en ny lokalgata,
Fanriksvigen. Bostdderna dr disponerade i tva vaningar med ingéng frdn nord-
respektive sydsidan. Atriumgardarna finns mellan bostadsenheterna och skapar
en lugn och inbjudande atmosfar. Husens fasad mot omgivningen, “bandet”,
foreslas kunna vara cortenstél som &r en rosttrog typ av stal i rodbruna nyanser.

Generelit

Forutom de ca 50 bostiderna i det sérskilda boendet i anslutning till
*Traffpunkt Flottiljen” finns inga speciella bostéder for seniorboende i det
Svriga planomradet. Utgangspunkten dr att alla markbostéder samt hissanslutna
enplanslégenheter utformas efter seniorernas behov. Seniorbostidderna ska alltsd
integreras i den dvriga bebyggelsen men bor helst ligga néra torget och
traffpunktens faciliteter och dirmed nara kollektivtrafik och service. Vid
utformning av lagenheterna ska sirskild hinsyn tas till god tillgénglighet i
badrum, sovrum och passager inom och utanfor lagenheten.

Aven byggnadskonstruktionen ska vara forberedd for individuell
handikappanpassning. Bjélklag och viggar inom bostaden, frémst badrum och
sovalkov ska kunna forses med taklyft, stsdhandtag och liknande utrustning.
En omvandling frin “vanlig bostad” till seniorbostad ska vara mojligt utan
storre byggnadstekniska ingrepp och stora kostnader.

Den nya bebyggelsen inom Flottiljomradet ska ligga i framkanten vad géller
modern teknik och dess anvéndning som hjilpmedel for &ldre personer.
Exempel pa sadana hjdlpmedel &r olika slags telefoni, bildtelefoni,
trygghetslarm, inaktivitetslarm, brandlarm, spisvakt, elektroniska las,
belysningsstyrning, scenariostyrning och fiberbredband for
datakommunikation. Anpassningen &ppnar upp for nya omvardnadsformer,
telemedicin, avancerad hemsjukvérd m.m. Ett teknikprogram for bebyggelsen
kommer att tas fram som végledning for etableringen av modern teknik och
hjilpmedel i bostéderna.

Konstnérlig utsmyckning inom planomradet kan forstéirka platsens utformning
och integreras med arkitekturen bade inomhus och utomhus. Konstnérlig
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Offentlig och
kommersiell service

Tillgénglighet

Skyddsrum

Lek och rekreation

Biltrafik

utsmyckning i form av ljussdttning kan &ven skapa mindre rum pé offentliga
platser och dérmed bidrar till skad trygghet i offentliga miljder. Det dr dérfor
angeliget att forsoka fé verksamma konstnirer att delta i utsmyckningen av
omradet under projekteringsskedet.

Nirmaste forskola/skola (1dg-, mellan- och hogstadium) #r Tallbohovsskolan i
Jakobsberg pa ca 1,3 km gangavstind frin omrédet. En provisorisk forskola
ligger p4 Fanjunkarvégen pa ca 500 m gingavsténd. Inom planomradet kan
forskola inrymmas i det ppna blocket mift emot triiffpunkt Flottiljen. Férskola
foreslds réknas som komplement till bostdderna och ges ingen egen
planbestdmmelse.

Inom anvindningsomride for vard ryms dven restaurang/kafé och mindre
livsmedelsbutik, s.k. narlivs. Traffpunkt Flottiljen #r ett viktigt nav for boende i
omradet. Traffpunkten &r inte bara ett center for seniorerna utan ocksd ett
allmint aktivitetscentrum som &r tinkt for alla oavsett alder. Har finns
samlingslokaler, café, restaurang och mini-SPA.

Gaturum, gangvigar, Korsningar, torg etc. ska gestaltas med hénsyn till
tillgianglighetskrav enligt mal och ambitioner i kommunens handikappolitiska
program. Markplaneringen skall utforas pa si sitt att rullstolsburna och andra
rérelsehindrade kan né sin bostad utan problem. Offentliga lokaler skall alltid
vara tillgingliga for rorelsehindrade.

Skyddsrumsplikt rdder ej for ndrvarande.
Friytor
Nirlekplatser for barn upp till 5 ar ska anordnas pa kvartersmark.

Nirparker ska enligt kommunens gronplan finnas inom 150-300 m frdn
bostaden. De ska bland annat fungera som métesplatser for lite dldre barn.

En lekpark for barn upp till 16 ar placeras norr i planomrédet i anslutning till
hangaren.

Nya lekplatser ska dven fungera for handikappade.

I ovrigt finns det goda forutsittningar for lek och rekreation i och ndra
planomrédet. Det gemensamma parkstréket i mitten av omradet fungerar som
nirnatur och forbinder bebyggelsen med Alsta hage norr om planomradet och i
dess forlingning med Ostra Jarvafiltet.

Gator och trafik

Planomradets gatusystem knyts ihop med Barkarby handelsplats via
Majorsvigen forbi Plantagen till Herrestaviigen och med Flottiljomrédets forsta
utbyggnadsetapp via Korpralsvigen till Kaptensvigen. Korpralsvigens lige
maste #ndras for att tivlingsforslaget ska kunna genomfbras. Tva nya
lokalgator byggs enligt planforslaget, Lojtnantsvigen i norr och Fanriksvégen i
Oster.

Ve
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Gang- och
cykeltrafik

Parkering

Omrédets gatusystem innebdr att trafik och parkering placeras huvudsakligen i
planomrédets periferi vilket innebir att storre delen av ytorna i anslutning till
omradets centrala parkstrak dr bilfria. Sarskild omsorg ska #gnas utformningen
av punkter dér géng- och cykeltrafiken korsar lokalgator. Den norra lokalgatan
utformas avsmalnat, upphdjt och med annat ytskikt in Svrigt vigomréde i den
delen dir lokalgatan korsar natur- respektive parkstréket. Upplevelsevirdet av
parkstrdket med promenaden ska inte minska p.g.a. en korsande lokalgata.

Gangvigar leder till radhusldngorna i mitten av omradet. Dessa &r 3 m breda
varav 1 m utfors i armerat gris. Radhusen &r ddrmed tillgingliga for brandbilar
och fordon vid tex. lastning och flytt. En liten véndplats i armerat grés i
hammarform underlittar véndning av fordon vid slutet av gangvigarna. For att
forhindra att fordon kor in i parkstriket ska pollare placeras vid slutet av
gangvégarna.

Enligt trafik- och bullerutredningen alstrar tillkommande bebyggelse maximalt
4 resor per dygn och ligenhet vilket resulterar i ca 950 resor per vardagsdygn
till och frén Flottiljomradet II. Av denna trafik beddms ca 10 % anvénda den
norra tillfarten till omradet via Kaptensvigen for att ta sig till/frn
Enkopingsvégen. Resterande trafik antas anviinda den sodra tillfarten
(Majorsvégen).

Trafik till och fran forsvarsmaktens containerverksamhet gar for nirvarande via
Folkungavigens forldngning. Den fordjupade dversiktsplanen (FOP) foreslar att
forsvarets transporter sker via en forlangning av Majorsviigen si att sd fa
bostider som mdjligt passeras. Detta innebdr att storningar uppstir for
intilliggande bostéder inom planomradet. For nirvarande pagér en utredning
inom Forsvarsmakten om m&jligheterna for en centralisering av
frradsverksamheten i hela landet. Om en sadan genomfOrs kan det innebéra att
forradshallningen i Barkarby avvecklas. Detta medfor att en ny vigforbindelse
mellan planomradet och Forsvarsmaktens omrade forst kan byggas nér det star
klart att containerverksamheten kommer att vara kvar.

Ett sammanhéngande nit for ging- och cykeltrafik ska finnas. Géng- och
cykelvégar ska vara gena och kinnas trygga. En gang- och cykelbana pd véstra
sidan av det centrala parkstriket forbi atriumhusen foreslas forbinda de
framtida etapperna av Barkarbystaden i séder med naturreservatet i norr. I
enlighet med detaljplanen for Flottiljomradet I (D 050307) leder gang- och
cykelbanan frén Alstavigen vidare forbi Alsta hage och den provisoriska
forskolan till naturreservatet. Genom parkstrikets Ostra sida 1oper
”promenaden” som forbinder torget i soder som ldgsta punkt med
naturreservatets entré forbi hangaren som &r omradets hdgsta punkt. Sittplatser
ska finnas utmed straken.

I vist-ostlig riktning ska en gangforbindelse frin Herrestavdgen norr om
Plantagen leda genom planomrédet och dérmed knyta Barkarby handelsplats
ihop med planomradet och den framtida bebyggelsen Oster om det aktuella
planomrédet.

Parkering och angdring ska anordnas s& nira bostider och verksamheter som
mdojligt. Foljande parkeringstal ska gélla inom planomradet:
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Kollektivtrafik

Flygbuller

Trafikbuller

Bostider (3 rum och kdk och storre): 1,5 bpl/ligenhet (inkl. besdksparkering)

Bostider (1-2 rok): 1,3 bpl/lagenhet (inkl. besdksparkering)
Sirskilt boende: 0,5 bpl/lagenhet (inkl. bestksparkering)
Triffpunkt Flottiljen: Nirservice: 15-20 bpl/1000 m* BTA

Det stora antalet markparkeringsplatser innebdr for planomradets syddstra
kvarter att nyttjandet av Ovriga markyta for t.ex. insamling av avfall inom
kvarteret dr begréinsat. Anordnandet av ett garage under det 5ppna kvarteret kan
darfor vara fordelaktigt. Detaljplanen medger en sidan 16sning.

Milet #r att Barkarbystaden byggs ut med mycket  god
kollektivtrafikfrsorjning sa att bilberoendet kan minska. Gatuniitet utformas s&
att omradet kan fors6rjas med busstrafik. Nérmast liggande busslinje dr buss
567 Jakobsberg — Barkarby — Sollentuna som trafikerar Herrestavigen med V2-
timmestrafik pa vardagar och kvartstrafik butikstider pa helger. En tillfillig
bussvindplan ska det gora mojligt for bussar att trafikera omrédet under tiden
gatunitet sdderut inte &r utbyggt. Kommunens avsikt dr att i Barkarbystadens
niista etapp kunna etablera en slinga for en busslinje mellan Barkarby station
och Jakobsbergs station s& att bussarna bara under en kort &vergangsperiod
behover vinda inom planomradet. En héllplats i anslutning till torget skulle
dirmed vara en langsiktig 16sning som kan ligga kvar niar omradet sdderut
byggs ut.

Stérningar

Planomrédet ir idag utsatt for buller frén flygtrafik fran Barkarby flygplats. I
den fSrdjupade oversiktsplanen, antagen 2006-08-26, anges att flyget méste
avvecklas innan en fortsatt storre utbyggnad av Barkarbyfiltet kan ske.
Kommunen Zger storre delen av marken inom Barkarbyfiltet. Delar av filtet
arrenderas for olika verksamheter. Ett arrendeavtal mellan J arfilla kommun och
Barkarby flygklubb innebér att flygklubben far driva arrenderad del av
landningsbanan som enskild flygplats. Upplatelsen giller fran 1998-01-01 tills
vidare och kan sigas upp med ett ars varsel. Kommunstyrelsen besldt 2007-04-
10 § 50 att siga upp avtalet om ligenhetsarrende med Barkarby flygklubb.
Dessutom besldt kommunstyrelsen att upplételse av Barkarbyfiltet under 2008
kan ske med ettariga avtal pd i huvudsak samma sitt som under 2007 samt att
nya uppltelser av Barkarbyfiltet och tillfiilliga kortvariga upplatelser kan
endast ske om upplatelsen inte utgdr hinder mot detaljplaneldggning.

For buller giller foljande riktvirden:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalnivé inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentnivd utomhus (vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Riktvirdena for trafikbuller vid bostder har faststillts av riksdagen. De #r vég-
ledande for beddmningar i det enskilda fallet. Bedomning ska ske utifran vad
som #r tekniskt mojligt samt ekonomiskt och miljomassigt rimligt.
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Stérande ljus

Vatten/aviopp

Frén riktvirdena ovan fir efter noggrann provning goras avsteg som innebér
sverskridanden av maximal ljudniva 70 dB(A) samt 55 dB(A) ekvivalent ljud-
nivé utomhus. Samtliga ldgenheter har dock fortfarande tillgang till tyst sida for
minst halften av boningsrummen med betydligt ldgre nivéer #@n 55 dB(A). Tyst
uteplats kan anordnas i anslutning till bostaden (avstegsfall A).

Enligt kommunens &versiktsplan fran 2001 far, efter noggrann provning, frén
vig och jarnvig bostéder utsittas for hogst 65 dB(A) pa den mest utsatta fasa-
den under forutsittning att minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet har
under 55 dB(A) vid fasad.

En bullerutredning avseende trafikbuller i planomradet har gjorts. I utredningen
har hastigheten i lokala gator antagits till 30 km/h och andel tung trafik i dessa
gator till 0 %. Vid Majorsvigen har hastigheten antagits till 50 km/h och andel
tung trafik till 10 % (100 lastbilar per dygn) pa grund av trafik fran/till For-
svarsmaktens forradsanliggning. Trafik till och fran forsvarsmaktens contai-
nerverksamhet gar for nuvarande via Folkungavigens forldngning. Den fordju-

pade oversiktsplanen (FOP) foreslar dock att forsvarets transporter sker via en
forlangning av Majorsvigen sé att sa fa bostidder som mdjligt passeras. Aven
om en viss osikerhet rader om forrddsverksamhetens framtid ska bebyggelsen
langs Majorsvégen utformas med hansyn till berdknade bullernivaer fran tunga

transporter till forridsverksamheten.

Utredningen visar att en del av huskropparna av de 6ppna blocken mot Majors-
viigen exponeras for ljudnivaer i intervallet 56-57 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid fasad pd bottenvaningar. Aven de maximala ljudnivderna pd 70 dB(A)
verskrids i dessa delar. I delar av byggnaderna kommer det att finnas kontor,
administration och kommersiella lokaler. For att kunna bygga bostéder i detta
lage krévs dock att bostiderna pa bottenvéaningen utformas efter avstegsfall A.
Det betyder att bostdderna utformas s& att minst hilften av boningsrummen
samt balkong eller uteplats ligger mot den tysta innergarden som enligt buller-
mitningen utsétts for mindre &n 40 dB(A) ekvivalent ljudnivé. Det r angelaget
att astadkomma planldsningar dédr sovrum har &ppningsbart fonster mot den
tysta sidan.

Sodra delen av planomrédet 4r en del av den planerade Barkarbystaden med tét
kvartersstruktur. Avstegen frin normerna motiveras med bebyggelsens stadska-
raktir, utformad som kvarter med en bullerskyddad géard.

Varuhuset Plantagen grinsar till planomradet i vister. En stor parkeringsplats
med stralkastarljus ligger relativt néra det planerade #ldreboendet och traff-
punkt Flottiljen. For att minimera storningar frén strélkastarljusen ska darfor en
vegetationsrida utgdra ett skyddsomréde. Skyddsplanteringens sektion finns
redovisad pé plankartan. Den ska planteras med légre trid som t.ex. vilddpplen,
héigg och oxbar samt enstaka hogre trdd som t.ex. 1onn.

Teknisk férsorjning
I samband med genomfGrandet av detaljplanen for Flottiljen I (D 050307) lades

ledningar for vatten och spillvatten utmed Korpralsviigen. Dessa ledningar
maste liggas om respektive nya ledningar forldggas nér Korpralsvigens lage
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Dagvatten

Virme

El

Tele

4ndras. Ovriga ledningar som korsar planerade bebyggelseytor méste ldggas om
i nya lagen. En pumpstation (E-omrade) ligger inom planomrédet vid
Majorsvégen. Norrvattens huvudledning 16per tvdrs dver Barkarbyfiltet,
parallellt med landningsbanans sédra sida, utanfor planomradet.

Enligt FOP ska dagvatten fran planerad bebyggelse pa Barkarbyfiltet
omhindertas lokalt (LOD), flodesutjimnas och dér s& #r mojligt infiltreras i
marken. Dir det inte dr m&jligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem.
Fororeningar i dagvattnet skall om mojligt tas omhand vid kiillan. Dagvatten
fran p-dick och storre parkerings- och trafikytor forses med anordning for
oljeavskiljning.

Pa grund av de geotekniska forhallanden bedoms mdjligheten till infiltration
som liten inom planomradet. En del av dagvattnet inom omradet leds till en
mindre dagvattendamm i parkstriket som fylls endast vid hoga fléden.
Dammen har viss renande effekt. Dagvatten fran bebyggelsen som inte kan
ledas till dammen avleds till ledningssystemet. En dagvattenutredning for
Barkarbyfiltet ”Dagvattenutredning  for Flottiljomrddet och del av
Barkarbyfiltet” foreslr en reningsdamm for dagvatten nedanfor Jirfdlla kyrka.
Till dammen kan dagvatten frén Barkarbystaden och Flottiljomradet avledas.
Nya ledningar tillkommer i samband med utbyggnaden.

Kommunens &versiktsplan (OP 2001) anger som mal och inriktning att
energisystemens hilso- och miljopaverkan ska minska genom god hushéllning
och okad anvdndning av fornyelsebara energikillor. Dessutom ska
handlingsfrihet for framtida omstillningar av energiforsdrjningen efterstrdvas
si att den blir mer langsiktigt hallbar. Inte minst konstatera dversiktsplanen att
kommunen ska verka for att minska anvindningen av el som
uppvarmningsform och medverka till att alternativa energiformer utnyttjas.
Genomforandestrategin for Barkarbystaden (antagen 2007-09-10) konstaterar
att milj6- och resurseffektiva uppvirmningssystem ska anvindas. I forsta hand
ska vattenburna uppvirmningssystem viljas si att olika energislag kan
anvindas utan omfattande #ndringar. Fjérrvirme eller lokala miljdanpassade
uppvirmningsanldggningar &t mdjliga. Direktverkande el kan endast komma i
fraga om en byggnad har mycket 1ag energiforbrukning t.ex. genom sa kallad
passiv-hus-teknik.

Vid Siby ligger E.ON Vérme AB:s fjarrvéirmeverk. Hérifran 16per en ledning
lings med Enkopingsvégen och landningsbanan och vidare sdderut. Fjarrvirme
finns framdragen till hangaren 1 mnorra delen av planomrddet samt till
Korpralsviigen i planomrédets nordvistra horm. Mojlighet finns séledes att
ansluta planomrédets bebyggelse till fjérrvérmenétet.

EON Elnit AB & huvudman for elndtet inom planomradet. En
transformatorstation befinner sig i anslutning till planomrédet mot Plantagens
norra fastighetsgrédns. En ny transformatorstation planeras inom planomrédet.
Befintliga elledningar inom planomradet méste ldggas om.

Telekabel finns framdragen till hangaren i norra delen av planomréadet.
Befintliga teleledningar inom planomrédet mste ldggas om.
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Restprodukter/
avfall

Stéllnings-
tagande

Miljokvalitets-
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Gemensamma avfallsutrymmen ska anordnas pa kvartersmark. De ska vara
utformade sa att olika typer av avfall kan forvaras och himtas var for sig, i en-
lighet med de bestdmmelser som finns i kommunens renhdllningsordning. Hus-
hallssopor himtas en géng per vecka. Hamtningsfordon ska kunna angéra allde-
les intill avfallsutrymmena pé ett trafiksikert satt, dven vintertid. Nivéskillnader
bir undvikas. Killsorteringshus for returmaterial kan kombineras med s.k. un-
derjordsbehallare for hushallsavfallet. Gemensamma avfallsutrymmen for bo-
ende anordnas av fastighetsigaren pd limplig plats s att sopbilarna inte behd-
ver kora in bland bostadshusen. Nérmaste kompletta atervinningsstation finns
vid Barkarby station respektive Vattmyravallen. Under byggtiden ska restpro-
dukter sorteras.

BEHOVSBEDOMNING FOR MKB

For den fordjupade Sversiktsplanen for Barkarbystaden upprittades en miljo-
konsekvensbeskrivning. MKB:n gjordes pa en sversiktlig nivd och relaterar till
nationella miljémal och miljdkvalitetsnormer i den méan dessa har ansetts vara
relevanta for Barkarbystaden. De efterfoljande detaljplanerna for Barkarbysta-
den ska behovsbeddmas och hénsyn ska tas till eventuella kumulativa effekter
fran tidigare utbyggnadsetapper. Behovsbeddmningarna &r en viktig del 1 upp-
foljningen av uppréttad miljokonsekvensbeskrivning for den fordjupade dver-
siktsplanen. Nedan foljer stillningstagandet om denna detaljplans miljopaver-
kan.

Kommunledningskontorets bedomning &r att planens genomfSrande inte
kommer att ha en betydande miljopaverkan enligg PBL 5:18. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver dirmed inte upprittas. Skdlen till
stillningstagandet redovisas under rubriken Inverkan pa miljon.

Till grund for stillningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) en sk
behovsbeddmning. Kriterierna motsvarar en checklista framtagen av miljo- och
hilsoskyddsavdelningen som underlag for framtagandet av en s.k. avgrdnsad
miljokonsekvensbeskrivning. Jarfilla kommun har som policy att alltid gdra en
avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning for relevanta miljofrdgor nér nya
detaljplaner upprittas. Nedan foljer en genomgéng av kriterierna.

INVERKAN PA MILJON

LUFT

Fran 1999 giller nya svenska miljokvalitetsnormer, bland annat for
kvivedioxid (NO,). Dessa normer méste klaras efter 2005.

Enligt métningar som Stockholms och Uppsala léins Luftvardsforbund genom-
fort understiger halterna inom Jarfilla kommun grinsen for miljokvalitets-
normer for luftféroreningar (<60 ug/m3 for NO,, rapport 3:99, 1999). 1
Stockholm 6verskrids fr narvarande miljokvalitetsnormen for NO, pé vissa
delar av de storre infarterna och centrala gator, exempelvis Valhallavégen,
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Dagvatten,
grundvatten

Geologiska
forhallanden, radon

Sveavigen och Norra Stationsgatan m.fl. Ca 40% av Jirfillas arbetsfra
befolkning pendlade 1999 till Stockholm (OP 2001), av dessa reser ca 40%
med bil (SL:s resvaneundersokning). DetaljplanefSrslaget kan dérfor statistiskt
sett medfra att antalet bilpendlare till Stockholm okar med 61 personer
(beriknat pd 2 forvérvsarbetande per hushéll). Halten lufiféroreningar kommer
endast att paverkas ytterst marginellt.

Detaljplanens genomfSrande beddms diarfor inte innebdra att ndgon
miljskvalitetsnorm enligt miljsbalken overskrids.

Bostider i anslutning till Barkarby handelsplats kan komma att utsdttas for
ndgot forsimrad luftkvalitet p.g.a. den bilburna trafiken till och frén
handelsplatsen. Utbyggnaden av Barkarbyfiltet kommer dock att innebira att
trafikforsorjningen generellt sett blir battre och dirmed #ven tillgingligheten
till handelsomridet och bebyggelsen med kollektivirafik. En gronridd ska
skirma av planomradets bebyggelse och pa sa sitt minskar risken for forsémrad
luftkvalitet.

Sammanlagt bedéms detaljplanens genomfrande inte innebdra betydande
miljopéverkan pé luftkvalitén.

VATTEN

Omrédets geotekniska forhallanden medfor att mdjligheten till infiltration &r
liten inom planomrédet. En del av dagvattnet inom framst den norra delen av
planomrédet kan ledas till en mindre dagvattendamm som har viss renande
effekt. Ovrigt dagvatten avleds via ledningar till Billstadn. Béllstadn &r kraftigt
fororenad och ekologiskt kénslig for ytterligare fororeningar. FOPens
miljokonsekvensbeskrivning konstaterar att det finns risk for betydande
miljopaverkan om inga atgérder vidtas.

Utredningen  ”Dagvattenutredning  for Flottiljomrddet och del av
Barkarbyfiltet” foreslar en reningsdamm for dagvatten nedanfor Jirfilla kyrka.
Till dammen kan dagvatten frin Barkarbystaden och Flottiljomradet avledas.
Reningsanliggningen beddms kunna ge tillracklig reningseffekt och tillrickligt
stor reduktion av fororeningsmingden i Billstadn. Tills reningsanldggningen ar
anlagd leds dagvattnet dock orenat ut till Billstain da den mindre
dagvattendammen inom planomradet enbart har begrinsad renande effekt.

Risken for fororeningar av grundvatten &r lag p.g.a. omradets geotekniska
forhallanden.

Detaljplanens genomfbrande innebir inte betydande miljopaverkan under
forutsitining att redovisade atgérder vidtas.

MARK

Marken inom planomradet bestér till storsta del av lera av torrskorpekaraktir
ovan friktionsjord ovanpa berg. Leran forekommer huvudsakligen med en
miéktighet pa upp till 2,5 m men tunnar ut mot morin- och bergomraden norr
om planomradet.
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Markféroreningar

Omradet Kklassificeras som lag-/normalriskomréde. Inom randzonerna mot
mordn finns det ddremot risk for hdgradonmark. Vid nyproduktion av bostéder,
barnstugor och skolor ska téthet mot mark alltid beaktas. Mitning av radonhalt
i inomhusluften ska alltid utforas.

Ingen betydande miljopaverkan foljer av detaljplanens genomfdrande.

En orienterande miljsteknisk markutredning (MIFO fas 1) har tagits fram i
samband med upprittande av detaljplan for Flottiljomradet I (D 050307).
Utredningen visade pa foljande ténkbara fororeningskillor inom nu aktuell
planomréde:
- tankning av flygbrinsle vid hangaren (ovanjordscistern)
- inhdignade omréaden med container, manskapsbod, forrad och
byggmaterial som kantsten, platar och betongfundament
- omrade som anvénts for krossning och sortering av schaktmassor, dven
asfalt; upplag av container, fat och en oljetank

Beddmningen gjordes att hela omrédet inklusive nu aktuell planomrade ingér i
riskklass 2 trots olika  fSrutsittningar avseende fOroreningsnivé,
spridningsforutséttningar, kinslighet och skyddsvirde. Riskklass 2 innebdr att
omradet som helhet utgdr en stor risk for ménniskors halsa och miljon.

En miljoteknisk markundersokning (MIFO fas 2) har dérfor genomforts for
aktuella platser inom planomradet. Undersokningen har visat att grundvattnet,
troligen inom ett begrénsat omride inom den undersdkta delen av
Flottiljomradet 1I, innehaller mycket hdga halter av létta alifatiska och
aromatiska kolviten samt bly. Grundvattnet inom omradet beddéms som
riskklass 2 “stor risk”. Fororenad jord bedéms fSrekomma inom omradet i
anslutning till en av provpunkterna. For att utreda fororeningskéllor samt
avgrinsa det fororenade omradet ha en kompletterande undersokning gjorts.

En utdkning av antalet provpunkter visade att det forekommer fororeningar i
jord i tva punkter. Fororeningen visade sig vara en diesel eller littare/medeltung
olja som beddmts vara flyg- eller fordonsbensin som formodligen innehéallit
bly. Tidigare konstaterades att hoga halter av bly forekommer i grundvattnet
inom undersokningsomradet. En avgrénsning med ytterligare grundvattenror
visade att varken uppstrdms eller nedstroms forekommer ytterligare
fororeningar av grundvattnet. Med detta som grund beddms blyhalten i
grundvattnet komma fran ett lokalt spill av flyg- eller fordonsbrinslet som
patriffats i de tvd ovannimnda punkterna. Utbredningen av fororeningen &r
begrinsat till ett relativt litet omréde. I och med att jord fororenad med
flygbrinsle grivs bort, rdknas dven fororeningen i grundvattnet forsvinna,
antingen genom att fOrorenat vatten pumpas bort i schaktskedet eller att
fororeningen successivt forsvinner genom utspidning, d& kéllan &r borta.
Volymen av fororenad jord som ska schaktas bort uppskattas till ca 170 m’.

Oster om planomradet sker otillaten kabelbrénning. Provtagning har visat att
hoga metallhalter, framforallt kadmium, koppar, bly och zink finns i marken
inom omradet dir kabelbriinning pagar. En dversiktlig volymsupgskattning av
jord med hga metallhalter som ska schaktas bort ger drygt 40 m”. Inom detta
omrade forekommer stor andel sten och block (>90%), vilket medfor att
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volymen jord som skall omhéindertas minskar avsevart dé sten och block inte &r
fororenade och kan sorteras ut och aterfyllas pé platsen.

De utpekade fororeningsomrdden kommer att saneras till gillande riktvirden
for kinslig markanvéndning dvs. bostéder. '

Detaljplanens genomfbrande innebir att hittade markfGroreningar saneras och
marken limnas i ett for bostadsbebyggelse lampligt skick. Detaljplanens
genomforande kan antas medfora positiv miljopaverkan. :

BIOLOGISK MANGFALD

Planomradet bestér till stor del av hirdgjord yta och skrép- eller s.k.
ruderatmark — dppen liggande mark utan téckande vixtlighet. Ddr kan inga
naturvirden konstateras. En mindre del av planomrédet bestdr av ppen grésyta
med hogvuxet griis. [nom planomrédet finns inte nagra intressen registrerade
avseende flora, fauna eller rodlistade arter. Omradet omfattas inte av ndgot
skydd enligt miljobalken och berdrs inte av ndgot omrade som beddmts som
ekologiskt sarskilt kinsligt (s.k. ESKO-omréde).

Enligt en naturinventering »Flottiljomradet och Alsta hage” utgdrs kilen som
gar in mellan de tvd nordliga delarna av planomradet av en gammal 8detomt
med kvarstaende frukttrid, syren, oxel och berberis. D4 udden inte anvénds
idag har den genom igenvéxningen forlorat en del av sin méangfald.
Naturinventeringen konstaterar @ven att de stora, 5ppna marker pa
Barkarbyfiltet anvinds av brun kérrhdk for fodosok. Rodlistade arter som
goktyta och skogsduva, bada listade som missgynnade, kan enligt
naturinventeringen antas fsrekomma norr om planomrédet i Alsta hage. Alsta
hage hyser dven ett flertal hagmarksviixter. Hagen hévdas genom bete — forst
far och nu highland-cattleboskap.

Detaljplanen skulle kunna innebéra Skat slitage for omkringliggande
naturvirden som Alsta hage p.g.a. att fler ménniskor ror sig i omradet.
Emellertid bildas i gronomréden intill bebyggelse ofta stigar som minimerar
slitage vid sidan om stigarna. Foreslagen bebyggelse med gronstruktur &r
utformad s att ett parkstrak i planomradets mitt knyter ihop Alsta hage med
den framtida Barkarbystaden. P4 sa sitt undviks en skarp gréns mellan natur
och bebyggelse. Detaljplanens miljopéverkan pa Alsta hage och dess rodlistade
arter bedéms som liten.

Barkarby flygfilt &r en del av Jarvafiltet som har stor betydelse for spridning
av biologisk méngfald in mot centrala Stockholm och Djurgarden. Jarvafiltet
utgdr en viirdekdrna inom Jérvakilen som striicker sig frén sddra Djurgérden
och ut till Sigtuna. Barkarby flygfilt har inte tagits med som en del av
Jarvakilen. Ett 5ppet omrade utan trid och buskar har mindre betydelse for
spridning av skogsfaglar och diaggdjur jamfort med skogskladd mark. For
skogsanknuten biologisk mangfald fungerar flygfiltet som en barridr. For faglar
och djur som #r knutna till 5ppna marker har dock flygfiltet stor betydelse.

Miljskonsekvensbeskrivningen for FOP konstaterar att en utbyggd
Barkarbystad bedoms inte har betydande paverkan pé den biologiska
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méngfalden i ett regionalt perspektiv. P kortare sikt kommer spridningen av
arter som &r knutna till de Sppna gréismarker att Ska da flygplatsen laggs ner
och dess barrireffekt forsvinner. P lidngre sikt kommer dock de dppna
grismarkerna erséttas av bebyggelse.

Denna detaljplanens paverkan pa biologisk méngfald och spridningkorridorer
beddms dock som liten dé de stora delarna av Barkarbyfiltet kvarstir som
oftrindrade.

BEFOLKNING

Omradets planliggning innebir att fler minniskor kommer att bo naturnéra och
med ltt tillgang till naturreservaten. Grona strak i form av triadplanterade gang-
och cykelstrék forbinder den nya bebyggelsen med naturreservaten och med
den regionala grona kilen mot Stockholm. Parkstraket genom planomradets mitt
ir en del av ett gront strdk som knyter ihop Alsta hage i norr med
stadsdelsparken som planeras nedanfor Jarfilla kyrka. Nér flygplatsen som
barridr forsvinner okar tillgangligheten till omradet betydligt.

Det dppna landskapsrummet innebir att omradet dr utsatt for sydvistliga
vindar. Planomrédets sluttning mot sdder medfor i Svrigt ett gynnsamt
lokalklimat.

Detaljplanen md&jliggdr ny bostadsbebyggelse med inriktning pa bl.a. dldres
behov. Den allménna arkitekttivlingens uppgift var att visa hur man inom
Flottiljen kan skapa ett bostadsomréade for alla generationer med en miljo och
ett sammanhang dér de dldre, dven sadana med stort behov av omsorg, utgdr ett
sjélvklart och naturligt inslag. *Triffpunkt Flottiljen”, en informations- och
mdotesplats for alla boende men med speciell inriktning pd &ldres behov, ska
byggas inom planomrédet. Aven ovriga offentliga och halvoffentliga ytor som
parker, strak med sittplatser och innergérdar ska fungera som métesplatser for
minniskor med olika bakgrund. Stadsmiljon utformas for att ge trygghet i
parker, p& allménna motesplatser och gangvigar. Detaljplanens ambition &r att
motverka segregerade boendemiljder genom att skapa boendemiljoer med olika
upplatelseformer, storlekar, kostnadsnivéer och hustyper.

Handelsplatsen i nérheten av sldreboendet innebéir en spinnande och
upplevelserik miljo for dldre med bittre rorlighet men dven for ovriga boende
inom omradet.

Detaljplanens genomfSrande bedoms ha en positiv paverkan pa ménniskors
fysiska samt sociala, kulturella och psykologiska miljo.

KULTURHISTORISKA MILJOER

Barkarbyfiltet med omgivningar &r kommunens viktigaste och fyndtétaste
forhistoriska bygd med fynd frdn sten-, brons- och jarndldern. I direkt
anslutning till planomrédet ligger fornlimning Rad 117. Fornlémningen utgors
av ett gravfilt med ett tiotal stensittningar och bebyggelseldmningar. Det dr
kommunens avsikt att bevara fornlimningen, platsen avses inte att bebyggas.
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Planldggningen av omrédet betyder att verksamheten p& Barkarby flygplats
avvecklas. Detta innebir att en verksamhet med néstan hundraérig tradition och
stor betydelse for kommunens tidigare utveckling forsvinner.

Tnom planomradet finns en divisionshangar som uppfordes 1939 i en enkel och
stram funktionalistisk stil. Enligt en kulturhistorisk vérdering av bebyggelsen
pa Flottiljomradet har hangaren hogt kulturhistoriskt vérde och dr ibra
byggnadstekniskt skick. Detaljplaneforslaget innebér att hangaren till stor del
bevaras och i likhet med tidigare upprittad detaljplan for Flottiljomradet (D
050307) anviinds som t.ex. parkerings- och forradsutrymme.

Detaljplanen bedéms ha negativ péaverkan pé den kulturhistoriska miljon i den
mén att en for platsen historisk verksamhet avvecklas. Paverkan p& omrédets
kulturhistoriska miljo bedéms dock i enlighet med FOPens
miljokonsekvensbeskrivning inte bli betydande.

LANDSKAPS- OCH STADSBILD

Dagens 6ppna landskap kommer att bebyggas och dirmed att forsvinna. Den
foreslagna bebyggelsen anpassar sig till dagens terréing i sa stor utstrickning
som mdjligt. Detaljplanen utformas si att viktiga utblickar och visuella
samband mot det 3ppna landskapet finns kvar.

Handelsplatsens lige i anslutning till planomrédet stéller krav pa utformningen
av omradet mellan Plantagen och #ldreboendet. Foreslagen vegetationsrida ska
tillhandahalla tillricklig avskérmning frén ljus och odnskade stérningar utan att
kapa sambanden.

Detaljplanens genomfbrande beddms inte ha betydande miljopéverkan pa
landskaps- och stadsbilden.

HALSA

Eventuella risker med flygverksamheten pa Barkarby trafikplats forsvinner nér
denna avvecklas i samband med detaljplanens genomfSrande.

Trafik till och fran forsvarsmaktens containerverksamhet gér for nuvarande via
Folkungavigens forlingning. Den fordjupade Gversiktsplanen foreslar att
forsvarets transporter sker via en forlingning av Majorsviigen s att sa fa
bostdder som mojligt passeras. Detta innebdr att stérningar uppstdr for
intilliggande bostéder.

Den nya bostadsbebyggelsen ar planerad pa ett avstdnd pd minst 100 meter fran
Alsta hage och dess betesdjur. Enligt Boverkets ”Biittre plats for arbete”
varierar de rekommenderade skyddsavstanden mellan 200m fr hundgard och
500 m for djurhallning i lantbruk och ridanliggningar. Dessa riktvirden dr dock
friimst avsedda for undvikande av spridning av lukt fran stallar och gddsel,
fekalier och vissa typer av foder samt undvikning av ansamling av flugor och
buller frén fliktanldggningar. Aven allergiriskerna &r betydligt ligre vid bete
med kor #n med héstar.
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Storande flygbuller kommer att forsvinna i och med flygplatsens avveckling i
samband med detaljplanens genomfbrande.

En trafikbullerutredning visar att man generellt klarar riktvérden for bostadsbe-
byggelse inom planomrédet. En del av huskropparna av de oppna blocken mot
Majorsviigen exponeras for ljudnivéer i intervallet 56-57 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid fasad pa bottenvaningar. Aven de maximala ljudnivderna pa 70
dB(A) dverskrids i dessa delar. I stora delar av byggnaderna kommer det att
finnas kontor och administration. For att kunna bygga bostéder i detta lage
krdvs dock att bostdderna pa bottenvaningen utformas efter avstegsfall A. Det
betyder att bostiderna utformas si att minst hélften av boningsrummen samt
balkong eller uteplats ligger mot den tysta innergérden som enligt bullermiit-
ningen utsétts for mindre 4n 40 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Sammanlagt beddms detaljplanefSrslaget inte medfora betydande miljopéver-
kan avseende hélsa.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Ur resurshushéllningssynpunkt &r det positivt att mark som idag star outnyttjad
nyttjas effektivt for bebyggelse. Med mer bebyggelse foljer dock dven en
8kning av bilburna transporter. Utbyggnaden av Barkarbyfiltet ger dock
underlag till forbittrade offentliga kommunikationer vilket i sin tur minskar
biltrafiken.

Avfallshanteringen och himtning ska ske i enlighet med kommunens
renhdllningsordning.

Ledningar for el och fjérrvérme finns i respektive i anslutning till omréadet.
Planforslaget beddms inte medfora nagon betydande paverkan pa naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljbalken.

PLANERING OCH GENOMFORANDE

Planens genomforandetid slutar 10 ar efter lagakraftdatum. Genomforande-
beskrivning finns som sérskild handling.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gor
kommunledningskontoret en sammanstillning och kommenterar de synpunkter
som framforts samt redovisar dessa for planutskottet.



@ FafiillaRommun 2007-12-21 22 (22)

Detaljplaneprocessen
PLU PLU
KF
antagande
Tidplan Detaljplan, samrad: 4: e kvartal 2007
Detaljplan, utstillning: 1: akvartal 2008
Antagen detaljplan: 2: a kvartal 2008
Byggstart: september 2008
Medverkande Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:
tjansteman - Hans Quiding/Sven Blomstrand vatten- och avlopp
- Kerstin Skold park- och natur
- Iraj Oraji/Arvid Illerstrdm vig- och trafik
- Anne Paggs miljé- och hélsa
- Helene Lenman lantmiterifrégor
- Per-Olov Nilsson mark- och exploatering
- Aila Vuorio-Strid bygglovsavdelning
Madeleine Lundbéck
Planchef
Martina Leopold

Planarkitekt
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Ansvarsférdelning

Avtal

Dnr Kst 2007/161

UTSTALLNINGSHANDLING

Detaljplan for

FLOTTILJOMRADET I,

del av fastigheterna Saby 3:20 och Barkarby 2:2, Jarfilla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomfSras med normalt planforfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.

Detaljplan, samrad: 4:e kvartal 2007

Detaljplan, utstdllning: 1:a kvartal 2008

Antagen detaljplan: 2:a kvartal 2008

Byggstart: september 2008

Detaljplanens genomfSrandetid slutar 10 é&r efter lagakraftdatum.

Efter det att genomfSrandetiden gétt ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har
dock direfter majlighet att dndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rét-
tigheter behover beaktas.

Kommunen 4r huvudman for allmén plats.

Jarfilla kommun ir ansvarig for projektering, utbyggnad samt drift- och under-
hall av vigar, ging- och cykelvigar, allménna ledningar och &vriga atgérder pd
allmin platsmark. Kommunen ansvarar for och bekostar flytten av Korpralsvé-
gen samt ledningar som finns forlagda i vigen.

Exploatéren ansvarar for projektering, utbyggnad samt drift- och underhall av
végar, gang- och cykelvigar, ledningar och 6vriga atgdrder pa kvartersmark.

Ett ramavtal har tecknats mellan Jarfilla kommun och ett ndtverk bestdende av
Jarntorget Bostad AB, Byggnadsfirman Erik Wallin AB, Byggnadsfirman Viktor
Hanson AB, Byggnads AB Ake Sundvall och Folkhem Produktion AB, gemen-
samt kallade Jarfillabyggmaéstarna.

Innan detaljplanen antas ska planens genomfrande regleras i sérskilda markan-

Flottiljomradet Il_u_gbskr.doc

Kommunledningskontoret Besoksadress: Vasaplatsen 11
Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Martina Leopold, Planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 92(direkt) E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 297 00

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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visningsavtal mellan kommunen och var och en av Jarfillabyggmastarna. Ett
gestaltningsprogram uppréttad av Gjertz Pank & Partners A/S MAA PAR (GPP
Arkitekter A/S) i samarbete med Jérfilla kommun ska ingd som bilaga i de upp-
rittade avtalen.

Férutsittning for inflyttning i planomradet dr att Barkarby flygplats har avveck-
lats. En successiv utbyggnad av planomradets infrastruktur innebir att omrédet
kommer att byggas ut i flera etapper med dldreboendet och ”Triffpunkt Flottil-
jen” som forsta etapp. Dérefter bor bebyggelsen lings Korpralsvigen med rad-
husldngor och atriumhus byggas ut. I samband med anliggandet av torget och
parkstriket bor det Sppna blocket mot Majorsvégen mittemot dldreboendet samt
radhusen och atriumhusen lings Fanriksvigen byggas. Som sista etapp planeras
det Sppna kvarteret intill hangaren. Aldreboendet med “Triffpunkt Flottiljen”
beriiknas vara inflyttningsklart hosten 2009. Aven inflyttning till 6vriga bostéder |
inom planomradet beréiknas kunna padbdtjas under 2009. Hela omrédet berdknas

kunna sta klart under &r 2010.

Fornlimning Rad 117 utanfor planomradet ska skyddas vil under byggtiden.
Ingrepp eller atgérder i eller i ndrheten av fornlimning far inte ske utan samrad
och tillstind frén Léansstyrelsen

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen #ger all mark inom planomradet forutom ett omrade pa ca 40 m’
inom detaljplanens nordvéstra vigomrédde som tillhor fastigheten Saby 3:29
(Dristigheten Fastighets i Uppsala AB). Omradet kommer att inlosas.

Fastigheter for de olika dndaméalen ska bildas genom avstyckning.

Gemensamhetsanliggning kan bildas for vissa gemensamma anldggningar inom
kvartersmark — entrégator, avfallsutrymmen, parkeringsplatser, nirlekplatser,
gronytor mm.

Servitut ska bildas f6r x-omraden.

EKONOMISKA FRAGOR

Intikter frin markforsiljningen ska finansiera nya och ombyggda befintliga lo-
kalgator, nya géng- och cykelvégar samt anldggandet av torget och parkstréket.
Gronomradet utanfor planomréadet (fornlimningsomradet) &r i behov av stidning
s att boende i nirheten kan rora sig i omradet. Aven detta ska finansieras med
intikter frin markfdrsiljningen.

De uppskattade kostnader for utbyggnaden av vignatet (inklusive rivning av
delar av Korprals- och Majorsvégen), gang- och cykelvigar inklusive ”promena-
den”, VA-system och omléggning av &vriga ledningar (tele och el) uppgér till
sammanlagt ca 26,5 miljoner kronor. De uppskattade kostnader for utbyggnaden
av parkstriket, skyddsplanteringen och lekparken uppgar till ssmmanlagt ca 10 —
12 miljoner kronor exklusive torg.
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Flytten av Korgralsvﬁgen innebir ett intring pa fastigheten Saby 3:29. Ett omra-
de om ca 40 m” kommer att inl9sas.

Medel finns for nirvarande inte avsatta for Skade drift-, underhalls- och kapital-
kostnader. Den uppskattade dkningen av drift- och underhallskostnader for va-
gar, gdng- och cykelvégar samt torget inom planomradet uppgér till ca 200 000:-
arligen. Den uppskattade Skningen av drift- och underhéallskostnader for parkom-
radet uppgar till 500 000:- arligen de forsta fem éren, darefter till 300 000:- per
ar.

Framtagandet av detaljplanen finansieras via kommunstyrelsens férfogandean-
slag. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

De geotekniska undersokningar som gjorts &r tillriickliga for 6vervéganden i
plansammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (husgrund-
liggning, uppfyllnader mm) erfordras ytterligare undersokningar.

Medverkande tjins- PlanfSrslaget har framtagits i samverkan mellan:

teman

- Madeleine Lundbdck genomfSrandefragor
- Heléne Lenman lantméterifrdgor
- Per-Olov Nilsson mark- och exploatering

ool ome Quucibod,

Madeleine Lundbick ‘ &
Planchef
Martina Leopold
Planarkitekt
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Nedan f6ljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
kommunledningskontorets kommentarer. Inkomna skrivelser i sin helhet finns
tillgédngliga pd kommunledningskontoret.

1. Linsstyrelsen:

Planomréadet paverkas idag av omgivningsbuller fran forrédsverksamhet, vigtrafik
och flygverksamhet. I samband med fordjupningen av 6versiktsplanen for
Barkarbystaden (Barkarbyfiltet) 14t Férsvarsmakten gora en bullerutredning rérande
forrddsverksamheten vid Barkarby. Utredningen visade att gillande riktvérden for
industribuller fran Forsvarsmaktens verksamhetsomréde inte kommer att Sverskridas
i den nu foreslagna bebyggelsen, men didremot for bostadsbebyggelse som planeras i
senare utbyggnadsetapper lédngre dsterut. En kalibrering av de beridknade
ljudnivderna genom métning av faktiska bullernivaer héller just nu pé att tas fram.

Inom Forsvarsmakten pagér for ndrvarande utredning av méjligheterna for en
centralisering av forradsverksamheten i hela landet. Om en sddan genomfdrs kan
beslut komma att tas att forradshallningen i Barkarby avvecklas. I férdjupningen av
oversiktsplanen och i det nu aktuella detaljplaneforslaget foreslas utbyggnad av en ny
tillfartsvig till forrddsomradet, i Majorsvigens forldngning i sédra kanten av
planomréadet. Forst nér det 4r klarlagt om forradsverksamheten ska vara kvar i
Barkarby kan en sddan ombyggnad bli aktuell.

I de huskroppar som vetter mot Majorsvégen anges i planhandlingarna att gillande
riktvidrden avseende vigtrafikbuller berdknas Gverskridas med 1-2 dB(A) ekv vid
fasad for bostidder i de ndrmaste husens bottenvaning, men inte for 6vriga
vaningsplan. Detsamma géller maximala ljudnivaer. Avsteg fran riktvirdena
avseende végtrafikbuller bor enligt Lansstyrelsens uppfattning undantagsvis kunna
godtas inom planens stadsméssiga bebyggelsekvarter, dér det kan motiveras med
tillgang till service och kollektivtrafik. Ambitionen ska da vara en utformning av
bebyggelsen som innebér avsteg for sa fa ldgenheter som majligt, och att uteplatser
anordnas pé avskdrmad gérdssida. Planens bestimmelser ska inte medge avsteg i de
delar av kvarteren dér riktvirdena kan klaras. Den i planbeskrivningen och
bullerutredningen foreslagna utformningen av byggnaderna nirmast Majorsvigen i
sdder, med i huvudsak lokaler och bara ett fital lagenheter i bottenplanet, bér ges ett
uttalat stéd i planens bestimmelser. Planen bor i nuldget utformas s att buller fran
tunga transporter till férsvarets forrddsverksamhet pa den planerade sodra lokalgatan,
Majorsvégen, beaktas i detaljplanen.

Planomradet stors for ndrvarande av flygbuller fran flygverksamheten vid Barkarby
flygfilt, med bullernivder som 6verstiger de riktvidrden som tillimpas vid planering
av bostéder. Enligt den kommuntéckande Sversiktsplanen for Jérfilla kommun
(2001) och fordjupningen for Barkarbyfiltet (2006) kommer flygplatsen att
avvecklas. Detta &r en forutsittning for att den blivande Barkarbystaden ska kunna
utvecklas till en regional kérna. Av planhandlingarna till Flottiljomradet II framgér
att flygverksamheten ska avvecklas i samband med denna detaljplans genomftrande.
Kommunen har i beslut den 10 april 2007 sagt upp flygklubbens arrendeavtal, vilket
enligt planhandlingarna innebir att flygverksamheten ska upphdora senast vid
utgéngen av ar 2008.
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Linsstyrelsen dr medveten om svérigheten att finna en erséttningsplats for
flygverksamheten. Mot bakgrund av osdkerheten om och nér den faktiska
bebyggelsen kommer till stind vill Lansstyrelsen framhalla att det 4r nér planen i
huvudsak &r genomford som flygverksamheten bér ha upphort. Det dr kommunen
som tillsynsmyndighet for den miljostdrande verksamheten som har ansvar for att det
inte ska uppsta oldgenheter for de boende.

En miljéteknisk markutredning visar p& hoga fororeningsnivéer i grundvattnet inom
del av planomradet. Den kompletterande undersdkning som nu avses tas fram far
visa vilka atgérder som beh6vs i form av sanering etc, och om marken dérefter blir
lamplig for bostadsbebyggelse.

Det #r positivt att Flottiljomradets ur kulturmiljésynpunkt virdefulla hangarer avses
bevaras och kan ges en lamplig anvindning i samband med exploateringen. Det &r
ocksé positivt att avsikten ir att, efter en avgrdnsande arkeologisk forundersdkning,
bevara fornlimningen RAA 117 som ligger i nira anslutning till planomréadet. Aven
om fornlimningen inte ingér i planomrédet sa bor den tydligt redovisas pa bade plan-
och illustrationskartorna, med lamplig avgrinsning utifrén resultatet av
fosrundersokningen. Plankartan bor ocksé férses med en upplysningstext, gérna i en
separat ruta, som informerar om att ingrepp eller atgérder i eller i nérheten av
fornlimning inte far ske utan samrad och tillstdnd fran Léansstyrelsen.

I den behovsbeddmning som redovisas i samradshandlingen har kommunen
motiverat och tagit stéllning for att planen inte medfor ndgon betydande
miljopaverkan. Sadant stillningstagande bor goras tillgéngligt for allménheten
genom att anslds pd kommunens webbsida/anslagstavla och bor framgé av annons
och inbjudan/missiv i samband med plansamrad/utstéllning av detaljplanen, och av
antagandebeslutet. Det 4r endast sjélva stillningstagandet, att planen inte medfor
betydande miljopaverkan, som behéver kungoras.

Linsstyrelsen har under hand meddelat att vi delar kommunens uppfattning pa
redovisat underlag och med de motiveringar som kommunen anfort, att detaljplanen
inte torde medfra en betydande miljopaverkan.

Kommunledningskontorets kommentar:

De faststillda riktvirdena for trafikbuller ska gélla inom hela planomrédet.
Detaljplanens bestimmelser revideras for att fortydliga att avsteg fran
bullerriktvirdena endast far goras for bebyggelsen lings Majorsvégen. For
att klara avstegsfall A ska bostéder i bottenvéningen ldngs Majorsvigen
utformas sé att minst hilften av alla boningsrum har fonster mot fasad med
betydligt lagre bullernivaer &n 55 dB(A) dock hogst 45 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Bullerutredningen visar att det kommer att uppnas bullernivaer
under 40 dB(A) ekvivalent ljudniva i kvarterets innergard. Tysta uteplatser
kan anordnas dir.

For andamaélet vard (dldreboendet och traffpunkt Flottiljen) inférs en
bestimmelse v; pa plankartan, om att "bostdder fdr ¢j finnas i
bottenvaningen mot Majorsvigen”. Det &r administrativa lokaler samt rum
tillhérande det planerade mini-SPA som planeras pa tréffpunkt Flottiljens
bottenvaning. Enligt bullerutredningen &r dldreboendets korttidsplatser pa
forsta vaningen inte bullerutsatta. Den genomftrda bullerutredningen har
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tagit hinsyn till Férsvarsmaktens transporter till och frén
containerverksamheten. Planen &r saledes utformad s att buller frin tunga
transporter pa Majorsvégen beaktas.

Kommunstyrelsen beslot 2007-04-10 § 50 att siga upp avtalet om
ligenhetsarrende med Barkarby flygklubb vilket innebr att
flygverksamheten ska upphora senast vid utgangen av ar 2008.

Inflyttning till ldreboendet planeras fr hosten 2009, dven inflyttning till
dvriga bostider kan paborjas 2009. Hela omrédet berdknas kunna sté klart
under ar 2010.

Den kompletterande miljotekniska undersdkningen visade att det
forekommer féroreningar i jord i tva punkter som hérror fran ett lokalt spill
av flyg- eller fordonsbrinsle som formodligen innehdllit bly. Blyhalten i
grundvattnet beddms komma frén denna jord. Féroreningens utbredning ar
begrinsat till ett litet omradde som uppskattas ha en volym om 170 m’
fororenad jord. I och med att jord fororenad med flygbrénsle grivs bort,
riknas dven fororeningen i grundvattnet forsvinna, antingen genom att
fororenat vatten pumpas bort i schaktskedet eller att fSroreningen
successivt forsvinner genom utspidning, dé kéllan #r borta. I ett omride
oster om planomridet sker otilliten kabelbrinning. Dér har
unders6kningen pévisat hdga metallhalter (kadmium, koppar, bly och
zink). Aven dir kan sanering ske genom bortschaktning av den férorenade
jorden for att uppné gillande riktvirden for kinslig markanvéndning dvs.
bostéder.

Fornldmningens tidigare och nya, efter genomfrd arkeologisk
forundersokning reviderade grinser redovisas pa bade plankarta och
illustration tillsammans med en upplysning pa plankartan om att ingrepp
eller atgérder i eller i ndrheten av fornlammng inte far ske utan samrad och
tillstdnd fran Lénsstyrelsen.

Kommunens stillningstagande om att detaljplanens genomfrande inte
medfSr betydande miljopaverkan kommer att anslés pd kommunens
webbsida och anslagstavla. Dessutom kommer stéllningstagandet att
framga av annons och inbjudan i samband med detaljplanens utstillning.

2. Brandkidren Attunda:

Planomrédet ligger inom 10 minuters insatstid frin nuvarande brandstationsplacering
i Jarfilla kommun. Vid projektering av bostéder skall rdddningstjansten ha
tillgéinglighet for sina tunga fordon inom maximalt 50 meter fran insatspunkt (entré
till fastighet). Vid projektering av bostéder som har mer &n 11 meter till
balkongrickets eller fonsterkarmens undersida frn mark ér brandvég (9 meter frén
husfasad) for maskinstege aktuell att utfora.

Vid utrymning av bostadsfastigheter kan réddningstjénstens stegutrustning vara den
alternativa utrymningsvigen. Vid sirskilda boendeformer kan réddningstjénstens
stegutrustning ej utgéra den alternativa utrymningsvégen. I detta fall r den
alternativa utrymningsvigen en del av fastighetens brandskyddstekniska utformning.
Vid det fortsatta projekteringsarbetet skall alternativ utrymning frdn sérskilda
boendeformer projekteras med alternativ utrymning via trapphus.
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Brandkéaren Attunda forutsétter att konventionellt system for brandvatten ordnas
enligt svenskt Vatten och Avloppsforeningens (VAV) rekommendationer. Inga
transportvégar for farligt gods finns for ndrvarande inom och i planomradets nérhet.
Eventuella risker med flygverksamhet pa Barkarby flygplats forsvinner nér denna
enligt programhandlingarna avvecklas i samband med detaljplanens genomftrande.
Skulle det vara s att flygverksamheten skall vara kvar pa Barkarby flygplats anser
Brandkaren Attunda att en riskanalys skall goras. Syftet med denna ér att belysa
risken med flygverksamhet i nidrheten av bostéder. I §vrigt finns for ndrvarande inga
riskobjekt i omgivningen for planomradet.

Kommunledningskontorets kommentar:

Detaljplaneforslaget bedoms uppfylla brandkérens krav. Brandkéren har
dven under utstdllningsskedet mojlighet att limna synpunkter om denna
beddmning inte delas. Krav pé alternativa utrymningsvégar for de
sirskilda boendeformerna ska tillgodoses inf6r detaljprojektering och
Overvakas i samband med bygglovsprévningen.

En riskanalys beddms inte som behévligt da flygverksamheten kommer att
ha avvecklats innan inflyttning inom planomradet kommer att ske.

3. E.ON Elniit Stockholm AB:

E.ON Elnit dnskar ett E-omréade pa 10x10 meter for ny transformatorstation. Den
ska vara sé placerad att ett skyddsavstand finns pd minst 5 meter till brénnbar
byggnad eller upplag enligt géllande foreskrift. Om placering blir sédan att den blir
inne p& tomtmark s& behover vi u-omréde for vara el-kablar. Detta u-omréde ska ha
en min. bredd av 4 meter. Vid kommande fastighetsbildning skall den nya E-
omradet, om det ligger i anslutning till lokalgatan, tillhtra kommunal mark.

Vi &nskar att i genomfSrandebeskrivningen framgar vem som ska sta for kostnaderna
for flytt av den befintliga infrastrukturen. For dvrigt har vi inget att invéinda mot
foreslagen detaljplan.

Kommunledningskontorets kommentar:

Ett E-omrade infors pa plankartan. Genomf6randebeskrivningen
kompletteras med information om att kommunen ansvarar och stir for
kostnaderna for flytt av den befintliga viigen inklusive alla ledningar
nedlagda i vigen (VA, el och tele).

4. Utbildnings-, kultur- och fritidsférvaltningen:

Fran flygflottiljens tid finns en flyghangar med expeditionsdel. Hangaren &r
vilbevarad sedan byggnadsaret 1939 och har — till skillnad fr&n de &vriga hangarerna
— dven kvar sina skjutportar i trd. Enligt detaljplaneforslaget forses hangaren med
skyddsbestimmelsen Q/q. Ur kultursynpunkt &r detta mycket positivt. Férutom att
hangaren ir vilbevarad &r den en viktig del i miljon pa flygfiltet. [ samklang med
den nya bebyggelsen bidra den — fSrutom den historiska forankringen — ocksa till att
skapa spanning och variation.

Diremot foreslas enligt planforslaget att expeditionsdelen, dir den administrativa
personalen hade sina arbetsplatser och dér flygarna efter genomforda flygpass
lamnade sina rapporter, ska rivas. Tanken ér att skapa ett battre strdk mellan det nya
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omradet och Alsta hage. Den ldga putsade expeditionsdelen dr uppford i en stram
funktionalistisk stil med *forskjutna” fasaddelar, som samspelar med hangarens
storre volymer och portar av trd. Det &r forvaltningens starka mening att &ven denna
del bor bevaras och forses med skyddsbestimmelser. “Entrén” mot Alsta hage bor
dérfor studeras ytterligare, eftersom en breddning at vister skulle inkrékta pa
fornldmningen. Istéillet for att 6ppna upp kanske man kan tdnka sig en smalare entré
som lockar nyfikenheten hos boende och besokare.

Till samradet har dven ett ambitidst gestaltningsprogram tagits fram. Forvaltningen
ser positivt pa att kommunen pé detta sétt vill arbeta med den Svergripande
gestaltningen. I det fortsatta arbetet vore det av vikt att dven f4 in ett deltagande av
verksamma konstnérer. Offentlig konstnérlig gestaltning har tidigare kanske framst
handlat om skulpturer pa gardar, torg och parker, men i en yngre generation finns
konstnirer som arbetar mycket medvetet med en mer helhetsskapande form av
gestaltning nér det giéller att integrera den konstnérliga gestaltningen med
arkitekturen och dven vad géller ljusséttning. Detta skulle kunna vara en mojlighet
for Jarfilla att flytta fram positionerna for den konstnérliga gestaltningen och
ytterligare hoja ambitionsnivan i det nya omradet.

Kommunledningskontorets kommentar:

Kommunledningskontoret har - som foreslagen av utbildnings-, kultur-
och fritidsfSrvaltningen - studerat fSrutséttningarna for ett bevarande av
hangarens expeditionsdel. Omrédet ligger hogre dn 6vriga planomradet
och den foreslagna entrén till Alsta hage kommer dirfor dven att kunna
uppfattas fran lingre hall. Den arkeologiska férundersékningen i
avgrinsande syfte har utmynnat i en revidering och utékning av
fornldimningsomradet. De reviderade gréinserna ldmnar en ca 7,5 m bredd
remsa mellan fornlimningen i vister och expeditionsdelen. Det &r
kommunledningskontorets uppfattning att denna remsa inte &r tillrackligt
for att kunna gestalta en entré som ocksé kan uppfattas som sadan.
Tavlingsforutsittningarna var sddana att det stod de tivlande fritt att
disponera hangaren for ndgon anvindning eller disponera ytan for annat
dndamél som ménga deltagare ocksa har gjort. GPP Arkitekter har i sitt
forslag valt att bevara hangaren till stor del. Kommunledningskontoret
anser att en viktig del i det vinnande tdvlingsforslagets karaktdr skulle ga
forlorad om hangarens expeditionsdel méaste bevaras.

Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om konstnérlig
utsmyckning inom planomrédet.

5. PRO:s Samorganisation i Jéirfilla:

Planen for utbyggnad av Flottiljomradet I med sérskild inriktning pa boende pd
dldre har, enligt PRO:s Samorganisations mening, blivit mycket tilltalande. Vi finner
gestaltningsprogram och bostéders utformning vil avvigda. Bristen pa
dndamalsenliga samlingslokaler av olika slag dr stor i kommunen. Det &r darfor
synnerligen viktigt att det planerade bostadsbyggandet med 240 ldgenheter far sitt
behov av samlingslokaler och av utrymme for andra aktiviteter tillgodosett enligt
ambitionerna i planen. Vi noterar tacksamt att man i detaljplanen pekat pa att det dr
ett viirde i sig att skapa mdjligheter for boende i alla &ldrar att umgas i limpliga
lokaler.
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Detaljplanen innehéller goda 16sningar for trafik och parkeringar inom omradet. Det
ir emellertid dven viktigt att anslutningstrafiken till och fran omradet far en god
16sning. Planen forutser en dkad trafik med uppemot 1000 bilresor per dygn i
omrédet. Framkomligheten idag pa Enk6pingsvégen ér, speciellt under veckosluten,
mycket dalig. I planbeskrivningen anges att malet for detaljplanen &r en god
kollektivtrafik. Forutsédttningen for detta dr enligt PRO att man redan i detta tidiga
utbyggnadsskede har en god samordning mellan bostadsbyggandet och
trafikplaneringen. Manga trafikfragor maste 16sas pa regional- eller riksnivd men
detta férhallande gor det dnnu angeldgnare att tillgéingligheten far en 16sning inom
rimlig tid.

Det &r var forhoppning att Jérfélla kommun i det fortsatta arbetet med Barkarbyfiltet
tar vara pa de mojligheter att utforma en vacker landskapsbild som vattenflodet i
Billstadn innebir och som detaljplanen ger anvisningar om.

Kommunledningskontorets kommentar:

Planomradet 4r en del av den framtida Barkarbystaden som planeras med
ett lokalt viignit som ska sprida trafiken till flera gator, 6kar
tillgdngligheten och binda samman stadsdelar. Enligt den f6rdjupade
oversiktsplanen (FOP) kommer en ny uppsamlingsgata séder om
planomradet att avlasta Enkopingsvdgen pa sikt liksom den pdgdende
utbyggnaden av Barkarby trafikplats till en komplett trafikplats.
Samordningen mellan bostadsbyggandet och trafikplanering i tidigt skede
ir en fOrutsittning for att Barkarbystaden blir en attraktiv stadsdel fran
forsta borjan.

Det 4r den fordjupade 6versiktsplanens mal att Béllstadn planeras in som
en kvalitet i den nya bebyggelsen. Béllstadns ndrmare utformning kommer
att behandlas i den detaljplanen som ska omfatta Béllstadn.

6. SPF Kvarnen Jirfilla:

Foreningen har ingen erinran mot forslaget i sig men vill trycka pa det angelégna att
genomftrandet av forslaget utfors med storsta mojliga skyndsamhet pa grund av den
brist pa seniorboenden som rader i kommunen. Féreningen, som helst sett att
seniorboenden planerats till en i forhallande till serviceanldggningar mer central plats
in pa Flottiljomradet, anser det ytterst angeldget att omréadet ges god
kollektivtrafikforsorjning och att den beskrivna tillfilliga bussvédndplanen realiseras
samt att fSrutsidttningar skapas for livsmedelsbutik.

Kommunledningskontorets kommentar:

Kommunledningskontoret &r medvetet om de 6nskemél som finns att
avsluta detaljplanearbetet sa fort som mgjligt och ddrmed kunna
genomfSra dldreboendet och dvriga seniorbostéder.

Idag finns bara busslinje 567 i omradet och kommunen jobbar for att f& en
bussfSrbindelse s nira planomradet och dldreboendet som méjligt.

Inom planomradet finns inte forutsdttningar for en livsmedelsbutik i full
skala. Diremot finns mojlighet att inom tréaffpunkt “Flottiljen” rymma en
mindre livsmedelkiosk, en s.k. ndrlivs. Enligt den fordjupade
sversiktsplanen (FOP) for Barkarbystaden ska utrymme finnas for mer
servicebetonad handel vid torgbildningar invid de tvé foreslagna
sparvigshallplatserna varav en ligger nira planomradet lite lingre s6derut.
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7. Jirfilla Hembygdsforening:

Jarfélla Hembygdsforening &r positiv till kommunens ambition att virna

kulturhistoriska vérden inom Flottiljomradet. For att kunna realisera detta pa lingre

sikt #r det enligt foreningen viktigt med tillsyn och skydd av bl.a. fornldmningar

inom planomrédet. Hembygdsf6reningen foreslar dirfor att skyddsatgirder kring

dessa bor vidtas redan under byggtiden.

Att kommunen vill uppna samband mellan planomrédets centrala parkstrak och Alsta

hage &r virdefullt. Féreningen anser dock att kommunen bor préva méjligheten att

bevara hela den hangar vars vistra mindre del f6reslas rivas.

Jarfilla Hembygdsforening vill avslutningsvis upprepa sitt tidigare férslag i yttrandet

over den fordjupade dversiktsplanen for Barkarbystaden att kommunen pa olika sitt

dokumentera omrédets kultur- och militdrhistoria.
Kommunledningskontorets kommentar:
Fornldmningen i anslutning till planomradet ska skyddas under byggtiden
vilket finns inskrivet i genomforandebeskrivningen. Vidare ska omradet
stédas s att fornlimningsomrédet blir en kvalitet i anslutning till
bostadsomrédena. Angéende Hembygdsforeningens synpunkter pa
rivningen av hangarens véstra del hinvisar kommunledningskontoret till
kommentaren till utbildnings-, kultur- och fritidsférvaltningens yttrande.
En dokumentation av hangaren innan forséljning och rivning av berérda
delar bér genomforas.

8. Naturskyddsforening i Jirfilla:

Den kiénda forekomsten av markfSroreningar gor att vi ifrdgasétter om motiveringen
for att en miljckonsekvensbeskrivning inte beh6ver upprittas héller. Omfattningen
av och kostnaden for de saneringsétgérder som behdver genomfras for att
hdlsorisker inte skall foreligga, &r okéinda, och bor utredas innan detaljplan beslutas.
Trots att malet "mycket god kollektivtrafikf6rscrjning” framfors i forslaget foreligger
endast busslinje 567 som alternativ. En attraktiv kommun beh&ver enligt vér
uppfattning erbjuda attraktiva bostéder i ett nytt bostadsomrade med kollektivtrafik
som gor att manga invénare kan vilja bort den egna bilen for att klara arbete, inkép
mm. Viuppmanar dter kommunen att trycka pa! Det berdknade behovet av bilplatser
visar att planeringen inte &r i fas med samhéllsutvecklingen.

Bebyggelsen avses ske enligt det vinnande forslaget i arkitekttivlan. Vi foreslar att
bebyggelsens energibehov redovisas informationsvis.

Kommunledningskontorets kommentar:

Dé markftroreningarna avses saneras har bedomningen gjorts att
detaljplaneftrslaget har en positiv paverkan pa miljon i detta avseende.
Kommunen har i samband med uppréttandet av behovsbedémningen
samratt med Linsstyrelsen som delar kommunens uppfattning att en
miljékonsekvensbeskrivning inte behdver uppriittas.

Den kompletterande miljétekniska undersokningen visade att utbredning
och art av fororeningarna &r mindre &n inledningsvis befarat. I och med att
jord fororenad med flygbrinsle grivs bort, rdknas dven fororeningen i
grundvattnet forsvinna da kéllan #r borta. For mer ingdende information
betriffande undersokningens resultat héinvisas till planbeskrivningen dér
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en sammanfattning finns. Sanering kan ske genom bortschaktning av den
fororenade jorden for att uppnd gillande riktvdrden for kénslig
markanvindning dvs. bostéder. De uppskattade volymerna av fororenad
jord som ska schaktas bort uppgér till ca 170 m’ inom planomradet
respektive ca 40 m® utanfor planomrédet.

Planomrédet &r en del av den framtida Barkarbystaden som planeras med
mycket god kollektivtrafikférsérjning med bland annat spérvig eller
tunnelbana. Det dr dock oundvikligt att under en 6vergangsperiod
kollektivtrafikfrsérjningen tillgodoses med busstrafik. Idag finns bara
busslinje 567 i omradet och kommunen jobbar for att fa en bussférbindelse
sd nira planomradet och dldreboendet som méojligt. Om detta kommer att
ske med en utékning av 567:ans rutt eller om en annan 16sning maste hittas
aterstar dock att se. Antalet parkeringsplatser for omradet har beriiknats
utifrén kommunens erfarenhet av liknade exploateringsprojekt.

Under detaljplanearbetet kommer det inte att kunna tas fram sé& detaljerade
ritningar att bebyggelsens energibehov kan redovisas. Boverkets
byggregler om tilldten energianvdndning ska dock foljas och detta bevakas
i bygglovsprévningen.

9. AB Storstockholms Lokaltrafik:

Enligt den fordjupade Sversiktsplanen for Barkarbystaden planeras ett
kollektivtrafikstrdk mellan Barkarby — Akalla. Straket ska enligt den férdjupade
dversiktsplanen pa sikt trafikeras av sparvégen, men innan denna kan byggas anser
SL att straket bor trafikfrsorjas med buss. Idag har bussarna problem att ta sig fram
i korsningarna kring Barkarby handelsplats pa grund av stora trafikméngder, och det
ar darfor bra om utbyggnaden av vigarna i omradet sker tidigt. En utbyggnad av
kollektivtrafikstrak i ett tidigt skede underléttar genomfSrandet av den slutliga
trafikldsningen f6r omradet som helhet. I foreslagen sparvéigsdragning enligt den
fordjupade dversiktsplanen planeras en hallplats ca 400 m frén aktuellt
detaljplaneomrade vilket ger mycket goda kommunikationer.

Det ir viktigt att vigar dir busstrafik ska framf6ras har en gatubredd av 7.0 meter
och att lutningen inte Sverstiger 7 %. SL forutsitter att framkomligheten dr god
under hela byggtiden. Gang- och cykelvigar till SL-trafiken ska utformas sikra,
trygga, gena, attraktiva och tillgéngliga for funktionshindrade. Utformningen ska
utgé frén ett barnperspektiv. Vid dimensionering av fasad och fonster, mot ev. gator
med busstrafik, bdr Socialstyrelsens riktvirden (SOSFS 2005:6) for lagfrekvent
buller vara vigledande mot stérningar fran tung trafik.

Kommunen och SL behdver gemensamt diskutera framtida kollektivtrafikforsérjning
av aktuellt detaljplaneomrade men &ven Barkarbystaden som helhet. En
tillfredsstillande kollektivtrafiklosning som fungerar innan hela omréadet ar utbyggt
behodver tas fram. Att lata linje 567 kéra in och vénda i det planerade
detaljplaneomradet medfor negativa konsekvenser for befintliga resendrer pé linjen.
Géangavstanden till befintliga hallplatser pa linje 567 &r acceptabla.

Kommunledningskontorets kommentar:

Kommunen delar SL:s bedémning att en utbyggnad av kollektivtrafikstrak
bor ske sa tidigt som majligt. Innan en sparvég dr utbyggd ska straket dock
trafikforsdrjas med buss, men dven med en utbyggd sparforbindelse
kommer busstrafik behdver komplettera kollektivtrafikforsorjningen i de
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delar av omradet som far langa géngavstand till sparvagnshéallplatser och
jarnvégsstation. Barkarbystaden planeras for sikra, trygga, gena, attraktiva
och for funktionshindrade tillgéingliga gang- och cykelvigar. Den sédra
lokalgatan med tillfillig bussvidndplan bedéms uppfylla SL:s krav pa
utformning sé att buss kan trafikera omradet.

Kommunen delar ddremot inte SL:s bedémning att gdngavstandet till
befintliga héllplatser pa linje 567 &r acceptabla. Detaljplanen ger
forutsittningar for byggandet av ett dldreboende med 40 platser i sérskilt
boende och 10 korttidsplatser men 4ven vanliga seniorbostider vilket
medfor ett 6kat behov av bra kollektivtrafikfors6rjning p& mindre avstand
inte bara for de boende men dven for besdkare.

Det dr kommunens avsikt att i nésta etapp av Barkarbystadens utbyggnad
dstadkomma en 16sning dér bussen kan kéra en rutt mellan Barkarby
station och Jakobsbergs station utan att behdver vinda och aka tillbaka
samma stricka. Hallplatsen som planeras vid torget skulle alltsé vara en
ldngsiktig 16sning som kan vara kvar 4ven nir en bittre rutt kan
dstadkommas. Under en kort 6vergéngsperiod 4r dock den foreslagna
16sning, s.k. sickkorning, nddvindigt enligt kommunens uppfattning for
att stadkomma bra kollektivtrafikforsorjning for omrédet redan fran
borjan.

10. Tekniska nimnden (delegeringsbeslut):

I planbeskrivningen anvénds beteckningen “’gangstigar” vilket 4r missvisande da det
snarare syftar pa kvartersstigar eller gdngvégar/gang- cykelvigar. En tydligare
bendmning behovs.

I genomf6randebeskrivningen framstills ansvarsférdelningen enligt f6ljande:
"Jarfalla kommun dr ansvarig for projektering, utbyggnad samt drift- och underhall
av vagar, gang- och cykelvagar, allmdnna ledningar och évriga dtgdrder péd allmdn
platsmark samt x-omrdden. Exploatoren ansvarar for projektering, uthyggnad samt
drift- och underhdll av vagar, gang- och cykelvigar, allmdnna ledningar och évriga
atgdrder pa kvartersmark.” Tekniska ndmnden anser att principen bér vara att
ansvaret for projektering, utbyggnad, drift och underhéll av x-omréden inte ska
tillfalla kommunen utan ska ligga pa exploatdren fullt ut.

Vid traffpunkt Flottiljen ska enligt forslaget bl.a. café, restaurang och
livsmedelsbutik inrymmas. Angéring 6ver torgytan #r inte &nskvird, dirfor behdvs
angoOringsplatser for varuleveranser.

Vigen genom parkstréket i den norra delen av omradet bor fa en skiljeremsa mellan
korbana och gang- och cykelbana vid avsmalningen for att skapa utrymme for en
snovall. :

Géngviigen i 6st-vistlig riktning ska vara 3 m bred om kommunen ska skéta den.
Asfalt &r 6nskvért pa samtliga gator dd marksten innebér problem vid snéplogning.
Plats for viderskydd pa busshéllplatsen vid torget bor redovisas. Fastighetsgrinsens
foreslagna dragning medger inget utrymme for viderskydd.

Viigens bredd, bérighet och vindmdjligheter méste dven beaktas med hénsyn till att
hémtningsfordon av avfall ska kunna ta sig fram.

Det dr viktigt att kommunikationen norrut mot naturreservatet gar forbi lekparken
upp mot den kulturhistoriska hagen. Passagen genom hagen &r en vacker genvig till
naturreservatet. Norr om parkleken &r en yta med god solinstralning och utsikt ver
Barkarbystaden. Dir kan det utvecklas en trevlig méotesplats med gott klimat och
spénnande utsikt. Det kan utgora ett entréomrade till naturreservatet.
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Gillande VA-fragor vill nimnden uppmérksamma pa att det inte gar att vinta sig
kontinuerligt vatten i dammen. Dammen kommer bara att innehélla vatten i samband
med att det varit nederbdrd, dvs. under var och host samt sommartid endast vid regn.
I 6vrigt har tekniska nimnden inget att erinra mot planforslaget.

Kommunledningskontorets kommentar:

Beteckningen “gangstig” byts ut till "gangvig”.
Genomforandebeskrivningens lydelse revideras till ”Jérfilla kommun &r
ansvarig for projektering, utbyggnad samt drift- och underhéll av vigar,
gang- och cykelvigar, allmdnna ledningar och 6vriga édtgérder pa allmén
platsmark. Kommunen ansvarar for och bekostar flytten av Korpralsvigen
samt ledningar som finns forlagda i véigen. Exploatoren ansvarar for
projektering, utbyggnad samt drift- och underhall av vigar, gdng- och
cykelvégar, ledningar och 6vriga atgérder pa kvartersmark.” Utover detta
reglerar ett avtal rittigheter och skyldigheter mellan kommunen och
exploatéren.

Varuleveranser till traffpunkt Flottiljens olika funktioner sker fran vister
via parkeringen.

Linjerna i plankarta och illustrationskarta 4r illustrationslinjer som visar att
végen ska fa en annorlunda utformning i detta avsnitt. Vig- och
trafikavdelningen ansvarar for detaljprojektering av vdgarna och deras
utformning. Vigomradet &r tillrickligt bredd for att tillata en sddan
skiljeremsa.

Géngvigen i Ost-véstlig riktning &r planerat och pa plankartan ritat med en
bredd om 3 m.

Gatornas och 6vriga kommunikationsytornas utformning ska félja det
upprittade gestaltningsprogrammet. Dér anges att gang- och cykelstraket
som korsar planomradet ska utforas i asfalt och kantas med gatsten.

Det planerade laget for vaderskyddet pa busshallplatsen ldggs in i
detaljplanens illustration. Ingen fastighetsgréns &4r redovisad pa plankartan
utan en anvindningsgréns vilket inte hindra en placering av viderskyddet.
Lampliga ldgen for avfallsutrymmen har studerats under planarbetets gang
och beddmningen gjordes att kraven pa vigens bredd, biarighet samt
vindmdjligheter for himtningsfordon kan uppfyllas. Det dr dock
exploatrens ansvar att sdkerstélla vid utbyggnad att kraven faktiskt
uppfylls och efterlevnad kontrolleras i bygglovsprévningen.
Kommunledningskontoret delar tekniska ndimndens uppfattning om
betydelsen och potentialen av platsen norr om lekparken som mdtesplats.
Detta forutsétter dock att den vistra delen av hangaren kan rivas for att
gora plats &t ett entréomrade till Alsta hage.

Kommunledningskontoret 4r medvetet om att det inte kommer att bli
kontinuerligt vatten i dammen. I gestaltningsprogrammet formuleras dérfor
som utformningsprincip att dammen ska kunna anvindas for lek under den
tiden den inte innehaller vatten.

11. Miljo- och bygglovsnimnden (delegeringsbeslut):
For att fa reda pa fororeningskalla till konstaterad fororening samt utbredning av
denna ska en kompletterande underskning goras. Utifran den ska en saneringsplan

tas fram.
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Nir man ska gora avsteg frdn géllande riktvérden ska strdvan alltid vara att uppfylla
en god ljudmiljo. Ett sétt kan vara att ha tillgang till tyst sida, hogst 45 dBA vid fasad
och vid uteplats eller &tminstone en ljudddmpad sida, 45-50 dBA vid fasad
(Boverket). Det &r ocksa viktigt med tillgéng till tysta platser utanfor bostaden,
sdsom balkonger och attraktiva gdrdsmiljer eller grona ndromréden. Sérskild hinsyn
till barn kan tas genom att skapa ldga bullernivéer inomhus, “tysta” lekplatser och
skolgéardar och “tysta” géngvigar mellan hem och skola.

Planomradet &r idag utsatt for flygbuller. Kommunen har sagt upp Barkarby
flygklubb som far vara kvar till och med 2008-12-31. Milj&- och bygglovsndmnden
forutsitter darfor att ingen flygverksamhet kommer att bedrivas efter 2008-12-31 nir
bostdderna ska vara klara.

En effektiv energianvidndning for uppvérmning av byggnad och varmvatten samt for
fastighetsdrift &r avgérande for en langsiktigt hallbar utveckling. Utgangspunkten ska
vara att den mest miljoanpassade energiformen #r den energi som inte behdver
anvindas. Som framgér av planbeskrivningen finns i kommunen som mal att 6ka
anvindningen av fornyelsebara energikillor och att minska anvéindningen av el som
uppvirmningsform. Fjdrrvirmendétet finns framdraget i omradet och ett bra sitt att na
malen &r att koppla fastigheten till detta. En energipolicy har tagits fram i
genomftrandestrategin for Barkarbystaden. Hér beskrivs vilka krav som ska stillas:
”Milj6- och resurseffektiva uppvéirmningssystem ska anvéndas. I forsta hand ska
vattenburna uppvarmningssystem véljas s att olika energislag kan anvindas utan
omfattande dndringar. Fjdrrvirme eller lokala miljdanpassade
uppvarmningsanldggningar dr mojliga. Direktverkande el kan endast komma i fréga
om en byggnad har mycket 1ag energiftrbrukning t.ex. genom sa kallad passiv-hus-
teknik™.

Milj6- och bygglovsndmnden anser att planen inte ska tillata direktverkande el som
uppvarmningsform i annat fall &n som komplement i hus byggda for att vara mycket
energisnala. Om inte byggnaderna ska kopplas till fjirrvdrmenétet ska uppvirmning
ske med vattenburet virmesystem och férnyelsebar energi som virmekilla. Krav bor
ocksd stillas i planbestdimmelserna pa bostddernas specifika energianvéindning.
Miljé- och bygglovsndmnden anser ocksa att det i planbestimmelserna ska sté att
sovrum ska ha Sppningsbart fonster mot tyst sida dvs. hdgst 45 dBA.

Kommunledningskontorets kommentar:

Den kompletterande miljotekniska undersékningen &r genomford och
resultaten visar att utbredning och art av féroreningarna &r mindre 4n
inledningsvis befarat. I och med att jord férorenad med flygbrinsle grivs
bort, riknas dven fororeningen i grundvattnet forsvinna da kéllan dr borta.
Sanering kan ske genom bortschaktning av den fororenade jorden for att
uppna géllande riktvarden for kénslig markanvéndning dvs. bostdder. En
sanering for att marken ska uppfylla krav for bostadsdndamél innebdr en
efterbehandlingsatgard vilken dr anmélningspliktig enligt Miljobalken. En
anméilan om efterbehandling av férorenad mark kommer att limnas till
bygg- och miljoforvaltningen tillsammans med en handlingsplan for
hantering av jord i schaktskedet inklusive milj6-, hélso- och sikerhetsplan
for arbetet.
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Dir riktvérdena 6verskrids finns en tydlig tyst sida med ekvivalenta
bullernivder under 40 dBA. Tysta platser utanfor bostaden finns i de 5ppna
kvarteren i form av en gemensam géard som 4ven ska innehélla tyst lekplats
for barnen. Aven parkstriket i niarheten av de Sppna kvarteren utsitts bara
f6r mycket lite buller, under 40 dBA. Miljé- och bygglovsnidmndens krav
pé oppningsbart fonster mot tyst sida for sovrum skrivs in i
planbeskrivningen. Ddremot anser kommunledningskontoret att det inte 4r
lampligt att infora detta krav pa plankartan. P4 plankartan fortydligas i
stéllet att faststdllda riktvdrden for trafikbuller ska gilla hela planomradet
samt att “Idngs Majorsvdigen ddr bullerriktvirdena berdknas éverskridas i
bottenvaningen ska minst hdlften av boningsrummen i varje liigenhet ha
Jfonster mot fasad med betydligt ldgre bullernivder én 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva, dock hogst 45 dB(A). Tysta uteplatser ska anordnas.”

Planbeskrivningen kompletteras med genomférandebeskrivningens text
om krav angdende effektiv energianvindning.

Bostédernas tillatna specifika energianvindning finns reglerat i Boverkets
byggregler (BBR) och det finns ddrmed ingen anledning att upprepa
kraven i detaljplanen.

12. Socialnimnden:

De 50 seniorbostéder som ska byggas bor ligga néra Tréaffpunkt Flottiljen vid det
dppna kvarteret i sydostlége eller i radhuslédngorna vid Triffpunkten.

Det ér viktigt att kollektivtrafiken planeras sa att bussar kér énda fram till Traffpunkt
Flottiljen. Detta méste bevakas av ansvarig trafikplanerare gentemot SL.

Vid planeringen av parkeringsplatser méste behovet av parkering for handikappade
beaktas. Det giller sdvil vid Triaffpunkt Flottiljen som i 6vriga omradet.
Planforslagets skrivelse om tillgénglighet &r i 6vrigt vil beskriven, vilket noteras
med tillfredsstéllelse.

Inom socialférvaltningens dldreomsorg pagér ett arbete med att utveckla teknisk
infrastruktur som ett kompletterande stod till dldre och deras anhériga. Det #r viktigt
att Flottiljomradet férses med modern bredbandsteknik, som klarar kraven pé
kvalificerad teknik av detta slag.

Socialndgmnden vill sdrskilt betona vikten av det som star i f6ljande avsnitt i
detaljplaneforslaget: “Den nya bebyggelsen inom Flottiljomradet ska ligga i
framkanten vad géller modern teknik och dess anvéindning som hjélpmedel for dldre
personer. Exempel pa sddana hjélpmedel dr olika slags telefoni, bildtelefoni,
trygghetslarm, inaktivitetslarm, brandlarm, spisvakt, elektroniska l4s,
belysningsstyrning, scenariostyrning och fiberbredband for datakommunikation.
Anpassningen Sppnar upp for nya omvardnadsformer, telemedicin, avancerad
hemsjukvard m.m.”

Kommunledningskontorets kommentar:

De ca 50 seniorbostddernas lége har inte specificerats pa plankartan.
Ligenheterna ska dock integreras i omradet och helst ligger nira torget. Ett
sddant tillagg inférs i planbeskrivningen.

Kommunen arbetar for att fa tillstdnd en tillfredsstéllande 16sning pa
kollektivtrafikfragan.
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13. Barn- och ungdomsnimnden

Under senare &r har ett antal fordldrar hort av sig till forvaltningen med behov av
nattdppen barnomsorg. Hittills har det inte varit mdjligt att tillfredsstilla behovet.
Skollagen innehaller heller inga krav pé att kommuner ska erbjuda den sortens
barnomsorg. Det dr osdkert vad den nya skollagen som #r under revidering kan
komma att innehélla. I och med att kommunen nu planerar for dygnetruntservice for
dldre menar forvaltningen att det bor kunna vara méjligt att samordna de dldres
service med dygnetruntomsorg for barn. Forvaltningen vill dérfor att det i planen
avsitts lokaler for nattSppen forskola. Samtidigt vill forvaltningen framhélla att den
ordinarie forskolan som #r planerad i nésta etapp inom Flottiljomradet bor ligga i s&
néra anslutning som mojligt fréimst for att ge samordningsvinster pa personalsidan.
Forvaltningen ser positivt pa att det i planen anges att det finns goda fSrutsittningar
for lek och rekreation i och ndra planomradet och att nya lekplatser dven ska fungera
for handikappade.

Kommunledningskontorets kommentar:

Parallellt med arbetet for detaljplanen har bygglovshandlingar tagits fram
for dldreboendet baserad pa ett lokalprogram som beslutades av
socialndmnden. Detta lokalprogram innehéller inte lokaler for en
nattdppen forskola. Detaljplanen tillater dock forskola som komplement
till bostadséindamalet. Om forskoleverksamhet 6nskas bedrivas i egen
byggnad bor utrymme avséttas i en nista etapp i anslutning till
Flottiljomradet d& detaljplanen inte rymmer en egen byggnad for frskola.

Sammanfattning

Inkomna skrivelser har lett till viss bearbetning av detaljplaneforslaget.

Féljande @ndringar foreslds med anledning av inkomna synpunkter:

Plankartans bestimmelser om buller revideras s att det tydligt framgar att
tillimpningen av avstegsfall A enbart dr m&jligt for ett fatal bostider i
bottenvéningen ldngs Majorsvégen samt att utsatta ligenheter ska ha en tyst
sida med en ekvivalent ljudniva om hogst 45 dB(A).

For andamalet vard (dldreboendet och traffpunkt Flottiljen) infdrs en
bestimmelse v pé plankartan, om att "bostdder far ej finnas i bottenviningen
mot Majorsvdgen”.

Fornldmningens tidigare och nya, efter genomf6rd arkeologisk
forundersokning reviderade grinser redovisas pa bade plankarta och illustration
tillsammans med en upplysning pa plankartan om att ingrepp eller atgirder i
eller i ndrheten av fornlimning inte far ske utan samrad och tillstdnd frin
Liansstyrelsen.

Ett E-omrade infors pa plankartan. Genomftrandebeskrivningen kompletteras
med information om ansvars- och kostnadsférdelning for flytt av befintlig
infrastruktur (Korpralsvdgen inklusive VA-, el- och teleledningar).
Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om konstnérlig
utsmyckning.

Beteckningen “gangstig” byts ut till “gingvig”.
Genomftrandebeskrivningens lydelse revideras till Jarfilla kommun dr
ansvarig for projektering, utbyggnad samt drift- och underhéll av vigar, gang-
och cykelvigar, allmédnna ledningar och Gvriga atgérder pé allmén platsmark.



Seafilla-Fommun 2007-12-21 15 (15)

Kommunen ansvarar fér och bekostar flytten av Korpralsvigen samt &vriga
ledningar som finns forlagda i vigen. Exploattren ansvarar for projektering,
utbyggnad samt drift- och underhall av vigar, gdng- och cykelvigar, ledningar
och dvriga atgérder pa kvartersmark.”

—  Det planerade laget for viderskyddet pa busshallplatsen ldggs in i detaljplanens
illustration.

—  Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om ppningsbart fonster
fran sovrum till tyst sida samt med genomftrandestrategins formulering
betréffande uppvérmningssystem.

—  Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om seniorbostidernas ldge.

I 6vrigt har fortydliganden i detaljplanehandlingarna gjorts.

Ovriga inkomna synpunkter féranleder inte kommunledningskontoret att foresla
ndgon éndring av detaljplaneforslaget.

Ovriga som inte fétt sina synpunkter helt eller delvis tillgodosedda:
—  Utbildnings-, kultur- och fritidsférvaltningen

— SPF Kvarnen Jérfilla

—  Jérfilla Hembygdsforening

—  Naturskyddsforening i Jérfilla

—  Milj6- och bygglovsndmnden

- Barn- och ungdomsnimnden
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