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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for
GASTGIVAREN 6,

Ivogatan, i Bromolla,
Bromolla kommun, Skanes lan.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen &r ett dokument som anger
syftet med detaljplanen och forklarar innehallet
for att detaljplanen ska kunna forstas och ge-
nomforas.

Handlingar

- Plankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Behovsbeddmning

- Fastighetsforteckning

- Bilaga: Planprocessen

@ Omradets lage
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Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2017-05-31, H 7 \
8§ 116, att ge tekniska enheten i uppdrag // GAST  \REN
att uppratta forslag till &ndring av detalj W

plan for fastigheten GASTGIVAREN 6,
Hotellet, Ivdgatan i Bromélla, Bromdlla
kommun for att ge fastigheten stramare
planbestammelser, detta for att skydda
fastigheten vid framtida anvandning.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skydda
kulturmiljévardena pa det hotell som
finns pa fastigheten Gastgivaren 6. Sam-
tidigt ska anvandningen dndras sa att den
stdammer med befintlig och mojliggor for
en mer flexibel framtida anvandning

Planomradets utbredning

Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken (MB)
Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig anvand-
ning av mark- och vattenresurser enligt miljobalken.

Plandata

Planomradet &r belaget centralt i Bromdlla tatort.
Planomradet omfattar 3000 m?,

Lagfaren &gare till planomradet ar Bromélla industristiftelse.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Gallande 6versiktsplan antagen 2014-08-25 redovisar att omradet ska planeras for verksamheter
och handel.

Detaljplaner

For omradet finns ett forslag till andring av stadsplanen for kv. Gastgivaren, 1962-01-24 (nedan
till vanster). Som anger omradet for handelsandamal, hogst tre vaningar. Planomradets vastra del
omfattas till en mindre del av &ndring av stadsplan, som vann laga kraft 1964-09-28 (nedan till
hdger) anvandningen dar &r Handel, industri och ar markerat med prickmark.

Kommunala planeringsunderlag

| Bebyggelseutveckling i Bromélla — ett kunskapsunderlag genomfért av SWECO 2013-04-10 re-
kommenderas att Gastgivaren 6 bor ges ett antikvariskt skydd med underhalls- och varsamhetsbe-
stammelser. Byggnaden ska behalla sin karaktar med 2-4 vanings byggnadsvolym och behalla ur-
sprungliga racken, dorrar och andra byggnadsdetaljer. Vid underhall/renovering/ férandring av
byggnadens exterior bor antikvarisk sakkunnig radfragas. Byggnaden ska underhallas med
material och tekniker som géllde for den tid huset byggdes. Yttre byggnadsdetaljer som dorrar,
omfattningar, traprofiler, takbelaggning, takfotter och racken som forvanskats bor i sa hog grad
som mojligt aterstallas med for tillkomsttiden typiska material och utforande vad galler helhet och
detaljer. Anpassad fargsattning ska tillampas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation och bebyggelse m.m.

Infrastrukturen &r redan utbyggd. Marken inom planomradet &r flack och bestar av asfaltsytor
som anvands for lastning och parkering samt stenlagd gang. En del gréasytor, buskage och nagra
trad finns. Byggnaden uppfordes 1935 av Iféverken. Hotellet har byggts om i flera etapper.

Huvudbyggnaden i tva vaningar &r placerad langs Ifotorgets norra sida med en smal flygel i nord-
ost. Byggnaden har fasader i ljus puts och regelbundet placerade fonster med bruna detaljer. Te-
geltaket ar valmat med en svag lutning. Verandan pa framsidan har tillkommit. Planforslaget har
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och buskage

anpassats efter

skydda de kulturvéarden som hotellbyggnaden har. Vid férandringar av byggnadens exteriér bor
antikvariskt sakkunnig radfragas.

Kulturmiljon skyddas i plankartan med en varsamhetsbestimmelse som séger att “fasaden ska ha
ljus puts, trappan pa husets baksida, den ostra entrén, takets utformning, fonster och dérrars férg,
form och utférande ska bevaras/aterstallas eller anpassas till det ursprungliga utférandet fran
1935. | géllande Stadsplan ar anvandningen handel, men den verkliga anvandningen har sedan
lang tid varit hotell. Anvandningen andras till O1KC, vilket innebér hotell, kontor och centrum-
verksambhet.

Dagvatten

Planomradet &r anslutet till det kommunala dagvattennatet. Planomradet ligger inom foreslagen
tertiar skyddszon for vatten. Planforslaget bedoms inte innebéra pétaglig skada for vattenskydds-
omradet.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken av sandig moran.

Radon
I kommunens oversiktliga markradonundersokning redovisas omradet som lag- och normalrisk-
omrade
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Risk for skred/ hoga vattenstand
Planomradet ligger inte inom kant omrade for skredrisk.

Kollektivtrafik
Hallplatser for kollektivtrafiken finns ca 200 m fran planomradet pa Olof Palmes plats.

Teknisk forsorjning
Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggt inom och i anslut-
ning till planomradet.

For el- och vattenforsérjningen i
Bromolla svarar Bromélla Energi
och Vatten AB.

Uppvéarmning av befintlig bebyg-
gelse sker genom kommunens fjérr-
varmenat (orange ledning pa kartan).

TeliaSonera Skanova Access har ka-
belldggningar inom och i anslutning
till planomradet. Eventuella flytt-
ningar eller andra atgarder som kravs
for att sakerstélla kablarnas funktion
ska bekostas av fastighetségaren/exploattren.

Sophantering
Bromélla kommun ansvarar for hanteringen av hushallsavfall och darmed jamforligt avfall i
Bromolla.

Servitut
Omradet omfattas inte av nagot servitut.

Fornlamningar
Négon uppgift om registrerad fornlamning inom planomradet finns inte.

Strandskydd
Planomradet omfattas ej av strandskydd.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Behovsbeddémning

Alla planer skall behovsbeddmmas huruvida betydande miljopaverkan enl. MB 6 kap § 11 fore-
ligger. Planens karaktar ar utgangspunkt for bedomningen och den gors utifran MKB-forordning-
ens bilaga 2 och 4. Ett dokument med bedomning av miljopaverkan bifogas planbeskrivningen.

Stallningstagande och motivering
Planférslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan. En sarskild miljokonsekvensbe-
skrivning behover darfor inte uppréttas.
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KONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer

Gallande miljokvalitetsnormer for luft, med gransvarden for kvaveoxid, kvavedioxid, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och ozon, bedéms inte éverskridas
enligt planforslaget.

Stérningar

Stérningar runt planomradet utgors idag av trafik fran lokalgatorna runt omkring samt befintlig
industri och reservkraftverk. Riktvéarden for buller bedéms inte 6verskridas. Planforslaget be-
doms inte heller bidra till 6kad stérning.

Halsa och sékerhet

Den nu foreslagna markanvandningen bedoms inte medféra nagon betydande forandring av tra-
fiksituationen i anslutning till omradet och inte heller medfdra nagra andra olagenheter eller ris-
ker for omgivningen med avseende pa hélsa och sakerhet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska
och ekonomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter fram-

gar istallet av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Handlaggning Detaljplanen handldggs med standardfoérfarande en-
ligt 5 kapitlet 6 § Plan- och bygglagen (PBL)

Genomforandetid Genomforandetiden ar 10 ar raknat fran det datum da
planen vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING OCH KONSEKVENSER
I tabellen nedan redovisas oversiktligt ansvarsfragor for att genomfora detaljplanen.

Ansvar Atgérder och konsekvenser

Kommunen e Uppratta detaljplan

Gastgivaren 6 e Bekosta detaljplan enligt avtal 2018-01-25.
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Fastighetsagare

Planomradet omfattar del av Gastgivaren 6. Bromolla
industristiftelse &ger fastigheten.

Fastighet

Atgarder och konsekvenser

Gastgivaren 6

e Andrad anvandning fran handel och industri
till hotell, kontor och centrum.

Gastgivaren 1

e Ingen paverkan

Gastgivaren 8

e Ingen paverkan

Brukskontoret 1

e Ingen paverkan

EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Bromolla kommun tar for narvarande inte ut gatu-
kostnadsersattning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersékningar

Vatten och avlopp

Fjarrvarme
Dagvatten

El

Bredband

Avfall

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Medverkande
tjanstemén

Planomradet &r i huvudsak utbyggt. Nagot behov av
geotekniska undersokningar i samband med planarbe-
tet foreligger inte.

Vatten och avlopp ar anslutet till det befintliga VA-
natet.

Fastigheten &r ansluten till fjarrvarme.
Fastigheten &r ansluten till befintligt dagvattennét.

Bromdlla energi och vatten AB &r elleverantor i om-
radet.

Optokabel finns framdraget i lvogatan. Eventuell an-
slutning bekostas av exploatdren.

Hantering av avfall skall ske i enlighet med kommu-
nens avfallsforeskrifter.

Genomforandetiden ar 10 ar raknat fran det datum da
planen vunnit laga kraft.

Emmy Wallmark, planférfattare, genomférande, pla-
nadministration i samarbete med tjanstemén inom
kommunala enheter. Fran granskningsskedet ar plan-
arbetet genomfort tillsammans med Arkitekterna
Krook och Tjader Uulas AB
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Jesper Havelid
Teknisk chef

BEHOVSBEDOMNING

SYFTE MED BEHOVSBEDOMNING
Nér en detaljplan eller ett program upprattas eller &ndras (galler aven tillagg till detaljplan), ska
kommunen alltid géra en behovsbeddmning om planens genomférande kan antas leda till bety-
dande miljopaverkan. Enligt 4 kap. 34 § PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med behovsbedémningar av pla-
ner och program ir enligt miljobalken att ”integrera miljoaspekter i planen eller programmet s

att en hillbar utveckling frimjas” (6 kap. 11 § MB).

Beddmning av behovet att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning enligt
plan- och bygglagen och enligt kriterierna i MKB-férordningens bilagor 2 o 4.

PLANENS BETECKNING

Detaljplan for GASTGIVAREN 6, Ivogatan, i
Bromolla, Bromolla kommun, Skanes lan.

PLANENS SYFTE Syftet med detaljplanen &r att skydda kulturmiljovar-
dena pa det hotell som finns pa fastigheten Gastgivaren
6. Samtidigt ska anvandningen dndras sa att den stam-
mer med befintlig och mojliggdr for en mer flexibel
framtida anvéandning
PLANOMRADE Planomradet &r belaget centralt i Bromolla tatort.
Ja Nej Om ett ja -->
Miljo
beddmning
Omfattar/Ber6r X
planen/programmet
Natura 2000-omrade
Omfattar/Berdr planen/programmet Detaljplan for X

tillstandspliktig verksamhet enligt MKB-f bil 3

Beddmning enligt kriterierna i bilaga 2 0 4 MKB-férordningen. Inverkan -->ta med i planbe-
skrivning, Betydande --> = Avgrénsning for miljobedémning (MKB)

Ingen eller
liten nega-
tiv paver-
kan

Nega-
tiv
Inver-
kan

Bety-
dande
paver-
kan

Kommentarer

PLATSEN
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Den befintliga miljons kanslighet
avseende nuvarande anvandning och
tidigare plan

Radon

Geologi

Skredrisk

Oversvamningsrisk

Ljusforhallanden pa plats

Lokalklimat

X X X X X X

Markfororeningar

X

Buller fran omgivningen

Fran reservkraftstation
och centrumnéra indu-
stri. Planforslaget in-
nebér ingen forénd-
ring

Forekomst av verksamheter som
medfor risk for omgivningen i eller i
narheten av planomradet

Tatortsnara rekreationsomrade

Gronytor i tatort

Nuvarande verksamhet riskerar att
overtrada miljokvalitetsnormer

Riksintresse

Kulturvérden

X[ X| X| X X

Naturvardsprogrammet

X

Arkeologi

Sérdrag i naturen

Skyddsomraden

Planomradet ligger
inom foreslagen tertiar
skyddszon for vatten.
Planforslaget bedoms
inte innebara pataglig
skada.

Strandskydd
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Naturreservat X
Djurskydd X
Vaxtskydd X
Biotopskydd X
Miljéskydd X
Vattenskydd X
Naturminne X
Byggnadsminne X
Turismen och det rorliga friluftslivet | X
PAVERKAN

Projektets omfattning X
Ar planen del av ett storre projekt X
Miljopaverkan av det 6verordnade
projektet

Dagvattenhantering X
Paverkan pa trafiksituationen inom | X
och utom planomradet

Paverkan pa stads/landskapsbilden | X
Utnyttjande av — mark X
Utnyttjande av - vatten eller andra X
resurser

Utnyttjande av naturresurser X
Alstrande av — avfall, fororeningar | X
eller stérningar

Risker for hdlsa och/eller miljo X
PLANEN Ja/nej | Kommentar
Ger planen mojlighet till nej

miljopaverkande
verksamheter
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Avser planen reglera
miljopaverkande
verksamheter

nej

Har planen betydelse for
andra planers
miljopaverkan

nej

Riskerar planen att
miljokvalitetsnormer
overskrids

nej

Overensstammelse med
miljomal

ja Strider inte mot uppsatta miljomal

POSITIVA ASPEKTER

Kommentar

Planens eventuella positiva
inverkan pa miljo, halsa mm

Hotellet far ett 6kat skydd mot férvanskning.

STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget bedoms inte innebara en sddan betydande
miljopaverkan som enligt miljobalken 6 kap kréaver att sar-
skild miljébedomning maste géras.

Tekniska enheten 2018-10-05

Jesper Havelid
Teknisk chef
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Bilaga 1: Planprocessen

Planprocessen inleds nér en begaran fran en intressent om att f& gora eller dndra en detaljplan inkommer till
kommunen. Kommunen gér en 6versiktlig provning av begaran och lamnar ett planbesked. Kommunen kan
ocksa ta initiativet att sjalv gora en ny detaljplan.

Handlingar tas fram och skickas ut pa samrad. Under samradsskedet ska kommunen redovisa ett forslag till de-
taljplan. Forslaget ska bestd av en plankarta med tillhdrande bestammelser. Till plankartan ska det finnas en
plan- och genomforandebeskrivning som ska innehalla de uppgifter som behdvs for att man ska kunna tolka, for-
std och genomféra planen. | utdkat forfarande gors en samradsredogorelse.

Nar eventuella justeringar efter samradet har gjorts stélls planen ut for granskning under minst 3 veckor. Hand-
lingarna kan &ven innehalla en sammanstéllning av inkomna synpunkter vid samradet. Resultatet av gransk-
ningen redovisas i ett granskningsutlatande. (Vid begransat standardforfarande finns inte granskningsskedet
med). Efter eventuella mindre justeringar kan planen godkénnas/ antas av Kommunfullmaktige.

Om detaljplanen ar av enklare slag kan den ga direkt till antagande efter samradet, men da galler det att den &r
liten och inte av stor betydelse samt godkand av samradskretsen.

Tiden for detaljplanearbetet kan variera kraftigt beroende pa handelseutvecklingen under processens gang. En
detaljplan vars arbete flyter pa relativt obehindrat kan forvantas ta minst ett ar.

Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor fran den dag da beslutet om antagande har tillkannagivits pd kommunens
anslagstavla. Nar planen vunnit laga kraft kan planen inte 6verklagas.

Skiss dver:
Standardférfarande
. Under- . Gransknings-
Samrad s Granskning - Antagande Laga
rattelse utlatande
Begrénsat standardforfarande
Forslaget godkanns i samradet » Antagande Laga
Utokat foérfarande
Samrads- Under- Gransknings-

Kungorelse Samrad Granskning Antagande Laga kraft

redogérelse rattelse utlatande



