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Vad ar en detaljplan

En detaljplan tas fram av kommunen for att reglera anvandningen av mark och vatten.
Planldaggning med detaljplan syftar till att mark- och vattenomraden anvénds till det andamal
det dr mest lampat for. Limpligheten bedéms med hansyn till beskaffenhet, Idge och behov. Nar
kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en val definierad process med syfte att sdkra
insyn for berdrda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt och att férankra forslaget. |
detaljplanearbetet gors en avvdagning mellan allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en planbeskrivning som
beskriver plankartan. Planbeskrivningen, vilken inte ar juridiskt bindande, ska underlatta
forstaelsen for plankartans innebdord. Vidare kan en illustrationskarta tas fram i syfte att
underldtta forstaelsen for planforslaget samt erforderliga utredningar.

Detaljplanens forfarande

Enligt plan- och bygglagen (PBL) (SFS 2010:900) ska framtagandet av en detaljplan folja en
viss handlaggningsordning. Vad som ingar i handldaggningsordningen beror pa om detaljplanen
hanteras med ett standardférfarande eller utokat forfarande.

Standardférfarande kan anvandas om forslaget uppfyller féljande villkor:

1. Det kan Inte antas medféra en betydande miljopaverkan
2. Detarforenligt med oversiktsplanen

3. Detar varken av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse

N&r ndgot av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utdkat forfarande tillampas. Oavsett forfarande genomgar en
detaljplaneprocess nagra bestamda skeden vilka forklaras pa nastkommande sida.
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Samrad

Samrad av detaljplanen sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda sakdgare och andra
berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, forankra forslaget och
fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mgjligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden redovisas och beméts i en samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran
inkomna synpunkter. Samradstiden ar inte reglerad for standardférfarande

Underrattelse

Infor granskningen ska kommunen i en underrattelse pd kommunens anslagstavla informera om
forslaget till detaljplan. Kommunen ska daven meddela innehallet i underrattelsen till de som berors av
planforslaget.

Granskning

Detaljplanen ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar ytterligare
ett tillfalle att Iamna synpunkter pa detaljplanen.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige, kommunstyrelse eller
samhallsbyggnadsnamnd.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar att
detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen pabérijas.

= SAMRAD  ~—UNDERRATTELSE ™ GRANSKNING — CRANSKNINGS- —  \\rAGANDE — LAGA KRAFT #>

UTLATANDE

Har ar vi nu
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INLEDNING

Detaljplanens syfte

Planens syfte dr att mojliggdra for en utveckling av pdgdende verksamhet for turism pa platsen. Detta gors
genom att medge byggratt for uppférandet av ytterligare stugor med komplement.

Geografiskt lage

Planomradet ligger strax sdder om Lapptrask, pa vastra sidan av vag 398 som stracker sig mellan Sangis och
Hedenaset.

Areal och markagoforhallanden

Omradet ar cirka 0,8 ha stort och omfattar del av fastighet Lapptrask 15:13 som ar privatagd.
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Flygfoto visar planomradets geografiska omfattning (vit markering) i férhéllande till omgivning

(Ortofoto: Lantmadteriet).
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Arendeinformation

Tidplan

Foljande prelimindra tidplan utifran ett standardférfarande galler for detaljplanen:
Samrad: Tredje kvartalet 2025
Granskning: Fjarde kvartalet 2025
Antagande: Fjarde kvartalet 2025

Laga kraft: Fjarde kvartalet 2025/f6rsta kvartalet 2026

Planhandlingar
| planarbetet har ett antal olika underlag och utredningar tagits fram, vilka dessa ar hittar du
under avsnittet “Planeringsunderlag”. Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta

« Planbeskrivning

Till planen hor aven:
- Fastighetsférteckning
« Grundkarta (ingar i plankartan)
« Samradsredogdrelse

« Granskningsutlatande

Plandndringen ar av en sadan karaktar dar omgivningspaverkan bedéms vara férsumbar
i jdmforelse med ett genomférande av géllande detaljplan. Sdledes har inget nytt
planeringsunderlag eller nya utredningar behovts upprattats i samband med planprocessen.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Ett
standardférfarande anvdnds da detaljplanen ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.
Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan

Har kan synpunkter lamnas

Har kan planen overklagas

GRANSKNINGS-

SAMRAD UNDERRATTELSE GRANSKNING LN

ANTAGANDE LAGA KRAFT
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Undersokning enligt miljobalken (1998:808)

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljébalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en
miljobeddmning genomfdras om program eller planer kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Ett forsta stéllningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad
undersokning (separat dokument).

Kommunen gor bedémningen att planforslaget inte innebar sddan betydande paverkan pa miljén som
fordrar en miljobeddmning enligt PBL eller strategisk miljobeddmning enligt miljobalken.

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedomning att planforslaget inte kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som avsesi 5 kap. 11 a § PBL.

Lansstyrelsen framfor infor det fortsatta planarbetet att planomradet ligger inom 100 m fran strandkant och
omfattas av strandskydd. Enligt 4 kap 17 § PBL far kommunen upphéva strandskydd for ett omrade om det
finns sarskilda skal for det. Forutom det sarskilda skalet ska en avvagning goras om intresset av att ta omradet
i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

For att en avvdgning ska kunna goras kan kommunen behova ta fram en inventering eller beskrivning
omkring de naturvdarden som finns pa platsen som kommer att tas i ansprak.
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PLANFORSLAG

Sammanfattning av planforslaget

Planférslaget innebar att verksamheten pa platsen kan vidareutvecklas och utoka mojligheten att ta emot
besokare till pagaende turismverksamhet.

Inom planomradet planeras for fyra stycken nya stugor i med byggnadsarea mellan 60 - 140 m? totalt cirka
400 m?. Planférslaget mojliggér dven for ytterligare byggrétt inom planomréadet fér exempelvis mindre

forradsbyggnader eller dylikt for verksamhetens behov.

TS T=TAT =T

F.brslag pa mojlig utbyggnad med nya stugor inom planomradet.

Overviganden till grund for forslaget

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan gér kommunen en lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan och
bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare prévas detaljplanen mot kommunens
oversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomradden m.m.

Inga riksintressen eller andra omradden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs. Kommunen
beddmer i samradsskedet att redovisad anvdandning kan anses vara den fran allmédn synpunkt mest

lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov. Planen bedéms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r férenlig med Oversiktsplan 2023. Planférslaget bedéms
inte innebéra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en miljobeddémning enligt PBL eller strategisk
miljobeddmning enligt miljobalken.

Lansstyrelsen instammer i kommunens beddmning. Planandringen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap MB
(1998:808).
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Kvartersmark
Bebyggelse

Planforslaget innebar att nya byggnader avseende for uthyrning kan uppforas inom planomradet. Pa
fastigheten, bade inom och utanfor planomradet, finns idag bebyggelse som nyttjas for den pagaende
turismverksamheten.

Byggnaden inom planomradet har idag en byggnadsarea pa cirka 250 m? varav den stérsta byggnaden
har en byggnadsarea om cirka 200 m>. Planférslaget bedéms inte medféra ndgon betydande férandring
betraffande bebyggelsens karaktar eller omfattning gentemot nuvarande férhallanden.

| forslaget sa inryms parkering inom anvandningsbestammelsen for friluftsliv och camping.

Motiv till planbestammelser

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran detaljplanens syfte och andra
kapitlet plan- och bygglagen.

Anvandningsbestimmelser av mark- och vattenomraden
Kvartersmark

0 Tillfallig vistelse

Bestammelsen syftar till att mojliggora for tillfallig vistelse. Anvandningen tillféllig vistelse avser olika typer av
tillfallig dvernattning sdsom campingstugor och konferensanlaggningar. Aven komplement till verksamheten
tillfallig vistelse ingdr i anvandningen, sdsom parkering, restaurang och personalutrymmen.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande
Ho6jd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd pa byggnad dr 10 meter

Bestammelsen syftar till att begrdansa hojden pa byggnader for verksamheter sdsom stugor, servicebyggnad
och restaurang.

h Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 4 meter

2

Bestammelsen syftar till att begransa hojden pa kompletterande fristaende byggnader sasom forrad,
grillstuga, vedbod etc.

ol Marken far inte férses med byggnad

Bestammelsen syftar till att skapa ett 12 meter bebyggelsefritt utrymme till Iansvag. Bestammelsen
sakerstdller aven yta for servitut for befintlig kraftledning i planomradets syddstra horn.
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Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea dr 550 m?

Bestammelsen syftar till att reglera den storsta totala byggréatten inom den vastra delen av planomradet.
Byggratten syftar till att sakerstalla byggratt for befintlig bebyggelse samt mojliggora for tillkommande
byggnader som stugor, forrad eller andra komplementbyggnader for verksamheten.

e Storsta byggnadsarea dr 160 m? per byggnad

2

Bestammelsen syftar till att reglera en storsta byggratt for respektive byggnad inom den vastra delen av
planomradet. Byggratten syftar till att begransa storlek pa byggnader for verksamheten.

e, Storsta byggnadsarea ar 250 m?

Bestammelsen syftar till att reglera den storsta totala byggréatten inom den 6stra delen av planomradet.
Byggratten syftar till att bekrafta byggratt for befintlig garage- och férradsbyggnad samt mojliggora for
mindre kompletterande bebyggelse.

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark

Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt

Strandskyddet ar upphavt inom all kvartersmark inom planomradet. Upphavande av strandskyddet syftar till
att mojliggodra planens syfte.

GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEN

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behdver vidtas for att genomfora detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastighetsagare, kanda rattighetshavare och deldgare i eventuella samfalligheter

framgar av fastighetsforteckningen. For att gora forandringar i fastighetsindelningen, ompréva
gemensamhetsanldaggningar, andra rattigheter eller bilda ledningsratt kravs en ansékan om
lantmateriforrattning. Vid forrattningen provar lantmaterimyndigheten dtgardens lamplighet,
overensstammelse med detaljplanen med mera. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsdgarna sjalva.

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anldaggningsatgarder kan ske efter det att beslut om antagande av
detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras enligt en av staten faststalld taxa. Ansékan
stalls skriftligen till Lantmateriet.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsindelning pdverkas inte av ett genomférande av planforslaget.
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Mark och utrymmesforvarv

Inga tillkommande mark- och utrymmesférvarv uppkommer vid ett genomférande av planférslaget.

Rattigheter och servitut

Ett avtalsservitut for kraftledning ligger delvis inom planomradet langs med den Ostra plangransen.
Inom omradet far inga byggnader uppforas. Servitutet paverkas inte av planforslaget. | dvrigt berdrs inga
rattigheter, servitut eller gemensamhetsanlaggningar av planférslaget.

Tekniska fragor

Inga tillkommande tekniska fragor uppkommer som fljd av plandndringen.

Ekonomiska fragor

Exploatoren har initierat planandringen och star for hela kostnaden for planprocessen samt framtagande av
planhandlingar. Ingen planavgift ska tas ut vid bygglov.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden for denna detaljplan &r 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far planen inte dndras, ersattas eller upphdvas mot de berérda fastighetsagarnas
vilja. Om sa sker, har berdrda fastighetsagare ratt till ersattning fran kommunen fér eventuell skada som detta
medfor. Efter att genomforandetiden har gatt ut fortsatter planen att galla om kommunen inte andrar eller
upphaver den.

Avtal

Ett planavtal har upprattats mellan Haparanda kommun och exploatér. Syftet med planavtalet ar att reglera
uppdragets omfattning samt kostnader och betalningsansvar mellan parterna

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala underlag
Grundkarta

« Grundkarta 2025-06-27

Oversiktsplan
- Oversiktsplan 2023
Miljobedomning

- Undersékning av betydande miljépaverkan fér ny detaljplan del av Lapptrésk 15:13, Langforsen , 2024-
04-30
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- Lansstyrelsens yttrande om undersékning av betydande miliépaverkan avseende detaljplan for del av
Lapptrésk 15:13, Langforsen, Haparanda kommun, 2025-06-09

Behov av ytterligare underlag och utredningar

Planforslaget utformning beddms inte medféra att nytt planeringsunderlag eller nya utredningar behovts
upprdttats i samband med planprocessen. For beddmningar har platsbesok legat till grund.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Detaljplan

Aktuell planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan eller omradesbestammelser.

Oversiktsplan 2023

Oversiktsplanen frdn 2023 pekar inte ut aktuellt planomrade fér ndgon specifik markanvindning.
Kommunens stallningstagande i 6versiktsplanen anger att mindre och medelstora anlaggningar for
besoksndringen bor stimuleras i dlvdalen och skargdrden. Planférslaget beddms vara férenlig med
oversiktsplanen. Natur- och djurlivet ar darmed redan idag mycket begransat inom omradet. Detaljplanen
beddms inte langsiktigt forhindra goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Riksintressen

Det aktuella planomradet ligger inte inom nagot riksintresseomrade och bedéms inte heller paverka nagot
riksintresse beldget utanfor planomradet

Miljokvalitetsnormer

Grund- och ytvatten inom planomradet avrinner till recipient Sangisdlven (WA99359786) som ar klassad som
vattenforekomst i VISS.

Enligt forvaltningscykel 3 (2017-2021) ar Sangisédlvens sammanvagda ekologiska status god. Den kemiska
statusen ar klassad som god med undantag for de 6verallt 6verskridande halterna av bromerad difenyleter
och kvicksilver och kvicksilverforeningar. Gransvardena for kvicksilver och PBDE anses 6verskridas i alla
Sveriges vattenférekomster, baserat pa en nationell analys av Havs- och vattenmyndigheten.

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft anger hur hdga halter av olika féroreningar som maximalt tillats.
Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar PM 10 i utomhusluft (inhalering av partiklar med en
diameter mindre an 10 mikrometer). Partiklarna uppstar vid forbranning men ocksa slitage av bromsar,
vagbanor och dack. Vanliga kallor ar vagtrafiken, energiproduktion (bland annat vedeldning) samt industrier.
| dagsldget dverskrids inte miljokvalitetsnormen for luft inom eller i anslutning till planomradet.

Kommuner med fler an 100 000 invanare ska vart femte ar utfora bullerkartlaggningar och utarbeta
atgardsprogram for att begransa omgivningsbullrets skadliga effekter pa manniskors halsa. Haparanda
kommun har under 100 000 invanare och omfattas inte av miljokvalitetsnormen for buller.
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Milj
Kulturmiljo

Planomradet och dess omgivning omfattas inte av nagra utpekade kulturmiljovarden eller identifierade
fornminnen.

Fysisk miljo

Inom planomradet finns en stérre garage,- och férradsbyggnad pé cirka 200 m? samt tre mindre byggnader
som dass, grillstuga och férvaring under tak. Byggnaderna inom planomradet har en total byggnadsarea pa
cirka 250 m?.

I angransning till planomradet finns annan bebyggelse som ingdr i verksamheten. Bland annat finns
resturang, hotellrum, mindre 6vernattningsstugor och en fristdende bastubyggnad. Verksamhetens
huvudbyggnad, sd kallade "Lappkatan', har en byggnadsarea pé cirka 450 m* och 4r den mest framtradande i
byggnaden i omradet.

Delarav befintligbebyggelseinom planomradet. | férgrunden syns dassetochftillhoger grillstugan. | bakgrunden anas bastubyggnad
utanfor planomradet. Hoger om grillstugan planeras fér ny bebyggelse. Pa bild syns befintlig tillfartsvag till omradet. (Foto Norconsult,
2025)

Garage,-ochforradsbyggnadinomplanomradet. | bakgrundensyns"Lappkatan"sominnehallerannanservicetill verksamheten som
bland annat restaurang och hotellrum. Foto Norconsult, 2025
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Naturmiljo

Omradet ar sedan tidigare inte utpekat att omfatta nagra naturvarden. Enligt Artportalen finns inga
inrapporterade fynd inom planomradet.

Marken inom planomradet utgors i huvudsak av markavtackt yta, byggnader, vagar och parkering. Delar
bestar av skogsmark. Del av planomradet dar ny bebyggelse planeras bestar av en 6ppen, plan yta utan
nagra naturvarden. Ytan avtacktes for flertalet ar sedan av tidigare fastighetsagare.

Langst strandkanten finns en funktionell kantzon som &r skiktad med trad i alla storlekar. Skogen ar
dominerad av I6vtrad med inslag av gran. Likvardig strandmiljo finns séderut langst med Sangisalven.

Séder om planomradet finns bestar naturmiljon av yngre barrskog som avverkades under 1970-talet.

| den norra delen av planomradet finns en forsumpad rdgang som haller pa att véxa igen med I6vvegetation
och visst inslag av gran. Norr om planomradet finns gammal akermark som idag ar [d6vdominerad.

Sammantaget bedéms naturmiljéerna inom och i direkt anslutning till planomradet som triviala utan nagra

uppenbart sarskilda naturvarden.

B PR LS §0 T A i v -

Naturmiljoinomstrandomradet. Byggnad somanas pafotonaarbefintligbastubyggnad utanfér planomradet. (Foto Norconsult, 2025)
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Naturmiljon i den norra delen av planomradet och dess omgivning. Foto Norconsult, 2025

Strandskydd

Planomradet omfattas av det generella strandskyddet inom 100 meter fran strandkant.

Trafik
Vagar
Planomradet nas via befintlig tillfart fran vag 398.

Det finns inga gang- och cykelvdgar i anslutning till planomradet eller i dess omgivning.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Pa fastigheten finns en enskild avlopps,- och dricksvattenanlaggning dit befintlig verksamhet ar ansluten.

Dagvatten

Marken inom planomradet ar idag delvis exploaterad och delvis markavtackt. Omrade for planerad
bebyggelse ar idag en stor, relativt plan yta. Ytvatten samlas i det ldglanta omrddena langs med den norra
plangransen for vidare avrinning mot Sangisalven.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU dr marken av fastmark och bestar av moran. Omradet ar relativt plant med en latt sluttning mot
vast.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning
Planomradet har en naturlig lutning mot Sangisalven.

Sangisdlv omfattas inte av ndgon dversvamningskartering. Med hansyn till att planomradet ligger cirka 2-3
meter hogre dn dlven bedéms dversvamningsrisken som lag.

Byggnader bor anldaggas med viss lutning pa marken ut fran fasad for att minimera risk for skada och

11
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staende vatten mot fasad. | Plan- och Bygglagen rekommenderas det att marken lutar ut fran byggnaden
motsvarande 1:20 de tre forsta metrarna.

Naturmarken norr och vaster om planomradet ligger pa en ldgre niva &n kvartersmarken och har darmed
en naturligt uppsamlande funktion vid skyfall. Det beddms darmed inte finnas risk for 6versvamning som
paverkar bebyggelse inom planomradet.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt kartunderlag fran SGI finns inga sarskilda ras, skred eller erosionsrisker utpekade fér planomradet. Inga
branta slanter férekommer inom omradet. Inte heller de geotekniska forutsattningarna i omradet ger inga
indikationer pa ndgon av dessa risker.

Fororenad mark

Planomradet innehaller inga kdnda markféroreningar, varken i Lansstyrelsens EBH-stod eller hos
tillsynsavdelningen pa Haparanda kommun.

Radon

Enligt underlag fran SGI avseende gammastralning for kalium, toriun och uran ligger planomradet inom
laga,- till normala nivaer. Det indikerar pa att det inte finns risk for hdga radonhalter i omradet. Byggnader ska
alltid uppfoéras radonsakra enligt Boverkets byggregler (BBR).

KONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer

Med héansyn till befintliga forhallande och detaljplanens utformning med begransade exploatering inom
redan paverkad mark och bevarande av naturmark i strandomradet, bedéms belastningen fran planomradet
vid ett genomférande som férsumbara.

Den begrédnsade forandring av markférhallanden fran idag och vid ett genomforande av planen bedéms inte
riskera en férsamring av status och darmed inte dventyra miljokvalitetsnormerna for vatten. Sammantaget
bedoms planforslaget inte paverka miljokvalitetsnormerna for vattendraget Sangisdlven.

Strandskydd

For kvartersmarken inom planomradet foreslas upphavande av strandskyddet.
Sarskilda skal for upphdvande av strandskydd inom planomradet:

7 kap. 18 e § punkt 1 MB; redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

7 kap.18 g och 18 h §§ MB; landsbygdsutveckling i strandndra lage

Aven om en plats inte dr utpekad som LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandnira ldge) i dversiktsplanen
kan det vara majligt att i det enskilda fallet anvanda det sarskilda skalet for landsbygdsutveckling, men det
maste forst avgoras om platsen kan anses vara ett LIS-omrade enligt kriterierna i 7 kap. 18 § miljobalken.

Som sarskilda skl vid prévningen av en fraga om upphéavande av eller dispens fran strandskyddet inom ett
omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen far det beaktas om ett strandnéra lage for en byggnad,
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verksamhet, anldggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden (7 kap. 18 g § MB).

Med ett LIS-omrdde avses ett omrdde som ar lampligt for utvecklingen av landsbygden och ar av ett sddant
slag och har en sa begransad omfattning att strandskyddets syften fortfarande tillgodoses langsiktigt (7 kap.
18 h § MB).

| gdllande oversiktsplan anges att verksamheter kan omfatta turism-/besdksanldggning som mindre
stugbyar, konferensgard, badanlaggning, upplevelseanldaggning, camping och restaurang da dessa skapar
arbetstillfallen eller forutsattningar for arbetstillfallen och darigenom landsbygdsutveckling.

| dversiktsplanen anges att LIS-omraden syftar till att skapa en landsbygdsutveckling som:

. arlamplig

ar langsiktig

« har en positiv ekonomisk paverkan genom att byggandet bidrar till att behalla och skapa arbetstillfdllen

bidrar till att uppratthalla serviceunderlaget pa landsbygden, i skargarden och langs kusten

bidrar till att uppratthalla ett ekonomiskt och personellt underlag, boende och bestkare for
kommersiell och offentlig service

bidrar till en ekonomisk utveckling i ett lokalt eller regionalt perspektiv och

. ar av allmant ekonomiskt intresse

okar allmadnhetens tillganglighet till skargarden och dlvdalen

Okar mojligheten till turbatstrafik i skargarden
- Okar sékerheten i skargarden/till havs

Atgérden avser en utvidgning av en befintlig turismverksamhet som bedrivs varaktigt pa landsbygden.
Verksamheten har en begransad paverkan pa strandskyddets syften och ar beroende av det strandnara

laget for att kunna utvecklas. Planforslaget starker mojligheterna att utveckla platsen med olika attraktioner
och verksamheter for friluftsliv och turism. Detaljplanen kan bidra till en 1dngsiktig ekonomisk utveckling

pa landsbygden samt framjande av service, besoksndring och arbetstillfallen. Forslaget innebar dven
mojlighet for en motesplats for bade narboende och besdkare. Omradet vander sig mot Lapptrask och andra
narliggande byar vad galler service och motesplats. Verksamheten bedéms bidra till en ekonomisk utveckling
i bade ett lokalt eller regionalt perspektiv. Utifran detta bedoms platsen uppfylla kriterierna for att anses vara
ett LIS-omrade.

Aktuellt planomrade bestar inte av ndgon skogsmark eller annan orérd natur. Natur- och djurlivet ar dérmed
redan idag mycket begransat inom omradet. Detaljplanen bedéms inte langsiktigt forhindra goda livsvillkor
for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Mellan kvartersmark och strandlinje lamnas ett sldpp pa cirka 20 meter. Avgransningen utgar fran ytterkant
pa den markavtacka ytans utbredning inom planomradet. En fri passage for allménheten &r darmed
sdkerstalld. Det finns dven mojlighet att passera 6ver planomradet via befintlig véag ner till strandomradet.
Med detta sakerstalls dven att de arter som idag lever vid vattnet har kvar sin livsmiljo. En fortsatt utveckling
av omradet enligt planens intentioner kommer att innebara fortsatta mojligheter fér allméanheten att

na strandomradet som en del av friluftslivsupplevelsen. Sammantaget bedéms strandskyddets syften
fortfarande kunna tillgodoses langsiktigt.

Befintlig garage- och férradsbyggnad har lagligen uppforts genom beslut om dispens fran strandskyddet
(Samhallsbyggnadsnamnden 2022-06-14 § 101). Dispens omfattar enbart byggnad och inte omgivande
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markomrade. | beslut fran 2012-12-11 beviljade Samhallsbyggnadsnamnden strandskyddsdispens

pa fastigheten for anlaggning av camping och flyttning av byggnader. Beviljade byggnadsatgarder
genomfordes inte, men markforberedande dtgarder som avverkning av skog har utférts. Sammantaget
beddms planomradet vara lagligt ianspraktaget.

Att ta omradet i ansprak bedéms vdga tyngre an strandskyddsintresset, med hanvisning till att det foreligger
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 § miljobalken. Atgarden beddms inte motverka strandskyddets syften, och det
enskilda intresset av att utveckla en smaskalig ndringsverksamhet pa landsbygden anses i detta fall viaga
tyngre @n det allmdnna intresset av att bevara omradet obebyggt.

Miljo
Naturmiljo

Inga sdrskilda naturvarden beddms finnas inom omradet eller i dess direkt narhet. Strandomraden omfattar
generellt en storre artrikedom och for att inte paverka strandmiljon omfattas omradet inte av planens
avgransning. Inga atgarder far ske inom detta omrade. Da det redan idag ar en pagaende verksamhet inom
omradet beddms planférslaget inte innebéra en ny storning for de arter som kan vistas inom strandomradet.

Den bebyggelse som planeras foreslas i huvudsak inom omrade utan ndgon naturlig miljé och befintligt vag
finns till omradet. Planforslaget innebar darmed en begransad avverkning av trad.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms sammantaget innebar sma konsekvenser for naturmiljon.

Streckad linje visar plangransen.

Landskapsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebdr att nya byggnader uppférs i omradet. Marken ligger inom ett
omrade dar byggnader av liknande karaktar redan uppforts och bedéms inte paverka landskapsbilden.
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Trafik

Inga nya tillfarter till vdg 398 planeras. Den trafikalstring som ett genomférande av detaljplanen kan medféra
bedoms begransad och paverkar inte framkomligheten eller trafiksakerheten pa vag 398.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet planeras att anslutas till befintlig dricksvattenanlaggning. Ny, enskild avloppsanldaggning
planeras for den tillkommande bebyggelsen. Fér anldaggande av enskild avlioppsanldaggning kravs tillstand
fran kommunen.

Dagvatten

Ett genomforande av detaljplanen medfdr inte att ytterligare yta ianspraktas an vad som idag ar markavtackt
och paverkad. Den bebyggelse som planens mojliggor ar begransad. Stora delar av fastigheten ar fortsatt
natur mark med god férmdga att fordréja och rena dagvatten. Avledning av ytvatten kommer fortsatt ske
till i huvudsakligen lagpunkter Iangst den norra plangrénsen for slutlig avrinning i Sangisalven. Nagon
forandring av befintlig dagvattenhantering forvantas inte uppsta.

Genom den begransade byggratten inom planomradet finns dock fortsatt méjlighet att anordna anldaggning
for dagvattenhantering, bade inom naturmark langs den norra plangransen och inom kvartersmarken.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av Madelene Rova, planarkitekt pa Norconsult i Boden i samarbete med
Jakob Jakobsson, Planeringsarkitekt MSA, Haparanda Stad.

15





