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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Trollhattans Stad har traffat ett foravtal med Stavre/ LKV Bygg AB som innebar att
forutsattningarna for ny bostadsbebyggelse i kv Kremlan ska undersdkas.

| 6versiktsplanen "Vart framtida Trollhattan” redovisas kv Kremlan som lampligt
omrade for kompletteringsbebyggelse. Gallande detaljplaner upprattades 1972 samt
1984. Av dessa framgar att kv Kremlan ska kunna bebyggas med bostader samt att
Goteborgsvagen ska flyttas till ett nytt lage norr om kv Kremlan. Nagon flyttning av
Goteborgsvagen ar inte langre aktuell. En omarbetning av gallande detaljplaner
behover darfor utforas.

Forslaget innehaller fyra mindre flerbostadshus ("fyrbohus”) i tva vaningar,
sammanlagt 16 lagenheter. Det omfattar ocksa en befintlig enbostadsfastighet i
kvarteret vars byggratt ska klarlaggas samt ett forslag till utokning av fastighetsmark i
kv Oxbaret. Befintliga men inte bebyggda byggratter, vid Goteborgsvagen i soder,
foreslas tas bort.

Detaljplanen syftar saledes till att préva ny bostadsbebyggelse i kv Kremlan samt ta
bort det vagreservat som utlagts for ny strackning av Géteborgsvagen vilket maojliggor
forandringar for nagra befintliga fastigheter.
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PLANDATA

Planomradet ar belaget invid Goteborgsvagen, cirka 2,5 km sdder om
Drottningtorget, och avgransas i vaster och norr av Goteborgsvagen—
Fagelbarsstigen—kv Akerbéret och i sdder/ 6ster av gallande detaljplan fér E45.
Planomradet omfattar cirka 1,7 hektar.

Sammanstallning ytor

Kvartersmark bostader 0,7 ha
Allman platsmark/ gata 0,3 ha
Allman platsmark/ park 0,7 ha

All mark ar i kommunal ago, undantaget en privat bostadsfastighet, Skoftebyn 1:3.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget bedéms detaljplanen vara foérenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken.



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan upprattas, skall kommunen ta stallning till om den beddmer att en
miljobedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljobeddmning kravs inte for detaljplaner som avser "sma omraden pa lokal niva”
under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Forslaget innebar en mindre fortatning av kompletterande bostadsbebyggelse i en
befintlig stadsdel, borttagande av ett vagreservat samt borttagande av olampliga
byggratter for bostdder med avseende pa buller. En detaljplan enligt férslaget
bedoms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas inte av kriterierna i
MKB-férordningens bilaga 4. Ingen negativ paverkan pa riksintresset (E45) kan
forvantas. Det innebar att genomférandet av detaljplanen inte kan anses medféra
"betydande miljopaverkan” och darfér inte behdver genomga miljdbedémning.
Miljdkonsekvensbeskrivning skall darfér inte upprattas.

Stallningstagande: Kommunens anser att ett genomférande av detaljplanen inte
kommer att ge upphov till betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen har framfort
att man delar kommunens uppfattning. Beslut om att detaljplanen inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan fattades av byggnads- och trafiknamnden
2012-09-07.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollhattan, antogs av kommunfullmaktige 2004-
02-16. Av dess fordjupning pa stadsdelsniva, Karlstorp, framgar bl a att:

Bebyggelsen i Karlstorp bestar dels av flerbostadshus fran 1960-talet, dels villor
byggda fran 50-talet fram till borjan av 70-talet. Stadsdelen ar i stort sett fullbyggd
med endast marginella mojligheter till kompletteringsbebyggelse med nya bostader,
ett mojligt omrade ar kv Kremlan.

Riksintressen
Inga riksintressen berér planomradet. E45, dster om planomradet, som nyligen
byggts om till 4-faltsvag utgor riksintresse for kommunikationer.

Energiplan

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 2008-04-07.
Denna hanvisar till tidigare energiplaner (1994 och 1998) avseende uppvarmning. |
energiplanen redovisades inforandet av en sarskild detaljplanebestammelse.
Kommunfullmaktige antog i februari 2010 ett dokument med "Krav pa energieffektiva
byggnader i Trollhattan”. Dar framgar hur planbestdmmelsen skall formuleras och
tolkas.

"Uppvéarmning far endast ske med fjdrrvdrme eller annan miljbanpassad véarme.
Byggnader med hégst 500 m? bruttoarea undantas. Det skall tolkas som att vdrmen
inte produceras med olja, kol, naturgas eller torv, inte heller med el, helt eller delvis,
under perioden november t o m mars.”



Kulturmiljéoprogram
Planomradet berdrs inte av nagon kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Fornlamningar i
Planomradet berdrs av en fornlamning, RAA Trollhattan 64:1, "skalgropslokal’.

Riskhanteringsplan

Ny riskhanteringsplan—farliga  a@mnen  och  farligt gods—antogs av
kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen skall utgéra underlag vid bland annat
upprattande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer skall kunna anvandas
direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar.

Detaljplaner

Inom planomradet

SI-1972 Stadsplan for Skoftebyn "Eriksro m m” (omfattar bostéader, i huvudsak
villabebyggelse, samt fbrslag till ny strédckning av Géteborgsvégen)

SIV-1984  Stadsplan fér Akerbaret m fl (omfattar omréde foér allmént &ndamal samt
villatomter)

| anslutning till planomradet
D10-2007 Detaljplan for vag 45 (omfattar utbyggnaden av E45)

Detaljplan fér vdg 45 har genomférandetid som slutar 2012-12-31. Ovriga
detaljplaner/ stadsplaner saknar genomférandetid men galler som detaljplaner enligt




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation och naturmiljéer

Omradet ar trad- och slybevuxet med inslag av barr- och I6vtrad. Sannolikt har
marken i norr tidigare varit uppodlad men tillatits vaxa igen. Ett mindre bergsparti
avgransar mellan den sodra och norra delen av omradet och fungerar som
vattendelare med avrinning at sdder respektive norr. Inga sarskilda naturvarden har
noterats.

Vid utbyggnad av bostadskvarteret ska vardefulla trad tas tillvara. Gallring i befintlig
vegetation i anslutning till bergspartiet behéver utforas.

Geotekniska férhallanden

Av den geologiska kartan framgar att omradet bestar av berg i dagen med
insprangda partier av lera ovan berg. Marken ar relativt plan pa nivan +52 till +53
meter undantaget ett centralt beldaget mindre bergsparti, 2-3 meter hogre an
omgivande mark.

Vs a0,

e

Utdrag ur jordartskartan, rétt visar berg i dagen, gult visar/omré’z,deh r;lléd lera

Utférd geoteknisk utredning, Vectura 2012-02-17, redovisar att djup till fast botten ar
2-3 meter. Under vegetationsjorden finns en siltig torrskorpelera med cirka 2 meters
maktighet. Inom den sddra delen av undersékningsomradet (delomrade 1) ar
torrskorpeleran lagrad direkt pa berg. | norr (delomrade 2) férekommer en siltig lera,
cirka 1 meter, ovan berg.



Inom planomradet finns inga férutsattningar for att stabilitetsproblem ska kunna
uppkomma da de flacka lerpartierna i princip omges av berg i dagen.

Inom delomrade 1 kan byggnader grundlaggas direkt pa mark utan restriktioner.

Inom delomrade 2 kan grundlaggning ske direkt pa mark under férutsattning att
belastningen orsakad av byggnad och utfylinad begransas sa att den inte dverskrider
10 kPa pa 2 meters djup under byggnaden och bottenplattan goérs styv. Alternativt
kan byggnad grundlaggas med plintar nedférda till berg.

Lerans sattningsegenskaper har inte undersokts. Av sattningsskal bedoms dock att
markytan inte bor fyllas upp mer @n 0,5 meter inom delomrade 2.

FRNT L RASTMARC.
/{ o @ @ Tl
, L%

//’

Utdr 5\'9’ U; Qeotekhiék utredhir;g utVisahE!é delomréae 1 och 2 o

Radon

Eftersom jordlagren till stora delar utgors av torrskorpelera pa berg finns det risk att
radon kan lacka upp genom sprickor i torrskorpan. Matningar av markradon i lera kan
inte utféras och normalt brukar leran vara tat. | detta fall ska det forutsattas att
marken utgdrs av normalradonmark. Det stéller krav pa radonskyddad grundlaggning
om inte radonmatningar pa berget kan pavisa andra forhallanden. Vid byggnation i
sydost gar berget i dagen och dar bér kontroll av radon utféras under byggskedet.

Sarskild planbestammelse om radonskyddad grundlaggning infors.
Boverkets krav pa maximalt tillaten radonhalt i inomhusluft, 200 Bqg/m?3, ska uppfyllas.

Fornlédmningar

Inom planomréadet finns en fast fornlamning, RAA 64:1, skalgropslokal. Vastarvet
Kulturmiljé/ L6dése Museum har besiktigat fornlamningen och gjort bedémningen att,
under forutsattning att ingen markpaverkan sker pa den berghall dar fornlamningen
ar belagen, finns inga antikvariska eller arkeologiska synpunkter.

All bebyggelse och paverkan pa mark sker norr om fornlamningen. Fornlamningen
sakerstalls inom naturmark.



Bebyggelseomraden

Bostader

Stadsdelen Karlstorp innehaller huvudsakligen flerbostadshus i den norra delen och
enbostadshus i den sddra. En komplettering med mindre flerbostadshus i
“villastadsdelen” ar ett positivt inslag da det erbjuder alternativ i den egna stadsdelen
vid generationsskifte.

Inom planomradets norra del foreslas bostader i 4 sma flerfamiljshus, s k fyrbohus,
sammanlagt 16 lagenheter. Upplatelseformen, vilken inte styrs av detaljplanen,
planeras vara bostadsratt. Byggnaderna uppfoérs i tva vaningar och kompletteras med
utvandiga forrad. Balkonger och uteplatser erbjuds i vasterlage. Detaljplanen
redovisar en byggratt dar den totala exploateringen samt antal vaningar ar last och
byggnaders lage inom byggratten i huvudsak ska félja redovisad illustration. Exakt
husplacering klarlaggs vid detaljprojekteringen.

Inom Akerbéaret 1 har omsorgsforvaltningen ett korttidsboende fér funktionshindrade
ungdomar. Verksamhetens uteplats ar belagen pa fastighetens soédra del. Efter
samrad med verksamheten har féreslagen bebyggelse och kvartersgrans flyttats at
vaster sa att uteplatsen gransar mot naturmark. Nagon form av visuellt skydd,
hackplantering eller motsvarande, kan behdva anlaggas.

Nedan redovisad illustration visar foreslagen utformning av bostadskvarteret.
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Fastigheten Skoftebyn 1:3 som ingar i kv Kremlan har nyligen ombildats. |
detaljplanen redovisas forslag till ny och anpassad byggratt inom fastigheten.

Mellan fastigheten Oxbaret 1 och Goéteborgsvagen finns ett omrade med allman
platsmark avsett for Goteborgsvagens forandrade strackning. Marken ar



ianspraktagen som tomtmark utan aganderatt. | detaljplanen foreslas att den aktuella
marken sakerstalls som kvartersmark och regleras over till Oxbaret 1.

Borttagen byggrétt

Gallande detaljplan redovisar byggratt for villabebyggelse (3-4 tomter), langs
Goteborgsvagen, i planomradets sddra del. Av bullerskdl beddms dessa olampliga
att bebygga. Byggratten foreslas utga och ersatts med naturmark.
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Utdrag ur géllande detaljplan, byggrétter som tas bort
séder om Héllstigen

Arbetsplatser
Stadsdelen har férhallandevis gott om arbetsplatser, framst inom utbildning, vard och
omsorg.

Service

Inom stadsdelen och i dess narhet finns tva skolor, Hjortmosseskolan (cirka 3 km)
och Nya Skolan/ f d Pettersbergsskolan (cirka 500 meter), samt flera forskolor inom
gangavstand (cirka 500 meter).

| Lextorp (cirka 1000 meter) finns aven livsmedelsbutik, apotek, vardcentral och
idrottshall.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer
med funktionshinder. Inom tomt skall god tillganglighet uppnas mellan
biluppstalliningsplats och entré. De topografiska forhallandena ger forutsattningar for
god tillganglighet mellan olika bebyggelseomraden och andra aktiviteter inom
narliggande stadsdelar.
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Skyddsrum
Karlstorp ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande ar aktuellt.

Friytor

Inom kvarteret tillgodoses de behov av friytor for lek och rekreation som
bostadsbebyggelsen behover. Narliggande tradbevuxna kullar sakerstalls som
naturmark. Pa gangavstand finns aven Eriksroparken som erbjuder lekplats,
strovstigar och motionsspar.

Gator och trafik

Gatunét

Tillfart till planomradet sker via Goéteborgsvagen. Goéteborgsvagen ar huvudgata i
stadens gatusystem. Trafikmangderna uppgar till cirka 2.500 fordon/arsmedeldygn
(2011).

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar ansluter till planomradet via Goéteborgsvagen och
Fagelbarsstigen/ Eriksrovagen. GC-vagarna ar separerade langs Goéteborgsvagen
och delvis separerade/ blandtrafik pa bostadsgatorna (Fagelbarsstigen/
Eriksrovagen). Narliggande skolor nas via dessa GC-vagar.

Trafiksdker passage over Goteborgsvagen anlaggs vid Hallstigen alternativt vid
Brannevagen (forutsatter ny gangbana pa dstra sidan av Géteborgsvagen).

Géng- och cyke/strak

Kollektivtrafik
Busslinje 24 trafikerar Goéteborgsvagen i riktning mot centrum med hallplatslage
omedelbart norr om planomradet.
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Parkering

Parkering for tillkommande bostadsbebyggelse ska ske pa tomtmark.
Parkeringsbehovet kan uppskattas till cirka 1 plats/ lagenhet + 0,2 plats/ lagenhet for
besdkande, sammanlagt cirka 20 platser. lllustrationen redovisar 21
parkeringsplatser. Parkeringsfragan hanteras i bygglovskedet.

Halsa och sakerhet

Buller

Riksdagen har faststallt foljande riktvarden for vagtrafikbuller vid bostader:

- Ekvivalentniva inomhus 30 dBA
- Maximalnivéa inomhus nattetid 45 dBA
- Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA
- Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Trollhattans Stad har utfort en Sversiktlig bullerutredning, AF konsult 2009. Den
redovisar ekvivalenta dygnsnivaer samt maximal ljudniva fran vagtrafiken. Den nya
bebyggelsens placering ar anpassad till bullersituationen. Samtliga byggnader klarar
55 dB(A) ekvivalentniva utomhus samt 70 dB(A) maximalniva pa uteplats.
Inomhusvarden klaras med god marginal vid anvandande av “normalfénster”.
"Skyddade” uteplatser kan dessutom erbjudas pa husens baksidor.

For det befintliga bostadshuset pa Skoftebyn 1:3 dverskrids riktvardena for ekvivalent
ljudniva pa gatufasad (drygt 60 dB(A)) samt gavelfasader (55-60 dB(A)). Maximal
ljudniva dverskrids pa uteplats.

Fastighetsagaren har fatt bidrag till bullersaneringsatgarder och uppfort ett
bullerplank, 1,8 meter hogt, langs fastighetens gatusida. Atgarden reducerar de
ekvivalenta bullernivaerna med 7-8 dB(A) utanfér forsta vaningsplanet, nagot mindre
vid vindsvaningens fénster. Aven maximalnivaerna pa uteplats paverkas positivt.

Forslag:
B En normalt isolerad fasad inklusive 3-glasfonster med normala reduktionstal

ger inomhusnivaer som understiger 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 dB(A)
maximalniva nattetid.

B Med hansyn till ekvivalenta utomhusnivaer vid fasad (sova med 6ppet fonster)
bdr sovrum inte férlaggas i fasad mot gata pa vindsvaningen.

B Skyddad uteplats dar maximalnivan understiger 70 dB(A) kan anlaggas pa
husets baksida alternativt i trddgardens dstra del.

B Planbestammelse som foéreskriver bullerskydd mot gata.

De sarskilda krav pa buller som kan stallas for bostadshuset pa Skoftebyn 1:3 avser
nybyggnad eller storre tillbyggnad/ andring. Boverkets Byggregler (BBR) med
hanvisning till Svensk Standard (SS 02 52 67) galler.

Bilderna nedan &r utdrag fran AF:s bullerutredning, utan hansyn tagen till uppfort
bullerplank.
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Maximal ljudniva, inom réd rastrering éverskrids 70 dB(A)

Luft—miljbkvalitetsnormer

Trafiken fororsakar utslapp av luftféroreningar. Kvaveoxid, kvavedioxid, koloxid samt
bensen utgér indikatorer pa avgaser fran trafiken.

Miljoforvaltningen utfér matningar vid nagra hart trafikerade gator inom centrum.
Uppmatta halter av kvavedioxid understiger de gransvarden som utgor
miljokvalitetsnorm. Partikelhalten (PM 10) har vid enstaka tillfallen i centrum
konstaterats 6verskrida gallande miljokvalitetsnormer. Miljdkvalitetsnormer for luft
overskrids inte langs Goteborgsvagen.
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Transporter av farligt gods

E45 utgdr transportled for farligt godstrafik. Avstandet fran narmast liggande
bebyggelse till E45 ar cirka 140 meter. Enligt kommunens riskhanteringsplan
behdver inga sarskilda atgarder vidtas.

Markféroreningar
Inga kdnda markfoéroreningar finns i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Trollhdttan Energi har VA-ledningar i anslutning till planomradet. Fdreslagen
bebyggelse kan anslutas till ledningsnatet. Forbindelsepunkt anvisas av Trollhattan
Energi.

Dagvatten

Trollhattans Stad har tagit fram “Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans
kommun”, KF 2010-03-01, med grundinstallningen att nytillkommande dagvatten
inom bebyggelseomraden i mojligaste man ska kunna omhandertas lokalt. Det
forutsatter att lokala fordrojningsmagasin, dar infiltration medges kan anlaggas, inom
fastigheten. Om marken saknar forutsattningar till infiltration ska dagvatten férdréjas
innan det leds vidare till dagvattennatet. Markens forutsattningar for infiltration ar
begransade. Sarskild planbestammelse om fordrojning av dagvatten infors.
Foérdréjningsmagasinets kapacitet och utformning far klarlaggas vid projekteringen, i
samrad med Trollhattan Energi/ Vatten.

Elférsérjning
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB).

Tele
For distributionsnatet svarar Skanova.

Sophémtning
Sker genom Trollhattans Stad. Plats for sopkarl anordnas vid parkeringen. Narmaste
atervinningsstation finns vid Lextorpsvagen/ Nettobutiken.

Uppvérmning
Fjarrvarme saknas inom denna del av tatorten.

Enligt Energiplanen ska en sarskild planbestammelse inforas for att styra
energianvandningen:

"Uppvédrmning far endast ske med fijarrvdrme eller annan miljbanpassad véarme.
Byggnader med hégst 500 m? bruttoarea undantas. Det ska tolkas som att varmen
inte produceras med olja, kol, naturgas eller torv, inte heller med el, helt eller delvis,
under perioden november t o m mars.”

Trollhattans Stad staller sedan februari 2010 energikrav pa bebyggelse som uppférs
pa mark som kops fran Staden (Krav péa energieffektiva byggnader i Trollhattan”).
Kraven innebar att byggnader for flerbostadshus ska ha 30% lagre specifik
energianvandning an vad gallande BBR kraver.

Foreslagen bebyggelse planeras for uppvarmning med bergvarme.
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KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Nedan fdljer en sammanfattning av de konsekvenser som kan uppkomma vid
utbyggnad av bostader i kv Kremlan.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark och vatten

Fortatning inom stadsmiljon, utan att ta vardefulla rekreationsomraden i ansprak, ar
god markhushélining.

Terréng och topografi

Marken som foreslas bli bebyggd bestar i huvudsak av svagt lutande mark dar
mindre partier av berg i dagen forekommer. Byggnads- och anlaggningsarbeten
medfor med ratt hdjdsattning begransade sprangnings-, schaktnings- och
utfylinadsarbeten.

Klimat
Da omradet vander sig mot soder/vaster finns goda forutsattningar att fa ett bra
lokalklimat med goda solvarden.

Luftmiljé
Viss 6kad trafik kan forvantas. Paverkan blir marginell.

Buller
Riktvarden kan klaras.

Grénstruktur och naturmiljé
Begransad paverkan da det aktuella omradet saknar naturvarden.

Kulturmiljé
Befintlig fornlamning paverkas inte.

Sékerhetsaspekter

Markstabiliteten beddéms vara godtagbar.
God trafiksakerhet for oskyddade trafikanter.
Tillrackliga avstand fran farligt godsled.

Stadsbilden

Viss paverkan da omgivande bebyggelse bestar av enfamiljshus. Sarskilda
planbestammelser/restriktioner angaende byggnaders utformning, farg- och
materialval etc behovs inte.

Rekreation, friluftsliv
Ingen eller liten paverkan pa befintliga natur- och friluftsomraden.

Péaverkan pa miljémalen
Nedanstaende miljémal kan paverkas av det som detaljplanen foreslar:

Begransad klimatpaverkan
Frisk luft

Ett rikt vaxt och djurliv
God bebyggd miljé
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Viss 6kad trafik paverkar Begrédnsad klimatpaverkan och Frisk luft negativt. Utbyggda
gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik kan innebara positiva effekter pa samma
miljomal. Ett energisnalt (-effektivt) byggande tillsammans med anvandande av
fornyelsebara uppvarmningsformer minskar utslapp av vaxthusgaser. Hantering av
dagvatten i enlighet med Trollhattans Stads "Riktlinjer for dagvattenhantering” ar en
del i arbetet att mota effekterna av framtida klimatférandringar.

Miljomalet Ett rikt vaxt- och djurliv paverkas sannolikt inte da inga biotopskyddade
eller andra vardefulla miljéer tas i ansprak. Gronstrukturen i 6vrigt kan bibehallas.

Miljomalet God bebyggd miljé paverkas positivt genom en langsiktigt hallbar
planering och hushélining med naturresurser. Utnyttjande av tillganglig mark inom
staden med tillgang till kollektivtrafik och goda gang- och cykelforbindelser utgor
goda exempel. Forutsattningar finns for en god boendemiljo dar manniskor inte
utsatts for storningar eller halsorisker samt har tillgang till narrekreation. Utnyttjande
av dagens/framtidens teknik framjar ett miljdanpassat och energieffektivt byggande.

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden inom kv Kremlan vara i
god overensstammelse med saval nationella som lokala miljomal.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska och administrativa fragor

Tidsplan

april-maj 2012 samrad enligt PBL 5:11
3:e kv 2012 granskning enligt PBL 5:18
4:e kv 2012 antagandeprovning
Handléggning

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna i "nya plan- och bygglagen” (PBL), SFS
2010:900.

Antagande av detaljplanen féreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden
att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestdmmelser under forutsattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden slutar 2018-12-31. Fére genomfdrandetidens utgang far, mot
berdrda fastighetsagares vilja, detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar
nddvandigt pa grund av nya foérhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock gallande aven efter genomférandetidens utgang, tills
den andras eller upphavs.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
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Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen for anlaggande, drift och underhall
av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall, inom sarskilda
ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan Trollhattans Stad och exploatoren. Avtalet
ska klarlagga parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen samt redovisa
vilka ekonomiska ataganden som foérutsatts. Exploateringsavtalet ska vara patecknat
och godkant innan detaljplanen antas.

Lovplikt
Ingen forandrad lovplikt foreslas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fran den kommunala fastigheten Sylte 4:1 avstyckas cirka 5.000 kvm mark for
bostadsandamal. Trollhattans Stad tar initiativ till fastighetsbildningen. Slant fran
gatan som stracker sig in pa kvartersmarken kan behdva sakerstallas genom servitut.

Foreslagen upplatelseform (bostadsratt) innebar sannolikt att en bostadsfastighet
bildas. Blir det aktuellt att bilda fler bostadsfastigheter kan inrattande av
gemensamhetsanlaggning, for att sakerstalla framtida forvaltning av till exempel
gemensamma korytor, parkeringsplatser, ledningar i mark m m, bli nédvandig.

Innan bygglov beviljas skall ansékan om fastighetsbildningsatgarder ha inkommit till
lantmaterimyndigheten.

Fran den kommunala fastigheten Karlstorp 2:1 &éverférs cirka 600 kvm mark till
fastigheten Oxbaret 1 genom fastighetsreglering. Trollhattans Stad tar initiativ till
fastighetsbildningen. Kostnader for markforvarv och fastighetsbildning belastar
fastighetsagaren liksom tillaggsavgift for vatten och avlopp enligt taxa.

Tekniska fragor
Forbindelsepunkt for vatten och avlopp anvisas av Trollhattan Energi/ Vatten.

Utford geoteknisk undersokning, Vectura 2012-02-17, ska ligga till grund for val av
grundlaggningssatt. Forslag till begransning av eventuella utfylinader i planomradets
norra del ska uppmarksammas. Bevakas i bygglovskedet.

Uppférande av byggnad for bostad stéller krav pa radonskyddad grundkonstruktion
om inte sarskild utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark.
Boverkets Byggregler (BBR) anger att maximalt tilldten radonhalt i inomhusluft ar 200
Bag/m?3 vilket ska uppfyllas.

Trollhattans Stads riktlinjer fér dagvattenhantering ska féljas. Dagvatten fran tak och
andra hardgjorda ytor ska avledas till foérdrojningsmagasin inom tomtmark.
Overskottsvatten leds frdn omradet via kommunala ledningar. Dimensionering och
utformning klarlaggs vid projekteringen och bevakas i bygglovskedet.

Brandpost (-er) med tillracklig kapacitet skall anldggas inom omradet. Samrad ska
ske med Raddningstjansten.
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De energikrav som framgar av "Krav pa energieffektiva byggnader i Trollhattan” ska
foljas. Bevakas i bygglovskedet.

De sarskilda krav pa buller som kan stéllas for bostadshuset pa Skoftebyn 1:3 avser
nybyggnad eller storre tillbyggnad/ andring. Boverkets Byggregler (BBR) med
hanvisning till Svensk Standard (SS 02 52 67) galler. Bevakas i bygglovskedet.

Gallande sophantering (utformning, transportvagar m m) ska Handbok fran Avfall
Sverige foljas.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens genomférande innebar inga kommunala kostnader for utbyggnad av
gator, gang- och cykelvagar undantaget hastighetsdampande atgard i korsningen
Goteborgsvagen—Brannevagen.

Intakter erhalls genom forsaljning av mark.

Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp tas ut enligt gallande taxa.

Trollhattan i september 2012

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Carlsson
stadsbyggnadschef

Bilagor: Illustrationer
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