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Uppdrag

Byggnadsnimnden uppdrog 2016-06-15 § 184 at (forvaltningen) planavdelningen att ta
fram detaljplan for fastigheten Sir6 1:11.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en legalisering av befintligt bostadshus.

Lage, areal och markagoforhallanden

Omrédet ar beliget pa den sydostra delen av Saron och fastigheten omfattar 1520 kvadrat-
meter. Sar6 1:11 dr i privat 4go. Genom fastigheten 16per en vig, Sir6 backe.

Avvagning enligt miljobalken
Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomridet omfattas av kommunens antagna 6versiktsplan, OP 06 och ingar i utvecklings-
omrade fér Sar6- Bukirr. Inriktningen f6r utvecklingsomradena ér att de ska kompletteras
med bostider, arbetsplatser, service och rekreation. Befintliga kvaliteter ska behillas och
forstiarkas. Mojligheterna att g och cykla inom utvecklingsomradena bor forbittras.

Kulturmiljoprogram

Fastigheten ingdr i kommunens kulturmiljoprogram, antaget av Kommunfullmiktige 2014~
02-04, vilket f6r Siro konstaterar ”De stora tridgdrdarna dr ett mycket viktigt karaktirsdrag i
miljon, denna struktur bor behdllas. Vissa hus ligger i narmast parkliknande omgivningar, med den
naturliga terrangen och vegetationen som ramverk. Hojdskillnader, terrasseringar, berg i dagen och

trid ar viktiga inslag. Undvik springningar, utfyllnader och hardgirande av mark.”

For hela Sir6 giller riksintresse for kulturmiljovarden enligt miljobalken kap 3 § 6, och

ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada kulturmilj6n vilken beskrivs nirmare i
kommunens kulturmiljéprogram. I linsstyrelsens dokumentation frin 1989-01-30 framhalls
sarskilt "Uppforande av nya byggnader bor provas restriktivt. De stora tomterna si langt majligt
bevaras. Vegetationen bibehillas och virdas.”

Pitaglig skada pé kulturmiljon kan uppstd om en édtgird kan mer dn obetydligt skada de
kulturvirden som utgdr grunden for riksintresset.

Detaljplaner
Fastigheten dr beldgen inom detaljplan S88, laga kraft 1981-03-12, och bestir i sin helhet av

park- och vigmark enligt gillande detaljplan. Planbeskrivningen redogdr f6r motiven att av-
sitta omraden med parkmark: "Andra gronytor har avsatts for att sikerstilla sammanhingande
omriden med vegetation och dirigenom bevara huvuddelen av Sdrons gamla tridbestind. Speciella
hinsyn har ocksd tagits till den kinsliga landskapsbilden och majligheterna for allmdnbeten att
uppleva havet i de Gppna delarna av kustzonen.”
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Miljokonsekvenser

Behovsbeddmning enligt MKB-férordningen

For detaljplanen har en behovsbedomning gjorts for att ta reda pa om forslagets genom-
térande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin
bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till f6rordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar.

*  Detaljplanen bedéms inte medge anvindning som innebir betydande paverkan pi mil-

jon. (PBL 4 kap 34 §)

*  Detaljplanen bedéms inte innehilla verksamheter som kan péaverka ett Natura
2000-omrade negativt.

*  Detaljplanen bedéms inte medféra ndgon betydande miljépaverkan utifrin sina karakti-
ristiska egenskaper eller sina befintliga virden och typen av paverkan.

*  Omradet berérs inte av strandskydd.

Planomradet omfattas av de sirskilda hushallningsbestimmelserna enligt 4 kap 2 och 4 §§
Miljobalken. Utéver detta omfattas det dven av riksintresse for Friluftsliv, rorligt Friluftsliv
samt Kulturmiljo. Da omradet redan dr i ansprikstaget i enlighet med vad planférslaget
foreslar anses ett antagande av detaljplanen inte ha nagon tillkommande negativ paverkan.

Detaljplanen bedéms inte medféra nigon betydande miljopaverkan.

Vattenforhallanden

Planomradets dagvatten har slutligen kustvattenférekomsten Stallviken som recipient.
Vattenférekomsten har mittlig ekologisk status, detta pi grund av att bedémningsgrunden
bottenfauna. Beslutad miljokvalitetsnorm ér god ekologisk status till 2027. Planomradet
bedéms inte forsvira majligheten att nd beslutad miljokvalitetsnorm di omréadets karaktir
och storlek har férsumbar betydelse. Aktuellt omrade dr dessutom redan ianspraktaget med
samma markanvindning som foreslis i detaljplanen.

Forutsattningar och forandringar

Omridet ir idag planlagt for allminplats, PARKMARK och VAGMARK, dock ir delar av
planomradet redan ianspraktaget f6r bostadsindamal.

Planforslaget innebir att de Ostra delarna av fastigheten, som idag redan ir ianspriktagna
for bostadsindamal, planliggs for bostadsindamal.

Bebyggelsens utformning och omfattning foreslis regleras genom byggnadsarea, bestim-
melse om hogsta nockh6jd samt bestimmelse kring minsta takvinkel. Minsta fastighetstor-
lek foreslas regleras till 700 kvadratmeter.

Planférslaget innebir att det inom anvindningsomridet f6r bostad (B) far uppforas till en
storsta byggnadsarea pa 120 kvadratmeter inklusive komplementbyggnader, carport och
garage med en hogsta nockhojd pa + 29 meter 6ver kommunens angivna nollplan samt att
minsta takvinkel ska vara 30 grader. Hogsta nockhdjd £6r komplementbyggnader, carport
och garage ir 3,5 meter.

Da Sir6 1:11 ligger inom det omrade som omfattas av riksintresse f6r kulturmiljé samt dven
omfattas av kommunens kulturmiljéprogram tillits inte bygglovsbefriade tgirder enligt 9

kap 4 a—4 ¢ §§ fa uppforas, undantaget Friggebod.
Utover detta planliggs delar av fastigheten som GATA och NATUR.
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Teknisk forsorjning

Fastigheten 4r ansluten till det allmédnna VA-nitet. Dagvattnet hanteras lokalt inom plan-
omradet innan det avleds till slutrecipient.

Oversvamningsrisk

Det finns en potentiell risk f6r 6versvimning av tillfartsvigarna till Siréhalvon pa grund av
framtida h6jda havsnivéer. Eventuella éversvimningar orsakas i forsta hand av stark pa-
landsvind som trycker upp vattnet mot kusten. Forvintade klimatférindringar innebdr dven
att medelvattenstindet kommer att stiga vilket f6r med sig 6kad risk for 6versvimningar.

Vilka havsnivéer starka vindar orsakar varierar lokalt beroende pa bland annat kuststrick-
ans utformning. I resonemanget nedan har data frin SMHI:s mitstationer vid Ringhals
och Torshamnen i Goteborg studerats. Medelhogvatten-stindet for de tvd stationerna dr 96
centimeter respektive 104 centimeter 6ver medelvattenstindet. Det hogsta observerade vat-
tenstandet dr vid Ringhals +165 centimeter och vid Torshamnen +150 centimeter. Nivierna
sammanfaller ungefiar med beriknade extremnivaer med 100 ars dterkomsttid, +156 centim-
ter respektive +154 centimeter. Berdkningar visar att medelvattenstindet vid de tvé statio-
nerna pi grund av klimatférindringar kan komma att héjas med ca 0,7 meter till ar 2100
(RCP 8.5). Med samma klimatscenario berdknas d dterkomsttiden for dagens 100-arsniva
istillet vara 6 ir och extremnivierna ca +2,5 meter. (Referenser www.smhi.se/klimat/havet-
och-klimatet/havsnivaer och rapporten ”Stigande havsnivier och 6kad 6versvimningsrisk”,

SMHI pa uppdrag av MSB , juni 2018).

Utgér man fran ovan beskrivna mark- och havsnivier kan man konstatera att tillfartsvigarna
kan bli 6versvimmade vid dagens klimat di dessa som ldgst ligger pa en niva av 1,3 meter.
Vattennivéer som hindrar fordonstrafik fran att angéra planomradet bér dock uppsté relativt
sillan. Rdddningstjinsten har i dagsliget ingen dokumenterad problematik i samband med
raddningsinsatser av den digniteten att motorfordon, normal biltrafik, inte kunnat ta sig
fram. Det enda som rapporterats ir att det legat mindre méngder vatten pa tillfartsviagarna
vid enstaka tillfillen. Vid kontakt med Riddningstjansten har de uppgett att deras fordon
har ett vadningsdjup pa upp till cirka fyra decimeter i ldg hastighet pa plan vig men vat-
tennivan bor inte Gverstiga cirka tva decimeter vid lutningar eller i hastighet som ér aktuell
vid tillfilliga passager genom vatten pé storre tillfartsvigar. Riddningstjinstens fordon

kan siledes na Sirchalvon i dagsliget vid hoga vattenstind antaget att hoga vattenstind vid
Sdrohalvon ligger pa en ungefirlig nivd som vid mitstationerna Ringhals och Torshamnen.
Viistra Sir6vigens lutning understiger exempelvis 1 procents lutning vilket far anses vara en

plan vig.

I ett framtida klimat ser det dock ut att bli betydligt storre risk f6r 6versvimningar och att
tillfartsvigarna nigon gang behéver klimatanpassas dr rimligt att anta. En atgird som borde
vara genomforbar och inte alltfér komplicerad dr att hoja en av vigbanorna. Med vetskap om
att klimatanpassning for hela Saréhalvons tillgdnglighet dr en forutsittning i framtiden f6r
att halvon ska kunna nas via tillfartsvigarna bor markanvindningen som foreslas i detaljpla-
nen, med avseende pé 6versvimningsrisk, kunna ses som limplig.

Trafikverket har kontaktats i frigan di de dr huvudman for tillfartsvigarna och darfor
ansvarig for framkomligheten pd dem. Trafikverket har svarat att klimatsikring av vigarna
i detta fall inte hogprioriterat pa grund av vigarnas klassificering samt dess gatuliknande
struktur.

Genomforande

Fastighetsigaren ansvarar for att soka och bekosta lov och lantmateriférrittningar inom
kvartersmarken.

Planbeskrivning 5



Sdr6 Backe som 16per genom fastigheten ingar i Sir6 ga:5 och forvaltas av Sir6 vigforening.

Den mark som dr utlagd som allmin platsmark NATUR bor férvaltas av Siré Vigforening
och ingi i Sird ga:5. En 6verenskommelse bor i sidant fall upprittas mellan fastighetsigare
till Sir6 1:11 och Siro Vigforening angiende upplatelse av NATUR-marken samt ansvar
och kostnadsfordelning gillande lantmateriforrittning.

Planekonomi

Ett plankostnadsvtal dr undertecknat mellan kommunen och exploatoren dér kostnaderna
tor framtagandet av detaljplanen regleras. Ingen planavgift kommer att tas ut vid bygglov.

Konsekvenser

Detaljplanen méjliggor for en kommande legalisering av befintlig bostadsbebyggelse.
Omridet ir i gillande plan planlagd som allminplats, PARKMARK och VAGMARK. I
praktiken dr stora delar av omradet redan ianspriktaget i enlighet med vad som féreslas i
planforslaget.

Huvudmannaskap

I detaljplanen f6rslas enskilt huvudmannaskap f6r allmén plats f6r att Kungsbacka kommun
har en nagot siregen uppbyggnad med en liten centralort i férhallande till det héga invanar-
antalet. Detta har sin forklaring i att kommunens vistra delar under dren exploaterats med
omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Slip, Vallda, Onsala, Asa och Frillesis
finns sammanlagt ca 500 gillande detaljplaner som till betydande del ursprungligen upprit-
tades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap fér allmidnna platser.

I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomforts har dock
planerna successivt dndrats for att medge permanentboende.

Med hinsyn till det stora antalet gillande planer inom omridena har kommunen inte
bedémt det som realistiskt att vare sig ur allmint eller enskilt intresse pabérja en planerings-
process i syfte att ta 6ver huvudmannaskapet f6r allmidnna platser.

Mot bakgrund av de befintliga planfoérhéillandena gér kommunen bedémningen att det
finns sdrskilda skil enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att annan dn kommunen kan vara
huvudman f6r de allménna platserna dven i de nya planerna som upprittas inom de aktuella
kommundelarna.

Administrativa fragor
Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden for gillande detaljplan har gatt ut.
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Samhallsbyggnadskontoret
Kungsbacka kommun « 434 81 Kungsbacka * 0300-83 40 00
Kungsbacka samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se * www.kungsbacka.se
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