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Detaljplan for del av Inre Hamnen i Sunds-
vall

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har den 13 mars 2002 upprattat forslag till
detaljplan for del av Inre Hamnen i Sundsvall. :

Detaljplanen har varit utstilld under tiden 25 mars — 19 april 2002.
Utlatande har upprittats den 30 april 2002.

Stadsbyggnadsnidmnden har vid sammantrédet den 21 maj 2002
beslutat godkénna det av stadsbyggnadskontoret upprittade forslaget.

Beslutsunderlag
* Kommunstyrelsens protokoll 2002-06-03 § 106 med underliggande

handlingar.

Overliiggning, yrkanden

Vid drendets behandling i kommunfullmaktlge den 17 juni 2002 re-
dogtr stadsbyggnadsndmndens ordf$rande Hikan Eriksson (s) for
planens framtagande. Han yrkar dérefter bifall till kommunstyrelsens
forslag.

Aven Reinhold Hellgren (c), Hans Brynielsson (kd) och Habib Effati
(v) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Lars Hillerstrdm (mp) yrkar i forsta hand aterremiss for att forbéttra
planen eftersom bl.a. sammanhingande gronstrak inte beaktats och
att biltrafiken prioriteras i strid med Sundsvalls Agenda 21. I andra
hand yrkar han avslag pa planforslaget.

I detta yrkande instimmer Sverker Ottosson (mp).

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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Lars Persson (fp) meddelar att fp-gruppen stddjer foreliggande
planforslag men att han personligen anser att Fryshuset ska ink&pas
och rivas och yrkar darfor aterremiss av planforslaget.

Erland Solander (m) yrkar att materialval (byggande i trd) ska utga ur
planbestammelsema

Inldgg g6rs av Runa Forsman (mp), Lena Almén (fp) och Birger
Hjorleifsson (mp).

Sedan dverldggningen avslutats konstaterar ordforanden att.ﬁiljande
yrkanden féreligger:

Bifall till kommunstyrelsens forslag (Hakan Eriksson m.fl.)
Aterremiss (Hillerstrém m.fl.)

Avslag (Hillerstrdm m.fl. andrahandsyrkande)

Aterremiss gillande Fryshuset (Lars Persson)

Justering av planbestimmeliser (Erland Solander).

Propositionsordning

Kommunfullmiktige godkénner foljande av ordféranden foreslagen
propositionsordning. Forst stélls proposition pd om &rendet ska avgd-
ras idag eller senare (aterremiss). Om fullméktige beslutar att drendet
ska avgoras idag stills proposition pé dels bifall till kommunstyrel-
sens forslag dels avslag pa detsamma. Om kommunfullmaktige bi-
faller kommunstyrelsens forslag stills proposition pa Lars Perssons
(fp) terremissyrkande géllande Fryshuset mot kommunstyrelsens
forslag i denna delen. Slutligen stills proposition pa Erland
Solanders (m) yrkande om justering av planbestimmelser mot kom-
munstyrelsens forslag i denna delen.

Ordféranden stiller proposition

e Om drendet ska avgoras idag eller senare och finner att kommun-
fullmiktige beslutat att drendet ska avgoras idag.

e Om kommunfullmiktige bifaller kommunstyrelsens forslag eller
avslar detsamma och finner att kommunfullméktige beslutat anta
kommunstyrelsens forslag.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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e Om kommunfullmiktige bifaller Lars Perssons (fp) yrkande gél-
lande Fryshuset eller kommunstyrelsens forslag i denna delen
och finner att kommunfullméktige beslutat anta kommunstyrel-
sens forslag.

¢  Om kommunfullméktige bifaller Erland Solanders (m) yrkande
gilllande borttagande av bestdmmelser om-byggnadsteknik eller
kommunstyrelsens forslag i denna delen och finner att kommun-
fullmiktige beslutat anta kommunstyrelsens forslag.

Beslut ' .
Kommunfullmiktige har sélunda beslutat enligt stadsbyggnads-
nimndens forslag sddant det av kommunstyrelsen tillstyrkts

- att anta det av stadsbyggnadskontoret den 13 mars 2002 uppréttade
forslaget till detaljplan for del av Inre Hamnen i Sundsvall.

Utdrag till
Stadsbyggnadskontoret
Lansstyrelsen

Justerandes sign. Uudragsbestyrkande :

I | | Dokl Vorediire
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Dnr

Tid 14.00—16.50
Plats Komxhunfullmﬁktigesalen 1 kommunalhuset
Beslutande Nérvarande ledaméter och ersittare enligt bilaga 1.
Sekreterare Gunnar Lindberg
Justeras 2002-06-24

5;, 7P /vv»« L
Underskrifter  ordf. Bo Forslund

%{?%Mﬂ %Mﬂ/ﬂz N /? mftwl( 4 L”/‘
just. Runa Forsman Roland Grafstrém
“ ’
< Al L EL . o /[
sekr. Gunnar Lindberg /

Protokollet omfattar §§ 618 - 631

Tillkénnagivandet angdende justering av detta protokoll anslaget pa

Sundsvalls kommuns anslagstavla i Sundsvalls kommunalhus

2002-06-24 betygar

Ex officio

O AL )
—Cll L Cer
Gunnar Lindberg

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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PLANBESTAMMELSER

Fljande gdller inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Ddr beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet,
Endast angiven anvandning och utformning & titl8ten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgréns
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

LOKALGATA
GC-VAG
HAMNKAJ
TORG
PARK1/TOR

T

=
> =
= =
= =
2 —
= b
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Trafik mellan omraden
Lokaltrafik

Gang- och cykeltrafik
Hamnkaj

Torg med parkering

Park ach torg. Inom omrddet f& mindre byggnader for trevnad uppforas.
Parken & viktig for gc-trafiken i omr8det. Har passerar dven
strandleden mot Njurunda.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

M

Centrumfunktioner, dock e bostader och storskalig livsmedelshandel

Centrumfunktioner inkl bostdder, dock ef starskalig livsmedelshandel.
Bottenvaningar skall dvervagande delen innehdlla handel och andra
utdtriktade verksamheter som innebdr malpunkter for allmanheten,

Centrumfunkfioner inkt bostéder, dock ej storskalig livsmedelshandel.
Bottenvaningar skall ges en rumshtjd som medger inredning for handel
och andra utdtriktade verksamheter,

Befintligh lage for fransformatorstation fill dess exploatering sker
Smaindustri, ej strande for omgivningen

Parkering

Anvéndningen anpassad fill bebyggelsens kulturvarden

VATTENOMRADEN
Gasthamn/smabatshamn

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

+F F F + F
+ + + + +
C 0O O 0 0 ©
. 0 0 0 0 ©O
Uy
Uz
U3z
X

Marken fér inte bebyggas

Marken fdr endast bebyggas med carport och garage

Skdrmtak far finnas kvar

Landgdngsbyggnader f& finnas kvar

Marken fdr byggas under med planterbart bjdlklag

Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar

Marken skall vara fillganglig for allménna underjordiska ledningar men
kan 8verbyggas

Marken skall vara fillganglig for allménna underjordiska ledningar.
Befintlig tedning flyttas vid exploatering

Marken skall vara fillganglig ftr allmén gang- och cykeltrafik
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izl Jdrnvagstrafik sd lange hyresg'aster inom tomtratterna Norrmalm 4:4-4:8 nyttjar
. spdret. Bygglav Hill bebyggelse som forhindrar nyttjande av spdret far g ges.

transformator ~ Omrdde tillgangligh for transformatorstation

MARKENS ANORDNANDE

Utfart

K—o--—o—) Utfart far inte anordnas
UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Byggnadshujd
Hogsta totalhtjd | meter
Hugsta fotalhtjd i meter tiver nollplanet

I Hogsta antal vaningar
- II-IT, II-IV. Ldgsta resp hogsta antal vaningar
Vi Vind fdr inredas uttiver angivet vaningsantal
vy Zon ddr en gdngbro med en fri htjd av minst S meter dver marken och
en sttrsta bredd av 3 mefer i en vaning far anordnas
Utseende
fq “Krav pd stadsbild och gestaltning &r sérskilt hiiga
fy Byggnader skall uppftras med gavelmotiv mot vattnet
fy Fasadarkitekfur skall bytas efter max 30 metfer
Byaggnadsteknik
by Byggnader skall uppforas med massivirakonstruktioner
b2 Tak skall ufftras som planterbart bjilklag
Dagvatten

Dagvattnet inom omrddet skall passera lamellavskiljare innan det ndr recipienten

Vdrdefulla byggnader och omrdden

04 Byggnaden far g rivas. Byggnadens exteritr f&r inte forvanskas.
Vid utbyte av nyare byggnadsdetaljer skall atergdng till det ur-
sprungliga utseendet efterstravas.
Vdrd ach underhdllsarbeten skall utftiras med traditionella byggmaterial och
- metoder pd ett sddant sétt att det kulfurhistoriska vardet inte minskar.

Qs Del av interior, det vill sdga fore defta vantsalar med mera i botten-
vaningen med malat fratak, far inte forvanskas.
Parken skalt vara fillganglig for allman gdngtrafik

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftirandetiden &r 10 &r frén den dag planen vunnit laga kraft

ILLUSTRATIONER
---------- llustrationslinje
passage llustrationstext
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SUNDSVALLS kompletterad 2002-04-30

KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Del av Inre Hamnen
Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hoér denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt
genomforandebeskrivning. Dessutom bifogas illustrationer.

PLANENS SYFTE

Inre Hamnen har tillsammans med hégskoleomradet Sundsvalls viktigaste ut-
vecklingspotential. Det centrala ldget vid Sundsvallsfjdrden och vid Seldngersdns —
utlopp innebir goda majligheter att hir komplettera och utveckla den unikt vackra
Stenstaden med ytterligare dimensioner.

PLANDATA

Omradets lige och areal

Inre Hamnen ligger omedelbart ster om Sundsvalls Stenstad avskuren fran
denna genom dagens E4.

Arealen for aktuellt planomrade, somutgdr den innersta delen av Inre Hamnen
dr ca 7,5 ha exklusive vattenomrade.

Markigofiorhallanden
Tullpaviljongen 1, Jarnvégsstationen 1 och 2 &r privatdgda. Sundsvalls kom-
mun dger 6vrig mark. Fryshusbyggnaderna &r privatigda pa arrenderad mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fragan om Inre Hamnens omdaning har varit aktuell en lédngre tid. Hamnverk-
samheten har gradvis minskat i betydelse. Sedan férjetrafiken mot Finland upp-
hérde utgérs hamnfunktionen endast av upplag f6r importerad massaved. Utrym-
met for detta ligger Gster om nu aktuellt planomréde.

Riksintressen

Planomradet ingdr delvis i riksintresseomradet for kulturmiljévard, Stenstaden.
Skalet till detta &r dels den f d jarnvégsstationen, Casino Cosmopol, och dels att
omrédets gestaltning dr av mycket stor betydelse for hur hela Stenstadens dstra del
kommer att uppfattas.

Selangersan, som mynnar strax norr om planomréadet, utgér riksintresse for
naturvard och &r i mynningsomradet klassat som riksintresse for yrkesfisket.

Oversiktsplanen

I 6versiktsplanen for Sundsvalls centrum fran 1989 dr hamnomrédet markerat
som ett utredningsomrade.
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Program

Sommaren 2000 har ett program till &ndring av detaljplanen for Inre Hamnen
varit fsremadl for samrad (se samradsredogorelse del 1). Programskissen liksom
foreliggande planférslag soker tillgodose de synpunkter och énskeméal som all-
ménheten 1 tidigare skeden fatt framfora vid olika tillfillen samtidigt som ett
ndgorlunda ekonomiskt utnyttjande av Sundsvalls stérsta kvarvarande centrala
markresurs beddmts angeligen.

Detaljplaner

For huvuddelen av planomrédet giller detaljplan S1338 frdn 1977 som anger
hamn- och parkeringséindamal samt ett reservat for en motortrafikled (den tidens
E4-id¢). For den vistra delen av planomrédet giller detaljplan Dp 258 frén 1998
bland annat med byggritt for "Clas Ohlson-huset” p Tullpaviljongen 1.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndmnden har uppdragit till stadsbyggnadskontoret i maj och i
november 2000 att genomfora programsamréd respektive fullfslja detaljplanering-
en 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med innehallet i programsamradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Planomradet &r i det nérmaste plant p4 nivén +1 till +2. Merparten av den ¢j
bebyggda marken 4r hardgjord. I omradet finns ett antal trid. De flesta #r relativt
nyplanterade.

Ett av allménhetens huvudénskemal ér att hamnomradet skall innehalla mycket
gronska. I planforslaget foreslas en park, Hamntridgarden, mellan Sundsvalls-
fyjarden och Stuvarvigen framfor kasinot. Vidare foreslas tridplanteringar langs
gator vid kajer samt inne pa gardar.

Geotekniska forhallanden
Kajernas tillstand

Stadsbyggnadskontoret har uppdragit till tvé konsultféretag, KFS Anliggnings-
Konsturktdrer AB och J&W Byggprojektering, att utreda kajernas tillstand. I upp-
draget har ingétt att lamna forslag och kostnadsbedémningar av erforderliga for-
starkningar och alternativ utformning av kajerna. Plattformskaj foreslas som om-
byggnadsprincip. En plattformskaj 4r en pa pélar 1gt grundlagd betongplattform
pa vilken en fyllning anbringas upp till hamnplanets niva. Plattformen, som mot
vattnet avslutas av en vertikal betongvigg, bildar ett liggande ”L”. T kajens bak-
kant nedschaktas en betongskdrm, som spénnes in i plattformen. Kajtypen kan
med lampligt vald kajbredd, pallutning och p&f6rd belastning ges erforderlig sta-
bilitet utan att vara beroende av forankringar som péverkar hamnplanet bakom.

Vid upprustning av kajerna skall hansyn tas till riksintresset for yrkesfisket.
Havsoringen foretar sina lekvandringar fran hav och kust till vattendragen normalt
1 augusti — september och &r under denna tid extra kinslig for yttre paverkan.

Kajupprustningarna kommer att drivas som ett sirskilt projekt med en egen
tidplan, finansiering, miljékonsekvensbeskrivning mm.
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Geoteknik

En geoteknisk och en miljéteknisk undersékning av omradet har utforts av
SGI, Statens Geotekniska Institut.

Den geotekniska unders6kningen visar att marken under ytskikt och fyllning i
huvudsak bestar av sediment av sand, silt och lera intill och séder om Sundsvalls-
&sen, som drar fram i norra och nordvéstra kanten av omradet. Asen gir ¢j i dagen
utan técks av lera och silt. Under landhéjningen har &sen svallat ut 6ver angrins-
ande lera och silt sdder om &sen. Stabiliteten &r idag, bortsett frén kajerna, till-
fredsstillande. Markbelastningar i form av bebyggelse eller uppfyllnader kan
medfora sittningar i de finkorniga sedimenten, lera och silt. Byggnader och andra
markbelastningar bor planeras for palgrundldggning sévida detaljerade undersok-
ningar €j foranleder en annan bedémning.

Den miljStekniska unders6kningen, som har gjorts i tre steg, redovisas sam-
manfattande 1 miljékonsekvensbeskrivningen.

Fornlimningar
Inom omrédet finns inga kinda fornldmningar.

Bebyggelseomraden
Befintliga byggnader

Foreliggande planforslag innebir att samtliga befintliga byggnader med undan-
tag av en tillbyggnad till Fryshuset inordnas i féreslagen kvartersstruktur och sa-
ledes kan vara kvar. Aven det fd landgéngssystemet vid firj eterminalbyggnaden
kan behallas.

Jarnvégslinjen Sundsvall-Torpshammar invigdes i maj 1875. D4 var ocksa
jdrnvigsstationen pa fastigheten Jarnvigsstationen 1, ritad av arkitekt Axel
Kumlien, firdigbyggd. Den gamla jarnvégsstationen och lokstallarna sydost om
stationen togs ur drift omkring 1927 d& en ny jarnvigsstation byggts séder om
Landsvigsallén. Gamla jarnvagsstationen har om- och tillbyggts for att rymma
Sundsvalls kasino.

P4 fastigheten Tullpaviljongen 1 finns sedan 1999 ett affirshus i tva vaningar
som bland annat innehaller en butik fér Clas Ohlson. Norr d4rom finns det s
kallade Stockholmsmagasinet, ett oisolerat hamnmagasin i trd frn 1930-talet med
nyklassisistiska drag.

Fryshuset frdn borjan av 1950-talet 4r starkt forknippat med hamnen genom
sina ansenliga métt och modernt funktionella arkitektur. Huvudkroppen har flera
mindre tillbyggnader.

Férjeterminalbyggnaden, i omradets nordéstra del, uppférdes pa 1980-talet nér
Sundsvall hade firjetrafik med Vasa i Finland. Byggnaden ir f6r nirvarande
under ombyggnad for att rymma kontor i évre vaningen.

Ny bebyggelse

Om Inre Hamnen skall kunna bli ett vitalt komplement till Stenstaden méste
omradet innehélla malpunkter och strik som lockar till besék. Detta innebir bland
annat stor mangfald och maximal offentlighet atminstone i gatuplanet pa klassiskt
innerstadsmanér. Kommersiella verksamheter féreslés i omradet men bor vara i en
omfattning som kompletterar och inte konkurrerar med Stenstaden. Smaskalighet
och variation efterstrivas.

I syfte att begrinsa biltrafiken och parkeringsbehovet i omradet tillats ej stor-
skalig livsmedelshandel.
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For att understryka 6nskemalet om sméskalighet och variation anger planen
varierade hush&jder med mojlighet till vindsinredning. Tanken #r att 4ven héjden
inom ett kvarter kan tillatas variera p4 ett limpligt sitt. En genomsnittlig hushsjd
som dr en véning lagre &n i Stenstaden har bedémts lamplig.

Bebyggelsekvarter grupperas norr och séder om Hamntridgérden. Utgéngs-
purkter for kvartersbildningen har bland annat varit; den nyanlagda Stuvarvigen,
Storgatans forlangning ner mot foreslaget torg vid vattnet och Firjeterminalbygg-
naden, Hamntréidgardens sddra gréans vid gigatan som en tinkt forlingning av
Kyrkogatan.

Omrédet norr om Hamntriddgérden domineras av fryshusbyggnaden. Den in-
ordnas i ett kvarter som medger kompletterande bebyggelse. Norr och dster om
férjeterminalbyggnaden foreslds mindre kompletteringsméjligheter. Lingst i ster
ges mdjlighet till ett landmarke i form av en hdg och smicker byggnad — i illustra-
tionerna redovisad som ett utsiktstorn.

Léings Stora Hamnkajen, 6ster om Stockholmsmagasinet, foreslés fem gavel-
stillda huskroppar. Bottenvaningarna kan sammanbyggas om behov av stérre
samlad byggnadsyta uppstér. P4 illustrationerna visas tva av tre sidana majlig-
heter. Planforslaget innehdller en bestimmelse om att dessa byggnader skall upp-
foras mred massivtrikonstruktioner. Sundsvall, vars vilstand i hég grad baseras pa
skogsrévaran, vill pa detta sitt stimulera och bidraga till utvecklingen av denna
teknik.

Omrédet séder om Hamntriddgérden innehéller inga befintliga byggnader. Aven
hér foreslas kvarteren 6ppna och allmint tillgéngliga — en kvalitet som saknas i
Stenstaden. Tydliga granser mellan offentligt och privat méste #nda vid behov
skapas till exempel genom tydliga portiker, staket eller liknande arrangemang.

Byggnadskultur och gestaltning

Kraven pd utformning av bebyggelsen inom omridet sitts htgt bland annat
med hénsyn till laget “framfor” Stenstaden. Befintliga byggnader uppvisar en stor
arkitektonisk variation. De utgor var for sig exponenter frén olika epoker och bi-
drar med respektive del av kulturhistorien. Detta hindrar inte att de kan kom-
pletteras och utvecklas. Vid f6réindringar bér i méjligaste méan de kulturhistoriska
vérdena beaktas.

Parallella skisser

I ett nordiskt samarbetsprojekt har kommunerna Karleby, Skagen, Trondheim
och Sundsvall férenats kring idén att slé ett slag for utvecklingen av traarkitektur
och tribyggeri i modern form.

For Sundsvalls del har tre arkitektkontor givits i uppdrag att via parallella skis-
ser visa hur den norra delen av aktuellt planomride kan gestaltas med tri som
dominerande byggmaterial. Planforslaget innebér att bebyggelsen dster om Stock-
holmsmagasinet lings Stora Hamnkajen skall uppforas med sé kallat tritungt
byggande (jmfr ovan).

Vidare har tre landskapsarkitektkontor via parallella skisser lamnat forslag pa
utformningen av den offentliga miljén. Dessa forslag har paverkat illustrationerna
till detaljplaneforslaget och kommer att ligga till grund for fortsatt projektering av
Hamntriddgarden, gatorna, torgen, kajerna mm.
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Tillgiinglighet

Planerad bebyggelse skall goras tillgéinglig for personer med nedsatt rérelse-
och orienteringsforméga. I Plan- och bygglagen finns krav p4 tillginglighet till
offentliga lokaler och allminna platser.

Skyddsrum

Sodra delen av Inre Hamnen ligger inom riskomréade dér skyddsrum skall
byggas. Skyddsrumsbesked skall inhdmtas.

Befintliga skyddsrum finns dels i tegeltillbyggnaden 6ster om Fryshuset och
dels i firjeterminalbyggnadens 6stra del.

Friytor
Rekreation

De nya verksamheterna i omradet innebér att &ven utemiljon i Inre Hamnen i
hogre grad dn idag kommer att kunna utnyttjas av ménniskor som beséker om-
radet. Detta kan ses som en borjan pa strivandena att ”fora staden nirmare havet”
— ett 6nskemél som framforts i flera ssammanhang. Hamntridgarden och kajerna
ger allménna friytor medan kvarterens innergardar, frimst i det sddra storkvarter-
et, erbjuder en ndrmilj6 av mer privat karaktir.

Vattenomraden
Hamnverksamhet

Planférslaget innebir att firjetrafik inte kan beredas plats lika nira Stenstaden
som tidigare om den aterkommer. De ekonomiska méjligheterna till firjetrafik
forefaller osékra. Den tinkta hogbron for E4 med begrinsad segelfri hojd, 32 m,
behovet av stora asfaltytor, risken fr miljémaissiga problem med avgaser fran
motorer som f&rsorjer de tekniska systemen ombord mm innebir att Inre Hamnen
inte lingre bed6éms som ett lampligt l4ge f6r eventuell framtida firjetrafik. Om
farjetrafik mot férmodan aktualiseras far ligen lingre 6sterut studeras.

Det skall forbli majligt att ta emot mindre géastande fartyg. Plats skall ocksa
finnas for fartyg av typ Primus (utflyktsbat i niromrédet).

I planomrédet ingdr en gést- och sméabatshamn med placering i Jarnvigsbas-
séngen vid Fraktgodskajen. Tanken &r att sammanlagt ca 70 platser skall skapas
for dels géstande fritidsbatar och dels f6r Sundsvallsbor som under sommarsi-
songen Onskar ha sina bétar centralt fortdjda. En forutséttning 4r att gést- och
smébatshamnen inte inhégnas. I firjeterminalbyggnaden kan serviceutrymmen till
gisthamnen anordnas.

Gést- och smébatshamnen kan dock inte placeras i Jamvégsbassingen s& linge
den sddra kajen anvinds som massavedsupplag. Utredning pagér for att flytta den
verksamheten till Ostrandsfabriken i Timra.

Gator och trafik
Gatundt

Huvudgata i omrédet 4r den nyanlagda Stuvarvigen till vilken kompletterande
gator ansluts. Alla gator foreslas fa en stadsmissig utformning med bland annat
tradplanteringar och parkeringsplatser vid kantsten. Stuvarvigen maste justeras
for att uppfylla detta di den for nirvarande har fatt infartsgatans karaktir. Lokal-
gatorna &r korta och utformas for en hastighet om max 30 kilometer per timme.
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Kajer

Kajerna har foreslagits fa lite olika bredder. Lings Stora Hamnkajen f6reslas
en kajbredd pa 10 meter medan Fraktgodskajen foreslas fa en storre bredd for att
rymma en nertrappning mot vattnet och den blivande gisthamnen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken prioriteras med méjligheter att penetrera omradet pé
allehanda sitt; ldngs kajer, genom Hamntridgarden, genom kvarteren samt pé
trottoarer ldngs gatorna.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger pa géngavstind bade till busstation och Jérnvigsstation.
Avsténden frén omradets mitt 4r ca 500 m respektive ca 300 m.

En busslinje med anropstrafik mellan busstation och Mokajen passerar genom
omradet.

Parkering

Parkeringar ordnas som kantstensparkering, pa ett parkeringstorg vister om
Stockholmsmagasinet, som parkeringsgérdar instuckna i det sédra storkvarteret
mm. Vid utnyttjande av foreslagen byggrtt pa Jamvigsstationen 2, som idag ar
en parkeringsplats, maste en p-anliggning skapas som rymmer bade dagens bil-
platser och dessutom ticker tillkommande behov for kvarteret. For fryshuskvar-
teret anvisar planen en méjlighet att bygga ett parkeringsdick genom en under-
byggd gard motsvarande Fryshusets halvt upphsjda kéllarplan.

Mgjligheten att utnyttja planens nagot flexibla byggritter ir kopplat till hur
parkeringsbehovet kan tillgodoses for respektive fastighet. Parkeringsnormen,
kommunens krav pa parkeringsplatser vid bygglov, ir for nirvarande foremal for
oversyn. Ett storre ansvar kommer troligen att liggas pé fastighetsigarna, da till-
gangen pé parkeringsplatser pdverkar fastigheternas uthyrbarhet.

Ett s& hir centralt l4ge i en stad som Sundsvall erbjuder en mdjlighet for bade
boende och yrkesverksamma att avstd fran eget bilinnehav. Att bo hir i Inre
Hamnen torde vara ndrmast idealiskt for personer och familjer som inte ser eget
bilinnehav som ett tvingande méste. Att bo och arbeta hir (liksom 1 Stenstaden)
innebdr att man har tillging till Sundsvalls bista kollektivtrafikldge. Slutsatsen av
detta resonemang blir att varje fastighetsigare i detta omréade skulle kunna tillhan-
dahalla ett reducerat antal parkeringsplatser jamfort med vad gingse parkerings-
norm siger. Den parkeringsnorm som finns i éversiktsplanen f5r Sundsvalls cent-
rum bor man redan nu kunna avvika ifran. Istillet bor i samband med bygglovan-
s6kan frégan om antalet behdvliga p-platser penetreras i ndgon form av rimlig-
hetsanalys, dir avstegen frin p-normen enkelt och sakligt motiveras.

Industrispar

Genom planomrédet 16per ett industrispar. Spéret utnyttjas endast av Tibnor p4
Norra kajen med tvé tigrorelser per dygn. En flyttning av Tibnors verksamhet &r
onskvérd dels for att pa sikt foridla anvindningen av Norra Kajen men ocks for
att mojliggora ett fullt utnyttjande av aktuellt planomrade. Spéromrédet har givits
en tillfillig anvandning till dess det inte lingre behsvs. DA dvergar omradet till
intilliggande anvéndningssitt.
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Inom omradet finns flera va-ledningar. De grovsta av dessa #r dels en spillvat-
tenledning, S 800, genom Jéirnvigsstationen 2 och dels en dagvattenledning,

D 1200, genom det sédra storkvarteret. Spillvattenledningen genom J drnvigssta-
tionen 2, som har ledningsritt, méste flyttas om fastigheten skall kunna utnyttjas
enligt planforslaget. I det sédra storkvarteret har bebyggelsen anpassats till dag-
vattenledningen pa s sitt att endast garage eller carports, efter 6verenskommelse
med Sundsvall Vatten, far byggas ovanpa ledningen.

Léngs Clas Ohlsons norra gréns och i fryshuskvarterets nordvistra hém pas-
serar en mindre dagvattenledning som maste flyttas om planforslaget skall kunna
utnyttjas fullt ut.

Inre Hamnen har under &rens lopp bland annat via fryshusverksamheten och
farjetrafiken dominerats av tung trafik och stora asfaltytor. Dagvattnet fran dessa
ytor ndr Sundsvallsfjarden direkt. Foreliggande planforslag innebir en vésentlig
reduktion av den tunga trafiken och asfaltytorna vilket innebir en forbattring nir
det géller dagvattenbelastningen av fjarden. Vidare skall det “nya” dagvattnet
passera lamellavskiljare innan det nér recipienten.

Virme
Inom omradet finns fjarrvirme. Ny bebyggelse kan fjarrvirmeanslutas.

Elenergi

Inom omrédet finns tre transformatorstationer. P4 Jarnvigsstationen 2 har
Sundsvall Energi en “tvillingstation™ till transformatorstationen p4 andra sidan E4
som huvudsakligen matar Stenstaden. Vid bebyggande av Jirnvigsstationen 2 kan
transformatorn flyttas norrut.

I Fryshuset och i den blivande Hamntridgarden finns transformatorstationer
som betjénar fastigheten respektive hamnverksamheten. Dessa stationer foreslas
ersittas av ny transformator, for forsérjning av tillkommande bebyggelse, pla-
cerad 1 Hamntradgéarden.

Tele
Teleledning som foljer industrisparet genom det sédra storkvarteret behéver
laggas om vid bebyggande av kvarteret.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Historik

Hamnléget for Sundsvall har succesivt flyttats 6sterut i takt med landhéjning-
en. Det tidigast kéinda hamnlaget frén 1000-talet ligger vid Seléngers gamla kyrka
ca en mil véster om Sundsvall dit havet d4 strickte sig. P4 1620-talet var det seg-
lingsbart till Akroken dar staden grundades. Redan pé 1640-talet flyttas staden till
nuvarande Stenstadens lage. Nir jarnvigen kom pa 1870-talet etablerades Inre
Hamnen, som tidigare var en inre del av Sundsvallsfjirden.

Nuvarande markanvindning

Den nuvarande markanvéndning som genererar mest miljéstSrningar &r frys-
husverksamheten med 40-50 st angéringar i genomsnitt per dygn, huvudsakligen
langtradare. Firjetrafiken mot Vasa i Finland lades ner 1996. Omradet omedelbart
Oster om planomrédet anvinds dnnu ndgra ar som tillfilligt massavedsupplag.
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Eventuellt nollalternativ

I MKB brukar man ofta ha ndgon form av nollalternativ som jamforelse. Att
skissera ndgon form av renodlat nollalternativ gér 1 detta fall inte att géra — det
leder knappast till nigot konstruktivt. Ett nollalternativ med innebérden att Inre
Hamnen skulle &terga till ndgon form av outnyttjad naturmark skulle exempelvis
vara en orealistisk tanke. Omradet &4r idag en ianspréktagen del av stadens urbana
struktur och avses si forbli.

Alternativ lokalisering

Inre Hamnen i Sundsvall ér ett helt unikt omride. Det #r det enda stérre till-
géngliga omrédet nira centrum som kan komplettera Stenstaden. Négon alternativ
lokalisering finns sdledes inte.

Markfororeningar

Statens Geotekniska Institut, SGI, har genomfort en milj6teknisk markunder-
s6kning i tre steg for planomradet. Undersokningen har syftat till att Gversiktligt
identifiera och kartligga eventuell fsrekomst av férorenad mark i omrédet som
kan innebdra hilso- och miljérisker vid ny markanvindning.

Underskningen har omfattat provtagning och analys av jord och grundvatten.
Sammanlagt har provtagning skett i 19 punkter. En utredning om hamnverksam-
hetens historik har gjorts for att underlitta identifieringen av killomraden for moj-
liga markfGroreningar.

Understkningen ar 6versiktlig och ger svar pa frigan om det forekommer stor-
re férorenade markomraden inom detaljplaneomrédet. Resultaten visar forekomst
av metaller, olja och PAH i jord. Halterna i jord #r laga till héga. I grundvatten
finns metaller, olja och cyanid i 1iga till mattliga halter.

Naturvérdsverkets forslag till riktvéirden for cancerogena PAH ir 0,3 mg/kg for
kénslig markanvindning (KM) och 8 mg/kg f6r mindre kénsli g markanvindning
(MKM). Uppmiitta virden 6ver KM varierar mellan 0,59-4,4 mg/kg. I en enstaka
punkt uppmittes 87 mg/kg. Omradet runt denna punkt har undersckts med fortit-
ade provpunkter. Proverna har tagits fran olika djup mellan 0-2 meter. Ett mérkare
skikt med 0,3-0,5 meters miktighet aterfanns pa varierande djup i omradet. Detta
skikt har forh6jda halter av cancerogena PAH, dock som mest 4,4 mg/kg dvs ¢j
over Naturvirdsverkets foreslagna riktvirde for MKM. I tva gropar, beldgna nagot
Oster om planomrédet, patraffades bitar av stenkol. Det ir troligt att det morka
skiktet ocksd i det 6vriga omradet hirrdr fran kolhanteringen.

Ett gammalt jarnvigsspér patraffades under asfalten och dess strickning gar
langs kajen och visterut. I jorden under rilsen uppmiittes i en punkt forhéjda
halter av bly, motsvarande 1,5 ggr riktvirdet for MKM. Ytterligare tva prover
innehdll forhéjda halter av bly, dock ej 6ver nivan for MKM.

Platsspecifika riktvirden

Naturvérdsverket har i sin rapport nr 4639 “Development of generic guideline
values” redovisat metodik for att berikna riktvirden for halter av olika férorening-
ar. Amnesspecifika kemiska, toxiska och fysikaliska parametrar kan anvindas i
exponeringsmodeller for att bedéma vilka exponeringsvigar och halter av férore-
ningar som utgor hilsorisker for manniska och miljo. Utifran dessa modeller har
man i rapporten ocksa beréiknat generella riktvirden baserade pé fastslagna typer
av markanvéndningar.
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Kénslig markanvandning, KM, 4r en typ dir man antagit att barn och vuxna
skall bo och vistas dagligen och dir grundvatten anvinds. Vidare kan gronsaker
odlas och fisk dtas fran nirliggande vattendrag. Ett obegrinsat nyttjande av plats-
en skall inte medfSra négon risk fér ménniskors hilsa och milj6 p4 kort eller lang
sikt. I de teoretiska modellerna har alla méjliga exponeringsvigar beaktats.

Vid berékning av riktvirden for en specifik plats med specifika krav pd mark-
ens anvéndning och dess eventuella typ av fororeningar kan samma modeller an-
vindas med andra ingdngsvirden for olika variabler. P4 s4 sitt skapas ett underlag
for bedomning av exempelvis saneringsatgirder. Samma underlag kan ocksd vara
behjilpligt i valet av t ex byggmaterial och fordelning av byggnader och fria ytor
fOr att minimera exponeringsvigar och ddrmed risker for hilsa och milj6.

Forslag till riktvirden for PAH i Inre Hamnen
Eftersom Inre Hamnen bl a skall bebyggas med bostadshus #r det tillampligt att
bdrja berdkningen av platsspecifika riktvirden med de generella virden som géller
for kédnslig markanvindning. Riktvirdet fér Benso(a)pyren ir dé 0,36 mg/kg jord.
Dé cancerogena PAH behandlas som grupp &r virdet for Benso(a)pyren styrande i
modellen. Den dominerande exponeringsvigen (83%) 4r intag av gronsaker som
odlas 1 den aktuella jorden. Inandning av damm 4r en annan stor exponeringsvig.
Fér Inre Hamnen foreslas foljande modifiering av modellen for kénslig mark-
anvéndning:
e Exponeringsvigen odling och intag av gronsaker utesluts.
* Intaget av fGrorenad jord reduceras frén 150 till 15 mg/dag for barn och frén 50
till 5 mg/dag f6r vuxna.
* Koncentrationen av damm i inandningsluften reduceras frn 52 till 5,2 pg/m’
inomhus och frén 70 till 7 pg/m® utomhus.
* Jordexponeringen fér kontakt med hud reduceras fran 5100 till 510 mg/m?.

Reduceringen av virdena for kontakt med jord och damm kan ses som skiiligt
dé de fororenade jordmassorna inte ligger i dagen utan #r tickta med 0,1-0,5 meter
djup fyllning redan idag. D4 byggnader och markytbeldggning firdigstills minsk-
ar riskerna fOr exponering ytterligare. Med ovan nidmnda forutsittningar beriknas
riktvirdet for cancerogena PAH till 19 mg/kg jord, férutsatt att de fororenade
massorna bibehélls dvertéckta. Spridningen av PAH sker inte via vatten eller gas
utan med partiklar frén jorden. Detta innebér att marken kan bebyggas utan om-
fattande sanering.

Detaljerade undersékningar erfordras i projekteringsskedet for att mer noggrant
beskriva féroreningssituationen pé de enskilda tomterna. I byggskedet bdr bered-
skap finnas for att omhénderta en viss méngd fororenade fyllnadsmassor.

Buller

En bullerutredning har utférts av SWECO VBB VIAK. E4 och Stuvarvigen
utgdr de viktigaste bullerkillorna. Bebyggelsen lings E4 och Stuvarvigen fun-
gerar som bullerskdrmar i omrédet. Detta innebér att huvuddelen av planomrédet
far utomhusmiljéer klart under riktvirdet 55 dbA. Det #r endast i princip liangs E4
och Stuvarvigen som hégre virden férvintas. Byggnader lings E4 bor inte anvin-
das for bostéder. Bostider i byggnader lings Stuvarvigen bor géras genomgaende
med sovrummen placerade mot gardar. Inne p4 gardar beréiknas virden till mellan
ca 35 och 38 dbA.
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Lufifororeningar

Luftkvalitén i centrala Sundsvall har under senare tid forbittrats vésentligt.
Minskningen av svaveldioxid sedan bérjan av 70-talet ir ett av de frimsta exemp-
len pé de miljoforbéttringar som har skett, De sjunkande halterna beror framst pa
att fjarrvirmen byggts ut och att industrin har minskat sina utslépp.

Fréan och med 1989 miits luftfororeningar avseende svaveldioxid och kvive-
oxider samt analyseras ocks3 toluen, bensen och ozon.

Sundsvalls kommun har faststillt som mal att &r 2000 skulle luften vara s& ren
att den klarade Naturvardsverkets grinsvirden for god luftkvalitet. Mitningar in-
till Skolhusallén under 1999-2000 visade att stadsluften klarade dessa gréansvird-
en. Mangden kvéveoxider hade sedan 90-talets brjan lngsamt men stadigt min-
skat. Den positiva trenden tycks dock ha brutits hésten 2000 och milj6kvalitets-
normen for kvivedioxider har 6verskridits.

Riksdagen har faststillt miljskvalitetsnormer for kvavedioxid, bly och svavel-
dioxid. Normerna f6r bly och svaveldioxid #r si pass héga att knappast nigon
kommun i landet har négon svérighet att klara dem. Normen for kvivedioxid, som
géller frén 2006, har & andra sidan visat sig svar att klara. Om en miljokvalitets-
norm dverskrids méste kommunen eller annan myndighet som regeringen beslutar
faststélla ett dtgirdsprogram for att minska halterna s3 att normen uppfylls.

Eftersom det &r biltrafiken som stér for merparten av kvivedioxidutsldppen 4r
de atgérder som str till buds om miljokvalitetsnormerna inte klaras att minska
biltrafiken genom trafikregleringar kombinerat med satsningar pa kollektivtrafik-
en eller att avsta frin en angeldgen utveckling av centrumomradet.

En luftféroreningsutredning har utforts av SWECO VBB VIAK. Enligt denna
kommer inte miljékvalitetsnormen for kvivedioxid att Sverskridas i omradet ven
efter det att exploatering enligt planforslaget skett. Bedémningen #r dock relativt
osdker och giller timmedelvirden av kvivedioxid. Det finns numera ocksa miljo-
kvalitetsnormer fér partiklar och forslag till miljokvalitetsnorm for bensen. Ut-
vecklingen pd luftmiljdomradet méste féljas vid utbyggnaden av Inre Hamnen.

Mijliga storningar for lekvandrande havsoring

Havsoringen foretar sina lekvandringar fran hav och kust till vattendragen nor-
malt 1 augusti — september och 4r under denna tid extra kiinsli g for yttre paverkan.
Léansstyrelsen har papekat att detta bor beaktas vid tidplanering av eventuellt stor-
ande atgirder. En sddan méjlig storing &r byggande i vatten for att rekonstruera
dagens kajer. Byggnadsatgirder av detta slag kan lampligen undvika den for lek-
vandringen kénsliga tidsperioden. Kajupprustningarna kommer att drivas som et
sdrskilt projekt med egen tidplan, finansiering, milj6konsekvensbeskrivning mm.

I samband med plansamradet fsrmodades ett tidigare foreslaget ldge for gist-
/smabatshamn kunna p&verka lekvandringen. Detta lage 4r ej lingre aktuellt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomf6randetiden ér 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

T ek

n Dahl Ewa Westling
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen beréknas vinna laga kraft tredje kvartalet 2002.
Kommunen planerar att pébdrja byggandet av Hamntridgérden i augusti 2002.
Kommunen planerar att pdbérja kaj upprustningarna vintern 2002-2003.

Genomforandetid
GenomfSrandetiden #r 10 4r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for dtgirder pa allman platsmark. Befintliga och blivande
fastighetségare ansvarar for tgirder pé kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan/er bedoms ej erforderlig.

Genom avstyckning fran Stenstaden 1:4 jamte fastighetsreglering (mark-
overforing) fran Ostermalm 1:6 nybildas fastigheter f6r centrumfunktioner inkl
bostéder, parkering och Q-omrade.

Fryshuset 2 ombildas genom fastighetsreglering (markbyte med Stenstaden
1:4) till att utgdra fastighet for centrumfunktioner inkl bostéder.

Jarnvégsstationen 2 utékas genom fastighetsreglering (markoverforing) fran
Stenstaden 1:1, samt nybildas servitut avseende gangbro dver ge-vig pa
Stenstaden 1:1.

Omréaden av Stenstaden 1:4, Ostermalm 1:2 och 1:6 utgorande allméin plats
(gatumark, park, torg, parkering, hamnkaj) 6verfors genom fastighetsreglering
till Stenstaden 1:1.

Befintlig ledningsritt avseende vatten- och avloppsledningar (akt 2281K-F-
2415) andras (flyttas/utékas) till nytt lage inom fastigheterna Jarnvigsstationen 1
och 2.

Ritten till allménna underjordiska ledningar med tillbehér och transformator-
stationer tryggas genom ledningsriitt eller avtalsservitut enligt ledningshavarens
onskemal.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planen kommer att 4tf6ljas av ett sérskilt drende som redovisar de ekonomiska
fragorna.

STADSBYGGNADSKONTORET
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an Dahl Ewa Westling



