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Planens syfte

Lage och
areal

Markagarférhallanden

Detaljplanen syftar till att mdjliggora uppforandet av en
hélsocentral pa fastigheten Lyckan 9. Pa platsen finns idag ett 8
vaningshus som i dagligt tal kallas for det ”grona hoghuset”,
samt tall och grasbevuxna sldnter mot Ingenjorsvégen och
Kristinebergs centrum. Planen ska dven medge att hidlsocentralen
i framtiden kan kompletteras med bostéder.

Planomradet ligger i stadsdelen Kristineberg i Oskarshamn och
omfattar en del av fastigheten Lyckan 9 samt en del av Lyckan 8
och Lyckan 7. .lflanomrédet omfattar ca 8700 m®.
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Karta over planomrddet med omgivningar

Planomradet dgs i sin helhet av Byggebo AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ir inte specifikt utpekat i gillande OP,
Oversiktsplan 2000. Oversiktsplanen siger dock att under
forutséttning att gillande detaljplan inte ger tillrackligt stod, bor
en ny detaljplan upprittas bland annat vid ny bebyggelse som till
form och/eller innehall avviker frén befintliga byggnader som
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Detaljplaner

Planforfarande

Planprogram

Riksintressen
Strandskydd
Ovriga férordnanden

Behovsbedomning

ska ersittas.

Inom planomradet géller detaljplan frdn 1972-11-18. Omradet
anges hir som bostadsdndamal, men tillater en servicevaning i
bottenplan.

Detaljplanen handldggs med normalt planfoérfarande. Det innebér
att planen har varit foremal for samrad med berdrda sakégare,
myndigheter och intresseorganisationer. Darefter har planen
reviderats enligt samrddsredogorelsen och varit utstéilld for
granskning. Under granskningen fanns aterigen mojlighet att fora
fram synpunkter kring planens innehéll vilka paverkat planens
utformning. Forst hirefter antogs planen av kommunfullmiktige.

Négot planprogram har inte uppréttats. Detaljplanens
forutséttningar redovisas istéllet i denna planbeskrivning.

Omradet beror eller ingdr inte 1 omrdde av riksintresse.
Omradet ligger inte inom strandskyddsomrade.
Planomradet berors inte av nagra dvriga forordnanden.

Samhillsbyggnadskontoret har gjort en behovsbeddmning med
tillhérande checklista for att undersoka om planen innebér
betydande miljopaverkan. Ett genomforande av detaljplanen
beddms inte medfora betydande miljopéverkan enligt bilagorna
till Férordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.
Nagon miljobedomning med separat
miljokonsekvensbeskrivning bedoms darfor inte nddvindig.

Behovsbeddomningens stillningstagande motiveras enligt
foljande:

En hélsocentral &r en viktig samhillsfunktion som bor ligga
centralt placerad for att underlétta i mdnniskors vardag. Omradet
ar till stor del redan ianspraktaget och plandndringen innebér
inga fordndringar nir det géller trafikstrukturen. Befintligt
attavaningshus fran 1973 har bedomts vara i sd déligt skick att en
rivning dr motiverad. Hér har det sedan tidigare funnits en
hilsocentral mellan dren 1986-2012, i kombination med bostidder
och andra verksamheter. Transporterna till och frdn omradet
bedoms dérfor inte 6ka jamfort med tidigare.

Befintlig infrastruktur kan utnyttjas vid nybyggnation och
gronstrukturen beddoms paverkas marginellt. Den valda
placeringen beddms i sin helhet bidra till att stirka Kristinebergs
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For barns basta

stadsdelscentrum.

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-12 skall alla barn
och unga ha rétt att leva och utvecklas i ett sdkert och tryggt
Oskarshamn”. Som en del 1 att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas 1 samband med planirenden.

Att placera en viktig samhéllsfunktion som hélsocentral centralt i
Kristinebergs stadsdelscentrum beddms positivt ur ett barn- och
ungdomsperspektiv, da det bland annat kan véntas leda till kortare
transporter till sjukvérden. Planen mdjliggdr dven for bostéder i
centrala Kristineberg, vilket gor att barn och unga fér néra till bland
annat skola och nérbutik.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Planomradet dr exploaterat och en stor del 4r bebyggt med ett hus
1 atta vaningar. Vister om befintligt hus dr marken plan och
anlagd som bostadsgard.

Norr och 6ster om byggnaden bestar marken huvudsakligen av
en sldnt ner till parkeringen vid Kristinebergs centrum och
Ingenjorsviagen. Denna dr grisbevuxen med inslag av berg i
dagen och partier av uppvuxna tallar. Hojdskillnaden mellan den
lagre nivén vid Ingenjorsviagen och parkeringen vid
Kristinebergs centrum och den hogre nivan invid befintlig
bebyggelse dr ca 7 meter.

Planomrddet med tallbevuxna slinter i forgrunden.
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Planens riktlinjer

Geotekniska
fornallanden

Planens riktlinjer

Radon

Planens riktlinjer

Bebyggelseomraden
Bostader

Den foreslagna byggritten stracker sig ndrmare Ingenjorsvigen
an 1 tidigare plan. Detta gors for att en ldgre byggnad pa ett
tydligare sitt ska kunna annonsera sig mot Kristinebergs centrum
och pé sé sétt skapa samhorighet och forbattra orienterbarheten i
omradet. Eftersom hilsocentralen kommer att vara en viktig
mélpunkt dr det ocksd viktigt att den blir ett tydligt inslag i
stadsbilden.

En konsekvens av detta blir att ett antal trad i sluttningen
kommer att behdva tas ner. Hur stor andel av trdden som kommer
att forsvinna beror pa var byggnaden slutligen kommer att
placeras. En strdvan bor dock vara att sa manga trdd som mojligt
ska bevaras, da dessa utgdr en stor tillgdng 1 omradet.

Planomradet ar idag bebyggt med ett attavaningshus och i stora
delar av omradet ligger berget relativt ytligt.

Grundldggningsforhallandena dr bra, men kommer 1 ndgon man
att kriva sprangningsarbete.

En radonundersokning av mark och berggrund har gjorts inom
planomrédet. For att méta radioaktiviteten i berget har
gammastralningsmatning utforts i cirka 10 punkter. Denna méatning
visar att gammastralningen varierar mellan cirka 0,15 —0,30 uS/h
(mikroSievert per timme ). Griansvardet for gammastrélning i nya
byggnader ar 0,30 puS/h.

Med utgangspunkt fran ovanstaende foreslas att marken klassas som
normalradonmark.

Enligt Boverkets byggregler far radonhalten vara hogst 200 Bg/m” i
nybyggda hus dar ménniskor vistas mer én tillfalligt. I
bygglovsskedet sékerstills att kraven klaras genom att tillrdckliga
skyddsatgérder vidtas av exploatoren.

Eftersom marken klassas som normalradonmark sa ska nya
byggnader utforas i radonskyddat utférande. Detta regleras genom
planbestdmmelse pa plankartan.

Det dttavaningshus som i dag
finns inom planomradet
rymmer 57 ldgenheter samt
ett antal lokaler.
Ursprungligen rymde
byggnaden ytterligare ett 20-
tal ldgenheter som senare
byggts om till olika typer av
lokaler. Idag stdr 60 % av byggnadens yta outhyrd Sammanlagt
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Planens riktlinjer

Verksamheter och
service

ar vakansgraden 1 Kristineberg cirka 5%.

De boende och verksamheter som idag finns 1 huset kommer att
erbjudas andra lagenheter och lokaler, huvudsakligen inom
stadsdelen.

Detaljplanen tillater dven fortséttningsvis bostadséndamal pad
delar av tomten. Detta innebér att det utover den planerade
hilsocentralen kan byggas bostidder da behov uppstar. Till en
borjan dr detta emellertid inte aktuellt.

Detaljplanen ger mojlighet att i planens nordvéstra horn uppfora
ett atta vaningar hogt hus med bostidder. Detta skulle kunna
rymma mellan 30-40 ldgenheter. Planen medger att byggnaden
uppfors i nordvést om befintligt hus och till en hdjd som
motsvarar befintlig bebyggelse.

En mojlig framtida utformning med hdlsocentral och ett hogre bostadshus at
nordvdst som anpassas i hojd till de befintliga husen. Illustration av Kent
Svensson, stadsarkitekt.

Befintlig plan medger endast anvindning for bostadsdndamal,
men trots detta har omradet tidigare inrymt en hélsocentral.
Haélsocentralen har dock flyttat till provisoriska lokaler eftersom
lokalerna 1 befintligt hus inte langre ansdgs dndamalsenliga.

Norr om planomradet ligger Kristinebergs centrum som
innehaller bland annat dagligvarubutik, restaurang samt
ytterligare handel. Hér finns dven kyrka samt
Kristinebergsskolan som ar en F-9 skola.
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Planens riktlinjer

Bebyggelsekultur och
gestaltning

Planen innebér att en ny byggnad far uppforas 1 ett plan och
anvindas for vardcentral samt hogst 200 m” till handel. Detta for
att det exempelvis skulle vara mgjligt att inrymma ett apotek 1
samband med vérdcentralen. Detta kommer att bli ett positivt
inslag i Kristineberg och en viktig plats med manga besokare.
Byggnaden far ha en byggnadsarea om hogst 2400 m”. Planen
paverkar inte kringliggande verksamheter.

Idag ar planomréadet bebyggt med ett attavaningshus som 1
huvudsak inrymmer bostéder sedan hélsocentralen 1dmnade huset
2012. Detta ir ett av tre attavaningshus i1 Kristineberg, som &r
tydliga landmérken och kan ses fran vida omkring.
Ursprungligen planerades for ytterligare tre liknande hus norr om
Kristinebergs centrum, men dessa kom aldrig att bli byggda.

Planomrddet med omgivningar idag.

Byggnadens utseende &r att betrakta som typiskt for
miljonprogrammet under vilket det byggdes, med anses inte ha
ndgot sddant kulturhistoriskt virde att det dr bevarandevirt ur det
perspektivet.
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Planens riktlinjer Detaljplanen innebér att hdghuset initialt ersétts med en byggnad
1 ett plan som innehaller en hdlsocentral. Byggnaden placeras
delvis i sldnten ut mot Ingenjorsvigen mot vilken byggnaden
kommer att vila pa en sockel for att ta upp hdjdskillnaden.

Ny byggnad for hdlsocentral. Vy frdn Ingenjorsvigen

Ny byggnad for hdlsocentral. Vy fran Kristinebergs centrum.

Planen medger ocksa att ett bostadshus byggs i anslutning till
vardcentralen. Detta kan vara atta vaningar hogt och ansluter da 1
h6jd med befintliga hoghus 1 ndromradet.

Tillganglighet Ett handikappolitiskt program for Oskarshamns kommun antogs
av kommunfullméktige 2002-01-14 (reviderat 2007).
Programmet dr en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s
standardregler for delaktighet och jamlikhet for manniskor med
funktionsnedséttning.

Det 6vergripande syftet med programmet &r att ange riktlinjer for
kommunens ndmnder, styrelser och forvaltningar i deras
planering av verksamheten. Detta for att forbattra
tillgéngligheten for alla minniskor 1 Oskarshamns kommun.

Eftersom planomradet har stora hojdskillnader och kontakten
med Kristinebergs centrum och skola ér viktig kommer den hiss
som idag finns att vara kvar. Denna hiss underléttar
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Planens riktlinjer

Friytor
Lek och rekreation

kommunikationen i omradet och dverbryggar de naturliga
hojdskillnaderna

Hissen forbinder planomrddet med Kristinebergs centrum.

Planen forutsitter att dess innehdll anpassas for att uppfylla
gillande lagar och regler rorande tillganglighet, och att
eventuella dtgirder for att uppfylla tillganglighetskraven sker i
forsta hand pa den egna fastigheten.

Bade byggnaden och utemiljon kring huset ska utformas pa ett
sadant sitt att krav pa tillganglighet uppfylls.

Delar av planomréadet dr utformat som bostadsgard och anvinds
for lek och annan vistelse av boende och andra i ndromradet.
Aven slinten mot Kristinebergs centrum har vissa kvalitéer for
naturlek. Hér finns till exempel fredsmonumentet av Knud

il o

Fi redmonumentets placering i sldnten.
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Planens riktlinjer

Gator och trafik
Gator/trafik/utfarter

Planens riktlinjer

Parkering

Planens riktlinjer

Kollektivtrafik

Eftersom den nya byggnaden kommer att placeras langre Osterut
an befintlig byggnad kommer genomf6randet av planen att
medfora att fredsmonumentet behdver flyttas till en annan plats.

En ny lamplig plats for detta monument kommer att viljas i
samrdd med Bildningsférvaltningen, da Kristinebergsskolans
elever anvander monumentet pa olika satt.

Planomradet angdrs med bil fran séder via en anslutning till
Ingenjorsvigen. Trafikméngden pa Ingenjorsvégen uppgar till
cirka 1500 fordon per dygn.

Planen paverkar inte trafikstrukturen och inte heller
trafikméngderna i omradet nimnvart.

Huvudentrén till den nya hélsocentralen kommer att ligga pa den
véstra sidan av byggnaden. Vid entrén kommer finnas mdjlighet
att sldppa av personer och att sedan vinda med bil.

I planomrédet finns idag 6 parkeringsplatser som anvints for
verksamheterna i befintlig byggnad. Dessa kommer att forsvinna
vid rivning av hoghuset. Ovrig parkering tillgodoses idag pa det
parkeringsdick som finns sdder om planomradet och som &ven
detta dgs av Byggebo AB.

Vid ett genomforande av planen kommer parkeringsbehovet
totalt att minska nagot. Bruttoarean kommer att minska fran cirka
8400 m’ till 5600 m” om byggritten utnyttjas maximalt.

I anslutning till den nya hélsocentralen kan ungefar 25 nya p-
platser anordnas varav 3 stycken handikapplatser. Planens
genomforande medfor alltsa ett nettotillskott 1 omradet om ca 20
p-platser. Resterande parkeringsbehov berdknas vara ca 25
platser som tillgodoses pa det parkeringsdédck som ligger
omedelbart séder om planomradet. Parkeringar for eventuella
bostidder kan ocksa tillgodoses 1 befintligt parkeringsdick.

Bussar angor strax nordvist om planomradet vid Kristinebergs
centrum, sa platsen ar vl forsorjd vad giller kollektivtrafik.
Hallplatsen ligger dock ca 7 meter lagre 4n huvuddelen av
planomradet men dr tillgdnglig via en hiss.
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Planens riktlinjer

Teknisk forsorjning
Vatten, dagvatten och
avlopp

Planens riktlinjer

El/varme

Planens riktlinjer

Avfall

Narmsta gangvédg mellan hallplats och planerad entré for den nya
hdlsocentralen &r cirka 100 meter vid anvindandet av den hiss
som finns 1 omrédet. Denna vig dr dven tillganglig for
funktionshindrade. Hissen &r idag endast mdjlig att anvinda for
boende 1 omradet, men kommer i framtiden att vara mojlig att
anvénda for besokare till hdlsocentralen.

Planomradet ar idag anslutet till det kommunala vatten- och
avloppsnitet och dven till dagvattennitet.

Den vattenledning som kommer in i befintlig byggnad norrifran
gér sedan vidare och forsorjer fler hus i kvarteret Lyckan med
vatten.

Infor rivningen av befintlig byggnad krévs att det ledningspaket
som kommer in i befintlig byggnad norrifran och sedan gar
vidare till andra byggnader i omradet 1dggs om.

Arbetet med detta pagar parallellt med planarbetet.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade som paverkar
ytvattenforekomsten Oskarshamnsomradet. (VISS, 2013-05-06)
Denna vattenforekomst har idag madttlig ekologisk status och god
kemisk status.

Eftersom vattenforekomsten inte har god ekologisk status idag
behovs atgirder for att statusen ska forbéttras. Det kan inte
astadkommas i ndgon sirskild utstrickning genom denna detaljplan
utan kriver andra atgérder. Det dr dock viktigt att planen inte bidrar
till att forsamra vattenkvaliteten.

Planomradet ar idag forsorjt med bade el och fjarrvarme.

Tva fjarrvarmekulvertar kommer in 1 befintlig byggnad norrifran.
Dessa gar sedan vidare och forsdrjer d&ven andra hus 1 kvarteret
Lyckan med vérme.

Infor rivningen av befintlig byggnad kravs att det ledningspaket
som kommer in 1 befintlig byggnad norrifrdn och sedan gér
vidare till andra byggnader i omradet ldggs om.

Arbetet med detta pagar parallellt med planarbetet.

En befintlig nedgrivd anlédggning for hushéllssopor finns i den
sydvistra delen av planomradet. Denna &r tankt att ligga kvar, da
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Planens riktlinjer

den dven betjénar fastigheter utanfor planomradet.

Haélsocentralens avfallshantering &r tankt att ske i samband med
varuintaget som placeras i byggnadens sddra del.

Eventuella framtida bostidder kan anvénda befintlig nedgravd
anldggning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR, KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandetid

Konsekvenser av
planens genomférande

Detaljplanens genomforandetid ér 5 ar fran det datum da
detaljplanen vunnit laga kraft.

Planens genomforande innebir att ett dttavaningshus rivs och
lamnar plats &t en byggnad i ett plan innehallandes en
hilsocentral och hégst 200 m* handel som exempelvis skulle
kunna vara ett apotek. Detaljplanen medger éven att en byggnad
med 30-40 bostdder uppfors pa platsen.

For boende inom planomradet medfor ett plangenomférande att
man tvingas flytta. Boende i huset har av Byggebo erbjudits
andra ldgenheter inom foretagets bestand, huvudsakligen i
nidromrédet.

Rivningen innebir delvis en fordndring av Oskarshamns siluett.
Samtidigt star dven i framtiden tva attavaningshus kvar i den
omedelbara nérheten, sa fordndringen ar inte sa stor. Det finns
ocksé en mojlighet att det med tiden uppfors ett nytt
attavaningshus inom planomradet.

Nar det géller trafik och parkering kommer planens
genomforande pdverka omradet hogst marginellt. Eftersom den
nya hédlsocentralen &r storre én den som fanns tidigare kan
besokstrafiken dka nagot, samtidigt kommer trafikrorelserna fran
boende minska dé antalet bostdder minskar 1 omradet.

Fredsmonumentet &r ett viktigt landmérke for ménga barn och
valként dven for manga vuxna i omradet. Detta kommer i och
med genomforandet av detaljplanen att fa en ny placering i
naromradet, dock dr det dnnu inte bestdmt var.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Ansvarsfordelning/
huvudmannaskap

Planavtal/Planavgift

Detaljplanen har varit ute pad samrad under sommaren 2013.
Granskning dgde rum under hosten 2013. Godkénnande i
samhéllsbyggnadsndmnden planeras i december 2013 och
antagande i kommunfullméktige i januari 2014.

Detaljplanen innehéller ingen allmén platsmark. Alla atgérder
inom kvartersmark sker pa initiativ av exploatdren.

Planavtal har uppréttats mellan exploatdren, Byggebo AB och
Samhillsbyggnadsndmnden i Oskarshamns kommun om
uppréttande av detaljplanen. Planavgift skall darfor ej tas ut vid
kommunens bygglovshantering.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Medverkande
tiansteman

Detaljplanen kan ligga till grund for fastighetsbildning.
Byggritten stracker sig 6ver bade Lyckan 9, Lyckan 8 och
Lyckan 7. Forslagsvis kan del av Lyckan 7 och Lyckan 8
regleras till Lyckan 9.

Eventuella fastighetsbildningsatgirder pakallas och bekostas av
exploatoren.

Upprittande av detaljplanen bekostas av exploatdren, Byggebo
AB.

Tekniska utredningar kopplade till utbyggnaden bekostas av
exploatoren.

Kostnader for husbyggnads- och anlédggningsarbete samt
eventuell ledningsflytt inom kvartersmark bars av exploatoren.

Detaljplanen har upprittats av Magnus Juhlin, Tengbom
1 samarbete med planarkitekt Linda Pettersson,
samhillsbyggnadskontoret Oskarshamns kommun.
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