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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

Granser

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_———— — - — Egenskapsgrans

TINGVA Anvandning av allman platsmark med kommunalt

huvudmannaskap st 4xap 5§ punkt 2)

VAG Véag

GATA Gata

SKYDD Skydd, gang- och cykelvag far finnas. Marken ska utformas sa att
stadigvarande vistelse inte uppmuntras.

Anvandning av kvartersmark (et 4 kap 5 § punkt 3)

B Bostader

BCP Bostader och centrum. Parkering under mark eller byggnad.

P Parkering

BesoOksanlaggingar

__ Egenskapsbestammelser for utformning av allman
_ platsmark med kommunalt huvudmannaskap

trad Befintliga trad ska sparas och far endast avverkas om de utgor en
risk.

vall Récke ska finnas mot E 18. Vall om minst 1,5 meters hojd och som
hégst 2.0 meters hdjd ska finnas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€4900
| e,300

[ mm

\ f, Fasader ska utforas i tegel, puts och trd. Byggnader narmast

_ Sandbackens gard ska utféras med fasader av svart alternativt rott
| tra eller annan jordférgad kulér. Byggnaderna ska ha tak av tegel
alternativt sedum, tra, zink eller papp. Balkonger far kraga ut dver
prickmark och korsmark och far glasas in (galler ej i omrade
betecknat med n). Balkonger och garage ska inte inrdknas i
byggrattens bruttoarea. Bestammelsen galler inom hela
anvandningsomradet (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Storsta bruttoarea ovan mark (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
Storsta byggnadsarea i kvm BTA (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Storsta bruttoarea for centrumandamal ar 800 kvm. Galler inom
hela planomradet (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta byggnadshojd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

f, Hogsta byggnadshoéjd ar 8 meter och hégsta nockhéjd 13 meter.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Tekniska installationer under +48.4 (RH 2000) ska 6éversvamningssakras. Lagsta niva for mark
ska vara +47.75 (galler ej ytor foér dagvatten). (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Minst halften av bostadsrummen ska placeras mot sida dar
ekvivalent trafikbullerniva understiger 55dBA. Bostad under 35 kvm
far vara enkelsidig mot gardssida dar ekvivalent trafikbullerniva
understiger 65dBA. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, For flodesfordrojning av dagvatten fran hardgjorda ytor inom

kvartersmark ska fordréjningsdammar/-magasin anlaggas

motsvarande 75 Bw per hektar hardgjord yta. Galler inom hela

anvandningsomradet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

v Maximalt 50% av byggnadsarean far uppféras till 7 vaningar.

/ -+ N6585600 Resterande byggnadsarea till maximalt 5 vaningar (PBL 4 kap 11 § punkt

3)

Vv, Maximalt 35% av byggnadsarean far uppforas till 7 vaningar.
Maximalt 35% av byggnadsarean far uppforas till 6 vaningar och
resterande byggnadsarea till maximalt 5 vaningar (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

A Maximalt 70% av byggnadsarean far uppforas till 4 vaningar (PL 4
kap 11 § punkt 3)

A Maximalt 55% av byggnadsarean far uppforas till 4 vaningar (pBL 4
kap 11 § punkt 3)

n, Vegetation ska bevaras, plantering far kompletteras och féryngras.

Skala: 1:1000 (A1)
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Grundkartans beteckningar

Fastighetsgrans
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= Byggnader, fasadlinjer redovisade

Byggnader, takkonturer redovisade
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Kartunderlag

Kommunens baskarta, 2018-12-17
Fastighetsredovisning fran registerkartan
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30
Koordinatsystem i hojd: RH 2000
Lantmateriavdelningen Karlstads kommun

UPPLYSNINGAR:

Till planen hor:

- denna plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- utlatande

Planavgift tas inte ut i samband med bygglov

PLANBESTAMMELSER FORTSATTNING

VI Hogsta antal vaningar

q Kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader och tradgardsmiljo
(byggnadsminne). Byggnaderna och tradgardsmiljon far inte
forandras sa att deras kulturhistoriska varden minskar. Underhall
och reparationer av byggnader skall utféras med material och
metoder anpassade efter byggnadens egenart.

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1
S e N eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

a Bygglov far inte ges forran bygglov givits for bulleravskarmande
byggnader mot E 18. (PBL4kap7§)

Genomférandetiden ar fem ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)
Strandskydd inom hela planomradet ar upphavt (PBL 4 kap 17 §)

X Gang- och cykeltrafik - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik (PBL 4 kap 6 §)

g Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som

reserveras for att ge utrymme fér en gemensamhetsanlaggning (st
4 kap 18 § forsta stycket)

Plank eller staket far finnas. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
n, Yta fér dagvattenhantering (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
r Rivningsforbud (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

m, Friskluftsintag ska placeras pa sida som vetter bort fran E 18. (PBL 4
kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m, Entréer och utrymningsvagar ska finnas pa sida som inte vetter mot
E18. Fasad och fonster mot E18 ska utféras i obrannbart material
av minst A2-s1, dO enligt Boverkets byggregler. Balkonger eller

loftgangar far inte finnas pa sida som vetter mot E 18. (PBL 4 kap 12§
och 14 § punkt 4-5)
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Detaljplan for

del av Sandbacken 1:1
Inom Sandbacken, Karlstads kommun, Varmlands lan

Upprattad: 2020-02-17
Antagen: 2020-09-24, § 112
Vunnit laga kraft: 2021-09-08

Jonas Zetterberg @
Planchef

\

/\

\/

/N\




