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1. SAMMANFATTNING

Foreliggande detaljplaneforslag ar i huvudsak en fraga om att andra
beteckningar for att kunna nyttja och fastighetsreglera mark i enlighet med
faktisk anvéndning.

Mobackes Tradgardscenter, Saversta 6:47, bedriver handel med vaxtmaterial
samt varor och tjanster med anknytning till tradgard och odling. I verksamheten
inryms en restaurang. Beteckningen i gallande plan ar Lh Handelstradgard.
Fastigheten nyttjar idag delar av mark som tillhor Séversta 8:2, 6:32 och 6:45.
Saversta 8:2 har beteckningen for Industri i gallande plan. Huvudbebyggelsen
utgoérs av en byggnad fér handel med viss industriell hantering.
Fastighetsdgaren, Hyr i Bollnds AB, planerar att sdlja den markbit till Mobackes
Tradgardscentrum som foretaget redan anvander.

Bostadsfastigheten Saversta 6:32 har ansokt om fastighetsreglering for att delar
av marken ska laggas till 6:47 och Saversta 6:45 avser att avyttra den mark som
Mobackes nyttjar idag.

I den nya detaljplanen, som omfattar 6:47 samt de delar som ska
fastighetsregleras fran 8:2, 6:32 och 6:45, ges hela omradet den nya
beteckningen L1 Handelstradgard med tillagget beskscentrum, restaurang och
hantverk.
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Mobackes tradgardscenter fran Oster - huvudentre

2. INLEDNING

Planhandlingar

Plankarta

Denna beskrivning med genomférandedel
Undersokning om betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Revidering

Efter samradet har planhandlingarna, utifran inkomna synpunkter, reviderats
enligt foljande:
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Plankartan

U-omraden har kompletterats med en gemensam egenskaps- och administrativ
grans. De byggnader som ligger inom u-omraden har avgransats med en
egenskapsgrans for prickmark sa att de har kvar sin byggratt om de skulle rivas
eller oavsiktligt forstoras.

Planbeskrivningen:

Text om sarskilt skél for upphévande av strandskydd har forst in under
Gronstruktur.

Felaktigt angivet riksintresse (Friluftsliv enl. kap 3, MB) &r borttaget.

Text om att befintliga ledningar kan sékras med ledningsratt eller servitut l4ggs
in under Fastighetsfragor i Genomférandedelen.

Texten i planbeskrivningen korrigeras generellt nér det galler begreppen
avstyckning och fastighetsreglering.

Tider for detaljplanens handldggande uppdateras.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att kunna sélja mark till Mobackes Tradgardscenter.
Marken som avses anvands redan idag pa onskat vis men kan inte
fastighetsregleras pa grund av beteckningarna i gallande plan.

I planforslaget laggs dessa delar in i omradet for handelstradgarden.
Beteckningen for handelstradgard justeras enligt nuvarande beteckningssystem
till L1 med betydelsen handelstradgard med tillagget besokscentrum, restaurang
och hantverk.

Plandata

Planomradet &r belaget mellan Norra Kilaforsvagen i Oster och Anneforsvagen i
vaster, strax soder om Bollnas stadskéarna. Man nar planomradet 6sterifran fran
riksvag 83 via jarnvagsovergangen Mejerivagen och fran
Edsbyvagen/Anneforsvagen vasterifran.

ke SASONGSENTRE

Man-Fre 09:-18 Lor-Son 10-16

Sasongsentré med infart fran Annfrse.



Saversta 8:2 &gs av Hyr i Bolln&s AB. Sdversta 6:45 samt 6:47 dgs av Mobackes
Tradgardscenter. Saversta 6:32 har nyligen salts men har tillhort Mobackes.

Gallande detaljplan fran 1979 anger Saversta 8:2 som Industri i en vaning.
Saversta 6:47, Mobackes Tradgardscentrum, ar planerat som handelstradgard.
Séaversta 6:32 och 6:45 &r planlagda som bostadsfastigheter.

Tidigare stallningstaganden

| forslaget till Fordjupad oversiktsplan for Bollnas Stad anges planomradet som
“omréde for verksamheter med 1 huvudsak ofordndrad anvindning”.

Bollnas kommun, miljé- och byggnamnden, gav planldggningsbesked den 12
december 2018 for att genomfora dnskade forandringar.

3. FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Omradet anvénds idag for handel och bostader. Mobackes Handelstradgard ar
en pagaende och mycket popular verksamhet som har 6ppet aret runt.
Bostdderna utgors av éldre villabebyggelse.

Pa Saversta 8:2 ligger ett handels- och industrihus fran 2015-16.
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Industri och handel pa 8:2

Natur, kultur och rekreation

Ingen naturmark finns inom omradet. De delar av bostadsfastigheterna som
laggs till handelstradgarden ar redan i ianspraktagna for parkering.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Planomradet omfattas av Riksintresse turism och rorligt friluftsliv

4 kap 2 8§ MB.

Norra stambanan som tangerar planomradet omfattas av riksintresse for
kommunikationer.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Det generella strandskyddet runt diket aterintrader automatiskt vid ny
detaljplan.

Stads- och landskapsbild
Naromradet har blandad bebyggelse med bostader, handel och lattare industri.

Service, offentlig och kommersiell
Planomradet ligger cirka en kilometer fran Bollnas centrum.

Gator och trafik

Tillgangligheten till planomradet med bil & mycket god. Besoksparkeringar
finns pd kommunal mark 6ster och séder om planomradet. Personalparkeringar
finns inom fastigheten.

Buss trafikerar Anneforsvéagen.

Geotekniska forhallanden

Planomradet har inga storre hojdskillnader.

En Gversiktlig markundersokning for Saversta Industriomrade utfordes 1967-05-
09 av K-Konsult. Utredningen visar mattliga djup till fast botten, 0-3 meter, och
att marken ar lamplig att bebygga.



Hydrologiska forhallanden

Ett dagvattendike gar igenom den norra delen av planomradet. Delar av diket
har tidigare kulverterats.

Halsa och sakerhet
Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet.

Radonhalten i marken &r inte undersokt. Ingen ras- eller skredrisk foreligger
enligt SGU.

Omradet ligger inte inom omrade med 6versvamningsrisk.
Planomradet ligger cirka 30 meter fran Norra Stambanan, narmast tagforande
spar, som &r en transportled for farligt gods. Tagen passerar endast omradet och

ingen omlastning eller véxling sker i omedelbar narhet av verksamheten.

Omradet ar utsatt for buller fran jarnvag och riksvag 83.

4. PLANFORSLAG

A SN
DPAY O8O N L
7 L AN _‘——\)

/ /) : 4
4104 , / ~ L N % y
Y SN
‘431 S/ 639 ! oAS SN

/ 43 // \
/) AN S\ e
. ,\”_: '.W:F\ﬁ\@ ' - ;..‘-

Utdrag ur planférslaget

Bebyggelse

| dagslaget finns inga planer for ny bebyggelse inom planomradet. Har finns en
byggnad som inrymmer butik, inomhusvaxter och restaurang.
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Ett antal véxthus och utstallnings/forséljningslokaler av varierande storlek
ligger utspritt pa fastigheten.

Nya lokaler, samt om- och tillbyggnader, kopplade till verksamheten far
uppforas.

Hogsta byggnadshojd sétts till 10 meter fran markens medelmarkniva.

Gronstruktur

Strandskyddet (for diket) upphavs inom planomradet.

Som sarskilt skal for upphavandet av strandskydd havdas att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Gator och trafik

Ingen forandring av lokalgatunétet eller in- och utfarter kommer att ske.
Ingen utdkning av antalet parkeringar planeras.

Teknisk forsorjning

Natagare i omradet ar Ellevio AB.

Omradet omfattas av kommunalt VVA-verksamhetsomrade samt kommunens
fjarrvarmenat.

Underjordiska ledningar skyddas med u-omraden.

Avfallshanteringen sker genom BORAB (Bollnas Ovanakers Renhallnings AB)
Verksamhetsutdvaren ska folja EU-direktivet for avfallshierarkin och
kommunens miljomal.

Dagvattenhantering

Marken inom planomradet &r till stora delar hardgjord/asfalterad. Befintligt dike
inom planomradet samlar och fordrgjer avrinningen. Dagvattenbrunnar med
anslutningar till det kommunala dagvattennatet finns. Da ingen fysisk
forandring av marken sker vid ett genomforande av planen, planeras ingen
forandring av omhéndertagande av dagvatten.

Héalsa och sékerhet
Inga nya verksamheter eller bostader planeras i direkt nérhet till jarnvéag.

Planomradet ligger inte inom omrade med risk fér hoga floden.
5. KONSEKVENSER

Behovsbeddtmning

En undersokning om betydande miljopaverkan har utforts.

Kommunen har bedémt att miljopaverkan inte blir sa betydande att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt kraven i PBL behdver upprattas.
Man beddmer att Planldggningen &r forenlig med bestdmmelserna i
Miljoébalken.
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Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

3 kap. MB behandlar grundlaggande bestammelser for hushallning med mark
och vatten, d.v.s. riksintressen. 4 kap. MB behandlar sérskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden, d.v.s. riksintressen for
geografiskt bestimda omraden. 5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Ett genomforande av detaljplanen innebar inte att nagra riksintressen skadas
eller paverkas negativt.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet. Bollnas
kommun uppnar miljokvalitetsnormerna for kvaveoxid och partiklar.
Huvudregeln for MKN vatten ar att alla vattenforekomster ska uppna normen
god status till ar 2015 och att statusen inte far forsamras. Bollnas kommun nar
inte upp till detta mal da vattendrag och sjoar med mattlig, otillfredsstallande
och dalig ekologisk status finns i kommunen.

Detaljplanens omfattning ar inte av den graden att genomférande av planen
bedéms innebéra att nagra miljokvalitetsnormer for luft och vatten 6verskrids.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av detaljplanens genomférande ar av begrénsad
betydelse da de markytor som berors ar sma. Huvudsyftet ar att reglera den
mark som anvénds till anvandande fastighet.

Fastighetskonsekvenser

Saversta8:2  Mark fran 8:2 regleras till 6:47. Den marken anvénds inte
langre av 8:2. Befintligt stangsel mot 6:47 behalls.
For att markomradet ska kunna regleras till 6:47 laggs omradet
in i detaljplaneforslaget med beteckningen L1 Handelstradgard.

Saversta 6:32 Fastigheten ar nyligen sald till Gélins Smak AB men har
tillhort Mobackes tradgardcentrum. For att mark fran 6:32 ska
kunna regleras till 6:47 laggs omradet in i detaljplaneforslaget
och beteckningen andras fran B bostader till L1
Handelstradgard.

Saversta 6:45 Fastigheten dgs av Mobackes tradgardcentrum. Delar av
fastigheten ska regleras till 6:47. Avsett markomrade laggs in i
detaljplaneforslaget och beteckningen dndras fran B bostader
till L1 Handelstradgard.

Marken anvands redan idag av tradgardscentret for avsett
andamal.

Saversta 6:47 Mark fran 8:2, 6:32 och 6:45 regleras till fastigheten. Ingen
fysisk forandring sker genom fastighetsregleringen eftersom
marken redan &r ianspraktagen pa avsett vis.



6. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Beslut om samrad maj 2019
Samrad september 2019
Beslut om granskning december 2019
Antagande februari 2020

Detaljplanen handldggs med Standardférfarande.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen, det ar inte av betydande intresse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse och antas inte medfora en
betydande miljopaverkan.

Fastighetsfragor

Lantmateriforrattningarna som krévs for detaljplanens genomférande initieras
av och bekostas av respektive fastighetsagare.

Allménnyttiga underjordiska ledningar kan skyddas med ledningsratt eller
ledningsservitut.

Ekonomiska fragor

Planl&dggningen bekostas av Hyr i Bollnds AB. En privat konsult har anlitats for
upprattande av planhandlingarna.

Ett avtal upprattas mellan Bollnds kommun och Hyr i Bolln&s AB avseende den
formella hanteringen av detaljplan.

Tekniska fragor

Eventuella tekniska utredningar som kravs for detaljplanens genomférande
bekostas av fastighetsagarna.

MEDVERKANDE

Agneta Niklason, arkitekt, Arkreativa AB
Bashir Hajo, stadsarkitekt, Bollnds kommun

Samhallsbyggnadskontoret i Bollnds/Planavdelningen

Bashir Hajo
Stadsarkitekt
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