Stadsbyggnadsforvaltningen

3 Trollhattans Stad

Detaljplan fordel av
KV SNOSKATAN
Stavre

06F ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar:

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Utlatande efter utstallning

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Sex fastighetsagare i kv Snoskatan har begart att fa kdpa till angransande allman
platsmark/park som tidigare varit lekplats. Kopet kan inte genomféras utan provning i
detaljplan. Detaljplanen syftar till att det aktuella markomradet éverfors till kvarters-

mark.

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning
- Samradsredogorelse

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt Iamp-

lig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.



BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, skall kommunen ta stallning till
om den beddmer att en miljdbedémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356)
maste goras eller inte. Denna behovsbeddmning skall motiveras.

Miljobeddmning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal
niva” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bi-
laga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och det den foreslar, omfattas inte
av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebar att genomforandet av en
sadan detaljplan inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behdver genomga miljébeddmning.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Stavre, ca 2,5 km nordost om centrum. Omradet ut-
gors av en tidigare park/lekplats "Tessinlunden” och bebyggda villatomter i kv Sné-
skatans norra del vid Skogmansgatan/Tessingatan/Hillerstromsgatan.
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Areal
Planomradets areal uppgar till ca 6.700 kvm, och bestar av allman platsmark samt
sex villatomter inom kvartersmark.

Markagoforhallanden
Fastigheten Stavrelund 2:1 ags av Trollhattans kommun. De sex villatomterna ar pri-
vatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Trollhdttans kommun ”Vart framtida Trollhadttan” antogs av
kommunfullmaktige den 16 februari 2004. | rapport 34 "Sa har vill vi ha det” beskrivs
stadsdelarnas nulagesférhallanden och framtida férandringar. Det aktuella omradet
inryms i avsnittet om Stavre/Dannebacken/Sandhem.
"Stavre/Dannebacken/Sandhem tillhér de mer varierade stadsdelarna i staden med
en blandad bostadsbebyggelse som successivt vuxit fram. Den &ldsta delen av
Stavre var bebyggd redan fér mer &n 100 ar sedan och den lag avskild fran det som
da var Trollhttan. Sméahusen i de &ldre kvarteren har blandad karaktdr med manga
inslag av nyare bebyggelse. Fran 1950-talet véixte nya hus fram kring Tessingatan
och Stamkullevégen. Fortfarande finns det en hel del god egnahemsarkitektur i om-
radet mellan dessa bada gator. Stadsdelen har ocksa flerbostadshus i vél formade
enheter.

1950-talet var det mest intensiva skedet foljt av utbyggnader i olika delar pa 60-, 70-
och 80-talen. Stadsdelen upplevs som mycket lummig och grén, dominerad av sma-
hus dven om férdelningen mellan smahus och flerbostadshus ar ganska jamn. Flera
enstaka byggnader i de &ldre delarna samt den tidstypiska grannskapsenheten i kv
Gréasanden m fl &r kulturhistoriskt vardefulla.”

Riksintressen
Inga riksintressen berdr planomradet.

Kulturmiljéoprogram for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige den 24
februari 1992. Kvarteret Snoskatan m fl kvarter ligger inom ett omrade som i pro-
grammet angetts som ett enhetligt omrade dar 3 kap 10 § (PBL) sarskilt skall beak-
tas.

- | Stavrelund, kvarteren Grénsiskan, Flugsnapparen och Snéskatan finns vélbeva-
rad och enhetlig villabebyggelse fran 1950- och 60-talen.”

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 2003-11-17.
Denna hanvisar till tidigare energiplaner (1994 och 1998) avseende uppvarmning:

| kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sérskild detaljpla-
nebestdmmelse med innebdérden att uppvarmning endast far ske med fjarrvdrme eller
lokalt, miljévénligt producerad vdrme. Byggnader med hégst 500 kvm bruttoarea un-
dantogs. Planbestdmmelsen tillimpas nu kontinuerligt och bér dven fortséttningsvis
inféras i berbrda detaljplaner.



Aldre historik

"Stavered — Skattehemman, omtalas samtidigt med Hojum 1542. Namnet — nyss-
ndmnda ar skrivet Stafferydt, 1576 Stavered och 1590 Stafferéd — &r sédkerligen fréan
tidig medeltid och utgér en sammanséttning av mansnamnet "Stavi” — enligt ort-
namnskommittén mdjligen kortnamn av Gustaf — samt “red” eller "ryd = réjning i
skogsterréng.

Huvudparten av Hjulkvarns egnahemssamhélle dvensom nordligaste delen av cen-
trala stadens planlagda omrade har uppbyggts pa Stavereds mark.”

"Stavered var pa 1600-talet kronoegendom, men donerades 1635 samtidigt med
Stora Hojum m. fl. gardar till Lennart Torstensson samt indrogs ater till Kronan vid
reduktionen 1683, varvid garden indelades éversten vid Véastgbta-Dals regemente pa
dess 16n och bestélining.

Pa 1680-90-talen omtalas slékterna Bjérnsson, Torbjérnsson, Tyresson och Krok-
finger i Stavered.”

*Ar 1808 inképte géstgivaren Niklas Pettersson fran Kronan 1/4 mantal Stavered, och
1824 forsalde han till slussverksbolaget 5/24 av kronoskattehemmanet "med dartill
hérande andel i Stavereds mosse samt en av honom férvédrvad andel i samma
mosse fér 1/4 mantal jamte alla vid Trollhéttans géastgivaregard och Stavered av ho-
nom uppférda hus och byggnader”.

Vid mitten av 1800-talet tillhérde 11/24 av Stavered Nya Trollhétte kanalbolag, 4/24
(Dannebacken) assessor Samuel Strand, 6/24 ndmndemannen Johannes Gunnars-
son samt 3/24 A.G. Staaf.

Stavredgardarna skéviades och bréndes av danskarna bl. a. under Brénnefejden
1612.”

tida fastighetsgrénser.
Cirkeln visar planomrédets ldge déar det en gang var skogsmarker.
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Stadskarta fran 1955

Géllande planer

Program for planomradet

Detaljplaner

1946 tillkom en andring och
utokning av stadsplanen for
Hajums- och Skrallebergs-
omradena. Kvarteret Sno-
skatan ligger inom den ut-
Okning av omradet som i
huvudsak reserverades for
friliggande bostadshus med
hogst tva vaningar.
Erforderliga  gronbalten
planerades bl a som lek-
platser belagna i kvarteren
och vid utformningen av
planen i sin helhet togs
hansyn till den vackra
barrskogen pa omradet.

Gallande planer som berdrs
av planférslaget

S:ll 1958 (Forslag till and-
ring av stadsplanen for kvar-
teret Snoskatan)

Planforslaget innebar att
den, i tidigare faststallda
detaljplan (stadsplan) fran
1946, redovisade parken
kunde fa en sammanhang-
ande utformning samtidigt
som man vann ytterligare
tva tomter genom en annan
tomtutformning.

Program erfordras inte da detaljplanen endast omfattar en mindre andring i ett tidi-

gare planlagt och utbyggt bostadskvarter.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sarskild miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte vara ndédvandig. Planomradet om-
fattar redan planlagd mark. Konsekvenser for miljo, halsa och sakerhet samt hushall-
ning med mark och vatten m.m. beskrivs under respektive rubrik nedan.



Kommunala beslut i 6vrigt

Mellan Trollhattans stad och fastighetsdgarna till Snoskatan 15-20 har traffats en

overenskommelse om tillkdp av mark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Ntur
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Mark och vegetation

Den tidigare lekplatsen i "Tessin-
lunden” ar sedan lange bortta-
gen. Naturmarken har bristande
skotsel.  Storre lekplatser och
sammanhangande gronomraden
pa andra stallen i stadsdelen,
Offerhallsparken — Skrallebergs-
parken — Storegardsparken m fl,
har hogre kvaliteter vilket motive-
rar att naturmarken kan dverforas
till kvartersmark.

Planomradet har en nivaskillnad
pa cirka en meter.

Den centrala delen av planomra-
det bestar av ett mindre slatt-
berg” i riktning sydvast/nordost
omgardat av vegetation. "Slatt-
berget” finns inte dokumenterat
som enskilt objekt i naturvards-
planen men i den Oversiktliga
beskrivningen for Slattbergsom-
raden i centrala Trollhattan (stor-
omrade H) rekommenderas att:
"Stor hdnsyn bér visas gentemot
mindre fragment av slattbergsy-
tor. Vid byggnation bér dessa
bevaras vél synliga.”

Slattberget skyddas i detaljplanen genom sarskild bestammelse, vilket betyder att

berghallarna inte far skadas eller tackas Over.

Forutom Oppen grasbevuxen mark finns buskvegetation och stdrre hogvaxta trad,

bl a bjork och tall.

Omradets funktion som naturmark/tradgard kan bibehallas genom att marken inte far

bebyggas.

For ovrigt bestar planomradet av sex villafastigheter med tillhdrande trddgardar.



Geotekniska férhallanden

Omradets centrala delar bestar av fastmark/berg. | 6vrigt forekommer jordar besta-
ende av moig, mjalig lera. Utférda grundundersokningar i kvarteret Stenskvattan visar
djup till berg/fasta jordlager pa 2-5 meter. Inga stabilitetsproblem férekommer.

Radon

Enligt kommunens dversiktliga geostralningskartor bedéms planomradet utgéra nor-
malradonmark. Det innebar att bostadsbyggnader skall utféras med radonskyddande
grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar att annat utférande ar lampligt.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns sex villatomter bebyggda mellan 1959-64. Gallande detalj-
plan medger bostadsbebyggelse i tva vaningar.

Villorna har med nagot undantag kvar sin ursprungliga volym och utseende. Viss for-
andring har skett genom tillbygge/inglasat uterum.

Mot naturmarken redovisas viss utokning av byggratten.

Fastigheten Snéskatan 15, byggar 1964. Ur- Fastigheten Snéskatan 16, byggéar 1959. Ur-
sprungligt utseende. sprungligt utseende.

Byggnadskultur och gestaltning

De sex villorna som ar byggda mellan 1959 och 1964 har ett kulturhistoriskt varde
och redovisas i kommunens kulturmiljoprogram fran 1992. | kvarteret Snoskatan till-
sammans med kvarteren Gronsiskan och Flugsnapparen finns valbevarad och enhet-
lig villabebyggelse fran 1950- och 60-talen dar de inledande bestammelserna i 3 kap
10 § PBL sarskilt skall beaktas:

’Andringar av en byggnad skall utféras varsamt s& att byggnadens karaktédrsdrag
beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljbmé&ssiga och
konstnérliga vérden tas till vara.”




Karaktérsdrag

Omradets tidstypiska villabebyggelse kannetecknas av gediget byggande och god
materialkansla. Det réda och gula fasadteglet pa villor med kvadratisk eller rektangu-
lar volym och relativt branta tak var vanligt. Taken har sma val anpassade takku-
por/takfonster och det ursprungliga takteglet var tvakupigt rott lertegel. Fonstrens
tidstypiska utformning varierar mellan tvaluft med mittpost och perspektivfonster. En-
tréerna ar pa vissa byggnader indragna/éverbyggda och trapp- och balkongracken
har ett enkelt tidstypiskt utseende. Garagen ar oftast byggda i kallarplan eller ev vid-

byggda.

Féréndringar
De férandringar som skett pa vissa byggnader bestar bl a av inglasade/inbyggda ute-
rum, pabyggnad med storre takkupa samt byte av ursprungligt takmaterial.

Varsamhetsbestammelser
Varsamhetsbestammelse (k1) avseende byggnads karaktarsdrag mm vid renove-
ring/andring inférs med hanvisning till 3 kap 10 § PBL.

Arbetsplatser
Férekommande arbetsplatser i anslutning till stadsdelen finns inom narhandel samt
skola, barnomsorg och vard.

Service

Stadsdelen (Stavre/Dannebacken/Sandhem) ar valférsedd med service och forsorjer
aven angransande stadsdelar. Har finns livsmedelsbutiker, sma serviceféretag, sko-
lor, fritidsgard, forskolor, aldreservice, vardcentral, tandvard mm. Férenings- och id-
rottsverksamheten ar aktiv. Kyrkans gard med bl.a. fritidsverksamheter ligger i Sand-
hem.

Avstandet till skola ar ca 800 m. Narhet till stérre matbutik och vardcentral ar ca 150
respektive 750 m.

Tillganglighet
Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer

med funktionshinder. Inom tomt skall tillses att god tillganglighet uppnas mellan bil-
uppstallningsplats och entré.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom omrade dar skyldighet att bygga nya skyddsrum ej férelig-
ger.

Lek och rekreation

Stadsdelen har en livaktig férenings- och idrottsverksamhet.

Sandhemsomradet med unika slattberg ar stadsdelens och hela den Ostra stadens
enda strovomrade. Omradet har sakerstallts som naturvardsomrade/reservat. Fran
planomradet ar avstandet ca 1,5 km.

Snappmaden samt straket Backelyckeparken — Dannebacksparken — Gardesdungen
fungerar som stadsdelsparker. Stavrelund ar stadsdelsidrottsplatsen.
Storegardsparken ar den enda narparken men ar av hog kvalitet. Dessutom finns
utspridda flera vardefulla mindre gronomraden inom stadsdelen.



Inom den egna tomten utokas maojligheten att skapa skyddande uteplatser med goda
solférhallanden.

Gator och trafik

Trafikféringen genom omradet paverkas inte av planandringen.

Tillfart till planomradet sker fran Tessingatan (huvudgata) som trafikeras av cirka
1300 fordon per vardagsdygn. Rekommenderad hastighet pa Skogmansgatan och
Hillerstromsgatan ar 30 km.

Tillfart till tomtmark sker fran Skogmansgatan respektive Hillerstromsgatan. Garage-
utfarter mot Tessingatan finns fran Snoskatan 17 och 20.

Parkeringsbehovet ar 16st inom tomtmark.

Narmaste busshallplats (Hillerstrémsgatan) ligger alldeles intill planomradet.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Miljokontoret har beraknat trafikbuller fran Tessingatan och funnit att bullernivaerna
for befintliga byggnader och uteplatser inte 6verstiger gallande riktvarden, under for-
utsattning att "oskyddade” uteplatser inte forlaggs narmare Tessingatans mitt an 30
meter.

Miljbkvalitetsnormer
Trafikmangderna inom/invid planomradet ger inte upphov till utslappsnivaer som
overskrider de miljokvalitetsnormer som meddelats.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Villafastigheterna ar anslutna till det kommunala VA-natet.

Uppvarmning
Anslutning till fiarrvarme ar mojlig i Hillerstromsgatan.

Elférsoérining
For distributionsnatet svarar Trollhattan Energi AB (TEAB).

Avfall

Kallsorterat hushallsavfall hamtas vid fastigheten av Trollhattans kommun. De frakt-
ioner som inte hdmtas genom kommunens foérsorg ldmnas vid atervinningsstationer.
Narmaste atervinningsstation ar placerad i anslutning till den stérre matbutiken vid
Stamkullevagen, ca 250 m fran planomradet.

KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE

Da sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas sammanfattas nedan de mil-
jomassiga konsekvenserna som ett genomférande av planen innebar.

- Befintlig naturmark 6verfors till kvartersmark. Da marken i huvudsak inte far
bebyggas kommer "naturmarken” till storsta delen kunna bevaras.



- Skotselansvaret overfors till fastighetsagarna vilka har eget intresse av att
narmiljon underhalls. Det kommunala underhallet av naturmarken har haft lag
prioritet.

- Ett mindre naturomrade av lag kvalitet privatiseras.

- Slattberget skyddas.

- Varsamhetsbestammelse for berdérda fastigheter understryker kulturmiljépro-
grammets vardering av "vardefull miljo” enligt PBL, 3 kap 108§.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden upphor vid utgangen av ar 2012.

Fore genomférandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande de-
taljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya for-
hallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter ge-
nomforandetidens slut har kommunen storre frinet att andra eller upphava planen.
Detaljplanen ar dock gallande aven efter genomférandetiden tills den andras eller
upphavs.

Fastighetsplan/tomtindelning T:11/1958 upphavs i sin helhet.

Ovrigt

Den lokalhistoriska bakgrunden ar hamtad fran "Trollhattan genom tiderna” av Gustaf
Lundén 1946.

Trollhattan i oktober 2006

Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Leif Lof Leif Carlsson Kathleen Hakansson
stadsarkitekt planarkitekt plantekniker

10



