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Om detaljplaneprocessen

Initiativet till att starta en detaljplan kan

komma fran exempelvis en exploator, mark-

och fastighetsagare eller kommunen sjalv.
Planutskottet ger uppdrag till strategiska enheten
att ta fram ett forslag till detaljplan.

Ett forsta planférslag arbetas fram och

ett samrad halls med olika intressenter

for att garantera insyn och méjlighet att

paverka. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap
och synpunkter kopplat till aktuellt planférslag.
Under samradet kan samradsmoten férekomma.
Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i
en samradsredogorelse.

Utifran inkomna synpunkter gors eventuella
andringar i planforslaget och skickas darefter

ut for granskning. Granskningen innebar

att kommunen ger bertrda sakagare och
myndigheter maojlighet att lamna synpunkter

pa planforslaget en sista gang. Inkomna
synpunkter blir en del av den fortsatta processen
da dessa sammanstalls och beméts i ett
granskningsutlatande.

Denna detaljplan handlaggs med ett
standardforfarande, se illustration nedan.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och
vatten far anvandas inom ett visst omrade. Med
detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska
miljon ska forandras eller bevaras. Exempelvis sa
gar det att bestdmma vad marken ska anvandas
till, bebyggelsens utformning och anvandning
eller ett visst bevarandevarde. Kommunen

vager olika intressen mot varandra under
planprocessen for att det slutgiltiga planforslaget
ska bli sa bra som méjligt. Hansyn ska tas bade
till allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning

som inte har ndgon egen rattsverkan. Det

ar plankartan som reglerar sjalva mark- och
vattenanvandningen medan planbeskrivningen
ska underlatta forstaelsen for dess innebdrd och
konsekvenser.

Ansdkan inkom: 2018- 02-13, kompletterad 2018-
12-03

Start av plan: 2019-01-14

Samrdadsbeslut: 2019-10-10

Granskningsbeslut: 2020-05-29

Godkannande planutskott: 2020-12-02
Antagande KS: 2020-12-16



KS 2018/105

1261-P2021/1

2020-10-26

Inledning
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att préva
lampligheten for utbyggnad av bostader och
centrumfunktioner som en del av utvecklingen
av stadsdelen Stationsstaden i centrala
Kavlinge. Planforslaget innehdller ocksa en
ny gata som kommer att leda till en framtida
pendlarparkering. Féreslagen bebyggelse
utgors av ett bostadskvarter med cirka 110
lagenheter i 3-7 vaningar och med mojlighet
till centrumverksamhet i delar av kvarteret.
Foreslagen omfattning ar cirka 10 000 m2
bruttoarea (BTA).

Handlingar
Till detaljplanen finns féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser och
illustration, skala 1:500 (A1)

e Planbeskrivning (denna handling) med
illustrationer

o Fastighetsforteckning (ej bilagd)

e Samradsredogorelse (ej bilagd)

e Granskningsutlatande (ej bilagd)

Ovriga handlingar/utredningar:

e Bullerutredning (Tyréns 2019-02-05)

o Dagvattenutredning (Tyréns 2010-04-27,
kompletterande utlatande 2019-04-23)

e PM Geoteknik (Tyréns 2019-03-04)

o Oversiktlig miljogeoteknisk
markundersékning av Exporten 32 (Breccia
2018-01-11)

o PM Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning pa del av Exporten 15
(Breccia 2019-05-07)

e Arkeologisk utredning for Exporten 15 och
Sandhammaren 1 (Wallin kulturlandskap och
arkeologi 2014-09-23)

e Bullerutredning kv Exporten (Tyréns 2011-
05-09, rev 2012-01-09)

o Miljokonsekvensbeskrivning, detaljplaner for
Exporten 15 m. fl. (Rambdll 2011-05-19)

e Riskanalys kv. Exporten 15 m. fl. (Ramboll
2009-09-17)

e PM Risk Exporten 15 (Rambdll 2019-09-18)

Planférfarande

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) med standard planférfarande.
Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allmanna rad om planbestammelser for
detaljplan (2014:5).

Standardférfarande kan tillampas nar
detaljplaneforslaget:

e arforenligt med 6versiktsplanen och
Lansstyrelsens granskningsyttrande

e inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse

e inte kan antas medftra betydande
miljopaverkan

Plandata

Avgransning och storlek

Planomradet ar belaget i centrala Kavlinge, inom
utbyggnadsomradet Stationsstaden, 6ster om
jarnvagen och strax norr om det planerade Ostra
Stationstorget och den gang- och cykeltunnel
som leder till plattformarna. Planomradet
omfattar del av fastigheterna Exporten 15 och
Kavlinge 36:7. Planomradet gransar i norr till
fastigheten Exporten 31.

Planomradets storlek ar cirka 4500 m?(0,45
hektar) stort.

Pagaende markanvandning

Planomradet ar idag en inhagnad yta med

gras och grus. Olika industriverksamheter har
tidigare bedrivits pa fastigheten. Idag finns ingen
bebyggelse inom planomradet.

Markagoforhallanden

Fastigheten Exporten 15 ar privatagd.
Fastigheten Kavlinge 36:7 ags av Kavlinge
kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med kommunens
oversiktsplan fran 2010. Omradet redovisas i
gallande oversiktsplan som utbyggnadsomrade
for bostader. Kvarteret ar en del av
Stationsstaden som ar ett av kommunens
storsta utbyggnadsomrade for bostader och
blandad stadsbebyggelse.

Illustration éver Stationsstaden. Aktuellt planomrd-
de markerad med réd linje

Planprogram

Planomradet ingdr i Planprogram for Kavlinge
Ostra centrum, 2008-05-19, som beskriver
forutsattningar och huvuddrag i planeringen av
Stationsstaden i sin helhet.

Kvalitetsprogram

Till planprogram och detaljplan fér
Stationsstaden hor ett kvalitetsprogram med
riktlinjer for utformning av bebyggelse och
de publika rummen (2011-05-23). Eftersom
planomradet ar en del av Stationsstaden

tar aven denna detaljplan hansyn till
kvalitetsprogrammets intentioner.
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Géllande detaljplan

Stor del av planomrddet omfattas inte

av detaljplan. Tidigare detaljplan for
industriandamal upphavdes i samband med att
detaljplanen for Stationsstaden, Exporten 15 m fl
(1261-P291), antogs.

En liten del av planomradets sddra del omfattas
idag av detaljplan fér Exporten 15 m fl (1261-
P291) som medger bostads- och centrumbe-
byggelse i Stationsstaden. Genomférandetiden
[6per till 2030-06-11. Detta planférslag kommer
att ersatta detaljplanen inom en liten del som
omfattas av bestammelsen TORG. Gallande
detaljplan upphor att gélla inom planomradets
granser i samband med att denna detaljplan far
laga kraft.

W

planférslaget ersdtter markerad del av detaljplan 1261-
P291

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for
kommunikation genom jarnvagsomradet for
Vastkustbanan och Godsstraket genom Skane.

Planférslaget innebar att det blir mojligt

att uppfora bostader i 3-7 vaningar med
centrumverksamhet i delar av kvarteret.
Foreslagna byggratter har ett minsta avstand pa
cirka 30 meter fran ndrmaste sparmitt.

Sammantaget beddms inte planforslagets
genomforande medfora nadgon betydande
paverkan pa riksintresset for jarnvag.
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Dagvattenpolicy

Kavlinge kommuns dagvattenpolicy beslutades
av Kommunfullmaktige 2016-09-12. Policyn
syftar till att utgora ett konkret underlag for hur
dagvattenfragorna ska hanteras i kommunen
och ansvarsfordelning mellan olika aktorer.

Parkeringstal

For bedéomning av parkeringsbehov for bostader
och verksamheter i Kavlinge kommun tillampas
riktlinjer i P-tal fér bil och cykel i Kdvlinge kommun
fran 2014. Riktlinjerna anger en indelning av
kommunen i fyra zoner med varierande behov.
Aktuellt planomrade ar belaget i Zon A med

ett parkeringsbehov for flerbostadshus pa 7,5
(inklusive besdksparkering 1,2) bilplatser och 24
cykelplatser per 1000 kvm BTA. Rekommenderat
maximalt gangavstand for bilparkering -

boende 400 m, arbete 600 m, besdkande till
bostader 200 m, besokande till butiker 300 m,
angoring 75 m. Mobilitetsatgarder som bilpool,
cykelforbattringsatgarder m.m. kan foreslas

i samband med bygglov och darmed minska
parkeringsbehovet.

Planforslaget innehdller ca 9750 kvm BTA
och ca 105 lagenheter vilket ger foljande
parkeringsbehov:

* 125 bilparkeringsplatser, inklusive ca 12
besoksparkeringar och 2 parkeringsplatser
for rérelsehindrade.

* 234 cykelparkeringsplatser

Cykelparkering och bilparkeringsplatser for
rorelsehindrade anordnas inom kvartersmark.
Ovrig bilparkering sker inom 200 meter fran
planomradet i tidigare planlagt parkeringsgarage
langs Expeditionsgatan i den sddra delen av
Stationsstaden.

Planforslaget gor det mojligt att folja
parkeringspolicyn.

Strategisk miljdbeddmning

Betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer med vagledning

av foérordningen om miljokonsekvenser

att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som
avses i 6 kap. 11 8§ MB och i 4 kap. 34 8 PBL.

Behovet av miljohansyn vid genomfdrandet av
detaljplanen belyses darfor inte i en strategisk
miljdbedémning enligt 6 kap. MB.

Undersdkning

Genomforande av planférslaget innebar ingen
paverkan pa markanvandningsmal och

ingen negativ paverkan pd miljon, halsan eller
hushallningen med naturresurser. Sammantaget
ar den paverkan som planférslaget forutses

fa sadan att den inte kan antas medféra
betydande miljopdverkan. Sammantaget
innebar férslaget att intentionen om utbyggnad
av blandad stadsbebyggelse efterféljs. Ur
buller- och riskhansyn ar planférslaget maojligt
att genomfora. Forslaget innebar inte att
miljokvalitetsnormer éverskrids.

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

Omradets historia

Planomradet ar en del i det som tidigare varit
slakthusomrade, Scanomradet, 6ster om
jarnvagen i Kavlinge och under arens lopp

rymt flera industriverksamheter; hudsalteri,
tillverkning av industrimaskiner (AB Lantbruks-
och industrimaskiner), stalgjuteri samt
galvanisering. Under senare ar har lokalerna och
fastigheten anvants som lager.

Natur och mark

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag av impedimentmark.
Inom omradet finns varken buskar eller

trad. Byggnation av stationstorg, gata och
bebyggelsekvarter pagar i naromradet.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts

for fastigheten av Wallin kulturlandskap

och arkeologi, 2014-09-23, i samband med
utredningen hittades inga fornlamningar inom
planomradet. Patraffas fornlamningar i samband
med framtida markarbeten ska dessa, i enlighet
med Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar
kan synas som hardrester, stenpackningar eller
morka fargningar i jorden.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Idag finns ingen bebyggelse inom planomradet.
Tidigare industribebyggelse har rivits for

att ge plats fér omvandling till bostads- och
centrumbebyggelse i Stationsstaden.

Bebyggelsefdrslag

Detaljplanen innebar att det sista kvarteret i
den nya stadsdelen Stationsstaden planlaggs.
Kvarteret ar en viktig pusselbit i stadsdelen,
genom sitt lage alldeles intill nedgangen till
stationen och som rumslig avslutning av
torget mot norr. Forslaget rymmer i huvudsak
bostader. | bebyggelse som vetter mot torget
och Paradisgatan, déar manga manniskor kommer
att rora sig, far aven centrumverksamheter,
sasom butiker, café mm, inrymmas.

Kvarteret i férhdllande till gestaltningsprinciper fér
Stationsstaden

Forslaget till bebyggelse har tagits fram

med utgangspunkt i kvalitetsprogrammet

for Stationsstaden och dess principer for
utformning av bebyggelse. Planforslaget
innehaller ett bebyggelsekvarter med
kringbyggd gard, vilket éverensstdmmer med
ovrig bebyggelsestruktur i Stationsstaden.
Byggnaderna placeras i grans mot gata for

att ge en tydlig och stadsmassig struktur

med sammanhangande bebyggelse som
definierar stadsdelens offentlig rum. Utmed
omradets huvudstrak och vid torget placeras
en hogre, mer stadsmassig, bebyggelse

och torget markeras extra med en byggnad
som gar upp i 6-7 vaningar. Lokaler/butiker i
bottenvaningen vid torget understodjer det liv
som efterstravas kring stationen. Detaljplanen
har tagit hojd for att lokaler ska kunna inrymmas
i bottenvaningarna vid torget och utmed
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huvudgatan,med en planbestdmmelse om 3,5
m i takhojd. Entréer vetter mot omgivande
gator for att ge dessa liv, och kommer att vara
genomgdende genom huset for att ocksa ge bra
kontakt med garden.

Detaljplanen innehaller en stor variation i

hojd inom kvarterets olika delar vilket ger bra
forutsattningar for en variation i utformning av
de olika huskropparna och bryter ner kvarterets
skala. | vaster placeras lagre bebyggelse vilket
ger goda solférhallanden till 6vriga kvarteret och
till garden. Eventuella komplementbyggnader
pa garden, som ar lagre och synliga fran andra
byggnader, planeras fa grona tak.

Stora delar av kvalitetsprogrammets innehall
ror detaljerade utformningsfragor som inte
hanteras av detaljplanen. Bland annat sags att
fasader, och framfor allt bottenvaningar, ska
utforas med kvalitet och omsorg i detaljarbeten
och byggnader utformas som individuella
huskroppar vilket innebar att kvarteret delas in i
flera delar som skiljer sig at gestaltningsmassigt.
Kvalitetsprogrammets intentioner kommer att
ligga till grund aven for det fortsatta arbetet och
den mer detaljerade utformningen av byggnader
och gard.

Utformning

Bebyggelsen kommer att uppforas som ett
antal sammanhangande huskroppar med olika
hojd som bidrar till variation och bryter ner
kvarterets skala. Den 8stra delen av kvarteret,
som vetter mot Paradisgatan, begransas i hojd
till 29 m byggnadshojd (upp till takfoten) fran
nollplanet, vilket motsvarar ca 4 vaningsplan.
Tak pa denna del av kvarteret ska utformas

Elevation - fran vénster: bef bostadshus, kvarteret i detta planférslag, Stationstorget, framtida kommunhus. FOJAB



KS 2018/105

1261-P2021/1

2020-10-26

som sadeltak. Planbestammelser som reglerar
takutformning syftar till att ge kvarteret olika
uttryck i sina olika delar vilket bidrar till variation
och bryter ner kvarteret i skala. Den volym

som bildas under sadeltaket ska kunna rymma
bostader (en femte vaning) och darfor finns
ocksa en planbestammelse om att taket kan
rymma takkupor och frontespiser till halva
takets langd.

o e

Den nordvastra delen av kvarteret, som delvis
vetter mot jarnvagen, begransas till 26 m
nockhojd (matt fran nollplanet) och blir ddrmed
lagre, ca 3 vaningar. Byggnadskroppen halls
nere i hojd for att slappa in eftermiddags- och
kvallssol till gard och balkonger i kvarterets inre.

Ovanfor takets nock tilldts en takvaning.
Takvaningen ska inte uppféras som en hel extra
vaning utan har begransats till tre fjardedelar

= ———————— —— =

—

— ———— —

Kvarteret sett frdn jdrnvégen i vdster. Kvarterets ldgre bebyggelse, tre vdningar samt takvaning i férgrunden.
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av takets yta. Takvaningen har begransats i hojd
till 4,3 m for att hisstorn, som kraver denna héjd
for tillhérande teknik, ska kunna samordnas och
gestaltningsmassigt smalta in i takvaningens
volym utan att sticka upp ovanfor.

| kvarterets sydvastra horn placeras en

hogre byggnadsvolym med 35 m nockhdjd i
forhallande till nollplanet, vilket motsvarar ca 6
vaningar. Utdver dessa mojliggors dven har en
takvaning. Den hogre byggnadskroppen i detta
lage markerar torget och fungerar som riktmarke
for stationen. Denna byggnad ska utformas

i annan kulor an rod, for att skapa variation
kring torget da byggnaden pa torgets sodra sida
kommer att utforas i rott tegel.

Mot allman plats, omgivande gator och torg,
tillats inte loftgangar, da detta inte bedémts
lampligt med avseende pa husets uttryck mot
sin omgivning i detta for Kavlinge viktiga lage.

S =

\ . = =
=SS = =

For att mojliggora bra framkomlighet pa
omgivande trottoarer tillats inte entrédérrar
sla ut 6ver allman plats, utan kan l6sas med
exempelvis indragna entrépartier.

Balkonger mot omgivande gator far sticka ut
maximalt 2 m fran fasad, vilket mojliggor rejala
balkonger med god anvandbarhet som uppfyller
tillganglighetskraven. Balkonger placeras minst
3 m fran marken for att géra det mojligt for
fotgangare att passera under dessa samt for
rengoring av gatan.

Héjder i férhdllande till markniva

Stationstorget ligger pa en hégre markniva an
Bangatan och befintlig bebyggelse utmed denna.
Hojdskillnader inom planomradet behéver
overbryggas i kvarteret och den nya gatan

for att anpassas till sin omgivning. Detta kan
bland annat ske med hjélp av sockelvaningar

i byggnaderna. Eftersom marknivaer

runt kvarteret kommer forandras anges

Kvarteret sett fran Stationstorget med hégre byggnadsdelen och verksamhet i bottenvdningen. FOJAB
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bebyggelsens hojder i meter dver nollplanet
istallet for att utga fran omgivande marks
medelniva. Med nollplanet avses grundkartans
nollpunkt. Stationstorgets norra del ligger pa ca
14,3 m hojd.

Byggrdttens storlek
Byggratten i planforslaget motsvarar ca 10 000
kvm BTA.

Stads- och landskapsbild

Den nya bebyggelsen utgors av ett
bostadskvarter i 3-7 vaningar som ansluter

till 6vriga Stationsstaden avseende struktur,
utformning och skala. Bebyggelsen kommer
visuellt och innehallsmassigt att utgora en
integrerad del av Stationsstaden. Kvarteret ligger
pa norra sidan av Stationstorget, som blir en ny
malpunkt i stadsdelen. Torgrummet avgransas
soderut av ett nytt medborgarhus, dsterut av ny
blandstadsbebyggelse och vasterut av jarnvagen
med planskild koppling till tagperronger och
centrala Kavlinge pa andra sidan sparen.

Kvartersbebyggelsen varierar i h6jd med sin
hogsta del (6-7 vaningar) ut mot torget vid den
planskilda kopplingen och med lagre delar

(3-4 vaningar) mot jarnvagen i vaster och
angransande befintlig smahusbebyggelse i norr.
Mot ny gata i 6ster harmonierar kvarteret i hojd
(4-5 vaningar) med planerad bebyggelse pa
andra sidan gatan.

Offentlig och kommersiell service
Planforslaget rymmer centrumverksamhet, t ex
butik och café, i den s6dra och 6stra delen av
kvarteret, mot Stationstorget och Paradisgatan.

I naromradet finns olika typer av offentlig och
kommersiell service. Direkt vaster om jarnvagen
ligger de centrala delarna av Kavlinge med

flera butiker och restauranger. | Stationsstaden
kommer att finnas viss service, framfor allt kring
Stationstorget.

Illustration éver kvarteret med sin omgivning. FOJAB
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Koppling till
tdag och Kavlinge C

Fotgdngarfloden

Karta - Gangtrafik

Rinnebacksskolan, F- arskurs 6, ligger ca 800
m 6ster om planomradet. Kavlinge vardcentral
ligger ca 500 m s6der om planomradet.

Tillganglighet

Planomradet ska utformas pa ett sddant satt
att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseformaga. Hojdsattning av
gata liksom entréers anslutning till gata och
gard behover studeras vidare, med tanke pa
den nivaskillnad som behéver tas omhand i
kvarteret.

Lek och rekreation

Stationsstadens park, Kaptensparken, med ytor
for lek och rekreation och en damm kommer att
ligga ca 150 m 6ster om planomradet.

Inom kvarteret, pa den gemensamma garden,
kommer finnas gronska och utrymme for lek,
avkoppling och moéten fér framtida boende
inom planomradet. Inne pa garden far endast
komplementbyggnader, sdsom férrad och
miljohus, placeras. Garden ska i huvudsak
vara till for utevistelse och darfor tillats ingen
parkering, forutom handikapparkering, dar.
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Karta - Bil- och cykeltrafik

Stationstorget, soder om planomradet, kommer
att vara en viktig offentlig plats i stadsdelen,
med plats for moten, sittplatser och majlighet till
olika aktiviteter.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Gatusystemet i det framtida Stationsstaden
byggs for narvarande. Planomradet ar val
anslutet till det allmanna gang- och cykelnatet i
Stationsstaden. Det har aven direkt anslutning,
via Stationstorget, till gdng- och cykelpassagen
under jarnvagen och till Kavlinges centrala delar
och den vastra delen av orten.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till
tagstationen i Kavlinge med tagforbindelse till bl
a Lund, Malmd och Helsingborg.

Biltrafik och gatunat

Planomradet ansluter till gatusystemet i framtida
Stationsstaden. Norr om kvarteret |6per en
lokalgata som leder fram till en pendlarparkering
mellan kvarterets vastfasad och jarnvagssparen.
Langs kvarterets syd- och dstsida finns en
korbar torgyta och gatumiljo med gangfarts-/
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Berdknade ljudnivder pa fasad fran jérnvags- och vagtrafik, prognosar 2040.
Fran trafikbullerutredning av Tyréns, 2019-05-02.

shared space-karaktar. Angoring till kvarterets
gard sker norrifran, i 6vrigt galler utfartsférbud.
Eventuellt behdver handikapparkering |6sas inne
pa garden.

Varumottagning och renhallning
Verksamhetslokaler finns pa kvarterets syd-
och dstsida ut mot Stationstorget och ut mot
gatan i 6ster. Varumottagning bedéms kunna
ske genom angoring fran torget och langs med
gatan.

Miljohus foreslas placeras i den norra delen av
kvarteret, sa att hamtning kan ske genom att
sopbilen stannar till vid kanten av den norra
gatan.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram av
Tyréns 2019-05-02, Trafikbullerutredning for del
av Exporten 15 i Kévlinge. Utredningen har utgatt
fran den utformning av kvarteret som redovisas
i denna detaljplan. Nar kvarteret studeras vidare
i samband med bygglov kan utformningen delvis
komma att férandras och bullernivaer behéva
studeras pa nytt.

Utredningen visar att foreskrivna riktvarden for
trafikbuller vid bostadsbyggnads fasad uppfylls
for den dstra delen av kvarteret (hus 1-3) dar
bostaderna kan planeras med valfri planlésning
ur bullersynpunkt.
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Anslutande
STATIONSTORGET yttervagg och takyta
brandklassas.

Exempel pa planl6sning for vaning 5-6, h6rnan mot Stationstorget. Genomgdende
ldgenheter med fonster mot ljuddédmpad sida.
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Exempel pa planlésning for vaning 7 (takvaning), Hérnhuset vid torget. Vaning 5-7 med fénster
hérnan mot Stationstorget. Genomgadende Idgenheter som vetter mot Oster.

med fénster mot ljudddmpad sida.
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Ovriga hus kréaver nagon form av
kompensationsatgard. Det kan vara att planera
bostaden genomgaende med minst halften

av rummen mot "ljuddampad sida”, dvs en

fasad som uppfyller Leq 55 dBA och Lmax 70.

De flesta fasader mot innergarden uppfyller
kraven pa "ljuddampad sida”. Innergarden utgor
darmed en sida dit minst halften av rummen bor
lokaliseras mot da Leq 60 dBA 6verskrids utanfor
nagon av bostadens fasader. Vid de fasader som
ligger mellan 60 och 65 dBA finns en mojlighet
att planera for sma lagenheter under 35
kvadratmeter.

Studier av kvarteret har visat att det ar mojligt
att planera lagenheterna genomgaende med
minst halften av rummen mot garden. Vid den
hogre byggnadskroppen mot torget dverskrids
nivaerna for ljuddampad sida mot garden pa
vaning 5-7. Darfor har denna del av bebyggelsen
specialstuderats. Pa vaning 5 och 6 foreslas
genomgaende lagenheter med bostadsrum
som vetter mot Oster, dar ljudnivaerna vid fasad
beddmts ligga under 55 dBA, dvs motsvarar
kraven for ljuddampad sida. Lagenhet pa vaning
7 har foreslagits som en indragen vaning, aven
denna med bostadsrum med fénster som vetter
mot oster.

Gemensam uteplats som uppfyller riktvardet
kan anordnas pa garden och darmed kan
balkonger anses utgora kompletterande
uteplatser utan sarskilda ljudkrav. Eftersom
bebyggelsens fasad mot jarnvagen beraknas
fa hog maximal ljudniva stalls det hoga krav pa
hur fasad (fonster, vagg, friskluftsventiler) ska
utformas.

Plankartan har forsetts med planbestammelser
med hanvisning till aktuell bullerférordning och
som ska sakerstalla att gallande riktvarden for
buller innhalls.

Vibrationer

Matning av markvibrationer har utforts i
samband med planering av Stationsstaden.
(Bullerutredning kv Exporten, Tyréns 2011-05-
09, rev 2012-01-09) Matresultatet visar att det ar
laga vibrationsnivaer inom omradet, med god
marginal till riktvardet for bostader.

Geoteknik

Planomradets geotekniska forutsattningar
beddms vara goda. Geoteknisk utredning, PM
Geoteknik - Geotekniska forutsdttningar infér ny
detaljplan, framtagen av Tyréns 2019-03-04
visar att jordprofilen utgors av fyllning, foljt
av ett maktigt sandlager ovan lermoran. |
undersokta punkter, ca 30 meter dster om
jarnvagssparet, uppgar jorddjupet till cirka 10
meter. Grundvattennivan har uppmatts till
1-2 meter under markytan. Det har pavisats
hoga trycknivaer i underliggande kalkberg,
vilket mdaste beaktas vid djupa schakter. Den
prelimindra bedémningen ar att byggbarheten
ar god inom planomradet och att marken ar
[amplig att planlagga for bostadsbyggnation.
Infér byggnation kravs kompletterande
geoteknisk undersdkning.

Mikroklimat
Kvartersstrukturen bidrar till en vindskyddad
gardsmiljo.

Markradon

Planomradet ar beldget inom normalriskomrade
for markradon. Atgarder for att klara tillaten
radonhalt inne i byggnader utférs vid
projektering av nybyggnation. Byggnader

dar manniskor stadigvarande vistas ska med
hansyn till radon utféras med grundlaggning i
enlighet med Boverkets byggregler. Ansvaret for
att bedéma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder
aligger den som ska bygga.

Markférorening

Tidigare verksamheter pa fastigheten

har innefattat: hudsalteri, tillverkning

av industrimaskiner (AB Lantbruks- och
industrimaskiner), stalgjuteri samt galvanisering.
Under senare ar har lokalerna och fastigheten
anvants till lager.

Inom planomradet har miljétekniska
undersokningar gjorts i syfte att utreda
fororeningssituationen pa fastigheten och
foresla saneringsatgarder. (Breccia 2018-01-11
och 2019-05-07)
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Undersokningar och analysresultat visar att
delar av fastigheten behdver saneras med
avseende pa jord innan omradet kan anvandas
for bostader (KM - kanslig markanvandning).
Atgarder kravs for att minska risker for
exponering av det fororenade materialet

som idag forekommer pa fastigheten. |
planforslaget finns en planbestammelse som
sakrar att efterbehandling av marken sker
innan startbesked for bygglov kan ges. Utforda
undersokningar kommer att ligga till grund for
kommande saneringsplan.

Farligt gods

Jarnvagen genom Kavlinge fungerar som farligt
godsled. | samband med planarbetet har
utredning avseende riskfragor tagits fram (PM
Risk Exporten 15, Ramboll 2019-09-22) i syfte
att sdkerstalla att den tidigare riskanalysen,
framtagen i samband med planarbete for dvriga
Stationsstaden, fortfarande ar aktuell samt att
ge underlag till planbestdammelser med hansyn
till risker fran jarnvagen.

Foreslaget skyddsavstand mellan planerad
bebyggelse och sparomradet har i utredningen
ansetts tillrackligt som skydd vid eventuella
olyckor kopplade till ursparning och olycka med
farligt gods.

Aven behov av byggnadstekniska restriktioner
for kvarteret har utretts. | utredningen
rekommenderas krav pa att de friskluftsintag
som vetter mot jarnvagen ska vara mojliga att
stanga vid en olycka. Detta ar i enlighet med vad
raddningstjansten normalt rekommenderar vid
brand eller utslapp. Kravet har inférts som en
bestammelse pa plankartan.

Vidare rekommenderas att huvudentréer till
bostaderna inte placeras mot sparomradet
utan placeras mot innergarden, bort fran
jarnvagen, for att underlatta utrymning vid en
eventuell olycka pa sparet. En planbestammelse
som reglerar detta har inforts pa plankartan.
Sekundara dorrar och dorrar till exempelvis
atervinningsrum och forrad kan daremot vetta
mot jarnvagen.
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Elektromagnetiska falt

| samband med framtagande av detaljplanen for
Stationsstaden har konstaterats att ett avstand
pa mer an 30 m till jarnvagen (sparmitt) medfor
en forsumbar risk for elektromagnetisk stralning
(Banverket 2009).

Solférhallanden

Sol- och skuggstudie visar att gardsmiljon har
goda solférhallanden under sommarhalvaret.
Solférhallandena ar battre pa eftermiddagen
an pa formiddagen eftersom bebyggelsen ar
lagre mot vaster. Skuggstudierna visar ocksa
att kvarterets bebyggelse endast till liten del
paverkar solférhallanden for omkringliggande
bebyggelse och stadsrum. Delar av kvarteret
Oster om torget samt gatan i Oster paverkas av
skugga under senare delar av kvallen.
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Teknisk forsérjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Byggnation enligt planférslaget kan anslutas
till kommunens VA-nat for vatten, avlopp och
dagvatten.

Dagvatten

Dagvatten ar tillfalligt forekommande
avrinnande vatten pa markytan eller pa

en konstruktion. All framtida bebyggelse

i Stationsstaden, inklusive planomradet,
kommer att kopplas till ett nytt underjordiskt
nat for dagvatten, vatten och spillvatten. Det
nya dagvattensystemet projekteras for att

klara ett dimensionerande regn med 10 ars
aterkomsttid och 10 minuters varaktighet,
enligt Kavlinge kommuns krav. Enligt
Dagvattenutredning for Stationsomradet,
framtagen av Tyréns 2010-04-27, samt enligt
kompletterande dagvattenutlatande av Tyréns
2019-04-23 ar det tekniskt mojligt att ta hand
om dagvatten fran planomradet. Fordréjning av
planomradets dagvatten kommer att fordrojas i
rérmagasin samt i 6ppen dagvattendamm inom
Stationsstaden.

| planomradets nordvastra del i anslutning

till lokalgatan och den pendlarparkering

som regleras i intilliggande detaljplan,

vaster om kvarteret, finns en lagpunkt. En
forprojektering har gjorts for den allmanna
platsmarken dar hansyn tagits till att det
skapas en lagpunkt i detta lage. For att
minimera risken for dversvamning planeras ett
underjordiskt dagvattenmagasin under en del av
parkeringsytan. Vid ett skyfallsscenario tar sig
vattnet dit via brunnar i lagpunkten.

For att sakerstalla att marken i kvarteret delvis
ar genomslapplig, d v s mojliggodr viss infiltration
av dagvatten begransas i detaljplanen den
hardgjorda marken pa innergarden till 60 % av
ytan.

El

Vaster om planomradet, parallellt med jarnvagen
finns elledningar under mark. Planomradet
avses anslutas till befintlig elnat. For anslutning
finns flera alternativ beroende pa vilken
kapacitet som behovs.
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Tele och internet

Inom planomradet finns ledningar for tele och
internet som ar ur drift. Befintliga ledningar

som inte anvands kommer i samband med
byggnation plockas bort. Ny bebyggelse bedoms
kunna forsorjas med tele och internet fran
befintliga ledningsnat i ndromradet.

Renhallning och avfall

Avfallshantering ska anordnas samlat inom
bostadskvarteret i gemensamma miljérum/
miljohus. | det bebyggelseforslag som ligger till
grund for detaljplanen ar miljérum foreslaget

i den norra delen av kvarteret, vid den nya
gatan. Hamtningsfordon foreslas stanna till vid
kanten av den nya gatan och na miljorummet
darifran. Hdmtningsvagen kan antingen vara
vid Bangatan eller med vandning vid planerad
pendlarparkering vaster om bebyggelsen.
Placering av miljérum och l6sning for
sophamtning studeras vidare i samband med

bygglov.

Sysav skoter sophanteringen och atervinningen i
Kavlinge kommun.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Idag finns fyra férordningar om
miljokvalitetsnormer, en foér féroreningar i
utomhusluft, en for vattenférekomst, en for
olika parametrar i fisk- och musselvatten och en
for omgivningsbuller.

Luftkvalitet

MKN fér utomhusluft enligt 5 kap. MB galler for
svaveldioxid, bly, kvavdioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM10). Kontroll av luftkvaliteten for
bland annat Kavlinge kommun har genomforts
inom ramen fér samverkansprojektet Kontroll
av luftkvalitet inom samverkansomrdadet Skane,
(Arsrapport, Malmé stad, Kavlinge kommun,
Luftvardsforbundet, 2018). | rapporten redovisas
att halterna i Kavlinge kommun ligger langt
under miljékvalitetsnormen.

Trafiktillskottet fran den férandring som
planforslaget innebar, bedéms inte férandra
nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

MKN for vatten utgor en del av den 6-arscykel
som ar svensk vattenférvaltning och ar ett
verktyg for att uppna god vattenkvalitet. | slutet
av varje cykel faststaller vattendelegationen

i respektive vattendistrikts (Sédra Ostersjon
nar det galler Kavlinge) dtgardsprogram,
forvaltningsplan och miljokvalitetsnormer. En
miljokvalitetsnorm ar ett kvalitetskrav som
ska uppnas. Utgangspunkten for normen ar
tillstandet i miljon, dvs vattnets klassificerade
status, och vad manniskan bedéms kunna
utsattas for utan att ta alltfor stor skada.

En vattenforekomsts statusklass ar en
nulagesbeskrivning av vattenkvaliteten.

Det finns for ytvatten fem statusklasser
avseende ekologisk status; Hog, God, Mattlig,
Otillfredsstallande och Dalig. Nar det galler
kemisk status finns tva nivaer; god kemisk
ytvattenstatus och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus.

Vattenférekomster inom planomradet ar
grundvattenférekomsten SE618925-133477 samt
grundvattenforekomsten Kagerod (SE619821-
133086) som ar klassade som vattenforekomster
med god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus enligt (http://www.viss.Ist.se/
MapPage.aspx). Planférslagets genomférande

beddms inte medféra sadan paverkan pa
grundvattnet att miljokvalitetsnormerna inte
kan hallas.

Miljomal

Det svenska miljomalssystemet bestar av
ett generationsmal, sexton miljokvalitetsmal
och tjugofyra etappmal. De miljokvalitetsmal
som framst berors av planforslaget ar god
bebyggd miljo men aven giftfri milj6, genom
att marken kommer att saneras, samt
begransad klimatpaverkan, genom att ny
bostadsbebyggelse planeras i ett centralt
stationslage med kollektivtrafik.

Ekologiska konsekvenser

Planforslaget medfor positiva ekologiska
konsekvenser genom att fororenad mark inom
planomradet saneras.

Sociala konsekvenser

Planforslaget medfor positiva sociala
konsekvenser genom att ny bostadsbebyggelse
uppfors i blandstadsmiljéo med service och
gronska samt i anslutning till gatumiljéer med
fokus pa oskyddade trafikanter.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget medfor positiva ekonomiska
konsekvenser genom att ny bostadsbebyggelse
etableras i ett centralt och kollektivtrafiknara
lage.

Planens genomfdérande
Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder
som kravs for ett samordnat genomfdrande av
detaljplanen

Administrativa fragor
Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar
fran det datum den vinner laga kraft. Denna
tidsperiod beddms vara en skalig tid for
utbyggnad av planomradet. Fastighetsagaren
har inom genomférandetiden ratt att efter
ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med
planen.
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Efter genomférandetidens utgang far planen
andras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 40 §
PBL).

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen férvantas kunna antas av
Kommunstyrelsen under fjarde kvartalet ar
2020. Tidplanen ar preliminar och kan férandras
under arbetets gang.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats.

Avtal

Ett planavtal har upprattats mellan bestallaren
och kommunen. Foreliggande plan anses vara i
enlighet med denna.

Exploateringsavtal

| samband med detaljplanen har ett
exploateringsavtal upprattats mellan Kavlinge
kommun och exploatéren. Syftet med avtalet ar
att styra upp processen for genomférandet av
detaljplanen. Avtalet behandlar huvudsakligen
foljande fragor:

o Kostnads- och ansvarsférdelning avseende
genomfdrandet.

o Samordningsfragor mellan kommunen och
exploatoren/fastighetsagaren.

e Markoverlatelse och ersattning.

o Fastighetsbildningsatgarder.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildningsatgarder och
fastighetskonsekvenser

For att kunna genomfora detaljplanen féreslas
ett antal fastighetsregleringar.

Del av nuvarande Kavlinge 36:7 som ligger
inom planomradet ar idag planlagd som mark
for TORG. Omradet foreslas planlaggas for
BOSTAD och CENTRUM och éverfors genom
fastighetsreglering till befintlig fastighet
Exporten 15.

Det markomrade som i detaljplanen foreslas
som GATA ar idag i privat ago och tillhor
fastigheten Exporten 15. Omradet kommer att
overforas till kommunal mark (Kavlinge 36:7),
genom fastighetsreglering.
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Fastighetskonsekvenskarta. 1- Privatdgd mark som
overgar till allmdn plats (GATA). 2- Allmén platsmark
(TORG) som regleras till kvartersmark (bostdder).

De bada parterna ska gemensamt ansoka

om fastighetsbildning samt svara fér
fastighetsbildningen genomférande.
Fastighetsbildningen bekostas av exploatdren.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Inom planomradet finns sedan tidigare tva
ledningsratter. Den ena ror kommunalt vatten
och avlopp, och den andra starkstrom till
forman for Skanska Energi. Med anledning

av forandringar i stadsdelen behdvs inte
ledningarna langre. Skanska Energis ledning
ar ur drift. VA-verkets ledning behovs tills dess
att nya ledningar byggts i omkringliggande
gator. Ledningsagarna har givit tillstand till

att ledningsratterna upphoér. Upphavandet

av ledningsratter initieras och bekostas av
exploatoren. VA-verket kommer att bistd i att fa
ledningsratten for den kommunala ledningen
upphavd.

Namnférslag pa gator och kvarter
Kommunens namngrupp har foreslagit att
gatustrackningen langs detaljplanens norra sida
ska heta Pendlargrand.

Ekonomiska fragor

Ansvarsférdelning

Kostnader for fastighetsbildningsatgarder och
ovriga kostnader regleras i exploateringsavtal
mellan exploatéren och Kavlinge kommun.

Exploatoren star for kostnad for brandposter
och eventuell uppdimensionering av ledningar
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som kan komma att behdvas for att mojliggora
brandposter.

Utbyggnad av allmédnna anlaggningar
Planforslaget innebar att foljande allmanna
anlaggningar nyanlaggs/byggs om:

o utbyggnad av VA-nat.

e utbyggnad av energiforsorjningsledningar,
tele och bredbandskablar.

e utbyggnad av gata.

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestallaren vilket regleras i ett planavtal.
Planavgift kommer darfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

Inlésen, ersattning

Andras eller upphévs detaljplanen under
genomfdrandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som
inte utnyttjas.

Markoverlatelse kommer att ske i enlighet med
det exploateringsavtal som foljer detaljplanen.
Kommunen 6verlater del av fastigheten Kavlinge
36:7 (omrade 2 pa karta pa foregaende sida) till
exploatéren mot att exploatoren éverlater del av
fastigheten Exporten 15 (omrade 1 pa karta) till
kommunen.

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt
Joacim Dahlberg, Kavlinge kommun,

Emma Olvenmyr och Isabelle Sorjonen,
planeringsarkitekter pa Krook & Tjader.

Ovriga medverkande:

Strategisk planeringschef: Fredric Palm (fram till
samrad), Therese Andersson (efter samrad).
Bygg- och miljéchef: Mentor Demjaha (fore
samrad), David Bernstrup (efter samrad).
Bygglovsarkitekt: Lena Ahlfors (fore samrad),
Mirjam Dowler (efter samrad).
Exploateringsingenjor: Erika Persson
VA-ingenjor: Alexandra Malm

Teknisk chef: Thomas Landén

Milj6- och halsoskyddsinspektor: Elisabeth Kron
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100% :
volkommen.

Tillhor detaljplan antagen av KS 2020-12-16

Laga kraft 2021-01-09

Upprattad av Strategiska enheten
Kavlinge kommun
2020-10-26




