RONNEBY
YJKOMMUN

Antagandehandling
Diarienr:2012/331
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Som bilaga till planen hor:
Generellt kvalitetsprogram for planering och byggande i Ronneby
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SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA
Liagesbestaimning

Areal

Markigo-
forhallanden

Planens syfte dr att i enlighet med Plan- och bygglagen mojliggora
nybyggnad av en ny forskola samt att skapa tomter som kan rymma
3-6 nya bostider.

Planomradet ligger i norra Hulta; del 1 norr om Hultaleden, del 2
soder om Hultaleden intill gruppboendet pa Brunkullavigen.

Arealen uppgar till cirka 2 ha.
Storsta delen av marken inom planomradet 4gs av kommunen.

Fastigheterna i anslutning till omradet dr mestadels privatigda
villor.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Detaljplan

Miljobedomning

Lokala miljomal

Oversiktsplanen pekar ut omradet som titortsomride dvs bostider,
skolor, kontor, handel m.m. som tillhor tétorten.

For planomradet norr om Hultaleden giller detaljplan antagen 1983-
10-18 (dpl 136) som anger A — allmint omrade, for den forskola
som revs under sommaren/hosten 2012. For planomradet soder om
Hultaleden giller detaljplan antagen 2002-09-23 (dpl 247) som
anger park och kvartersmark for bostéader.

Gillande lagstiftning innebir att kommunen ska beddma om
genomforandet av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller inte, en s.k. behovsbedomning. Om kommunen
i behovsbedomningen bedomer att genomforandet av planen kan
antas innebdra en betydande miljopaverkan ska en miljobedomning
goras. I en miljobedomning ingar att uppritta en miljokonsekvens-
beskrivning, MKB.

For detta projekt har en behovsbedomning genomforts och
kommunens stidllningstagande ir att planens genomférande ej kan
antas medfora en betydande miljopaverkan och att en MKB diarmed
inte behover upprittas.

Kommunfullmiktige antog lokala miljomal 2007-12-13 § 260.
Fullmaiktige har ocksa antagit ett generellt kvalitetsprogram for
planering och byggande i Ronneby kommun, 2012-06-20 § 189,
som anger hur byggandet i Ronneby skall inspireras av design
paradigmet Cradle to Cradle®. Planen ska bidra till att de lokala
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miljomalen uppnas. Designparametrarna enligt Cradle to Cradle® i
forskolan kan omfatta valet av byggnadsmaterial som véljs for att
inomhusklimatet (luft, ljus och ljud) skall vara sa bra som mojligt.
Uppviarmningssystem viljs sa att andelen fornybar energi dr sa hog
som mojligt. En langsiktig malséttning ar att forskolan skall
genererar lika mycket energi som den forbrukar. Sammanlagt
bedoms detta uppfylla de lokala miljomalen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och Natur

Planomradet del 1 bestar huvudsakligen av den gamla
forskoletomten dir byggnaden har rivits. I vister och 1 norr sluttar
marken markant.

Planomradet del 2 genomkorsas av en dalsénka i nord-sydlig
riktning. Sénkan dr frodigt bevuxen med blandskog och tét
undervegetation. Marken hojer sig i vister mot Brunkullavagen.
Mitt i omradet finns en mindre grusplan som anvinds som boll och
lekplan. Planen fungerar ocksa som samlingsplats for grillning,
boule och valborgsmaéssofirande m.m. Dér forskolan byggs kommer
en del av vegetation att tas bort. Avsikten dr dock att sa stor del av
den befintliga naturen skall vara kvar och utgéra en naturlig lekplats
med grottor, linbanor m.m. fér barnen. Grusplanen kommer att
forsvinna fran platsen och en ny plan foreslas forlaggas till en yta
strax véster om Kastanjetten 3. En alternativ placering av planen ar
en yta cirka 200 meter sydost om Aklejaomradet. Har har tidigare
legat en lekplats och bedomningen &r att denna plats skall kunna
goras 1 ordning for en liten bollplan med plats for grillning,
Valborgborgsméssofirande m.m.

; Forskoletomten
med bef bollplan

W Foreslagenplats
for ny bollplan

= Alternativ plats

for ny bollplan

Farslag pa placering av ny bollplan
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Del 1: Planomradet omges av villor som byggdes i mitten pa 1980-
talet. Mandolinen 11 och 12 &r 1%z plansvillor. Mandolinen 1 och
Saxofonen 1 dr bebyggda med enplansvillor.

Planen ger i forsta hand en mojlighet att bygga fyra stycken villor.
Mittemot Mandolinen 11 och 12 samt mot Stormhattsvigen medger
planen att man bygger sk 1%2-plans villor med en nockhdjd som &r
maximalt 8,2 meter. Planbestimmelse medger ocksa att takkupa kan
byggas at vister. Figuren nedan visar hur nockhjd och
byggnadshojd riknas. I figuren dr nockhojden 8,2 meter,
byggnadshojden ér 3,824. De befintliga husen pa Mandolinen 11
och 12 har en nockhéjd pa 7,8 meter.

Nockhojd

Byggnadshojd

8200

J

12500

Hustration av byggnadshéjdoch nockhdjd.

Mandolinen 1 och Saxofonen 1 har en nockhéjd idag pa cirka 5,8
meter. De tva husen som kan byggas mittemot Saxofonen 1 och
Mandolinen 1 skall endast ha en nockhojd pa 6,5 meter for att
begrinsa insyn intill Saxofonen 1. Huset mittemot Saxofonen 1
kommer att ligga hogre 4n befintliga hus inom kvarteret Klarinetten
men avstandet till husen bedoms vara tillrickligt langt for att insyn
inte skall utgora en betydande oldgenhet. Om man vill bygga en
takkupa medger planen inte en kupa som vetter at Saxofonen 1,
Mandolinen 1 eller kv Klarinetten.

Figuren nedan visar hur nockhdjd och byggnadshojd riknas. I
figuren dr nockhdjden 6,494 meter, byggnadshdjden ar 3,824.
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Nockhadjd

Byggnadshojd

6494

3844
2200

S000

Dy Dyggessshalz oo el hols

Moderna byggnader behover hogre byggnadshojd och nockhdjd pga
energikraven. Energihushallningskraven for byggnader stills i BBR,
Boverkets byggregler. Fran och med 1 januari 2012 tridde nya
regler i kraft. Reglerna innebér skérpta krav pa byggnaders
specifika energianvindning och genomsnittlig varmeisolering. For
sodra Sverige giller en specifik energianviindning p& 90 kWh/m?/ar
och ett genomsnittligt u-virde (virmegenomgangskoefficienten) pa
0,40 W/m?K. For byggnader uppvirmda av elvirme stills hogre
krav. Detta stéller krav pa isoleringstjocklek i byggnadens
klimatskal och ddrmed hogre nockhgjd.

Planen ir flexibel och ger dven mojlighet att bygga parhus eller
radhus i den sodra delen av omradet dvs mittemot Mandolinen 11
och 12. Med en byggnadshdjd pa 4,60 meter kan man bygga
maximalt 1%2-planshus.
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Nockhojd

Byggnadshojd

8200

4599

| 250

123500

Mustrationav byggnadshdjdoch nockhdéjd.

Figuren ovan visar hur man kan bygga 1%2-planshus med foreslagna
planbestimmelser.

Del 2: Planomradet omges i Oster av villor som byggdes
huvudsakligen pa 1970-talet. I véster finns nyare villor fran 2000-
talet. I soder finns kommunens gruppboende med plats for cirka 6-8
personer.

Planforslaget tillater hidr uppforande av en forskola med sex
avdelningar. Forskolebyggnaderna inkl komplementbyggnader
omfattar maximalt till cirka 1600 kvm. Foérskoleomradet kommer
totalt att omfatta cirka 9000 kvm for lekyta m.m. Huvuddelen av
tomten kommer att utgora naturmark. Planen tillater zven mindre
byggnader for lek och rekreation m.m. inom lekomradet. Mot
Eternellen 4 skapas en 2 meter bred planterad skyddszon mot
gruppboendet.

Inga nya gator eller gang- och cykelvigar behovs i omradet.
Hultaleden &4r matarled till manga bostadsomraden i Hulta.
Hultaleden trafikeras av cirka 3000 fordon om dygnet, médngden har
inte dndrats ndmnvirt den senaste tiden. Bedomningen ér att
trafikmingden kommer att paverkas marginellt av omlokaliseringen
av forskolan. Trafikmédngden kommer att 6ka pa Brunkullavigen
men hir bedoms vignitet vara tillrdckligt bra for att klara av den
trafiken som skall till och fran forskolan.

Huvuddelen av forildrartrafiken kommer sékerligen att ske via
Brunkullavigen till en avlamnings/upphdmtningsficka intill en av
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entréerna till forskola. Denna entré skall ocksa anvindas av
servicebilar m.m. Ytterligare tva parkeringar byggs for att minska
belastningen pa Brunkullavigen samt for att minska korvigen for
barn som bor sdder om forskolan. Den ena parkeringen anordnas i
anslutning till det gamla fjarrvirmeverket norr om Hultaleden och
blir huvudsakligen plats for lararparkering. Det blir ocksa en
parkering for fordldrarna vid exempelvis stormoten samt en
gastparkering for boenden omkring Mjolkortsvdgen. Den andra
parkeringen, med cirka 4-5 platser, anordnas pa Golstigen och ger
fordldrar som bor soder om forskolan mojlighet att parkera och ga
upp till forskolan utan att behover kora en lang omvig till forskolan
via Hultaleden. Dessa parkeringar anordnas inom géllande
detaljplaner och behover saledes inte inordnas i denna detaljplan.

Omradet ansluts till kommunens VA-nit. Ett viktigt C2C-element i
byggandet av forskolan &r att dagvatten kommer att omhindertas
lokalt inom omradet genom bland annat anliggande av grona tak.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Planen hanteras enligt normalt planforfarande.

Godkénnande for samrad i Miljo- och byggnadsniamnden oktober
2012.

Samradsutstédllning november/december 2012.

Godkénnande for utstidllning i Miljo- och byggnadsnamnden januari
2013.

Utstéllning februari 2013.

Godkénnande 1 Miljo- och byggnadsndmnden mars 2013

Beslut om antagande Kommunfullméktige april 2013.

Laga kraft maj 2013.

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudman for allménna platser &r kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Inom planomradet del 1 kan cirka fyra stycken fastigheter skapas
for villabebyggelse. Alternativt kan tva fastigheter skapas for
villabebyggelse i den norra delen, mittemot Saxofonen 1 och
Mandolinen 1. I den sodra delen kan det styckas flera fastigheter dar
det tillats att uppfora radhus, parhus eller kedjehus. Ytterligare ett
alternativ ar att radhusbebyggelsen uppfors inom en fastighet exvis
som en hyresritt eller bostadsriitt.

Genom den nya tomten som skapas i hornet av Stormhattsvigen och
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Friakenvigen gar ledningarna tillhorande MiljoTeknik AB.
Ledningar sidkras med u-omrade och ledningsritt. Befintlig
undercentral kommer att rivas.

Inom planomradet del 2 skapas en forskoletomt pa cirka 9000 kvm
bestaende av gron/skogsomradet i norra delen av planomradet samt
Eternellen 1. For att skapa denna fastighet kridvs en fastighets-
reglering dér den norra kvartersmarken fors till Eternellen 1 och att
gatu- och naturmarken pa Eternellen 1 fors till Hulta 2:115.

Eternellen 4 kan utokas at Oster ut till befintlig gangstig.

Genom den nya forskoletomten samt del av Eternellen 4 gar
ledningarna tillhérande MiljoTeknik AB. Ledningarna dr delvis
skyddade med en ledningsritt. Planen ger mojlighet att sidkra resten
av ledningar med ledningsritt. Befintlig ledning som gar 6st-vést
genom den nya forskoletomten kommer eventuellt att flyttas till ett
sydligare ldge. U-omradet kommer i sa fall inte utgdra nagot hinder
for placering av forskolebyggnaden.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Planédndringen bekostas av kommunen. Plankostnader for ny
bostadsbebyggelse tas ut antingen genom kopeavtal eller genom
planavgift enligt kommunens plan- och byggtaxa.

Forskolebyggnaden kan komma att byggas over en befintlig
fjarrvarmeledning som gar ost-vést genom forskoletomten.
Ledningen behdver i sa fall liggas om. Kostnaden for omldggningen
belastar kommunen.

Kommunen betalar for kostnaderna for fastighetsreglering for att
skapa forskoletomten. Ledningsréttshavaren betalar for eventuella
ledningsritter.

Geoteknisk undersokning genomférdes 2006 inom den sodra hélften
av kvarteret Eternellen. I de laglidnta delarna av kvarteret pavisades
16st organiskt material (torv, gyttja mm) med maktigheter pa upp till
2 meter vilandes pa en sandig morin. Total maktighet pa jordlagren
ovan berg har hir bedomts till 3-4 meter. Denna markkaraktér
fortsitter troligen @ven norrut langs den laglédnta marken. Lings
sydostra kanten har berg i dagen patriffats och i sluttningen i
nordvistra delen av Eternellen minskar jordlagrens méktighet ovan
bergytan markant. Grundvattenytans ldge har ej studerats, men
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tidvis bedoms denna ligga ndra markytan i de lagldnta delarna av
omradet.

Grundlidggning av byggnader, vigar och hardgjorda ytor bedoms,
efter urgravning av organiskt material, kunna utféras konventionellt
pa packad fyllning utan grundforstarkningar.

Planforslaget bedoms ej innebira att sérskild
miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas.

I delomrade 1 ansluter planen i norr till befintlig plangrins mot kv
Klarinetten; i vister mot befintlig plan pa véstra sidan av
Stormhattsvigen, vilket innebér att ev en smal remsa av plan 140
(laga kraft 810424) tolkas bort; i soder ansluter planen till plan 140
som tolkas till norra sidan av Frikenvigen; i Oster till grins for
gamla A-omradet som grénser till vistra sidan av Mjolkortsvégen.

I delomrade 2 tolkas planen sa att den ansluter till befintlig
plangréns i norr, oster och soder. I vister foljer planen den Ostra
sidan av Brunkullavédgen och dérefter kvartersgrins for Eternellen 2
och 3.

Planforslaget har utformats av stadsarkitekt David Gillanders
Ronneby kommun.

Reviderad 2013-01-24 samt 2013-03-21

David Gillanders
Stadsarkitekt
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