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PLANPROCESS OCH FORFARAND

SAMRAD t:l:;.smmm;ff.‘;\ GRANSKNING ‘f;ij:.smamm;j;i}» ANTAGANDE g;-mm:z;. LAGA KRAFT
Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingir foljande skeden:
Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péaverkan av forslaget. Samradet
syftar till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som méjligt. Samrad for detaljplanen hélls 15
november - 15 december 2023. Inkomna yttranden samt stadsbyggnadsforvaltningens kom-
mentarer till dessa dterges i en samradsredogorelse.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planforslaget.
Granskning pagick 19 februari - 18 mars 2024. Inkomna yttranden samt stadsbyggndasfor-
valtningens kommentarer till dessa aterges i ett granskningsutlatande.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen togs i stadsbyggnadsnimnden den 22 maj 2024.
Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd av

forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 18 juni 2024.

Handlaggare:
Maria Lindstrom, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen.
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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplan dr att mojliggéra en avstyckning (sd fastigheten gar att dela i tvd) samt bekrifta
befintliga byggnader med markanvindningen bostad, centrum och kontor.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Fastigheten Skrivaren 6 ligger pd Norrstrand i en 6ppen bebyggelsestruktur med villor och mindre
flerbostadshus. Planomridet ligger cirka tvd kilometer fran Stora torget och har goda gang- och
cykelférbindelser samt nirhet till kollektivtrafik.

Pi den aktuella fastigheten finns tvd huvudbyggnader med tillhérande tridgird. Den 6stra byggna-
den (intill Lagmansgatan) byggdes 1929 och har tidigare inrymt restaurang i bottenplan (dessforin-
nan butik och kafé bl a) och bostad pd den 6vre vaningen. Den vistra byggnaden (intill Eriksdals-
gatan) bygedes 1923 och innehaller bostad. Till den vistra byggnaden hoér dven ett garage och en
mindre férradsbyggnad.

Fastighetsigaren har begirt planbesked for att kunna genomféra en avstyckning, sd att fastigheten
kan delas i tva fastigheter. Den nu gillande detaljplanen medger inte en delning och det finns dven
en tomtindelning fér kvarteret som reglerar hur fastigheter far bildas inom omradet.

Planforslaget bekriftar de befintliga férhdllandena pa platsen och méjliggér en delning av fastig-
heten. Nagon ny bebyggelse dr inte planerad. Markanvindningen medger bostad f6r den vistra
byggnaden samt bostad, centrum och kontor f6r den dstra byggnaden. Forslaget dr forenligt med
Oversiktsplanen.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 dr (angivet som 60 manader digitalt) fran den dagen planen vinner laga
kraft.

Kvartersmark
Planférslaget medger en delning av fastigheten till tva delar, en for respektive huvudbyggnad. Be-
stimmelserna syftar till att bekrifta pigdende/tidigare markanvindning samt befintliga byggnader.

For den vistra delen av planomradet medges markanvindningen bostider (B). Byggnadshdjden f6r
huvudbyggnad tillits vara 7,5 meter (h,), utifrin bestimmelse i géllande plan och befintliga byggna-
der inom planomradet. Nockhéjden fér huvudbyggnad tillats vara 10,5 meter (h,) och f6r komple-
mentbyggnad 4 meter (h,), 4ven dessa héjdbestimmelser stimmer 6verens med befintliga byggna-
der. Den storsta sammanlagda byggnadsarean f6r huvudbygenad och komplementbyggnader tillits
vara 180 kvm (e). Idag dr denna del av fastigheten bebyggd med totalt cirka 156 kvm, vilket gor att
det finns visst utrymme f6r eventuella tillbyggnader eller extra férradsbyggnader. Prickmarken mot
Eriksdalsgatan syftar till att styra placeringen av byggnader och pi s sitt skapa en sammanhallen
gatubild med intilliggande bostider. I Gvrigt finns prickmark om tva meter lings befintliga fastig-
hetsgrinser (med undantag f6r befintligt garage dir avstindet dr kortare) f6r att mojliggora att det
gar att underhalla och nd uppférda byggnader inom egen fastighet.



Den véistra huvudbyggnaden
meed tillhorande garage och
befintlig infart fran Eriksdals-
Latan.

Fér den Gstra delen av planomradet medges markanvindningen bostider (B) och centrumindamal
(C), vilket dr en bekriftelse av pdgiende och tidigare anvidning av byggnaden. For att géra anvind-
ningen mer flexibel tilldts dven kontor (K). Det innebdr att byggnaden kan anvindas f6r bostad
eller verksamheter som ska vara latta att nd och bidra till en funktionsblandad stadsdel, sa som t

ex restaurang, kafé, hantverk, kurslokaler, massage mm. Anvindningen kontor innebir tjdnsteverk-
samhet (med liten eller ingen varutransport) som exempelvis konferenslokaler, advokatbyra eller
fastighetsformedling. Huvudbyggnaden tillits ha en hogsta byggnadshojd om 7,5 meter (h,) och en
hogsta nockhéjd om 10,5 meter (h,), vilket stimmer éverns med befintlig byggnad. For tillbygg-
naden tillats en hégsta nockhdjd om 5 meter (h,), vilket bekriftar befintlig tillbyggnad. Motivet till
att inte tillita en hogre byggnad hir 4r att byggnaderna stir nira varandra. Stérsta sammanlagda
byggnadsarea tillats vara 160 kvm (e,, inom anvindningen BCK), det innebir att ytterligare bebyg-
gelse har begrinsats (liten marginal finns) med undantag f6r eventuella bygglovsbefriade atgirder
som t ex friggebod och attefallshus. Delomradet ér relativt litet och prickmarken syftar till att hdlla
visst avstind till befintliga fastighetsgrinser och intilliggande gang- och cykelvig samt sikra tillrick-
lig bredd vid infart séder om huset. Norr om befintlig utfart har ett utfartsférbud lagts, med syftet
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Den dstra huvudbygenaden
meed befintlig infart fran Lag-
mansgatan.




att minska antalet utfarter 6ver den befintliga gang- och cykelbanan. Fér den del av huset som ligger
inom 10m frian korbanekant (LLagmansgatan) har en skyddsbestimmelse (m,) tillférts med syftet att
uppna bullerférordningens (2015:216) krav. Den innebir att minst hilften av bostadsrummen ska
vinda mot bullerskyddad sida f6r ligenheter som dr storre dn 35 kvm. Bullerskyddad sida uppnas
pa den nordvistra sidan av byggnaden. Enkelsidiga ligenheter ska vara mindre dn 35 kvm. Befintlig

byggnad bedéms klara planbestimmelsen utifran bygglovsritning,
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bostadshuset vid Eriksdalsgatan. Eventuell ny fastighetsgrans foreslas ga tva meter ntanfor fasaden till vinster i bild
och en meter fran balkongen pa huset till hoger i bild.

Inom planomradet upphivs tidigare tomtindelning f6r att mojliggéra en delning av fastigheten.
Eventuell delning foreslas goras 1 anvindningsgrins mellan de bada huvudbyggnaderna. Totalt dr
det cirka tre meter mellan fasaden till vinster och balkongen till héger (i bilden nedan) och knappt
fem meter fran fasad till fasad. Anvindningsgrinsen i planforslaget har lagts cirka tvd meter fran
fasad pa byggnaden med restauranglokal (till vinster i bilden nedan) och en meter frin balkongen
pa motstiende huvudbyggnad (till hoger i bilden nedan). Grinsen har placerats hir med anledning
av att gora eventuell fastighet mot Lagmansgatan sa stor som mdjligt och samtidigt géra det mojligt
att ta sig runt bostadsbyggnaden vid Eriksdalsvigen inom egen fastighet. Vid en delning skulle
fasticheten mot Lagmansgatan bli knappt 440 kvm och fastigheten mot Eriksdalsgatan bli drygt 710
kvm.

Befintligt

Fastigheten Skrivaren 6 dr idag bebyged med tva huvudbyggnader (enbostadshus) med tillhérande
garagebyggnad pd den vistra huvudbyggnaden. Den 6stra huvudbyggnaden har tidigare inrymt en
restaurang i bottenplan och bostad i 6vre plan.



Fastigheten Skrivaren 6 grinsar till Eriksdalsgatan i norr och Lagmansgatan i 6ster. Bada gatorna
kantas av en trottoar/gc-vig mot fastigheten. De bida huvudbyggnaderna inom fastigheten har
varsin infart frin respektive gata. Eriksdalsgatan dr en mindre lokalgata medan Lagmansgatan har
viss genomfartstrafik for stadsdelen, d4 den ansluter till Orsholmsleden/Hagaleden.

Soder om fastigheten ligger Norrstrands Pizzeria. I 6vrigt grinsar fastigheten till bostadsbebyggelse
i en 6ppen bebyggelsestruktur inom kvarteret Skrivaren.

Arendeinformation

Kommun: Karlstads kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan f6r Skrivaren 6

Diarienummer: SBN 2023-139

Beslutsprotokoll: Uppdrag f6r detaljplanen av SBN den 2023-05-17 §99
Detaljplanen pabérjades: 2023-08-28

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Beteckning Bestammelse Motiv

B Bostader. Bestimmelsen bekriftar pagaende
markanvindning. Planomradet ligger
i en attraktiv stadsdel med narhet till
utbudet inom stadens centrala delar.

C Centrum Bestimmelsen bekriftar tidigare mark-
anvindning av de befintliga lokalerna.
Ett tillskott av centrumlokaler f6r
exempelvis restaurang, kafé, hantverk,
kurslokaler, massage etc dr ett positivt
tillskott i stadsdelen och mojliggér en
funktionsblandning i niromradet.

K Kontor Bestimmelsen syftar till att skapa en
mer flexibel anvindning av befintliga
lokaler och tillater tjinsteverksambhet,
som exempelvis fastighetsférmedling,
advokatbyra eller konferenslokaler.

Prickmark | Marken fir inte férses med byggnad. | Prickmark mot Eriksdalsgatan syftar
till att skapa en sammanhdllen gatubild
med 6vriga byggnader lings gatan.
Mot Lagmansgatan och 6vriga befintli-
ga fastighetsgrinser syftar prickmarken
till att skapa ett visst avstind for att
underlitta underhall och dtkomsten till
byggnaderna. Séder om huvudbyggna-
den vid Lagmansgatan syftar prickarna
till att trygga en infart och plats f6r
lastning/lossning av fordon intill entré.




Beteckning

Bestammelse

Motiv

h, Hogsta byggnadshéjd f6r huvudbygg- | Befintliga byggnader ryms inom be-

nad 4r 7,5 metet. stammelsen och stimmer Gverens med
tidigare bestimmelse i nu gillande plan
(samt intilliggande byggnader).

h, Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad dr | Befintliga byggnader ryms inom

10,5 meter. bestimmelsen och skapar samtidigt en
sammanhallen stadsbild med omgiv-
ningen 1 ndromradet.

h, Hégsta nockhdjd pa komplementbygg- | Befintliga garage och férradsbyggnader
nad ir 4.0 meter. ryms inom bestimmelsen.

h, Hogsta nockhdjd ar 5.0 meter. Befintlig utbyggnad ryms inom be-
stimmelsen. Nockhdjden ér ligre (dn
for huvudbyggnaderna) med syftet att
bibehalla viss rymd mellan byggnaden
och intilliggande bostadshus.

m, Ligenheter som ir stérre dn 35 kvm | Eftersom buller fran vigtrafik riskerar
ska utformas sa att minst halften att 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljud-
av bostadsrummen i varje ligenhet niva vid bostadsfasad ska minst hilften
orienteras mot en ljudddmpad sida. av rummen vinda mot en skyddad sida
Enkelsidiga ligenheter ska vara mindre | enligt bullerférordningen (2015:216).
in 35 kvm.

-0-0-0- Utfartsforbud. Eftersom fastigheten grinsar till en
gang- och cykelvig dr det inte limpligt
med flera in-/utfarter till byggnaden.

€, Storsta sammanlagda byggnadsarea dr | Befintliga byggnader ryms inom bygg-
180 kvm. nadsarean. Viss marginal for evenutell

tillbyggnad eller extra forradsbyggnad
ryms, utéver befintliga byggnader,
inom byggritten.

e Storsta sammanlagda byggnadsarea dr | Befintlig byggnad, inklusive utbygg-

160 kvm. (Begrinsas av anvindnings-
orins)

nad, ryms inom byggnadsarean. Utéver
befintliga byggnader ir byggritten
knapp, till f6rman for friytor £6r ute-
vistelse och lek.

Inom denna detaljplan upphor de f6r
planomradet tidigate gillande fast-
ighetsindelningsbestimmelser enligt
4 kap 18 § plan- och bygglagen som
faststilldes 1947-06-27 och som ir
registrerade som tomtindelning akt
1780K-133/1947.

Motiv till upphivande ir att méjliggora
en delning av befintlig fastighet.




GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser upphor
Inom planomridet upphor de tidigare gillande fastighetsindelningsbestimmelserna (1947-06-27)
som ir registrerade som tomtindelning akt 1780K-133/1947.

Forandrad fastighetsindelning
Detaljplanen medfor att fastighet Skrivaren 6 kan delas i tva fastigheter. Fastighetsgrinsen foreslas
f6lja anvindningsgrinsen mellan de bada huvudbyggnaderna. Fastighetsdgaren anséker om och

bekostar eventuell lantmateriforrittning.

Rattigheter

Gemensamhetsanldgening kan bildas f6r befintliga ledningar och befintliga anslutningspunkter som
forsorjer de bada byggnaderna med virme och vatten samt transporterar bort avlopp och dag-
vatten. Alternativt kan nya anslutningspunkter i gata skapas for den ena huvudbyggnaden. Fastig-

hetsdgaren ansdker om och bekostar eventuell lantmiteriférrittning,

Ledningsritt (eller annan typ av 6verenskommelse) kan bildas f6r befintlig serviskabel (Karlstads
el- och stadsnit) till huvudbyggnad vid Eriksdalsgatan. Alternativt kan serviskabeln flyttas till egen
fastighet. Fastighetsigaren bekostar eventuell flytt av kabel.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Ledningar for VSD, fjarrvdrme samt el-och stadsnat

Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten-, spill- och dagvattennitet (VSD), fjarrvirmenitet
samt el- och stadsnitet. Vid eventuell ny fastighetsbildning kan gemensamhetsanliggning och/eller
ledningsritt bildas f6r befintliga ledningar inom kvartersmark. Alternativt kan nya férbindelsepunk-
ter 1 gata upprittas och befintliga kablar flyttas. Fastighetsdgaren stir for evenutella kostnader som

uppkommer i samband med detta.

Parkering och utfart
Parkering f6r enbostadshus l6ses inom egen fastighet.

For den nya fastigheten mot Lagmansgatan ska den malade parkeringsrutan vid cykelbanan tas bort.
Vid denna malade parkeringsruta har ocksa tillforts ett utfartsférbud f6r att minska antalet utfarter
over intilliggande cykelbana. Om krav finns att ordna parkeringsplats for rérelsehindrade sa ska det
16sas inom egen fastighet via befintlig infart séder om huvudbyggnaden. Ovrig boendeparkering
(vid eventuellt iordningsstillande av flera ligenheter) eller parkering f6r eventuella verksamheter bor
16sas utanfor fastigheten, antingen genom avtal med annan fastighetsigare eller genom parkering
dir mojlighet ges. Friyta for lek och utevistelse bedéms vara av hogre prioritet inom den aktuella

fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Kostnader f6r exploatering och eventuella utredningar bekostas av fastighetsigaren. Fastighetsi-
garen bekostar dven eventuella lantmiterifrrittningar och atgirder som redovisas under Tekniska



frigor, sd som exempelvis nya anslutningar till ledningsniten, eventuella kabelflyttar eller anordnan-
de av parkering. Ut6ver méjligheten till att dela fastigheten sa bekriftar planforslaget de befintliga
torhallandena pa platsen, med tilligget kontorsindamal £6r att skapa en mer flexibel anvindning av
befintliga lokaler. Nya byggnader dr inte planerade och forslaget innebir inga fysiska forindringar
pa platsen.

Planférslaget innebir inga fordndringar i allmin plats och medfor inga extra kostnader £6r kommu-
nen.

Planavgift
Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadsforvaltningen och fastighetsdgare till Skrivaren 6.
Avtalet reglerar kostnader och ansvar inom ramen f6r planarbetet. Planavgiften betalas i férskott

enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband med eventuella bygglow.

Gemensamhetsanlaggningar och ledningsratt
Gemensamhetsanldggning och ledningsritt kan bildas vid delning av fastigheten. Eventuella kostna-
der som kan kopplas till detta bekostas av fastighetsdgaren.

Drift vatten och avlopp

Planomridet ligger inom kommunens verksamhetsomride f6r vatten, avlopp och dagvatten. Bygg-
naderna dr redan idag anslutna till det kommunala nitet och férslaget beddms inte innbdra nagon
torindring f6r den kommunala driften.

Eventuell ny anslutningsavgift till det kommunala nitet bekostas av fastighetsigaren. Anslutningsav-
gift tas ut enligt vid tidpunkten gillande taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med lagstiftningens lydelser vid
planprévningens borjan (2023-05-17). Detaljplanen handliggs med standardférfarande.

Arbete med detaljplanen beriknas paga under 2023. Antagande vintas tidigast ske under férsta
kvartalet 2024. Genomférande enligt detaljplanen kan géras efter att planen vunnit laga kraft.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

Del av stadsplan for Norrstrand (kvarteret Skrivaren), 1962 (akt nr. 1780K-241/1962) ersitts av nu
aktuell detaljplan.

Tomtindelning
Tomtindelning f6r kvarteret Skrivaren inom stadsdelen Norrstrand, faststilld den 27 juni 1947
(planakt 1780K-133/1947). Tomtindelningen upphor att gilla inom aktuellt planomrade.

Grundkarta
Grundkarta har framstillts av Lantmiterimyndigheten den 11 oktober 2023.

Oversiktsplan
Karlstads kommuns &versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige den 16 september 2012.
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Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

For den aktuella detaljplanen har en undersékning om betydande miljépaverkan gjorts. Kommu-
nens bedémning ér att genomfdrandet av detaljplanen inte riskerar innebéra betydande miljépa-
verkan och att en miljékonsekvensbeskrivning dirmed inte behéver upprittas. Linsstyrelsen delar
kommunens bedémning.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Sdrskilt beslut om betydande miljépaverkan har fattats av stadsbyggnadsnimndens arbetsutskott
den 2023-11-08.

Utredningar

PM Buller

Stadsbyggnadsforvaltningen har sammanstillt ett PM (2024) med syftet att belysa bullerfragan mer
detaljerat, ge underlag f6r beddmning liksom utreda behovet av eventuella planbestimmelser. Bul-
lerberdkningar har gjorts f6r dagens trafik samt prognosaret 2040. Jimférelser har dven gjorts med
nyligen genomférda bullerberikningar utifrain samma bullerkillor som ber6r Skrivaren 6.

For att sikerstilla att bullerférordningens krav uppnis foreslds att plankartan kompletteras med en
bestimmelse for de delar av byggnaden som ligger nirmare kérbanan dn 10 meter. Vid 10 me-

ter visar genomgang av bullerberikningar att 60 dB(A) med sikerhet kan uppnis. Bestimmelsen
sikerstiller att ligenheter som har rum inom detta omrdde utformas s att minst hélften av bostads-
rummen i varje ligenhet orienteras mot en ljuddimpad sida i de fall de ér storre dn 35 kvm och att
enkelsidiga ligenheter mot den bullriga sidan dr mindre dn 35 kvm. Det befintliga huset idr byggt sd
att hilften av bostadsrummen vetter mot ljuddimpad sida.

Genomgang av bullerberikningar kring Hagaleden och Virmlandsbanan visar att dessa inte paver-
kar nivderna vid Skrivaren pd nagot avgérande sitt utan att berdkningarna kring Lagmansgatan ér
de dimensionerande for trafikbullret.

PM Geoteknik

Stadsbyggnadsforvaltningen har sammanstéllt ett PM (2024) med syftet att belysa geotekniken
mer detaljerat, ge underlag f6r bedémning liksom utreda behovet av eventuella planbestimmelser.
Jorden inom omradet ér inte skredbendgen da den bestar av sand och omréddet ar flackt. Narmsta
berikningssektion enligt MSB:s stabilitetskartering visar ocksa pa tillfredsstillande stabilitet. Ingen
nimnvird 6kad belastning tillférs planomradet vid ett genomférande av detaljplanen i form av
byggnader eller markarbeten, dd planbestimmelserna har anpassats utifran befintlig exploaterings-
grad och planomradet ligger 1 en befintlig struktur.

Med dessa forutsittningar bedéms totalstabiliteten f6r omréadet vara god och det finns ingen risk
for ras eller skred. Eventuella grundliggningsmetoder bedéms vara limpligare att bevaka vid pro-
jektering och lovgivning. Ytterligare planbestimmelser utéver sammanlagd byggnadsarea samt hog-
sta byggnadshdjd /nockhojd bedoms inte vara nédvindigt ur ett geotekniskt sdkerhetsperspektiv.

Barnkonsekvensanalys

Sedan 2020-01-01 dr Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnrittslagen (SEFS
2018:1197). Det innebir att:

- Alla barn har ritt till alla rdttigheter och inget barn far diskrimineras pa nagon grund.

- Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som r6r barn.

- Alla barn har ritt till liv, 6verlevnad och utveckling

- Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.
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For denna plan har en barnkonskevensanalys gjorts i syfte att utveckla den fysiska miljon utifrin ett
barnperspektiv samt att forbittra beslutsunderlaget. Inom stadsdelen finns flera barnvinliga miljéer
och viktiga vardagsmalpunkter f6r barn och ungdomar si som forskola, skola, park- och naturmark.
Da planen ir liten och reglerar befintlig bebyggelse (samt har ganska linga avstand till stérre gron-
omriden med en variation av lekmiljer) har det frimst bedémts vara viktigt att sidkerstélla ytor £6r

utevistelse och lek inom planomradet. Barnkonsekvenser redovisas under Konsekvenser - Sociala.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

Gillande detaljplan medger bostadsindamal med fristiende hus. Hogst en femtedel av tomten far
bebyggas. Hogsta byggnadshoijd dr 7,5 meter och hdgst tva vaningar tilldts, vind far inte inredas.
Taklutning far vara hogst 30 grader mot horisontalplanet. Marken nirmast gatorna fir inte bebyg-
gas (prickmark).

Det befintliga huset mot Lagmansgatan fanns redan nir nu gillande detaljplan togs fram 1962. Hu-
set har innehallit restaurang/butik/kafé i bottenplan samt bostad pd andra viningen. Varken bygg-
nadens placering, markanvindning eller exploateringsgrad dr planenlig enligt gillande detaljplan.

Bilden visar nu géillande stadsplan for Norrstrand (kvarteret Skrivaren), dar det aktuella planomradet har marfke-
rats med rida prickar.
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Tomtindelning
Tomtindelningen f6r kvarteret Skrivaren tillater en indelning av kvarteret i tio tomter, dir aktuellt
planomrade utgdr tomt nr 6 och dr 1154 kvadratmeter stor.

Planbesked

Kommunen har limnat ett positivt planbesked 2023-05-17 § 99. Agaren till fastigheten Skrivaren
6 har begirt planbesked for att kunna genomfdra en fastighetsbildning dér fasticheten delas i tva
delar. Nu gillande detaljplan och tomtindelning medger inte detta.

Oversiktsplan

Opversiktplanen anger Norrstrand som ett fortitningsomrade. Kommunen bedémer att planférsla-
get dr forenligt med Oversiktsplanen. Linsstyrelsen bedémer ocksa att planférslaget Gverensstim-
mer med Oversiktsplanen enligt plan- och bygglagens 4 kap 33 § p.25. och linsstyrelsens gransk-
ningsyttrande.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planomrédet ligger inom riksintresse for totalforsvarets lagflygningsomrade enligt miljobalkens 3
kap. Det storsta hotet mot riksintresset 4r hoga objekt. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintres-
set.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Planomrédet ligger inom det omride som pa grund av sina natur- och kulturvirden ir utpekat som
riksintresse for friluftsliv och turism (MB 4 kap 1 och 2 §f) vilket omfattar hela Karlstads kommun
s6éder om E18. Bestimmelserna om riksintresse enligt 4 kap mildjbalken utgér inget hinder for
utveckling av befintliga titorter och ddrmed inte f6r planomradet.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Planférslaget bedoms inte paverkas av eller ge upphov till forsimrad luftkvalitet som Gvrstiger de
miljokvalitetsnormer som finns for luftkvalitet. Planomradet dr beldget i ett relativt Sppet stadsrum
med en 6ppen struktur av villor och mindre flerbostadshus.

Vatten

Planomrédet ligger i ett avrinningsomrade dir recipient for dagvattnet inom planomradet dr Klaril-
ven - 6stra dlvgrenen. Vattenforekomsten har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Planomradet dr redan 1 anspraktaget och medfor ingen forindring i markansprak. Mil6jkvali-
tetsnormerna for vatten bedoms inte paverkas av planforslaget.

Buller

Om det inte anses obeh6vligt med hinsyn till bullersituationen, ska berdknade bullervirden anges

i planbeskrivningen om det handlar om bostadsbyggnader. Det finns en férordning (2015:216)

till miljébalken med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader.
Enligt férordningen bor buller fran vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostads-
byggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. En bullerberikning visar att riktvirdena f6r bul-
ler vid fasad och uteplats uppfylls f6r bostadsindamal enligt dagens trafikmingd. For prognosaret
2040 uppfylls riktvirdena vid uteplats, men vid fasad Gverskrids riktvirdet med 1 dBA, se vidare
under Hilsa och sikerhet - Omgivningsbuller nedan.

13



Halsa och sidkerhet

Omgivningsbuller

Till den aktuella detaljplanen har bullerberidkningar gjorts, se PM Buller. Hagaleden har en trafik-
mangd om 8600 fordon per dygn med en hastighetsgrins om 70 km/h. For Lagmansgatan har
trafikmingden antagits vara 1500 fordon per dygn (utifran att drygt 2000 fordon passerade pa Lag-
mansgatan norr om Norra Allén ar 2022). Gillande hastighetsgrins pd Lagmansgatan dr 40 km/h.

Bullerberikningarna visar att ljudnivderna fér bostadsbyggnads fasad samt uteplats klarar bullerfér-
ordningens (2015:216) krav vid dagens trafikmingd. Fér prognosiret 2040 klaras bostadens ute-
plats, men vid det ndrmsta hérnet mot Lagmansgatan, ca 7m fran kdrbanan, beriknas den ekviva-
lenta bullernivdn vara 61 dB(A) vid en kraftigt 6kad trafikmingd vid prognosaret 2040. Jimforelser
har gjorts mot den bullerutredning som gjordes for detaljplanen f6r Triffen 2017. Vid fastigheten dr
trafikmingderna hogre in vid Skrivaren. Vid Triffen dr ocksa hastigheten hogre, 50 km/h jamfort
med 40 km/h vid Skrivaren. Vid Triffen uppnis 60 dB(A) ekvivalent ljudnivd 8m fran kérbanan pa
Lagmansgatan. For att ytterligare 6ka sdkerhetsmarginalen konstateras att vid 10m fran kérbanan pé
Lagmansgatan kommer 60 dB(A) att uppnis vid Skrivaren 6.

For att sdkerstilla att bullerférordningens krav uppnds kompletteras plankartan med en bestim-
melse (m,) for de delar av befintlig byggnad som ligger nirmare korbanekant (Lagmansgatan) in
10m. Bestimmelsen anger att ligenheter som ir storre dn 35 kvm ska utformas si att minst hélften
av bostadsrummen i varje ligenhet orienteras mot en skyddad sida. Enkelsidiga ligenheter ska vara
mindre dn 35 kvm. En skyddad sida uppnis pa byggnadens nordvistra sida dir ekvivalent ljudniva
ar 45 dB(A) och maxniva dr 62 dB(A) vid prognosaret 2040.

Berikningar visar att vid den
roda linjen riskerar ekvivalenta
ludnivderna att na 61 dBA vid
2040. V'id den grina linjen finns
skyddad sida. Hér uppgar nivi-
erna till 42 dBA vid nuvarande
forballanden och 45 dBA vid
prognosdret 2040.

14



Enligt PM Buller bedéms planomridet ligga sd pass langt ifran jirnvigen sd den inte paverkar
ljudnivaerna pa nagot avgdrande sitt. Jimforelse med tidigare gjord utredning f6r Hybelejen visar
att vid 6ppet lige erhalls 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid ca 120m fran jirnvigens mitt. Avstindet
till Skrivaren dr ca 250m. Berdkningarna kring Lagmansgatan bedéms vara dimensionerande for
trafikbullret.

Risk for oversvamning

Planomradet ligger cirka 47,6 meter 6ver havet (RH 2000) och det riskerar inte att Gversvimmas
pa grund av hoga vattennivaer i Vinern eller Klarilven, vid en 200-drsnivd. Lagmansgatan fungerar
som tillfart vid ett 200-drsfléde i Klarilven.

Vid ett skyfall, 100-arsregn, samlas vatten pd Eriksdalsgatan och rinner visterut.

Brand

Ett tillfredsstillande skydd mot brand kan fis om byggnader uppférs med ett avstind som Gversti-
ger atta meter. De befintliga huvudbyggnaderna inom planomradet dr uppférda med ett avstind pa
cirka fem meter mellan fasaderna och cirka tre meter mellan fasad och balkong/pelare. Det innebir
att sdrskilda krav pa brandskydd kan uppsté i samband med eventuella bygglov. Krav kring brand-
skydd anges 1 Boverkets Byggregler (BBR).

Geotekniska forhallanden

Stadsdelen i stort, liksom planomradet, dr relativt flackt med en markniva pa ca +47-48 meter Gver
havet (m&h). Strukturen dr befintlig med gator och byggnader. Inom planomradet finns befint-
liga byggnader, som bekriftas genom planbestimmelser om byggnadsarea och hégsta nockhjod/
byggnadshdéjd. Byggritten ir till stor del nyttjad, endast mindre tillbyggnad och bygglovsbefriade
atgirder dr mojligt att uppfoéra. Da fastigheten dr traing bedéms det inte sannolikt att detta kom-
mer nyttjas fullt ut. Detaljplanen medfér ingen nimnvird 6kad belastning i form av byggnader
eller markarbeten. Eftersom planomradet ansluter till befintliga bostadsfastigheter, gatunit samt
ledningsnit bedoms det inte vara méjligt med négra stora fordndringar 1 markniva, sisom markut-
fyllnader eller schaktningar. Markférindringar storre dn 0,5 meter kriver normalt marklov inom
detaljplanelagt omrade.

Nivan vid Klarilvens kron dér den dr som narmast aktuell fastighet dr pd nivan + 46-47 moh. Av-
standet till Klarilven dr drygt 300 meter som narmast. Klaréilvens slint dr hér ca 1,5 meter hog,

Jorden utgors av dlvsediment, sand, enligt SGU:s jordartskarta. Djup till berg dr enligt nérliggande
punkt pa SGU:s jorddjupskarta 20 meter. Aldre utredningar 1 niromradet bekriftar att jorden
utgors Overst av ett maktigt lager sand och silt 1 varviga lager. Tjockleken pa friktionsjorden kan
uppga till ca 15-20 meter. Eventuellt kan det finnas ett lerskikt under sanden/silten pa stort djup.

Enligt MSB:s stabilitetskartering 2015 ingar det aktuella planomradet i utredningsomradet. Berdk-
ningssektionerna ligger langt fran planomradet, vid Klarilvens strand. Den nirmsta berikningen

har tillfredsstallande stabilitet.

Med dessa forutsittningar bedéms jorden inte vara skredbenigen och totalstabiliteten f6r omradet
vara god. De geotekniska forutsittningarna for byggnation ir goda.

15



— Alpsediment, sand enligt
SGU:s jordartskarta.
—— Planomradet dr marke-
rat med svart cirkel.

Jorddjup ca 20 meter
entigt SGU_s jorddjups-
karta. P/aﬂomn?d’ei‘
och ndrliggande punkt
markerat med svart
cirkel.
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Kulturmiljo

Det finns inga utpekade kulturmiljévirden inom planomridet.

Fysisk miljo

Inom fastigheten finns tvda huvudbyggnader, den ena har infart frin Eriksdalsgatan och den andra
har infart frin Lagmansgatan. Fastigheten dr 1154 kvm stor och dr bebyggd till drygt 30 procent av
fastighetsarean totalt. Bida huvudbyggnaderna har gul trifasad och ett rott, brutet sadeltak. Intill
bostadshuset 1 vister (vid Eriksdalsgatan) finns ett garage samt en mindre f6rradsbyggnad.
Byggnaden mot Lagmansgatan har tidigare inhyst restaurang pa bottenvaningen och bostad pa
overvaningen. En miélad parkeringsruta finns intill byggnaden mot Lagmansgatan. Denna ryms inte
helt inom fatigheten utan sticker ut i gaing- och cykelvigen pa ett olimpligt sdtt och ska tas bort.

Utbudet av gronomriden i form av patk- och/eller naturomriaden ir begrinsat inom stadsdelen
Norrstrand. Flera storre gronomraden ligger i stadsdelens ytterkant, vilket innebdr att det dr lingre
dn 300 meter till ett stérre gronomrade frin bostadsfastigheten.

Sociala

Stadsdelen innehiller till stor del bostider, men det finns dven ett visst utbud av butiker, restau-
ranger och matbutiker. En funktionsblandad stadsdel bidrar till bittre social hdllbarhet och upplevd
trygghet.

Teknik

Vatten, spillvatten och dagvatten

Fastigheten Skrivaren 6 har en befintlig anslutning f6r dricksvatten mot Lagmansgatan. Befintlig
anslutning for spillvatten respektive dagvatten finns 1 Eriksdalsgatan. Ledningar internt inom fastig-
heten fors6jer sedan de bada byggnaderna.

Fjarrvarme
Byggnaderna har en befintlig anslutning for fjirrvirme i1 Eriksdalsgatan, som sedan férdelas till de
bdda byggnaderna internt inom fastigheten.

El- och stadsnat
Bdda byggnaderna dr anslutna mot el- och stadsnitet i Lagmansgatan.

Service

Planomrédet ligger relativt centralt i Karlstad med cirka tva kilometer till Stora Torget. Det innebir
en god tillginglighet till bade offentlig och kommersiell service, sisom bibliotek, restauranger, bad-
hus, kulturella verksamheter, butiker etc.

Inom Norrstrand finns flera forskolor, Hagaborgsskolan (F-3) samt Norrstrandsskolan (ak 4-9).
Inom Norrstrand finns dven flera matbutiker, restauranger mm.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Trottoar samt malad cykelbana mot firdriktningen finns lings Eriksdalsgatan. Mot Lagmansgatan
ansluter fastigheten mot en gang- och cykelvig, separerad fran biltrafiken.

Utdrag ur kommunens “Heatmap”, dir cyklister under en period cyklat med GPS, visar att Lag-
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mansgatan forbi planomradet dr ett av de storre cykelstraken pa Norrstrand.

Utdrag ur kommunens "Heat-
map” ddr cyklister under en
. period cyklade med GPS.
1 % e, Planomradet ar markerat med

- — < - o

SGdra Liunabvaatan 7 svart ring i kartan.

Kollektivtrafik

Buss trafikerar Lagmansgatan-Norra Allén, norr om planomradet. Narmsta busshallplats ligger pa
Norra Allén cirka 250 meter norr om planomradet. P4 Rudsvigen drygt 600 meter vister om plan-
omradet passerar ett stort antal busslinjer.

Centralstationen/resecentrum ligger drygt tva kilometer fran planomradet.

Biltrafik

Lagmansgatan, 6ster om fastigheten, har en hogsta tilliten hastighet om 40 km/h. Eriksdalsgatan,
norr om fastigheten, har en hogsta tilliten hastighet om 30 km/h.

Bilparkering

Parkering f6r enbostadshus sker inom egen fastighet. Fér den tidigare restaurangen finns en malad
parkeringsruta intill entrén frin Lagmansgatan. Som nimnts tidigare dr denna parkeringsruta inte
limplig dd den sticker ut i gdng- och cykelbanan. Planférslaget bekriftar pﬁgﬁende/ tidigare anvind-
ning av befintliga byggnader och ytterligare parkering inom planomridet bedéms inte vara limpligt
(utéver eventuella krav pa parkreingsplats for rorelsehindrade). Friyta for utevistelse bedoms vara av
hogre prioritet.
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KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Planférslaget medfor att fastigheten Skrivaren 6 kan delas 1 tva fastigheter om behov finns. Fastig-
heten ir idag (innan delning) 1154 kvm. Vid en eventuell delning i anvindningsgrinsen mellan de
bida huvudbyggnaderna skulle den vistra delen av fastigheten bli drygt 710 kvm. Den Ostra delen
av fastigheten (mot Lagmansgatan) skulle vid en eventuell delning bli knappt 440 kvm.

En delning av fasticheten innebir att framfor allt den del som dr nidrmast LLagmansgatan (och
innehaller byggnaden med restauranglokal) blir relativt liten. Med de befintliga byggnaderna dr
tomten redan idag bebyggd till cirka 33% av fastighetsarean (med ny féreslagen fastighetsgrins). De
befintliga byggnaderna har gjorts planenliga enligt férslaget men ytterligare byggritt har begrinsats,
for att det ska finnas moijlighet till utevistelse och lek inom tomten. En uteplats bér kunna ordnas
vister om byggnaden. Mojlighet till friggebod och attefallsbyggnad finns. Enstaka parkering ryms
inom fastigheten, t ex vid eventuellt krav pa parkeringsplats for rorelsehindrade. Ytterligare parke-
ring hdnvisas dock till andra I6sningar utanfor fasticheten. Friyta for lek och utevistelse bedéms ha
en hogre prioritet dn parkering.

Vid en evenutell delning av fastigheten kan en gemensamhetsanligening upprittas for gemensam-
ma ledningar inom tomtmark och anslutningspunkter., eller ledningsritt skapas for befintlig ser-
viskabel. Alternativt upprittas separata anslutningspunkter for de bada fasticheterna och befintliga
ledningar/kablar flyttas.

Miljo

Miljobedomning

For den aktuella detaljplanen har en undersékning om betydande miljépaverkan gjorts. Kommu-
nens bedémning dr att genomférandet av detaljplanen inte riskerar innebéra betydande miljépaver-
kan och att en milj6konsekvensbeskrivning dirmed inte beh&ver upprittas.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planens sammanvigda miljéeffekter bedoms vara mycket begrinsade. De befintliga byggnaderna
gors planenliga genom foérslaget och inga nya byggnader planeras. Pagaende och tidigare markan-
vinding tillats 1 planforslaget (bostider och centrumverksamhet) med tilligget kontor for att gora
anvindningen av befintlig byggnad mer flexibel. Planomradet mojliggér flera anvindningar, har
nira till kollektivtrafik samt gang- och cykelavstind till centrum, vilket dr positivt for en héllbar
utveckling,

Kommunen bedémer att genomférandet av detaljplanen inte riskerar innebdra betydande miljopa-
verkan. Beslut har fattats av stadsbyggnadsnimndens arbetsutskott den 2023-11-08.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Da forslaget endast gor befintliga byggnader planenliga bedéms det inte medfora nagon trafikok-
ning som paverkar luftkvaliteten. Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte Gverskridas till £61jd
av planforslaget.

Vatten
Planférslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten eller paverka méjligheten att
uppna en bittre status 1 framtiden.
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Buller
Planférslaget medfor ingen trafikfkning, da det bekriftar befintliga férhallanden, och miljokvalitets-
normerna fér buller bedéms inte 6verskridas till £6ljd av planférslaget.

Halsa och sikerhet

Berakning av omgivningsbuller

Eftersom skyddad sida kan uppnds och planbestimmelse finns som reglerar att minst hilften av
bostadsrummen ska vinda mot skyddad sida for ligenheter 6ver 35 kvm, si uppfylls kraven i bul-
lerférordningen (2015:216). Befintlig bygenad bedéms klara dessa krav.

Oversvamning
Fastigheten och de befintliga byggnaderna klarar en éversvimning fran Klardlven eller Vinern (vid
en 200-drsnivd) med tillfart lings Lagmansgatan. Bade fastigheten och byggnaderna klarar dven ett

skyfall (100-drsregn).

Brand
Sdrskilda krav pa brandskydd kan uppsta i samband med eventuella bygglov, da byggnaderna stir
ndrmare varandra dn atta meter. Bygenaderna dr befintliga och har funnits sedan 1920-talet.

Ras och skred

Totalstabiliteten f6r omradet bedéms vara god och det bedéms inte finnas risk for ras eller skred.
De geotekniska forutsittningarna f6r bygenation dr goda och det bedéms inte bli ndgra konsekven-
ser avseende geoteknik och stabilitet med anledning av planforslaget.

Sociala

Byggnaderna har funnits pa platsen sedan 1920-talet med bostidder och lokaler f6r verksamheter sd
som restaurang, butik etc. Planf6rslaget gér dessa byggnader planenliga, vilket de inte ér fullt utinu
gillande plan. Det innebir att planen bidrar till en fortsatt méjlig funktionsblandning inom stads-
delen, vilket kan vara positivt f6r den upplevda tryggheten i ndromradet. Olika funktioner inom
ndromradet bidrar till att fler manniskor r6r sig i omréadet.

Fastigheten ligger med nérhet till centrum med stadens utbud av aktiviteter och beséksmal eller t
ex framtida resecentrum. Inom stadsdelen finns ett visst serviceutbud med restauranger, butiker
och skolor/forskolor. Planomridet ligger i direkt anslutning till ett av de storre cykelstriken genom
Norrstrand. Nirhet finns dven till héllplats f6r kollektivtrafiken.

Utbudet av bostadsnira gronomraden 4r begrinsat inom stadsdelen, dér flera stérre grénomraden
ligger i stadsdelens ytterkanter. Det innebir att den egna tridgarden 4r desto viktigare f6r lek och
utevistelse. En eventuell delning av fastigheten innebir att féreslagen fastighet mot Lagmansgatan
blir relativt liten. For att frimja barnperspektivet och méjliggéra friytor med plats f6r utevistelse
och lek inom egen tridgard har ytterligare byggritt (utéver befintliga byggnader) begrinsats, likasa
beddéms ytterligare parkering inom kvartersmark inte vara maijlig,

Riksintresse
Rorligt friluftsliv

Bestimmelserna om riksintresse enligt 4 kap MB utgdr inget hinder f6r utveckling av befintliga
titorter och dirmed inte f6r planomradet. Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Hushallsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset for totalforsvarets lagflygningsomrade.
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Detaljplanen bedéms innebira god hushéllning med mark- och vattenomraden. Platsen dr redan 1
anspraktagen och en fungerande struktur med gator, VA-nit etc finns utbyggt.

Trafik
Motortrafik

Forslaget bedoms inte paverka trafikfléden pa anslutande gator. Parkeringsbehovet f6r centrum- el-
ler kontorsverksamhet alternativt iordningsstillande av flera ligenheter ryms inte inom kvarters-
mark, men dd byggnaderna och lokal f6r restaurang (tidigare butik, kafé etc) funnits under en lang
tid innebér det ingen f6rdndring utifran dagens férhallanden. Plats f6r utevistelse inom fastigheten
bed6ms ha en hogre prioritet.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstads kommun, 651 84 Karlstad,
054-540 00 00, stadsbyggnadsforvaltningen@katlstad.se



