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Forslag om detaljplan for arbetsomrade, del 5, vdstra delen i
Verksmon, Torvalla. Planomrddet ar avsett for industribe-
byggelse och andra verksamheter som har behov av storre

arealer.

Beslutsunderlag:
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Kommunstyrelsen, 1991-02-27, § 45 ;
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Forslaget till detaljplan for arbetsomrade, del 5, i Verksmon,
Torvalla, antas.
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DETALJPLAN FOR

- ARBETSOMRADE del 5, véstra delen

i Verksmon, Torvalla

ASTERSUNDS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detallplanerna redovisas pa en de!jplanekarta med planbestémmelser
Till hand lingarna hér dessutom denna plan- och genomfﬁrandebesknv-
ning och samradsredogérelse "TORVALLA ARBETSOMRADE”.

Samtliga handlingar &r daterade den1 4 augusti 1990.

PLANDATA

Planomradet ligger.i norra delen av Verksmon i Torvalla, se kartbild p4 om-
slaget och flygbild (snedbild) pa sid 4. E75 utg6r plangrans i sydvést och
Héagnvéagen i nordost.

Planomréadet omfattar ca 14 hektar. Kommunen &ger all mark inom omradet.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikts- Planomradet ingar i "Dispositionsplan {6r Torvalla” antagen av kommunfull-

plan maktige den 26 oktober 1978. Till dispositionsplanen hor ett kompletterande
"Program for stadsplaner i Torvalla” godként av kommunstyrelsen den 7
december 1983. Dessa planer kan betraktas som en férdjupad del av 6ver
siktsplanen f6r Ostersunds kommun.

Detaljplaner, | sydvést och véster gransar planomradet till detaljplaner faststéiida 1985
férordnanden och 1989 som huvudsakligen omfattar industrimark. E75 ingér i gallande:
detaljplan. '

Planomradet ingdr i skyddsrumsort Ostersund.

Program {&r | ovanndmnda "Program {8r stadsplaner i Torvalla” fran 1983 redovisas de
planomradet sérskilda programutredningar m m som dess{érinnan gjorts f6r arbetsomra-
dena i Torvalla, se bilaga (utdrag ur programmet).

Kommunala Kommunfullméaktige beslét i januari 1979 att uppvarmningen i Torvalla skul-
beslut i le ske med fjarrvarme. Undantag skulle dock kunna géras fér omraden med
Gvrigt gles bebyggelse, exempelvis friliggande smahus. Som villkor f6r ansiutning

till fjarrvarmenatet galler dessutom att installationerna skali vara dimensione-
rade f6r s k lagtemperatursystem.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

_ _N'atu_r '

Planomradet bestar till stérre delen av skogsmark i svag sydoétsluttning

(lutning 1:40 -1:50). | 8stra delen av omradet finns ett stérre hygge med

meterh6ga plantor. Skogen i 6vrigt bestar av ung: blandskog som i méjligaste
man bér bevaras, &ven pa kvartersmark. '

| syddstra delen av planomradet finns en f d fabodvall, Frammerbodarna,
(&ven benamnd Viksbodarna). Faboden &r.intressant fran kulturhistorisk
synpunkt bl a som den mest vélbevarade fabodmiljén i stadens nérhet. P&
vallen finns idag en fibodstuga av timmer och tva uthus (fahus och lada) av
stolpvirke och brader. Byggnaderna &r i behov av upprustning och skétsel.
Torvallaskolan har anmalt intresse av att ta hand om faboden och skéta om
och nyttja den. Reparation och underhall och eventuella komplettenngar bér
dock ske i samrad med Iansmuseet

Fabodvallen, som till stérré delen omges ‘av t4t skog och fina skogsbryn, &r
ténkt att bevaras som sarskild fabodmiljé i i et centralt naturparksomrade i
arbetsomradet. .

En dversiktlig gn)ndundersbkhing gjordes under fj‘oléret. Enligt utlatandet
bestar grunden av finkornig moran. Blockfdrekomsten &r nagot mindre an
normait och andelen ytblock &r lag. ' o :

Djupet till berg ar mestadels 3 m och mer. | omradet kring Frammerbodarna
férekommer dock bergsryggar pa 2,5 m djup.

Grundvattenytan bedéms normait ligga 2-3m under markytan.

Omradet klassas som normalradonmark. Byggnader skall utféras radonskyd-
dade.

. Markens bérighet 4r god. Byggnader kan grundldggas med plattor pa natur-

ligt Iagrad moran.

Bebyggelsebmraden

Planomradet &r avsett f6r inustﬁbebyggels_e och andra verksamheter som
har behov av stérre arealer. Aven mindre anl3ggningar som &r {6r stérande
for att kunna placeras i arbetsomradena sydvast om E75 ska kunna lokalise-
ras hit. v

Planutformningen ger vissa variationsmdjligheter nér det galler fastighets-
storiekar. Det mittre kvarteret kan delas i 40-50‘m djupa tomter. Det kan
dessutom inrymma verksamheter som behdver stérre tomter och genom
gaende trafik.

| anslutning till huvudgatan och naturparken kring Frammerbodarna foreslas
byggratt 16r nagon form av service f6r hela arbetsomradet. Det kan exempe-I
vis gilla matservering och/eller kontorsservice i olika former.
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For att de frbipasserande pa E75 ska f4 veta att omradet i nordost innehal-
ler en de verksamheter som kan vara av intresse féreslas att skyltar och/eller
orienteringstavior far sattas upp langs genomfartsvagen. Eventuellt bdr dven
vissa luckor kunna tas upp i tradridan fér insyn i [Ampliga lagen.

,Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall begéras hos byggnadsnamnden i samband med
att ansdkan om bygglov uppréttas. .

Friytor

Ett naturparksomrade avsétts kring Frimmerbodarna, se ovan under rubri-
ken Natur. Omradet &r ca 100 m brett och sticker sig fran E75 upp till den
blivande huvudgatan. Naturparken &r avsedd att fungera som ett centralt
rekreationsomréde f0r hela arbetsomréadet nordost om E75. Genom nérhe-
ten till det sarskilda serviceomradet i anslutning till naturparkens norra del
finns goda méjligheter till samverkan

Omradet kring fabodvallen avsatts som sarskild fabodmiljé, inom naturparks-
omradet. Tanken &r att fabodmlljén skall bevaras och ingdidet centralare-

~kreat|onsomradet

Utver fabodomradet finns utrymme foér gréasytor f6r bolispel och avkoppllng i
andra former inom naturparksomradet. .

Sarskilda naturparkstrak med GC-vagar leder in mot rekreationsomradet fran
omgivande arbetsomraden. Langs E75 féresids en 25 m bred naturmarks-
remsa. Meningen &r att befintlig vegetation skall bevaras och ev komplette-
ras som insynsskydd dar s& krévs. Mjlighet bdr dven finnas att ta upp vissa
luckor i tradridan for i insyn i lampliga lagen, (jfr ovan under rubriken Bebyg- _
gelseomraden).

Gator och trafik

Trafiken till p_Ianomrédet kommer in via huvudgatan Hignvagen langs plan-
omradets norddstra sida. Fran Hagnvégen leds trafiken in till de enskilda
tomterna pa en industrigata i form av en slinga. '

Langs Hagnvdgen féreslas uifartsidrbud fran angrénsande kvartersmark
med undantag f6r &stra delen av "servicetomten".

Saval huvudgatan som industrigatorna har i samrad med Tekniska avdel-
ningen redovisats med 17 m bredd. Bada gatutyperna kommier att utféras
med en gangbana l&ngs ena sidan med skiljeremsa mot kdrbanan, i princip
som "lokalgata" enligt bilagan Utdrag ur "Program {ér stadsplaner i Torvalla
1983".

En huvudled f6r GC-trafik planeras i naturmarkremsan langs omradets nord-
vastra sida. Den korsar E75 i tunnel under vagen och férbinder arbetsomra-
det med Torvalla Centrum.
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Vinkelratt mot ovanndmnda huvudled och ca 100.m fran E75 féreslas en
GC-vig som leder in mot den centrala naturparken (jfr ovan under rubriken
Frlytor) .

Arbetsbmradet skall enligt de &versiktliga planintentionerna f6érsérjas med
busstrafik pa sikt. Bussen kommer i s fall att ga langs Hagnvagen genom
arbetsomradet Hallplatser bdr ordnas i anslutnmg till. mdustngatoma dar det
gér. .

Industritomterna disponeras med tillfart via industrigatorna. P4 varje fastighet
skall utrymme finnas f6r det parkeringsbehov den alstrar.

Teknisk f6rsérjnlng

Ledningar fér vatten, spillvatten.och dagvatten &r byggda fram till planom-
radets vastra hérn. Vastra delen av planomradet kan f6rsérjas via dessa
ledningar. Fér omradet i dvrigt beh&vs nya ledningar riktade mot sydost. VA-
ledningarna blir huvudsakligen férlagda till gatusfrackningarna.

Fjarrvarme kan erhéllas dven i arbetsomradet om "varmetitheten” (behovet)
blir tilirackligt stort. Osékerhet rdder dock angdende behovet av varme och
tidpunkt for etablering av de verksamheter som kan.bli aktuella i arbetsomra-
det. Projektering och utbyggnad av fjarrvirmenétet maste d&rfér ansta till
dess sdkrare uppgifter i dessa avseenden fdreligger. | avvaktan p& detta kan
varmeforsérining ordnas exempelvis genom temporara panncentraler. Var-
mesystem i fastigheterna skall dock alltid vara légtempererat vattenburet
system.

Arbetsomradet kommer inledningsvis att férsérjas med elkraft via en proviso-
risk matarledning l&ngs hégspanningsledningen parallelit med E75. En per-
manent matarledning planeras langs Hagnvagen. Omrade f6r en natstation
redovisas pa detaljplanen, likasa ett u-omrade f6r en jordkabel genom ett
kvarter.

~ Administrativa fragor

Genomfbrandetlden toreslas till fem Ar raknat fran detaljplanens Iaga kraft-
datum. _ _

Ostersund den14 augusti 1990
g - (

Jonas Bjdrs

Planinggnjgr
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Bilaga

ARBETSOMRADEN

Arbetsomridena i Torvalla omfattar totalt ca 150 ha, vilket
berdknas kunna ge mellan 2 000 och 4 000 arbetstillfallen.
Omridets storlek &r baserat bl a pd den beddmning av mark-
behov for industri, hantverk och kontor m m som gjordes i
samband med upprdttandet av Dispositionsplan for Torvalla
1978. B1 a 18g omrddets attraktiva ldge i anslutning till-
nya E 75 och invid den nya stadsdelen till grund for -
dimensioneringen. ' L

’Ufbyggnaden ir avsedd att ske etappvis varvid varje etapp

skall kunna erbjuda olika tomtstorlekar och andra varia- -
tioner i tomtutbudet. . :

Arbetsomradena har varit férem&l for en sdrskild utredning:
med syfte att ge underlag for bl a beslut om zonindelning
for verksamhetstyper och tomtstorlekar samt etappvis ut-
byganad och forsdrjningssystem m m(Hojer - Ljungqvist Ark.
kontor AB och Allmdnna Ing.byr&n 1979.12.06). Foreslagen zon-

_indelning bygger pad att de mer arbetsintensiva verksamheterna

lokaliseras narmast centrum pd mindre tomter med relativt
hog exploateringsgrad. Darutanfor sker en gradvis Gvergang
till stdrre tomter/tomtdjup och ldgre exploatering, se

kartfigur 6. Den etappvisa utbyggnaden enligt utredningen
framgér av kartfigur 7. I enlighet med den allmdnna mdl-

. sdttningen i Dispositionsplan for Torvalla 1978 ang goda

arbetsmiljder foreslog utredningen dessutom relativt hog
gatustandard i arbetsomrddet med breda planterings- och
skyddszoner pd allmén mark langs gator och GC-vagar. :
Vid remissbehandlingen av utredningsforslaget framkom bl a
att foreslagen gatustandard med hénsyn till tomtpriserna m m
méste sinkas och att en ndgot ldgre standard i detta avseende
bor kunna godtas for omrddet nordost om nya E. 75. Vidare o
foreslogs att den inledande utbyggnaden inriktas pé omrddet
sydvdst om nya vdg E 75 under ndgot léngre period &n vad som
framgdr av utredningsfdrsiaget. Dessutom efterfrdgades
flexibla tomtstorlekar och tomtdjup i viss omfattning och
sirskilt omrdde for uppstdllning av 1&ngtradare i arbetsom-
rédet. ‘

Principerna for zonindelning enligt utredningsforsiaget
1979-12-06 foreslds som riktlinjer for planldggning och ut-
byggnad av arbetsomrddet. I samband h@rmed bor mdjligheterna
att inom viss del av omrddet kunna erbjuda flexibla tomt-
storlekar och tomtdjup utredas. Aven den etappvisa utbyggnad-
en bor i princip kunna ske enligt utredningsforslaget med
vissa jamkningar med hdnsyn till forvintad efterfrigan pd
industrimark och till ldmplig tidpunkt for att p&borja
exploateringen nordost om nya E 75. Programmet fdr arbets-
omridet bor dven omfatta utrymme for uppstdilning av 1dnga
lastfordon. : .

I samband med remissbehandlingen av en forsta planetapp inom
arbetsomrddet (vidstra delen) sommaren 1981 diskuterades en
nigot enklare gatustandard jdmte vissa justeringar av gatu-
striackningarna. Bl a foreslogs planeteringszoner pd tomtmark
istdllet for pd gatumark ldngs vissa gatustrdckningar och

_huvudgéngstrak. Aven denna 16sning bedomdes bli alltfor

kostsam och i hog grad begrdnsa anvdndbarheten av kvarters-
marken.
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Gatustrdckningarna i arbetsomridet enligt utredningsfor-
slaget (se kartfigur 6) bor i princip f& gdlla i det fort-
satta planldggningsarbetet. Vissa jdmkningar betr lokalgator-
na kan dock bli erforderliga for att ovannimnda onskemdl om
flexibla tomtstorlekar och -djup ska kunna tillgodoses.

Med ledning av remissynpunkterna p& gatustandard m m och fort-
satta samrdd foreslds typsektioner for gator m m inom arbets-
omrddet enligt figur 8 nedan. Gatubredderna ger utrymme for
snoupplag som inte behdver fraktas bort annat in i undantags-
fall. Léngs en av huvudgatorna foreslds planterade tradrader
péd bdda sidor pd de strdckor ddr gatan skiljer arbetsomraden

- frén bostadskvarter (dvs fran Torvalla Centrum till Torvalla-

backen och mittfor T3-omrddet). En triddrad foreslas dven mel-
lan uppsaml=gatan och GC-végen ddr dessa 16per parallellt

i nordostlig riktning genom arbetsomridets centrala del. Gatu-
bredderna medger dessutom trid- e]]er_buskp}anterin? ldngs
huvud~ och uppsamlingsgator ifall detta blir aktuellt.

Forsdrjningssystemen i dvrigt i arbetsomridet (VA-nit, fidrr-
virme etc) behandlas i avsnitten 6.9 - 6.11.

Viss extefn kommersiell vérksamhét bor kUnﬁa lokaliseras till
arbetsomrddet, exempelvis partihandel, distributionscentraler
och liknande.’

Unskemdlet att f& til11 st&nd arbetslokaler och icke stdrande
verksamheter i bostadskvarteren har kunnat genomféras i endast
begrédnsad omfattning i de planlagda och bebyggda delarna av
T1-omrddet. Med hansyn till de boendekvaliteter i olika av~-
seenden en sddan samlokalisering kan erbjuda foresl&s #ndd att
mdlsdttningen bibeh&11s i den fortsatta planldggningen och
exploateringen av Torvallaomrddet. _
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FIGUR 6. ARBETSOMRADEN, ZONINDELNING MM
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FIGUR 7. ARBETSOMRADEN, ETAPPINDELNING
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FIGUR 8. GATU-OCH VAGSEKTIONER | ARBETSOMRADET -
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet &r inriktat pa att detaljplanen ska kunna féras fram till antagande
i kommunfullmaktige hésten 1990.

All mark inom planomradena &gs av kommunen.

VA-ledningar och elférsérjning berdknas bli anlagda vintern 1990-91. Erfor- |
derligt gatubyggande bdr kunna klaras av varen-sommaren 1991 sa att
byggstarter f6r blivande verksamheter ska kunna ske hdsten 1991.

De regler och rekommendationer som anges i Planverkets skrift "Plats for
arbete/omgivningspaverkan” bér beaktas vid lokalisering av och tillstandsgiv-
ning for féretag till omradet.

Genomférandetiden féreslas till fem ar réknat fran detaljplanens laga kraft-
datum.

Kommunen ansvarar for byggande av gator, VA-ledningar, GC-véagar obh
6vriga anlaggningar pa allmén platsmark. ‘

Jamtkraft AB och Ostersunds Fjarrvarme AB svarar for el- och varmefdrsérj-
ningen. % ‘

Industritomterna éverlats till enskilda eller féretag, som sjélva star f0r byg-
gandet. .

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplaneutformningen, som i viss man medger flexibla tomtstoriekar, kan
komma att leda till behov av gemensamhetsaniaggningar eller dylikt avseen-
de fastighetstillfarter. '

Tills vidare beddms fastighetsplan ej vara erforderlig inom planomradet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi . Exploateringskalkyl &r &nnu ej uppréttad. Fastsghetskontoret anser dock att
planen bér kunna genomidras till rimliga tomtkostnader.

Ostersund den 14 augusti 1990

nas Bjor:
Planingenj6r
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