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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planens innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. Har klargérs bakgrunden till de avvédgningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och
allménna standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall vara vagledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR

Den juridiskt bindande handlingen &r plankartan med bestdammelser.

Ovriga handlingar ar:

Planbeskrivning: Planbeskrivningen redovisar de forutsattningar och de
syften planen har och &r véagledande vid tolkningen av den, exempelvis vid
bygglovsprdvning. | planbeskrivningen klargors dven bakgrunden till de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som
tagits fran versiktliga planer och allménna standardkrav. Planbeskrivning
och illustrationer har ingen rattsverkan, dessa skall underlatta forstaelsen av
planfdrslagets innebdrd.

Behovsbeddmning: | samband med planarbetet gors darfor en
behovsbeddmning som é&r ett stod fér kommunens stallningstagande i
beslutet om planens genomférande medfér en betydande miljopaverkan eller
inte. Om behovsbeddmningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning uppréattas i samband med detaljplanearbetet. |
miljokonsekvensbeskrivningen identifieras, beskrivs och bedéms den
betydande miljopaverkan.

Fastighetsforteckning: Fastighetsférteckningen &r formellt inte en del av
detaljplanen utan utgor ett underlag till planen och ska ange vilka fastigheter
som berors av planen samt vilka fastighetsdgare som med flera som &r
sakdgare.

Till detaljplanen finns &ven foljande utredningar och handlingar:

Oversiktlig Bullerberakning
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FORFARANDE

Detaljplanen kommer att handléggas av bygg- och miljéférvaltningen med sa kallat
standardforfarande och antas av bygg- och miljondmnden enligt géallande delegationsordning.
Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Uppréttandet av planen
handlaggs enligt standardférfarande. De skeden som ingar i ett standardférfarande ar foljande:

Standardfarfarande

: Gransknings-
Samrid Underréttelse Granskning utistande Antagande

Processen for ett standardforfarande. Kalla: Boverket.se
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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for bostadsandamal i form av kategoriboende for
aldre (trygghetshoende) pa fastigheten Norsen 1. Genom att dndra anvandningen fran A
(allmént andamal) till B, C och S: (bostader, centrum och kulturskola eller vuxenutbildning)
mojliggor detaljplanen dven for viss typ av skolverksamhet samt mindre centrumfunktioner,
exempelvis café. Syftet ar ocksa att skydda den gamla skolbyggnaden som byggdes 1926
genom rivningsforbud och varsamhetshestdmmelser géllande byggnadens visuella vérden.

Planomradet omfattar dven fastigheten Storen 6 som i gallande plan ocksa ar planlagt som A
(allmént andamal). Eftersom anvandningen &ndras pa fastigheten Norsen 1 fyller regleringen
pa Stéren 6 inte langre nagon funktion.

Detaljplanen medger en ny byggratt pa grusplanen i planomradets sédra del. Ny bebyggelse
far ssmmanlagt hogst omfatta 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet varav en
huvudbyggnad inte far vara storre an 400m?2. Ny bebyggelse ska placeras med I&ngsidan
parallellt med Ostra storgatan och far hogst vara 8 meter i nockhojd.

Pa planomradets norra del medger detaljplanen en stérsta sammanlagda byggnadsarea pa 20
% av fastighetsarean inom egenskapsomradet och med en hdgsta tillatna nockhdojd ar 9 meter.

SAMMANFATTNING AV BEHOVSBEDOMNING

Behovsbheddmningen visade att planomradet inte omfattade nagra skyddade trad eller véxter
samt att ingen rodlistad art fanns registrerad. Behovsbeddmningen identifierade att fyra (4)
nationella miljo- och kvalitetsmal skulle kunna paverkas vid ett genomforande av planen. De
fyra malen &r: begransad klimatpaverkan, frisk luft, god bebyggd miljo och ett rikt djur och
vaxtliv.

Eftersom tillskapande bostader ofta resulterar i en 6kning av trafiken i omradet skulle miljo-
och kvalitetsmalen Begransad klimatpaverkan och frisk luft kunna paverkas negativt. Pa
grund av planomradets centrala lage, narheten till kollektivtrafik samt fastighetens nuvarande
anvéandning anses dock en eventuell trafikokning bli begrénsad, till och med kunna minska.
Eventuell paverkan pa malen bedéms darfor bli acceptabel.

Malet god bebyggd miljo bedoms paverkas positivt genom att andelen grén- och parkytor
Okas samtidigt som fler bostader skapas i ett centralt och attraktivt lage. Att andelen grén- och
parkytor 6kar beddms genom battre forutsattningar for producering av ekosystemtjanster aven
kunna paverka malen frisk luft och ett rikt vaxt- och djurliv positivt.

Behovshedomningen identifierade dven att planomradet ligger inom ett fornminne och att
delar av planomradet ligger inom riksintresse for kulturhistorisk bebyggelse. Den véstra delen
av planomradet som ligger inom riksintresse for kulturmiljo utgérs av den gamla
skolbyggnaden och den senare tillbyggda matsalen. Skolbyggnaden anses vara den byggnad
som for riksintresset ar av varde och foreslas skyddas genom rivningsférbud och
varsamhetsbestammelser.
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for trygghetsboende pa fastigheten Norsen 1 genom
att andra markanvandningen fran A (allmant d&ndamal) till B, C och S1 (bostader, centrum och
kulturskola eller vuxenutbildning). Syftet &r ocksa att forse den gamla skolbyggnaden med
skydd mot rivning och varsamhetsbestammelser. | samband med den nya detaljplanen &ndras
aven anvandningen pa fastigheten Stdren 6 fran A - allmant andamal till PARK eftersom
nuvarande anvandning inte langre fyller nagot syfte.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget cirka 500 meter sydost om Séderhamn centrum. Planomradet
avgransas i soder av Ostra Storgatan och i dster och norr av Sodra Jarnvéagsgatan. | vést
gransar planomradet till kvarteret Stéren som bestar av éldre villabebyggelse.

Areal och nuldgesbeskrivning

Planomradet omfattar cirka 0,6 hektar. Marken bestar mestadels av hardgjorda asfalterade
ytor samt en grusplan. Mindre grénytor och enstaka trad finns utmed Sodra Jarnvégsgatan och
vid gransen mot kvarteret Storen. Planomradet &r relativt flackt och inga storre hojdskillnader
forekommer.

Markéagoforhallanden

De fastigheter som ligger inom planomradet &r Norsen 1, Stéren 6 och del av Oster 2:10 som
samtliga ags av Soderhamns kommun.

Platsens historik

Fastigheten har anvants som skola sedan atminstone ar 1900, formodligen annu tidigare.
Skolbyggnaden som star pa fastigheten idag ritades av tidigare stadsingenjéren Carl Baath
och uppfordes 1926. Den ersatte den tidigare skolbyggnaden som samtidigt byggdes om till
gymnastiksal.

Den gymnastiksal som finns idag samt tillbyggnaden for matsalen ritades av Daléns
arkitektkontor och uppfordes 1978 da den ursprungliga huvudbyggnaden och sedermera
gymnastiksalen revs. Mindre tilloyggnader i form av tak éver kéllartrappan och
sopsorteringshus har senare tillkommit. Skolverksamheten &r planerad att flyttas fran Norsen
1 under varen 2020.

GALLANDE DETALJPLANER

1:231, Andring av stadsplan for Holmange, vastra delen i Soderhamn, laga kraft 1977-02-02,
avser byggnadskvarter for allméant andamal* samt allman plats gata och park i berérd del.

1:258, Forslag till a&ndring av stadsplan, omrade norr om kv. Flygfisken, dster i S6derhamn,
Soderhamns kommun, laga kraft 1980-09-15, avser byggnadskvarter for allmant &ndamal*
samt allman plats gata och i berdrd del.

1:387, Detaljplan for Vastra Faxeomradet, Oster 3:1, 3:2 m.fl. i Soderhamns Stad, laga kraft
2003-05-30, avser allmén plats - lokalgata i bertrd del.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunfullméktige uppdrog den 15 juni 2015 § 163 till kultur- och samhéllsservicenamnden
att uppratta detaljplan for Ostra skolan.
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Kultur- och samhallsservicendmnden beslutar 2015-08-31 § 127 att ge kultur- och
samhallsserviceforvaltningen i uppdrag att upprétta detaljplan for rubricerat omrade.

Bygg- och miljénamnden beslutade 2019-04-23 § 28 att skicka ut forslag till detaljplan pa
samrad.

Bygg- och miljénamnden beslutade 2020-01-28 § 4 att skicka ut forslag till detaljplan pa
granskning.

Bygg- och miljondmnden beslutade 2020-04-28 § 31 att anta forslaget till ny detaljplan for
Norsen 1 m.fl.

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsheddmning har uppréttats for att avgora om planens genomfdrande kan antas leda
till betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats da planens
genomfdrande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 4 kap 34 8.
Lansstyrelsen delar denna uppfattning.

KOMMUNALA STYRDOKUMENT
Oversiktliga planer

Detaljplanen bedéms dverensstamma med den kommuntédckande dversiktsplanen for
Séderhamns kommun antagen av kommunfullméktige den 27 mars 2006 § 42.

Planomradet omfattas till viss del av "Faxeomradet — fordjupad oversiktsplan” antagen av
kommunfullméktige 2003-08-25 § 129. Den fordjupade dversiktsplanen tar ingen tydlig
stallning till hur planomradet ska utvecklas eftersom det under den period den togs fram inte
fanns nagra planer pa att flytta skolverksamheten. Planomradet ligger precis i anslutning till
det omrade som kallas ”Faxe Vastra”. Inriktningen for Faxe Vastra foreslas vara
centrumbebyggelse och verksamheter men dven bostader ndmns som en lamplig inriktning.

Detaljplanen bedoms Gverensstamma med Faxeomradet — fordjupad Gversiktsplan antagen av
kommunfullméaktige 2003-08-25 § 129.

Trabyggnadsstrategi

Den 23 april 2018 antogs Séderhamns kommuns trabyggnadsstrategi dar syftet ar att gora
Soderhamn till en av Sveriges ledande kommuner for hallbar byggnation, hallbar
samhallsplanering och vardande av kulturarv. | varje detaljplan ska prévning ske huruvida det
ar lampligt att bygga i tré eller inte pa varje specifik plats. Anses det inte vara lampligt bor en
motivering ges.

Det gar inte att i detaljplan reglera vilket byggnadsmaterial som ska anvandas. En detaljplan
kan daremot reglera vilken typ av fasadmaterial ska anvandas. Bygg- och miljéforvaltningen
anser inte att det &r nédvandigt att specificera fasadmaterial. Soderhamns kommun ser dock

positivt pa anvandandet av tra inom detaljplanen. Bygg- och miljoforvaltningen bedémer att
detaljplanen uppfyller intentionerna i trdbyggnadsstrategin.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2026

Syftet med kommunens bostadsforsorjningsprogram &r att uppna en langsiktigt hallbar
boendemarknad for alla grupper i samhéllet. Bostadsforsérjningsprogrammet identifierar ett
behov av fler bostader for mindre hushall, framforallt for aldre. Den radande bristen pa
bostader for aldre kombinerat med den demografiska utvecklingen, som visar pa en tydlig
Overvikt av aldre, innebdr att bristen inte kommer att minska. Ett genomférande av
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detaljplanen med forslagen inriktning kan bidra till att skapa fler bostader for &ldre vilket &ven
skulle kunna skapa mer rérelse pa den lokala bostadsmarknaden och ¢ka utbudet av andra
boendetyper.

Fram till 2026 ar malet att bygga 500 bostader. For att uppna en langsiktig fungerande
bostadsmarknad har fem strategier tagits fram. Strategierna ar en integrerad bostadsmarknad,
en tillganglig bostadsmarknad, en levande bostadskommun i hela kommunen, effektiv
samhéllsplanering och kommunikation och S6derhamn som bostadsort — regionen som
arbetsmarknad. Planen beddms stdmma in val med bostadsforsorjningsprogrammets
intentioner och ar en del i kommunens mal for att nd 500 bostader.

Attraktiva bostader och boendemiljoer for aldre

” Attraktiva bostidder och boendemiljoer for dldre” dr en strategi och handlingsplan som pekar
ut hur Soderhamns kommun ska moéta det 6kade behovet av trygghetsbostader, seniorboenden
men dven ordinarie bostader pa ett satt som skapar en trygg och attraktiv boendemiljo for
aldre.

Strategin bedomer att cirka 300 — 500 nya bostader for dldre kommer att behévas mellan aren
2016-2026 och att omraden med narhet till samhallsservice ska prioriteras. Detaljplanen
beddms dverensstimma vél med de intentioner och inriktningar som pekas ut i strategin.

Dagvattenstrategi — En hallbar dagvattenhantering i Soderhamns kommun

Dagvattenstrategin som antogs av kommunfullméktige 2018-04-23 § 100/18 ér ett strategiskt
dokument som ska fungera som underlag vid kommunens planering. Strategin omfattar mal
och principer for kommunen internt, samt for externa aktérer som ar verksamma inom
kommunen.

De mal som pekas ut i strategin ar: 1. Forbattrad vattenkvalitet i kommunens vatten. 2.
Robust- och klimatanpassad dagvattenhantering. 3. Resurs- och vardeskapande for
kommunen. 4. Miljonytta och kostnadseffektivitet i genomférandet.

For att nd malen identifieras dven ett antal strategier, de ar: Oka infiltration, Oka interception,
Hall kvar, Minimera impermeabla ytor, Utnyttja naturliga avrinningsvéagar och Aterstéll och
forbattra.

Genom planbestammelser om LOD samt storsta andel av fastigheten som far hardgéras
bedéms detaljplanen verka mot malen och strategierna som anges i dagvattenstrategin.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas delvis av riksintresse for kulturmiljovard X 603. De delar som omfattas
av riksintresset skolbyggnaden, matsalen samt Storen 6.

Riksintresse for Soderhamns stad X 603 omfattar stora delar av Séderhamns stadskéarna. Det
beskrivs som lanets bast bevarade exempel pd smastadsmiljo fran 1800- och 1900-talet.
Staden och bebyggelsen visar verksamheterna och beréattar om livet i en aldre smastad.

Véardebarare som namns for riksintresset och som ar aktuella for planomradet ar:

e Affars- och bostadshus av trd, ofta i tva vaningar i tidstypisk panelarkitektur.

e Fiskarstaden Oster med &ldre, oregelbundet stadsmonster och sméskalig
bostadsbebyggelse som klattrar upp pa berget.

e Byggnader for forvaltning och offentlig service som skolor, telegrafhus, post,
apotek m.m.
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Med hénsyn till ovan listade vardebarare anses skolan vara av sadan betydelse for riksintresset
att den bor forses med rivningsforbud.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Milj6, Mark och Vegetation

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt Miljobalken 7 kap och ar inte beldget inom omrade
som beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens dversiktsplan.

Vegetationen inom planomradet ar idag sparsam med mestadels hardgjorda ytor av packat
grus och asfalt. Nagra mindre grasytor med ett fatal bjorkar och nagra mindre planterade
lindar finns utmed Sddra Jarnvagsgatan och mot kvarteret Stéren. Vid en dndrad anvandning
till bostader behovs en 6kad andel gronyta. Dels for att klara kommande klimatférandringar,
lokal hantering av dagvatten samt for att 6ka de boendes mojlighet till en attraktiv utemiljo.

T et

Bild till vanster: Lekplatsen och skolgarden.

Foto pa skolgérden. Till héger i bild &r Ostra Storgatan.
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Befintlig bebyggelse
Inom Planomréadet:

Skolbyggnaden ritades av Carl Baath som var stadsingenjor i Séderhamn mellan 1930-1935.
Carl Baath har ritat flera framstaende byggnader som t.ex. Bollnds Museum, Gamla
Tingshuset i Bollnés och Véaxbo kapell. Han har dven ritat stadsplaner och haft diverse
uppdrag inom namnder och kommittéer.

Skolbyggnaden bedéms vara av sadant historiskt och kulturhistoriskt varde att den bor
skyddas genom rivningsforbud. Byggnaden ligger inom gransen for riksintresset och ingar
darfor i ett kulturhistoriskt vardefullt bebyggelseomrade. Eftersom byggnaden i cirka 100 ar
och har anvants for skolundervisning har den dven en historisk anknytning och ett historiskt
varde for manga Oster- och Séderhamnshor.

Centralt pa fastigheten finns en fristdende gymnastiksal. Gymnastiksalen har ett sadeltak med
nockhojd pa cirka 8,5 meter. Skolan och gymnastiksalen har gron trafasad med vita snickerier
och brunmalade sadeltak av plat medan matsalen har ett pulpettak.

A;‘ '\

Foto fran Ostra storgatan med gymnastiksalen till héger i bild och skolbyggnaden sam den tillbyggda matsalen till vanster i
bild.

Planbestammelser
r1 — Byggnad far inte rivas

ki1 — Byggnadsverkets karaktarsdrag vad galler volym, proportion och fasadmaterial ska
bibehallas
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Utanfor Planomradet:

Omkringliggande bebyggelse uppvisar stora kontraster. Soder och vaster om planomradet
utgors bebyggelsen av klassisk villabebyggelse med hus i varierande storlek. Majoriteten av
villorna &r i 1 ¥%- eller 2-plan p& omkring 70 — 120 m? och med en nockhéjd varierande mellan
8 — 8,5 meter. Villorna narmast planomradet ar placerade pa samma vis med husen ut mot
gatan och tradgarden pa baksidan. Villorna &r dock individuellt utformade och fargsatta.

Foto
fran

skolgérden som visar villabebyggelsen pa den sodra sidan av Ostra storgatan.

Oster om planomradet ligger Centrum for flexibelt larande, CFL. CFL utgdrs av en stor
byggnadskropp med en byggnadsarea pa cirka 4300 m? och en nockhéjd p& omkring 9 meter.
CFL &r en rektangular byggnad i tva vaningar som har en tydlig och utmarkande framsida
med entrén som vetter mot planomradet. Entrén har stora glaspartier fran golv till tak och
annonseras tydligt med belysning.

Foto fran Sodra Jarngsgatan som visar CFL:s entré samt fasad mot planomréadet.
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Ny bebyggelse

Planomradet ar uppdelat i tva storre egenskapsomraden som medger ny byggnation samt ett
egenskapsomrade som omfattar den befintliga skolbyggnaden. De tva storre
egenskapsomradena ar fordelade med ett i den norra delen och ett i den sédra. Det norra
omréadet omfattar cirka 2000 m? och det sodra cirka 2700 m?. Eftersom skolan utgor ett eget
egenskapsomrade ingar inte skolbyggnaden i de 20% som anges pa den norra delen.

Ny bebyggelse pa den norra delen far hogst omfatta 20 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Hosta tillatna nockhdjd &r 9 meter. Taken ska vara utformade som
sadeltak och maste ha en minsta lutning pa 25 grader.

Volymmodell av ny bebyggelse pa Norsen 1. Gatubild fran korsningen Pilgatan - Ostra Storgatan.

Volymmodell av ny bebyggelse pa Norsen 1. Gatubild fran Gamla Stugsundsvagen.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoférvaltningen
Kungsgatan 6, 820 80 Stderhamn
0270 — 750 00
Kundtjanst@soderhamn.se



B-2016-56

Ny bebyggelse pa den sédra delen for hogst omfatta 30 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad far dock inte éverstiga 400 m?2.
Hogsta tillatna nockhojd ar 8 meter. Taken ska vara utformade som sadeltak med en minsta
lutning pa 25 grader. Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Sodra Jarnvagsgatan.

For bada egenskapsomradena galler att huvudbyggnad maste placeras minst 6 meter och
komplementbyggnad 2 meter fran fastighetsgrans. Pa den norra delen far maximalt 75 % av
marken hardgoras. Pa sddra omradet ar motsvarande andel 50 %. Syftet med att tillata en
hogre andel hardgjorda ytor pa den norra delen ar for att mojliggéra for en parkering.

Ilustrationskarta som visar en méjlig utformning av ny bebyggelse pa Norsen 1. Befintliga byggnader illustreras av gul
farg och ny bebyggelse av orange.

SODERHAMNS KOMMUN
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Illustration som visar mgjlig utformning av ny bebyggelse pa Norsen 1. Oversiktshild fran vast.

SODERHAMNS KOMMUN
Bygg- och miljoférvaltningen
Kungsgatan 6, 820 80 Stderhamn
0270 — 750 00
Kundtjanst@soderhamn.se



B-2016-56

Planbestammelser

Gata

Anvandningen anvands for att reglera gator avsedda framst for trafik inom en tatort eller for
trafik som har sitt mal vid gata. En gata ar en allman plats som ar avsedd for bade
fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.

park

Anvandningen anvands for alla typer av grénomraden som kraver nagon grad av skotsel och
som helt eller delvis ar anlagda. Komplement som kravs for parkens skétsel och bruk ingar
ocksa i anvandningen. Som komplement réknas bland annat gang- och cykelvéagar,
planteringar, mindre lekplatser med mera.

Bostader

Anvandningen mojliggor att omradet kan bebyggas med bostader. Anvandningen innebéar
boende med varaktig karaktar och i detta fall avses bade friliggande enbostadshus samt par-
kedje- eller radhus. | anvandningen ingar &ven bostadskomplement av olika slag, sa som
garage, carport, cykelforvaring, miljéhus och lekplats.

Centrum

Med anvandningen centrum avses all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller vara latt
att na for manga manniskor. Centrum ar en samlingsanvandning som innebar att exempelvis
verksamheter som butik, café, gym, samlingslokaler och restauranger ingar. Syftet med
regleringen i detaljplanen ar mojliggora for exempelvis ett mindre café eller ndgon annan typ
av samlingslokal i anslutning till trygghetsboendet.

Skola — kulturskola eller vuxenutbildning

Men anvandningen skola avses alla typer av skolar och andra undervisning- och
forskningslokaler. En precisering av anvandningen innebér att endast den anvandning som
anges i bestammelsen ar tillaten. Bestammelsen &r i detaljplanen preciserad som kulturskola
eller vuxenutbildning. Eftersom skolgarden kommer tas i ansprak preciseras anvandningen
till kulturskola och vuxenutbildning som inte stéller nagra krav pa utemiljon.

e1— Storsta sammanlagda byggnadsarea i procent av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

e2— Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad i kvadratmeter
f1 — Tak ska utformas som sadeltak
p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans
p2 — Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans
p3 — Huvudbyggnad ska placeras parallellt med Ostra Storgatan

SODERHAMNS KOMMUN

Bygg- och miljoforvaltningen

Kungsgatan 6, 820 80 Soderhamn
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Hogsta nockhdjd i meter
_%w  Minsta takvinkel i grader

Marken far inte forses med byggnad

Service
Planomradet ligger precis sydost om Séderhamns centrum vilket innebar att avstandet till ett
brett utbud av samhéllsservice &r kort.

Geotekniska forhallanden

Omradet ar sedan tidigare bebyggt. Geoteknisk undersokning ska férega nybyggnation och
har inte genomforts.

Oversiktlig geotekniskundersokning finns for omradets sydvastra del. Marken bestar av svart
eller blagra dyig lera, pa storre djup sannolikt underlagrad av gra eller grabrun varvig lera.
Underlaget ar sand och grus pa moran eller berg. Djupet till moranen &r hogst 13 meter.

Radon

Soderhamns kommun utgér hogriskomrade for markradon och ny bebyggelse skall utforas i
radonsakert utforande. For ett tillatande av ett annat utférande kravs matningar i mark eller
annan dokumenterad undersokning som styrker detta.

Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger fastighetsagaren.

Fornlamningar

Planomradet ingar i ett storre omrade utpekat som stadslager dar forekomst av
bostadslamningar sasom boplatser och visten fran nyare medeltid kan forekomma. Parallellt
med planprocessen gors en ansokan om ingrepp i eller invid fornlamning till L&nsstyrelsen.

Lek och rekreation

En kommunal lekplats finns beldgen vid Homl&ngeesplanaden, cirka 250 meter sydost om
planomradet. Pa lekplatsen finns bland annat gungor och sandlador. Det finns ett antal parker
och naturomraden i narheten av planomradet. Det ndrmsta gronomradet ligger pa andra sidan
Sodra jarnvagsgatan. De nagot storre parkerna Gurkparken och Stadsparken ligger cirka 200
respektive 500 meter fran planomradet. Sder om planomradet finns ett antal storre
sammanhangande skogsomraden.

Naturmiljo, strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd enligt PBL 7 kap.

Vattenomraden
Inga vattenomraden &r belagna inom planomradet. S6derhamnséan som ligger cirka 100 meter
norr om planomradet &r det narmst belédgna vattenomradet.

SODERHAMNS KOMMUN
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GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Det finns tillfartsvégar till omrédet fran vaster, sdder och Gster. Fran véster via Sodra
Jarnvagsgatan som fortsatter utmed S6derhamnsan mot centrum, fran séder via Ostra
Esplanaden och fran dster via Gamla Stugsundsvagen som fortsatter mot Broberg m.m.

Sddra Jarnvagsgatan ar temporart avstangd under den tid skolverksamheten fortfarande &r
aktiv eftersom tillfalliga baracker uppforts pa grund av brist pa undervisningslokaler. Sédra
Jarnvégsgatan ar cirka 8 meter bred och Ostra Storgatan cirka 6 meter bred. Samtliga gator
har en hastighetsbegransning pa 40 km/h férutom Ostra Storgatan som har ett
gangfartsomrade forbi planomradet p.g.a. skolan. Samtliga gator har belysning.

-

Gatunat omkring planomré_det. Sodra Jarnvagsgatan illustreras av den blda linjen, Ostra Esplanaden av den gréna och den
orangea ar Ostra Storgatan som vid korsningen dsterut byter namn till Gamla Stugsundsvégen.
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Gang- och cykelvagar
Fran planomradet och dsterut utmed Ostra Storgatan/Gamla Stugsundsvégen finns en separat
gang- och cykelvag. Pa Sodra Jarnvéagsgatan finns det ingen gang- och cykelvég langs gatan.
Det finns daremot en trottoar samt anslutning till gang- och cykelvéagen pa andra sidan Sodra
Jarnvagsgatan mot centrum.

Gang- och cykelvagar i anslutning till planomradet. Strecket visar trottoaren langs Ostra Storgatan och pilen anslutningen
mot Jarnvéagsparken.

Kollektivtrafik

Vid Jarnbron, som ligger cirka 400 meter vaster om planomradet finns storre busshallplats
med flera busslinjer. Fran Jarnbron gar linjerna 1, 2, 3, 62, 63, 65 och 67. Busslinjerna gar
bland annat till E-Center, Stugsund, Sandarne, Trond, Skérsa och Hallasen.

Busslinje 1 som gar mellan E-Center och Stugsund stannar aven vid resecentrum med flertalet
tagavgangar dagligen till bland annat Stockholm och Umed. Restiden med buss till
resecentrum &r cirka 10 minuter.

Parkering och utfart

Plats for parkering anordnas inom kvartersmark. Inga nya utfarter kommer att tillskapas. De
tva befintliga utfarterna mot Ostra Storgatan och Sddra Jarnvéagsgatan ar mojliga att fortsatta
anvénda som in- och utfart till Norsen 1.

SODERHAMNS KOMMUN
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KONSEKVENSER
Landskaps- och stadsbild

Stadshilden kommer att paverkas eftersom detaljplanen medger nya byggnader pa mark som
ar obebyggd. Utformning och omfattning har begransats for att ny bebyggelse inte ska
upplevas for storskaligt i forhallande till befintlig bebyggelse. Bedomningen ar att
detaljplanen skapar en mer sammanhallen bebyggelse och en storre variation i
bebyggelsestrukturen.

Tillganglighet

Planomradet &r relativt flackt. Angdring till och inom byggnaderna ska planeras for att
uppfylla kraven pa tillganglighet. Tillganglighetskrav till bostad ska uppfyllas enligt BBR,
Boverkets byggregler, och prévas i detalj i bygglovskedet.

Trygghet

Ett genomforande av detaljplanen kommer att ge en dkad narvaro manniskor inom omradet pa
kvallar, natter och helger, vilket bidrar till en 6kad trygghetskansla i omradet. Vid ett
genomforande av detaljplanen, med inriktningen trygghetsboende, kan aven tryggheten i
vardagen oka for boende i fastigheten genom att bostaderna &r anpassade efter behoven hos
aldre.

Bostader pa fastigheten kan innebara att fler korsar Sodra Jarnvéagsgatan for att ta gang- och
cykelvagen mot centrum, vilket skulle kunna leda till fler konflikter mellan gang- och
cykeltrafikanter och biltrafiken.

Skyddsrum

| gymnastiksalen finns ett skyddsrum med plats for 123 personer. Om skyddsrummet ska
rivas maste tillstands sokas och eventuella avvecklingskrav fran MSB foljas. Skyddsrummet
kan exempelvis behdvas erséttas pa annan plats.

Jamlikhet

Detaljplanen bedoms paverka jamlikheten positivt eftersom ny bebyggelse kommer att besta
av lagenheter skapas ett utbud av bostader i olika upplatelseformer vilket 6kar utbudet for
olika samhallsklasser. Om inriktningen i detaljplanen genomfors skapas ocksa fler bostader at
en samhallsklass dar det idag rader stor brist pa bostader i Séderhamns kommun.

Buller

Planomradet ligger vid lagtrafikerade gator med en hogsta tillatna hastighet pa 40 km/h.
Omradet bedoms darfor inte vara utsatt for trafikbuller som Gverskrider de riktvarden som &r
angiva i Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216). En 6versiktlig
bullerberakning genomfdrdes for att sékerstélla att riktvardena inte éverskrids. Utrdkningen
genomfordes med hjalp av bullerberakningsprogrammet Trivector Buller VAG 2 ver. 1.2.7.
Bullerberakningarna ar beraknade med forutsattningarna att planen dr genomférd och saledes
ar SOdra Jarnvagsgatan ar 6ppen for trafik.

Forutsattningar:

Eftersom Sodra Jarnvagsgatan for tillfallet ar avstangd och trafiken saledes anvander andra
vdgar dr inga trafikméatningar i samband med planarbetet utforda. Det finns dock en tidigare
trafikméatning langre vésterut p& Sodra Jarnvagsgatan som utfordes 2002 som visar pa en ADT
pé 1049 fordon. ADT pé Sodra Jarnvagsgatan utanfor planomradet bor vara nagot lagre
eftersom det mellan méatpunkten fran 2002 och planomradet finns flera avfarter till Oster.

SODERHAMNS KOMMUN
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Andelen tung trafik uppskattades relativt hogt till ca 10 % om eventuell kollektivtrafik
kommer passera. ADT uppskattas p& Sédra Jarnvéagsgatan till 700.

P& Ostra Storgatan finns ingen tidigare trafikmatning. ADT pa Ostra Storgatan &r en
uppskattning. Trafikmangden pé Ostra Storgatan uppskattas till en ADT pé 450.
Uppskattningen grundades pa att det inte finns ndgon mélpunkt utanfor planomradet dar Ostra
Storgatan forbi planomradet &r en genomfartsvag. Majoriteten av den beraknade ADT
kommer saledes fran boende i ny bebyggelse och andelen tung trafik uppskattades darav till 1
%.

Data som anvéndes vid beréakning:

ADT | Km/n | Avstdnd | Véagbelaggning | Méatningshdjd | Andel tung | Vagbredd
fran vag trafik
Ostra 450 40 10 Asfalt 1,8m 1% 6 meter
Storgatan
Sddra 700 40 10 Asfalt 1,8m 10 % 8 meter
Jarnvégsgatan

Berakningarna visar att ny bebyggelse parallellt med Ostra storgatan kommer utsattas for en
ekvivalent ljudniva pa 48,7 dBA pa bostadsbyggnadens fasad. Maxnivan pa
bostadsbyggnadens fasad beraknades till 82 dBA. Maxnivan utgors till stor del av den tunga
trafiken som berdknades till 1 %. Ljudnivaerna nattetid beraknas minska avsevart.

Ny bebyggelse parallellt med Sodra Jarnvégsgatan berdknas utséttas for 53,1 dBA ekvivalent
ljudniva. Maxinivan berdknades till 82 dBA. Aven pa Sodra Jarnvagsgatan beror maxnivan
till stor del pa den tunga trafiken som raknades pa 10 %. Eftersom eventuell kollektivtrafik
inte gar pa natterna kommer ljudnivaer dven har minska avsevart nattetid. 1 det fall uteplatser
planeras mot gatan pa bebyggelse langs Sédra Jarnvagsgatan kommer bullernivaerna for
uteplats att 6verskridas och en gemensam uteplats pa innergarden maste anordnas.

Luftkvalité

Soderhamns kommun ar medlem i Ostra Sveriges luftvardférbund for att erhalla information
om partiklar fran trafik. Kommunen saknar undersokningar om forhallandena inne i staden.
Enligt SLB:s (Stockholms luftvardférbund) haltkarta, som ar en 6versiktlig analys av
partikelhalterna i luften framtagen pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardforbund framgar det
att centrala Séderhamn klarar bade normvardet och miljokvalitetsmalet pa 10-15 pg/m?.

Barn

| centrala Soderhamn finns 6 forskolor varav den narmst belagna ar Tradgarns forskola som
ligger vid Ostra Esplanaden, cirka 20 meter fran planomradet. Gang- och cykelvég till
centrum finns fran Sodra Jarnvagsgatan och inga gator behéver korsas dar Gvergangstalle inte
finns.

Sociala konsekvenser

Ny bebyggelse kommer att utgora ett trevligare komplement dels till bebyggelsen séder om
Ostra Storgatan dels till parkomradet och entrén till CFL dar mycket manniskor ar i rorelse.
P4 sikt kan detaljplanen bidra till att skapa ett rikare stadsliv langs Ostra Storgatan. En gata
kantad av byggnader istéllet for en grusplan ar mer intressant och promenadvanligt.

SODERHAMNS KOMMUN
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Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen kommer i sig innebar inga ekonomiska konsekvenser for S6derhamns kommun.
Detaljplanen mojliggor en forsaljning av fastigheten, vilket skulle ge ett ekonomiskt tillskott
till S6derhamns kommun. Fastigheten &r inte varderad. Fler bostader innebar ocksa att fler ges
mojligheten att flytta till S6derhamns kommun, vilket skulle innebéra 6kade skatteintékter.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Samhallsekonomiskt &r det positivt att den gamla skolbyggnaden férses med rivningsskydd
och varsamhetsbestammelser eftersom det varnar om stadsdelens historia och identitet. Att
andelen gronytor inom planomradet 6kar inbjuder ocksa till mer utevistelse vilket har positiva
halsoeffekter pa boende i omradet.

Riksintresse X 603

Pa de delar av planomradet som omfattas av riksintresset kommer endast mindre forandringar
att ske. Den gamla skolbyggnaden kommer att skyddas mot rivning och storre forandringar i
utformning/utseende. Matsalen som har tillkommit senare anses inte vara av sadant varde att
riksintresset forvanskas vid en eventuell rivning eller ombyggnation.

Parkomradet, dér den tidigare dokumenterade 1840-talstradgarden lag, bedoms paverka
riksintresset positivt. Oavsett om tradgarden helt, delvis eller inte alls aterstalls bedoms det
positivt att mojligheterna att aterstalla tradgarden skyddas.

Ny bebyggelse pa den sddra delen av planomradet som ligger strax utanfor riksintresset har
dimensionerats for att knyta an till bebyggelsen s6der om Ostra Storgatan och beddms inte
paverka vardena for riksintresset.
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TEKNINSK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Planomradet omfattas av kommunalt vatten och avlopp. Anslutningsavgift tas ut enlighet med
Soderhamn NARAs vattenavgifter i samband med anslutning.

Varme, el, avfall och tele
Fastigheten &r ansluten till Séderhamn Naras fjarrvarmenat samt till tele- och bredbandsnétet.

Omradet omfattas av kommunal renhallning.

Dagvatten

I enlighet med Soderhamn kommuns strategi En hallbar dagvattenhantering i Soderhamns
kommun bor dagvatten i sa stor utstrackning som maéjligt omhéndertas inom fastigheten
istallet for att ledas ner i det kommunala nétet. Hantering av dagvatten sker genom foljande
strategier:

. Okad infiltration

. Okad interception

. Retention (kvarhallning)

. Minimerande av impermeabla (ogenomtrangliga) ytor

. Nyttjande av naturliga avrinningsvégar

. Aterstéllande och forbattrande av den naturliga vattencykeln

Dagvattenstrategin bor vara vagledande i utformningen av utomhusmiljon. Exempelvis kan
infiltrationen Okas att grusa parkeringsytor istéllet for att asfaltera och genom att 6ka andelen
gronytor. Att 6ka antalet trad och buskar inom planomradet ar ocksa en viktig del av
hanteringen av dagvatten eftersom de dkar interceptionen.

En atgard som med fordel kan anvandas inom planomradet ar anvandning biofilter. Biofilter
syftar till en naturlig fordréjning och rening av dagvatten. Denna typ av dagvattenanldggning
relativt enkel att anlagga och &r lamplig bl.a. for rening och fordréjning av dagvatten fran
vagar och parkeringsplatser. Viktigt att denna typ av 16sning ligger néra kallan, sa att inte for
hoga vattenhastigheter uppkommer som eroderar jorden. Denna l6sning ar inom planomradet
lamplig bade i narheten av parkeringsplatser men framférallt i grans mot Ostra Storgatan och
Sddra Jarnvagsgatan.

En annan atgard som &r lamplig i planomradet ar vaxtbaddar/regngardar. Syftet med
véxtbaddar eller regngardar ar att fordroja och infiltrera dagvattnet. Dagvatten fran
exempelvis tak kan ledas till vaxtbaddar/regngardar vilka ocksa kan bidra med ett estetiskt
varde med olika typer av vegetation och planteringar.

Exempel pa dagvattenhantering med biofilter. Kallor: till vanster, Boverket.se och till hoger Svensktvatten.se.
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Planbestammelser
b1 — Endast 75 % av markytan far hardgéras

b2 — Endast 50 % av markytan far hardgdras

b3 — Dagvatten fran byggnader och hardgjorda ytor ska omhéndertas lokalt inom
fastigheten

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Planen handlaggs med standard forfarande och beraknas kunna vinna laga kraft under varen
2020.

Huvudmannaskap
GATA och PARK é&r under kommunalt huvudmannaskap. Resterande delar av planomradet
kommer att vara under enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar genom Séderhamn Nara AB for iordningstallande och underhall av
bredband, vatten och avlopp, spillvatten, fjarrvarme och el for distribution.

Fastighetsdgare ansvarar for iordningsstallande av kvartersmark samt svarar for inhdmtande
av samtliga for byggnationen erforderliga tillstand.

GENOMFORANDE FRAGOR

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid ar satt till 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Efter genomfdérandetidens utgang ar kommunen inte langre skyldig att kompensera
fastighetsagaren vid exempelvis andring av detaljplan.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, &ndring av fastigheters grénser
och bildande av gemensamhetsanlédggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriforrattning som handlaggs av
Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsgransen for Norsen 1 kommer att regleras for att stimma sa att
kvartersmarksgransen i planen stammer med fastighetsgransen. Det innebér att tva mindre
delar av Norsen 1 kommer att tillféras Oster 2:10 och tva Idngsmala omréden som tillhor
Oster 2:10 kommer att tillféras Norsen 1. Inom planomradet finns u-omraden for
allmannyttiga underjordiska ledningar for befintliga dagvattenledningar. Ledningsratt for
berérda ledningar ska sdkas och bekostas av ledningsrattshavaren.
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Illustration som visar konsekvenserna av kommande fastighetsbildning. U-omraden avgransas med krysstreckad linje.

OVRIGT

Medverkande tjansteman:
David Jansson, planingenjor
Jonas Ryberg, verksamhetschef, Plan- och bygg
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