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HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

o Detaljplanekarta med planbestdmmelser
¢ Denna planbeskrivning

¢ Genomforandebeskrivning

¢ Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att gora det mojligt att utnyttja omradet vid Osby trisk
for idrottsdndamal. Planen dr flexibelt utformad sa att byggnader for olika an-
damal ar mojliga. I forsta hand 4r en simhall med plats for 25-metersbassdng och
en bassidng for de mindre ténkt att uppforas hér. Det finns ocksd utrymme for
eventuellt framtida expansionsbehov.

Det ar ocksd mojligt att bygga till exempel en tennishall i direkt anslutning till
den befintliga tennisanldggningen som gréansar till planomridet. Det finns stora
samordningsvinster om en gemensam entré kan byggas och att parkeringsytor
kan samnyttjas.

Totalt ges mojlighet till en bruttoarea om 10 000 m”.

Planen beddms forenlig med kap 3, 4 och 5 Miljobalken.
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PLANDATA

Lage och avgriansning
COTg e %y Planomrddet  ligger alldeles  nordost om
Em ! % Gustavsbergs centrum och vid Osbytriskets
g sy nordvistra strand. Det avgrinsas i norr av Asp-
- viksvagen.

Areal
Planomradet ar cirka 6 ha stort ha stort.

Markéagoforhallanden
Marken édgs av JM AB. Varmd6 kommun avser att forvirva av den mark som nu

planliaggs for idrottsandamal.

GA_I__LANDE PLANER OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Gustavsbergs centrala delar dr av riksintresse for kulturminnesvarden. Planom-
rddet ligger dock utanfor riksintresseavgransningen.

Oversiktsplan

I Gversiktsplanen som antogs i juni 2003 anges att Gustavsberg dr Viarmdos
kommuncentrum och att orten skall utvecklas till ett modernt kommuncentrum.
Malet ar att Gustavsbergs centrum skall innehalla handel, kultur, idrott, service
och bostider.

Strandskydd

Planomrédet omfattas av strandskydd upp till 100 meter frén strandlinjen. Kom-
munen kommer i samband med planldggningen ansdka om att strandskyddet
upphévs i de delar som planldggs. Den allménna tillgédngligheten till stranden
sdkerstills genom x-omrade avsett for allmédn gangtrafik och bad samtidigt som
den planerade badanldggningen kan dra fordel av ldget néra vattnet.

Detaljplaner och férordnanden

Planomrédet ar delvis planlagt. Géallande detaljplaner har nummer S4 och S20 i
kommunens arkiv.
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Planen med nummer S4, som innehéller idrottsindamaél, vann laga kraft 65 02
24, planen med nummer S20, som dven den innehéller idrottsdndamal, vann laga
kraft 76 12 07.

Program for planomradet
Planforslaget stimmer dverens med Oversiktsplanens intention att utveckla ser-
vicen i Gustavsberg varfor program inte ansetts nddvandigt.

Ovriga kommunala beslut

I maj 2004 beslutade kommunfullmaktige att ett arbete med utvecklingen av
Gustavsbergs centrala delar skulle pdborjas och anslog medel for parallella upp-
drag. Ett av syftena med de parallella uppdragen &r att belysa hur Gustavsbergs
centrala delar skall bli tillgidngliga fora alla. Vilka strdk och samband som skall
forstirkas ar en annan friga som skall 16sas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig och tillkommande bebyggelse

En simhall foreslds placeras nira Osby trisk dir utsikt och visuell kontakt mot
sjon utnyttjas. Vid sjon finns ocksd mdjlighet att anordna ett mindre utomhus-
bad. Nya tennisbanor forliggs med fordel véster den nya simhallen och kan d&
placeras i1 hojdniva sé att det ansluter till omkringliggande byggnader. Planom-
ridet omfattar dven del av fastigheten Osby 1:78 dér bland annat Tennishallen
ligger. Varmdo6 Tennisklubb driver dar en verksamhet som ar vixande och har
behov att utvidga sin verksamhet. Planforslaget ger mojlighet till att bygga ut
tennishallar i anslutning till simhallen med gemensam entré, café och samlings-
salar.

De vistra delarna av den sddra bergknallen kan bibehédllas som ordérd natur men
kan utgéra reserv for framtida expansion. En sddan expansion far dd en naturlig
koppling till befintligt centrum.

Marken dr for nirvarande bebyggd med ett mindre hus med bastu. Planforslaget
innebdr att huset kan behallas eller alternativt ersittas med en nyare anldggning.

Den tillkommande bebyggelsen har relativt stora volymer. Planomradets topo-

grafi gor att det ar mdjligt att placera byggnaderna pé ett sddant sétt att de far
stod av den omkringliggande naturen.
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Rekreation
e Omradet nyttjas redan for ménga
aktiviteter. Runt Osby Trisk 16per
Osbyslingan som #r ett omtyckt

promenad- och 16parstrak.

Vid den grusade ytan med berghil-
lar pagér cykeltraning och pa asfalt-
ytan i norr finns en trdningsbana for
skateboard uppstalld.

Parallellt med detta planforslag lig-
ger ett forslag till naturreservats-
bildning av storre delen av Osby
trask samt mark omkring, i huvud-
sak soder dir om Osby trisk. Reser-
vatsbildningens huvudsakliga syfte
ar att sikerstilla omraden for rekrea-
tion och friluftsliv 1 anslutning till
Gustavsberg, Betsede och Mortnis.
Aven omradets naturvirden ska till-
varatas liksom de kulturmiljévirden
som finns knutna till kulturlandska-
pet och fornldmningarna. Planomra-
det gransar till det foreslagna natur-
reservatet. Det finns starka motiv {or
att just i denna punkt astadkomma en
koppling mellan befintliga och nya
fasta anldggningar for rekreativa an-
damaél och arealer for det rorliga fri-
luftslivet.

Osbyslingan och skateboardbanan

49)




VARMDO KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

PLANENHETEN December 2004
PLANBESKRIVNING Del av Osby 1:1

Bastun och berghillar ner mot Osby tréisk

Planforslaget innebér att det dven fortsittningsvis skall vara mojligt att rora sig
fritt runt Osby trisk. Ett alternativ kan vara att forligga en gangbro &ver néset
mellan sjons stora och lilla vattenspegel.

Genom x-markeringen, som innebdr att ett omrade 1 kvarteret skall vara tillgidng-
ligt for allméan gang- och cykeltrafik samt bad och friluftsliv, som bestimmelse
lamnas det ocksa mdjlighet att fritt kunna ta sig ett dopp i sjon.

Landskapsbild och vegetation

Planomrddet  &r
mycket  kuperat
med tvd markanta
bergryggar med
berg i dagen. Dar
emellan, ned mot
Osby trisk, fore-
kommer flata
berghillar. Nord-
vést hdrom uppvi-
sar marken spér
av tidigare utford
uppfyllnad. Dal-
straket mellan
bergknallarna har
tidigare varit mer Oppet men uppvisar nu en kraftig igenvixning av framst asp
men dven arter som silg och bjork.

Det mest pafallande i omradet dr bergknallarna. Med létthet gér det att forestilla
sig hur dessa en ging har stuckit upp ur havet precis s som 6vriga Oar i skdrgar-
den gor i dag. Skargardskaraktiren dr pataglig, i synnerhet nirmast sjon.
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Bergknallarna uppvisar vacker hillmarkstaliskog men hér finns ocksa inslag av
16vtrad, framfor allt bjork. Framst i sluttningarna mot befintlig sportanldggning
och befintlig parkering finns dven inslag av andra 16vtréd, t ex ek.

Det markanta berget i omrddets nordostra del utgdér en avgransning ner mot det
centrala dalstriket.

Aspviksvigen ligger pa en hég bank och utgér omradets begransning mot nord-
vist.

I dalstréket dr en avloppshuvudledning forlagd.

En luftledning skér ett sar i den i Ovrigt naturliga vegetationen pa den sddra
bergknallen.

Det norddstra berget ska 1dmnas orort, bland annat med hénsyn till att de stora
nivéskillnaderna i sig utgdér komplikationer for utformningen av de planerade
anldggningarna och den branta sluttningen kan i stéllet utgéra en naturlig grans
mellan exploateringen och bevarad natur.

Den planerade sportanldggningen ska placeras s& att vandringsmdjligheterna
runt Osby trask vidmakthalls och ddrmed utgdra en viktig entré till friluftsomra-
det som det nya naturreservatet utgor.

En utbyggnad av sportanliggningen i foreslaget ldge innebar ett mycket begran-
sat ingrepp i landskapsbilden pad grund av topografin och de branta strinderna.
Laget ger en fantastisk mdjlighet for en tilltalande och vacker badanldaggning
och avsikten ér att bevara och utnyttja den karaktir som topografi och befintlig
vegetation erbjudet i strandzonen.

Radon och geotekniska férhallanden

I samband med Varmdé kommuns avfallsplan 1992 inventerades och riskklassi-
ficerades gamla nedlagda avfallsupplag. I denna rapport konstateras att i plan-
omradets s6dra del tidigare har funnits ett avfallsupplag for porslin som ligger pa
lera och grus. Upplaget har fatt riskklass 4, liten risk. De geotekniska forhallan-
dena behover dnd4 utredas ndrmare vid projektering och grundlaggning. Eventu-
ell féorekomst av radon behdver ocksé utredas.

Gator och trafik

Parkering, angéring

Det nya idrottsomrédet skall angdras via infarten till den befintliga parkeringen
pa fastigheten Osby 1:1. Det kan d& vara limpligt att anordna parkering for id-
rottsanldggningarnas behov vid idrottsomradets norra del.
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Behovet av parkeringsplatser bor kunna tillgodoses inom det utfyllda och igen-
viaxande dalstriket. Aven av praktiska och ekonomiska skil antas det vara lamp-
ligt att forldgga parkeringar hit, och inte byggnad, med hinsyn till den befintliga
avloppskulvertens forldggning.

Kollektivtrafik

Omradet ar vil kollektivtrafikforsérjt. Det finns en bussterminal vid centrums
sbdra del som ett flertal linjer trafikerar. Det finns bdde lokaltrafiklinjer och lin-
jer mot Stockholm.

Gadng- och cykeltrafik

Varmdd kommun har paborjat ett arbete dér bland annat trafikstrukturerna med
avseende pad gang- och cykelvdgnitet och tillganglighet i det centrala Gustavs-
berg skall studeras. Det bedoms som det finns goda mojligheter att anordna
gang- och cykelvigar till omridet. I denna detaljplan reserveras mark for allmin
gang- och cykeltrafik langs planomradets hela sodra sida samt ldngs vattnet. Det
ger en flexibel tillginglighet som kan nyttjas beroende pad hur det mer Gvergri-
pande nitet slutligen kommer att utformas.

Tillganglighet

Nivaforhdllandena inom planomridet dr sddana att det &r mojligt att ordna till-
ganglighet frin parkeringsplatsen till idrottsanldggningarna pa ett tillfredsstél-
lande sitt.

Idrottsanldggningarna skall vara tillgidngliga for rorelsehindrade.

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

Genom omradet 16per en huvudvattenledning som forsérjer Mortnds och
Virmdolandet med dricksvatten samt en tryckavloppsledning med spillvatten
frin hela Betsede. Ett u-omrade reserveras for dessa ledningar.

Anslutning till kommunalt vatten kan ske via huvudvattenledningen. Anslutning
till det kommunala avloppsnitet kan ske med pumpning till Aspviksvigen. Vid
tomning av bassidnger och den interna reningsanldggningen i badet kan vattnet
innehélla sddana méangder fororeningar (klor med mera) att reningsprocessen i
avloppsverket kan skadas. VA-avdelningen kommer dirfor att stilla krav for att
kunna ta emot detta vatten.

Dagvatten
Oversiktsplanen anger att i forsta hand skall dagvatten tas om hand lokalt. Dag-

vattenhanteringen behover dock studeras ndrmare under det fortsatta planarbetet.

Virme
Maojligheten att utnyttja dverskottsvarme frén ishallen bor undersokas.
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El
Den luftledning som gir genom omradet forutsitts ligga kvar alternativt mark-
forldggas i ett annat lage.

Avfall

Det ar viktigt att se till att himtning av avfall som uppkommer kan hdmtas pa ett
enkelt och effektivt sitt. Varmdo kommun har utarbetat regler och riktlinjer for
avfallsutrymmen, transportvigar och kérlvikter i Virmdé kommun. Bland annat
anges att avfallsutrymmet skall utformas sé att det medger och underlattar sor-
tering av avfall vid kéllan.

Konsekvenser fér miljon

En utbyggnad av fritidsanldggningar inom planomradet kommer att innebéra att
en del naturmark kommer att tas i ansprék. Den ldmpligaste placeringen 4r i an-
slutning till befintliga idrottsanlaggningar med hdnsyn till ledningsldngder, an-
liggning av ny ging- och cykelforbindelse, samordningsfordelar angdende par-
keringsytor med mera.

Osby trisk ir utpekat som ett ekologiskt sirskilt kinsligt omride och en svag
lank i den regionala gréna kilen varfor det dr angeldget att ta si lite mark i an-
sprdk som mdjligt. En forutséttning &r att de nya sport- och fritidsanldggningarna
inte pa ndgot sitt dventyrar eller dkar belastningen pa Osby trisks vattenmiljo.
Bildandet av naturreservat avser att garantera att resterande delar kring sjén be-
varas som natur- och rekreationsmiljo for framtiden.

Den nya badanldggningen som avses att bli placerad ndrmast sjén bér kunna
utformas pa ett estetiskt tilltalande sitt och darmed utgora ett tillskott samt utgo-
ra en lank mellan naturmarken och den befintliga exploateringen. Péverkan pa
landskapsbilden bedoms som mycket ringa med omsorgsfull inplacering och
med hénsyn till de topografiska forhdllandena.

Den konstaterade avfallsdeponin for porslinsrester i planomridets s6dra del samt
utfyllnaden i omrédets centrala del bor studeras ndrmare med hiansyn till miljo6-
risker 1 samband med fortsatt projektering.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara S ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Ingemar Eriksson, planchef
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