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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

PLANBESKRIVNING

tillhdérande

Detaljplan for sjonéra bostadsbebyggelse vid Tislangen
Omfattande fastigheterna Morkhulta 1:9, 1:10 och 1:11

Katrineholms kommun

ANTAGANDEHANDLING
Upprattad pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2017.12.06
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HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser
Illustrationsplan

Planbeskrivning (detta dokument)
Behovsbeddémning 2016-09-13
Fastighetsforteckning

LIS-utredning

Granskningsutlatande 2017-12-06

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte ar att skapa majligheter for bostader i smahus.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget vid Tislangens sédra sida, c:a 2 km vaster om Forsa och c:a 1 mil sydvast
om Katrineholms tatort. Planomradet omfattar 11,18 ha, varav bostadskvarteret utgor 4,97 ha.

Flygfoto av planomradet med omgivningar fran nordvast

Markagoforhallanden
Marken &gs av exploatéren, Roger Lennartsson, forutom fastigheten Mérkhulta 1:9 som &r i
annan privat ago.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planarbetet paborjas efter den 2 maj 2011, darmed foljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tréadde ikraft 2 januari 2015.

Kommunala beslut

Kommunfullmaktige beslutade i dec 2016 om LIS-omradet Morkhulta.

Bygg- och miljondmnden beslutade 20 april 2016 att ge Samhéllsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet, i syfte att mojliggora byggnation av bostader i
smahus. Planarbetet genomfors med byggherremedverkan genom konsult: planarkitekt Lars
Nordling.

Oversiktsplan

Omrédet omfattas av Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun - del landsbygd, antagen 2016.
Planomradet &r ett utpekat LIS-omrade, dar strandskyddet helt eller delvis upphéavs for att
mojliggora bebyggelse.

Detaljplan
Morkhulta &r ej tidigare detaljplanelagt.

Riksintresse
Planomradet berdr ej nagot utpekat omrade for Riksintresse

Behovsbeddmning av planens miljopaverkan

En behovsbeddmning &r gjord enligt checklista. Planens genomforande anses inte innebara ndgon
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.
Saledes kommer ingen miljokonsekvensheskrivning enl. 6 kap. 11 § MB att skapas. Denna
bedémning grundas pa att nagra negativa konsekvenser av planforslaget pa miljon ej kunnat
patraffas. Behovsbedémningen har varit sand for samrad med Lénsstyrelsen som delar
kommunens uppfattning.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN OCH MILJOBALKEN
Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun —
del landsbygd.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med Miljébalkens grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas inom
planomradet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Program

Omradet har inventerats och bedémts i samband med Structors utredning infor LIS-beslut. Denna
utredning far anses utgora program for detaljplanen. LI1S-beslutet galler omradet soder om
befintlig samfalld vég.

Inom den del av planomradet dar bostader planeras visar denna utredning inte pa nagra
naturvarden, rodlistade arter eller kulturhistoriska lamningar.

Ny bebyggelse

Planomradet ar idag bebyggt med ett reningsverk, ett pumphus och en mindre férradsbyggnad.
Byggnation pagar for ett smahus pa vedbrandsfastigheten Morkhulta 1:10. Inom planomradet
foreslas majlighet att i en forsta etapp uppfora 12 smahus i tva vaningar. Vind far ej inredas.
Antalet hus begrénsas i nuléget av va-anlaggningens kapacitet. Vid en eventuell framtida
utbyggnad av reningskapaciteten eller genom ny teknik kan antalet hus dkas till ett tjugotal,
genom tomtstyckningar. Planen &r utformad for att mojliggora detta.

Mark och natur, vegetation
Marken dér den nya bostadsbebyggelsen &r tankt att placeras bestar av berg i dagen och morén av
varierande maktighet. Det finns ingen karterad skredrisk for omradet enligt SGU:s GIS-karta.

Barrskogsvegetationen ér till storre delen avverkad.

Strandomradet norr om befintlig vag sékras for allmanheten och det rorliga friluftslivet med
planbestammelsen Natur och lamnas orért. Allmanhetens tilltrade till detta omrade ar darigenom
val sakerstallt. Det utgor dven fortsattningsvis en del i ett sammanhangande strandomrade langs
Tislangens sodra strand. Inom denna zon kommer livsforhallandena for djur och véxtliv inte att
paverkas mer an vid normalt tilltrade av allmanheten.

Strandskydd

Det befintliga diket i omradets vastra del aterstalls efter exploateringen. Det omfattas ocksa av
strandskydd. Strandskyddet upphavs for storre delen av planomradet soder om befintlig samfalld
vag (omrade markerat pa plankartan). Upphéavande av strandskyddet inom detta omrade ar i
enlighet med LIS-beslut. Kommunens uppfattning &r att den enda rimliga tolkningen &r att LIS-
omradet ska delas i ett bebyggelseomrade och ett strandskyddsomrade. Strandomradet norr om
befintlig vag & omkring 40 meter brett och sékras for allmanheten och det rorliga friluftslivet
med planbestammelsen Natur och lamnas orort. Allménhetens tilltrade till detta omrade ar
darigenom val sdkerstallt. Det utgor &ven fortsattningsvis en del i ett ssmmanhangande
strandomrade, med fri passage langs Tislangens sodra strand. Inom denna zon kommer
livsforhallandena for djur och vaxtliv inte heller att paverkas mer an vid normalt tilltrade av
allmanheten. Planomradet soder om befintlig vag har idag inga utpekade skyddsvarda biotoper
eller specifika naturvarden enligt de omfattande naturinventeringar som genomforts i samband
med LIS-utredningen. Allmanhetens tilltrade till strandzonen &r ocksa garanterat enligt lag och
far ej inskrankas vid genomfoérandet av denna detaljplan. Genom denna avvéagning mellan en
etablerad strandzon och behovet av en angelégen landsbygdsutveckling, som denna detaljplan ska
tillgodose, anser kommunen att det allmannas intressen tillgodoses pa bésta sétt.
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Landsbygdsutveckling

Genom etablering av i forsta skedet 12 hushall bidrar dessa med ett inte obetydligt underlag for
lokal kommersiell service. Om omradet utvecklas till tjugotalet hushall ar det mojligt att dessa
tillsammans med andra utvecklingsomraden i anslutning till Forsa kan skapa underlag for
ateretablering av nagon form av lokal handel i naromradet.

Regeringen har i annat sammanhang fastslagit foljande: "Regeringen delar dock
Naturvardsverkets och Boverkets bedomning att sex nya helarsbostader kan bidra till en
utveckling av landsbygden med tanke pa att befolkningstillskottet kan ge positiva
sysselsattningseffekter och bidra till att uppratthalla serviceunderlaget i omradet.”
Regeringsbeslut 2016-11-10 N2015/07644/PBB

Landsbygdsutveckling ar i Sverige, utan stora statsbidrag, i stort sett beroende av mojligheten att
de landsbhygdsboende kan arbeta hemifran via ett effektivt bredband. Katrineholms kommun
genomfor for narvarande en utbyggnad av fibernat aven pa landsbygden. Denna utbyggnad
kommer att vara genomford inom nagot ar och Morkhulta planomrade kommer da att erbjuda
goda méjligheter for etablering av sma tjansteforetag i anslutning till mycket attraktiva bostader i
en naturskén omgivning, i relativ narhet till Katrineholms tatort. Detta innebar ocksa ett bidrag
till samhallsutvecklingen genom skapande av arbetstillfallen.

Detta ar en form av landsbygdsutveckling som ar realistisk och sjalvfinansierande.

Planomradet sett fran vaster
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Service
Planomradet ligger c:a 1 mil fran Katrineholms centrum med all kommersiell och offentlig

service.

Gator och trafik

Infart till bostadskvarteret sker fran befintlig samfalld véag. Detta &r en gammal samfallighet som
planomradet kommer att anslutas till. Kommunen &r ej huvudman for denna. Kommunen har inga
narliggande ataganden for végar eller tekniska anlaggningar. Ett kommunalt huvudmannaskap for
en vagstump mitt pa en langre stracka ar inte rationellt.

Parkering
Parkering for de boende kommer att ske pa tomtmark.

Kollektivtrafik
Planomradet har viss kollektivtrafikforsorjning i Forsa pa 2 km avstand.

Tillganglighet
Bostaderna ska utformas enligt de bestdammelser som finns i lagar och forordningar géllande
tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienterings- och rorelseformaga.

Kulturmiljo
Inom omradet galler anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen om fornfynd och/eller
fornlamningar patraffas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

De 8 forsta tomterna i planomradet kommer att anslutas till befintlig gemensam va-anlaggning
med reningsverk, med kapacitet for 8 hushall. De fyra aterstaende tomterna kommer att anslutas
till planerad eget reningsverk med kapacitet for 4 hushall. Brandvattenforsorjningen forutsatts ske
fran sjon Tislangen.

Slutforandet av va- anlaggnlng I omradets vastra del under vintern 2016- 2017
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Dagvatten

Vid bebyggelseplaneringen ska hénsyn tas till att dagvatten ska kunna omhéndertas lokalt. Risken
for breddning till Tislangen ska beaktas. Marken bestar av hallmark éverlagrad med blockrik
morén av varierande maktighet. Moranen har goda forutsattningar for omhandertagande av
dagvattnet. Exploateringskvarteren sluttar norrut mot den befintliga samfallda véagen, som ocksa
verkar avskarande och magasinerande for storre dagvattenfloden.

El o varme

Anslutning till befintligt elnat sker vid befintlig luftledning séder om planomradet, enligt
Tekniska Verken. Eventuell ny transformatorstation kommer att uppforas pa gemensamhets-
anlaggningens mark.

Avfall
Sophus placeras vid infarten fran den befintliga samfallda véagen.

Storningar
Buller
Inga stérningar antas fran den mycket ringa trafiken pa den befintliga samfallda vagen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser

Fler invanare far mojlighet att bo och arbeta inom ett attraktivt smahusomrade. De nya
bostaderna kommer att bidra till att uppratthalla underlaget for service och ge positiva
sysselsattningseffekter med levande landsbygd pa langre sikt.

Ekologiska konsekvenser
Man far anta att de boende i huvudsak anvander bil for sina transporter, vilket ur ett ekologiskt
hallbarhetsperspektiv ar negativt.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna for kommunen bedéms som sma da detaljplan och exploatering
bekostas av exploatdren. For kommunens ekonomi bedéms exploateringen vara positiv genom
bidraget till nya kommuninvanare.

Nollalternativ
Nuvarande markanvandning fortsatter. Tre nya bostader tillkommer enligt tidigare bygglov och
utomplansbestammelser.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Exploateringen av omradet kommer att pabdrjas inom en snar framtid och genomférandetiden
foreslas till 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planforslaget handléggs enligt reglerna for standardforfarande och enligt foljande tidplan:

Samrad..........coooiiinnnnn, 1:a kvartalet 2017
Granskning.....................2:a kvartalet 2017
Antagande ..................... 4:e kvartalet 2017
Lagakraft ......................1:a kvartalet 2018

Ansvarsfdrdelning
Exploat6ren svarar for genomférandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Exploatdren ansvarar for och bekostar fastighetsforrattningar. Regleringen ska ske genom att
bostadskvarteret indelas i tolv fastigheter. Planen forutsétter att erforderliga avstyckningar och
anlaggningsforrattningar genomfors pa initiativ av och bekostnad av fastighetsagaren/
exploatoren.

Gemensamhetsanlaggningen for vag och VA ska &ndras for att 6verensstimma med detaljplanen
vid kommande lantmateriforrattning. Ledningsforrattning alternativt avtalsservitut ska trygga
markreservat for underjordiska ledningar.

AVTAL
Planavtal har tecknats mellan exploatéren och kommunen. Exploatéren kommer att bekosta
lantméteriforrattningar mm enligt markanvisningsavtal och exploateringsavtal.

EKONOMISKA FRAGOR
Detaljplanen bekostas av exploatéren. Planavgift kommer ej att tas ut i samband med bygglov.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Katrineholm den 2017.12.06

Ellen Liljencrantz Erik Bjelmrot
Planarkitekt Avdelningschef
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