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1. INLEDNING

Arbetet med den aktuella detaljplanen pabdrjades under 2015 och den handléaggs med ett
utokat forfarande. Valet av forfarande utgar fran forutsattningarna i det enskilda arendet och
regleras i plan- och bygglagens femte kapitel.

Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta (A1 i skala 1:1000) med bestammelser. Till planen hor:

» Denna planbeskrivning
 Granskningsutlatande
* Miljokonsekvensbeskrivning

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

 Buller, Norconsult, 2019

» Dagvatten, Ramboll, 2019

* Flyghinderanalys, LFV, 2019

» Geoteknik, Sweco, 2019

 Luft och vind, SLB-analys, 2018

» Miljoteknik, Norconsult och Tyrens, 2019
» Riskanalys, Bengt Dahlgren, 2019

* Trafikprognos, WSP, 2019

* Vibration och stomljud, Norconsult, 2019
« Oversvamning och skyfall, DHI, 2019

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att skapa en upplevelserik blandstad med nérhet till en av regionens
starkaste centrumnoder for kollektivtrafik. Detaljplanen mdjliggdr stadens grundelement
sasom bostader, kommersiell service, kontor, handel, och férskola.

Vidare ar syftet att mojliggora en tat, sammanlénkad stadsstruktur som kopplas samman med
anslutande omraden. Den nuvarande gatustrukturen ligger som grund for den nya stadsdelen
som vaxer fram langs en barande kommunikationsaxel, Veddestavégen. Veddestavagens
forlangning binder samman Veddesta med Barkarbystaden via en bro 6ver jarnvag och E18.
Byggnaderna vid broféstet utformas som landmarken med en tydligt storre byggnadsskala.

Framtridande stadsfronter utvecklas mot de stora landskapsrummen, mot trafikleder och
jarnvig. Byggnadernas skala minskas soderut mot befintliga villor.

Veddesta ska som helhet utvecklas med offentliga rum, parker, gator och torg som fordelas
jamnt inom omradet. Dessa ar varierat utformade for stor upplevelserikedom med tydlig
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identitet och med tydliga avgransningar mot kvartersmark. Malet ar att locka till vistelse och
moten. Offentliga platser ska gestaltas med upplevd trygghet 1 fokus.

Strukturen har sin utgangspunkt i den traditionella stenstaden. Byggnaderna gestaltas med en
samtida urban karaktar med hog arkitektonisk kvalitet. Kvarterens bottenvaningar utformas

i samspel med stadslivet pa gatan, dels genom sitt arkitektoniska uttryck, dels genom sitt
innehall. Lokaler inryms i strategiska lagen.

Parallellt med planhandlingarna redovisas kommunens ambitioner och mal i gestaltnings- och
miljofragor i ett sarskilt program. Programmet ska ingd som en avtalshandling vid tecknande

av avtal med privata markagare, vid markanvisning och forsaljning av kommunégd mark och
styr pa sa satt bebyggelsens utformning.

Planforslaget i korthet

e Totalt 16 kvarter  Tva forskolor
e Tvatill trettiotva vaningar e Bussterminal, tunnelbanestation
« 2000 bostader med tva uppgangar, ny uppgang for
« Cirka 30 000 kvadratmeter bruttoarea pendeltag

verksamhetslokaler » Tva torg och tva parker
Bakgrund

Jarfalla kommun har genom Stockholmséverenskommelsen (utbyggnad av tunnelbanans bla
linje fran Akalla till Barkarby) ansvar for att cirka 14000 bostéder uppfors i tunnelbanans
influensomrade fram till ar 2032. Utbyggnaden ska framst ske i Barkarbystaden och i
Veddesta.

I samband med utbyggnaden av Milarbanan, flytt av Barkarby station fran Barkarby
centrum till Veddesta och utbyggnad av tunnelbanan fran Akalla till nya Barkarby station

fr Veddesta ett mer kollektivtrafiknéra ldge én tidigare. Detta mojliggor ocksa att Veddesta
far tillgang till fler kollektivtrafikslag. Samtidigt utvecklas Barkarbystaden pd andra sidan
E18 med stadsbebyggelse och med ett stort inslag av utbildning och kultur som kompletterar
kommande centrumbildning kring Barkarby station.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar belaget i sodra Veddesta. Det avgransas i 6ster av Malarbanan, i soder av
befintlig villabebyggelse samt i norr av Veddestavdgen. Direkt norr om planomradet pagér
detaljplanering av Veddesta Il respektive Veddesta Il1. | vaster om planomradet pagar
detaljplanering av Veddesta V. Planomradets areal uppgar till cirka 12,5 hektar.

Markagoforhallanden

Kommunen &ger fastigheterna Veddesta 2:1, Veddesta 2:7 samt Veddesta 2:27 som alla ligger
inom planomradet. | dvrigt & marken till storsta del i privat &go. Markéagoforhallandena
beskrivs mer ingaende i avsnitt 5 "Genomférande”.
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Planomradets ungefarliga lage och omfattning med berérda fastigheter samt narliggande omraden.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Norr om planomradet finns Malarbanan och Europavig 18 som ér av riksintresse for
kommunikationer i enlighet med miljobalken 3 kap 88. Byggnader till en viss vaningshojd
kan ocksa paverka riksintresset for luftfarten, framfor allt Luftfartsverkets system for
navigeringshjédlpmedel samt kommunikations- och radarsystem. Avvagningar mellan
riksintressen och andra intressen prévas av Lansstyrelsen.

Regional utvecklingsplan RUFS

Tillsammans med Jakobsberg, Barkarby handelsplats och Barkarbystaden bildar omradet en
av lanets atta regionala karnor enligt den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen
(RUFS). Visionen ar en tat, sammanhéngande och upplevelserik stadsmiljé med urbana
kvaliteter, fler boendemdjligheter, fler arbetsplatser och en bittre kollektivtrafik.

Oversiktsplan och program

Oversiktsplanen for Jarfalla kommun, ”Jarfalla nu till 20307, antogs av kommunfullmaktige
2014 och har vunnit laga kraft. Detaljplanefdrslaget &r forenligt med dversiktsplanen dar det
foreskrivs att omradet ska utvecklas med en urban/stadsmassig karaktar. Planomradet ligger
inom den regionala kdrnan som redovisas 1 RUFS samt inom tunnelbanans influensomrade.
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Ett program for sodra Veddesta godké&ndes 2015 som underlag for att uppréatta detaljplaner.
Programmet beskriver hur Veddesta ska utvecklas till en blandstad med hdg tathet.

Stockholmsforhandlingen

Under 2013 genomfordes den sa kallade Stockholmsforhandlingen dar Jarfalla kommun,
Stockholms l&ns landsting, Stockholm stad, Nacka kommun och Solna stad kom
6verens om en utbyggnad av tunnelbanan och nybyggnation av 78 000 bostader i lanet.
Avtal om finansiering och medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan godkéndes av
kommunfullméktige den 3 mars 2014. Detta planomride ingér i det influensomrdde som
avtalen hanvisar till.

Strandskydd
Omradet omfattas av strandskydd langs med Veddestabacken.

Gallande detaljplaner
Planomradet ar inom foljande géllande detaljplaner:

Nr Namn Laga kraft
Adp 2017-11-20 | Tunnelbanan 2017-11-20
D 2012-07-12 Malarbanan 2012-07-12
Adp 1993-01-07 | Veddesta foretagscentrum 1993-01-07
D 1989-05-24 Veddesta sodra industriomrade 1989-05-24
S 1985-02-19 Barkarby centrum 1985-02-19
S 1981-03-23 Veddesta industriomrade 1981-03-23
B 1962-11-07 Veddesta 1:6-1:10, 2:1-2:11 1962-11-07
Planuppdrag

| samband med att programmet for sodra Veddesta godkandes av kommunstyrelsen den
2 februari 2015 §7 gav kommunstyrelsen dven planutskottet planuppdrag for en forsta
detaljplanetapp i Veddesta.

Den 14 december 2015 beslutade kommunstyrelsen att &ven fastigheten Veddesta 1:13 ska
inga i planuppdraget.
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Utsnitt ur RUFS 2010 med ungefarligt 1age for Utsnitt ur 6versiktsplanens framtidsbild med
planomrade markerat. ungefarligt lage for planomrade markerat.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur och rekreation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till storsta del av hardgjord yta i form av végar,
parkeringsplatser och verksamheter. Den gronyta som finns inom planomradet ligger 1 sodra
delen och é&r ett parkstrak langs med Veddestabacken.

Naturvarden

Det finns en gron kulle véster om planomradet. Denna dr angiven som huvudgata i géllande
detaljplan. Den ligger i laget for Veddestabron.

Ovrig naturmiljo inom planomradet ar framst ett gronstrak langs Veddestabacken i soder, ett
gras- och buskbevuxet omrade norr om Ekonomivagen samt en tradallé langs Veddestavégen.
Langs Veddestabécken finns ett trivialskogsparti med bland annat bjork, silg och poppel.
Trivialskogen har sitt ursprung i en naturlik plantering som planterades i slutet av 1980 och
har darefter inte gallrats. Gronytan langs Veddestabéacken fungerar idag som ett parkstrak. |
den kulverterade delen av Veddestabacken ligger ett omrade med odlingslotter.

Gatutraden utmed Veddestavagen ar planterade bade i svackdiken och i uppfylinad mot
parkering samt pa plana grasremsor. Pa grund av platsens biologiska forutsattningar ar traden
i varierande skick. I nagra av traden forekommer mistel.

Rekreation och friluftsliv

Ett smalt parkstrak foljer Veddestabéacken. | parkstraket gar en gang- och cykelvag. Vagen ar
en delstracka av Upplandsleden som barjar vid Barkarby station och gar genom Jarfélla utmed
Mélaren upp mot Gavle.

I Ormbackaskogen vister om Jarféllavdgen finns ett elljusspar som renoverades 2014. Vid
Bjorkebyskolan nira Skilbyparken finns en spontanidrottsplan. Skdlbyparken dr Barkarby-
Skilbys stadspark med dansbana, marknader, valborgsfirande och bygdegard. Aven
Barkarbystadens stadspark Kyrkparken ligger inom promenadavstand.

Veddesta dr idag ett verksamhetsomrade och det finns ingen lekplats i omradet. Gronytan
langs med Veddestabdcken fungerar idag som ett parkstrak. I norr, utanfor planomradet, finns
bollplaner.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Geotekniska undersokningar har utforts for planomradet I6pande under planprocessen.

2019 sammanstallde Sweco resultaten fran alla genomforda utredningar. Undersokningen
bekraftar SGUs (Sveriges geologiska undersokning) uppgifter géllande jorddjup, da fast
berg patréffades pa djup mellan 3 till 10 meter inom planomradet vid sondering. De tunnare
jordlagren finns i omradets sddra och nordvistra del. Den geotekniska undersdkningen visar
att det 6vre jordlagret till storsta delen bestar av mulljord eller asfalt. Under mulljorden
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patréiffades fyllnadsmaterial och/eller torrskorpelera med en méktighet pa mellan 1 och 12
meter. Langst ner patriffades lera som strackte sig ner till som mest 10 meter 1 den norddstra
delen av planomradet.

Forutsattningar for ras och skred

Enligt 6versiktsplanen finns det naturliga forutséttningar for ras och skred langs med
Veddestabécken.

Grundvattenniva

Maétningar visar grundvattennivaer mellan 2,0 till 4,3 meter under markytan.
Grundvattenstromningen bedoms ske soderut fran omradet och i riktning mot
Veddestabacken. I héjd med Jarpvéagen kulverteras backen och rinner vidare i 6stlig riktning
under jarnvagen och E18.

Radon

En oversiktlig undersdkning av radonriskbedémning gjordes for hela kommunen 1997.
Omradet bedoms ha Iag risk for radon.

Hydrologiska forhallanden

Vattendrag

Veddestabicken finns soder om planomrédet. I den Gstra delen dr Veddestabiacken kulverterad
och dster om E18 mynnar Veddestabdcken ut i Béllstadn. Det finns forutom det inga
ytterligare vattendrag inom planomradet.

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom Ballstaans avrinningsomrade. Béllstaan ar férorenad vilket gor att
den inte uppnar god kemisk status och har dalig ekologisk status. Miljokvalitetsnormerna
anger att god kemisk status ska uppnas senast 2015 och god ekologisk status senast ar 2021.
Enligt gallande forslag ska god ekologisk och kemisk status uppnas senast 2027. Det ar
framst forhojda halter av zink och fosfor som gor att god ekologisk status inte kan uppnas.
Miljokvalitetsnormerna innebér att det finns ett icke-forsamringskrav vid byggnation inom
avrinningsomradet, det vill siga att féroreningarna inte far 6ka och att rening av dagvattnet
maste ske.

Oversvamning

Langs med Veddestabécken, utanfor planomradet, forekommer en risk for éversvamning vid
BHF (beréknat hogsta flode).
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Ortofoto 2016. Markering visar ungefarlig plangréans fér denna plan.
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Bebyggelse

Det finns inga bostdder inom planomrédet. Pa fastigheten Veddesta 2:7 finns verksamheter.

| nuldget bedrivs mestadels olika former av verksamheter pa fastigheterna som &r

inom planomradet. Pa fastigheten Veddesta 1:13 finns idag en bilhandel med stora
uppstallningsytor utomhus. Veddesta 2:11, centrumfastigheten, inrymmer bland annat en
mindre livsmedelsbutik, handel, kontorshotell samt en storre parkeringsplats. Pa kommunens
fastighet \eddesta 2:27 ligger en tegelbyggnad med tre vaningar som tidigare anvénts som
kontor och tillfalligt platskontor under Mélarbanans utbyggnad. S6der om planomradet finns
befintliga villor.

Landskapsbild/stadsbild

Sodra Veddesta ar idag ett verksamhetsomrade med |ag exploatering. Eftersom Barkarby
flygfalt tidigare 14g pa andra sidan motorvigen ar bebyggelsen i Veddesta lag for att inte stora
in- och utflygning pa féltet. Omradet bestar framst av stora hardgjorda ytor. Den grona remsan
langs med Veddestabédcken skiljer verksamhetsomradet och den befintliga villabebyggelsen
sOder om den.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar och
byggnhadsminnen

Det finns flera noterade fornldmningar i
omrddet var av en har legat inom planomradet. = / [
Fornlamningarna Jarfélla 29:2, 364:1, 28:2
och 28:1 ar undersokta samt borttagna och
kulturmiljolagens skydd av fornlamningar &r
inte tillamplig for dessa.

Gravféltet Jarfalla 29:2 undersoktes cirka
1980. Gardstomten Jérfilla 364:1 (Aggelunda
gard) undersoktes 2011, samtidigt som
gravfaltet Jarfalla 28:2.

Om det vid gravning eller annat arbete
patréffas fornlimning foreligger
anmalningsplikt enligt kulturmilj6lagen.

Fornlamningar markerade i naromradet. Rod
streckad grans visar ungefarlig plangrans for
denna plan.
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Gator och trafik
Gangtrafik

Nitet for gdngtrafikanter dr begrinsat 1 dagsléget. Eftersom omrddet préiglas av stora
fastigheter och ett grovmaskigt végnat blir avstdnden langa for géngtrafikanter. Gadngbanor
finns utmed Veddestavédgen och Veddestabdcken. Gangforbindelser finns ocksa till Jarpviagen
och Fasanviégen i Barkarby. Kopplingar till 6stra sidan om E18 finns sdder om planomradet
over Barkarbybron. For att ta sig till gang- och cykelvagen mellan E18 och Malarbanan maste
gangtrafikanter forst bege sig 700 meter soderut till tunneln under jarnvagen eller cirka 1,5
kilometer norrut till Viksjoledens bro dver jarnvagen.

Cykeltrafik

| sodra delen av planomradet, langs med Veddestabacken, gar det regionala cykelstraket
Skalbystraket. Kopplingen mot Barkarbybron ar dock svag. Straket uppfyller inte regional
standard bland annat genom att cykeltrafiken inte dr separerad fran géngtrafiken. Langs
Veddestavagen gar ett lokalt cykelstrak pa en kombinerad gang- och cykelbana. Precis som
for gangtrafikanterna ar nétet grovmaskigt och smidiga kopplingar till intilliggande strak
saknas.

Kollektivtrafik

Veddestavigen trafikeras av en stombusslinje och tre lokala busslinjer. Stombuss 178 gér fran
Jakobsberg via Veddesta och vidare till Akalla, Kista, Helenelund, Danderyds sjukhus och
Morby station. Lokalbussarna, linjerna 541, 552 och 553, forbinder Veddesta med Barkarby,
Skalby, Jakobsberg, Viksjo, Hasselby villastad och Vallingby.

Malarbanan har byggts ut till fyra spar mellan Barkarby och Kallhall fér kad kapacitet.
Pendeltagsstationen i Barkarby har nyligen flyttats cirka 250 meter norrut och ligger dirmed

i direkt anslutning till planomradet. Bussterminalen ligger for narvarande kvar i det sydliga
laget, vilket medfor langa strickor for omstigande resenérer. Fran Barkarby station finns goda
tagforbindelser till Stockholm central. Pendeltdgen gér med 15-minuterstrafik storre delen av
dygnet. Norrut finns pendeltdgsforbindelse mot Kungsingen och Bélsta.

Biltrafik

Veddestavagen &r den enda genomgaende vagen i omradet. VVagen upplevs genom

sin bredd som en vé&g dér stor vikt lagts vid fordonens framkomlighet och hastighet.
Fastighetsutfarter forekommer langs strackan, om &n ganska glest. Parkering ar inte tillaten
langs Veddestavégen. I det nédrliggande omrddet finns ett antal aterviindsgator vilket gor att
Veddestas och Barkarbys végnit inte dr integrerade med varandra. Det finns inga allmidnna
parkeringsanlaggningar inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten

Hela planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten. Spillvatten
fran Veddesta avleds via spillvattenledning langs med Veddestabéacken. Ledningen langs med
Veddestabacken forsorjer stora delar av Barkarby och Skélby.
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Dagvattenhantering

Planomradet ingar i Ballstaans avrinningsomrade. Ballstaan rinner nordost om planomradet
och ar tillsammans med Veddestabacken recipient for dagvatten fran planomradet eftersom
Veddestabicken é&r ett biflode till Billstadn och rinner ldngs med planomradets sydostra
avgransning. Avrinningen inom planomradet sker huvudsakligen i sydéstlig riktning med
Veddestabicken som recipient for dagvattenflddena. Dagvattnet frin planomradet rinner

i dagslaget orenat till Veddestabacken och vidare till Ballstadan genom en kulverterad
dagvattenledning.

Forutsattningarna for naturlig infiltration av dagvatten i planomradet bedoms som mindre
goda eftersom det idag &r manga stora hardgjorda ytor i planomradet.

Energiforsorjning
E.ON ér huvudman for den fjarrvirme och el som finns utbyggd i omradet.

Storningar och risker

Buller
Planomradet &r utsatt for buller framst fran Veddestavagen, E18 och Mélarbanan.

Farligt gods

Veddestavagen har tidigare varit utpekad som rekommenderad vag for transport av farligt
gods. Lansstyrelsen beslutade dock 2017-12-14 att vagen inte langre skulle utpekas som detta.

FOrorenad mark

En fordjupad miljoteknisk markundersokning av omradet Sodra Veddesta, omfattande
fastigheterna Veddesta 2:11, 2:2, 2:27 och 1:13 samt 2:1 har tagits fram (Norconsult, 2019).
En sdrskild utredning togs fram for Veddesta 2:11 (Tyréns, 2019a) som kompletterats infor
antagande av detaljplanen (Tyrens, 2019b).

P4 fastigheten Veddesta 2:11 har avvikande halter av framst flyktiga oljekolviten men dven
klorerade alifatiska kolvdten pétraffats i markens porluft under bottenplatta, dér det tidigare
bedrivits potentiellt fororenande verksamhet. | samband med geoteknisk undersdkning 2019
togs jordprover under byggnad. Samtliga analyser visade halter l&gre an rapporteringsgransen
for analysmetoden (Tyréns, 2019b). Uppmatta varden &r lagre an beraknade lagrisknivaer.
Utifran kanda forutsattningar, resultat av utforda undersokningar och utformning av kvarter,
bedoms det inte foreligga risk for negativa effekter pa inomhusmiljon. Totalhalter 1 jord
under bottenplatta ar dock inte kanda, varfor det kvarstar en osakerhet avseende behovet av
eventuella schaktatgarder, utéver den schakt som planerad grundlaggning medfér (Tyréns,
2019b). Déarfor ska provtagning genomforas i samband med rivning av befintlig byggnad.

Det kvarter inom fastigheten Veddesta 2:11 dar en forskola planeras (kvarter 14) ligger
uppstroms eventuellt fororenad mark. Anlaggning av kvartersmark medfor att utskiftning
av cirka 0,5 meter av befintlig fyllning kommer att ske. Detta innebér att sannolikheten att
barn ska komma 1 kontakt eller f 1 sig jord (befintlig fyllning) genom munnen bedéms vara
mycket liten (Tyréns, 2019b).
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Pa fastigheten Veddesta 2:2 rekommenderas schaktsanering av fyllnadsmassor i de norra
delarna for att sanera omradet fran PAH-fororening (Norconsult, 2019). Forhojda halter av
tungmetallerna arsenik, bly, kobolt och kvicksilver forekommer inom fastigheten 2:2 och
atgard i form av schaktsanering kravs darfor (Norconsult, 2019).

Pa Veddesta 2:27 noterades stallvis hoga halter bensen och PAHer och schaktsanering
rekommenderas (Norconsult, 2019). Inga forhajda fororeningsnivaer har pavisats pa
fastigheten Veddesta 1:13 och inga ytterligare provtagningar eller atgarder bedoms kravas
(Norconsult, 2019).

PFOS har pavisats i halter hogre an SGI:s riktvarde for grundvatten som dricksvattenresurs
och lagre an riktvardet for skydd av ytvatten i samtliga fem grundvattenror. PFOS

har sannolikt primart ursprung fran andra omraden utanfér sodra Veddesta. Narmaste
ytvattenférekomst ar Veddestabacken som mynnar i Ballstaan i vilken miljokvalitetsnormen
for PFOS redan 6verskrids. Utbyggnaden av detaljplaneomradet far inte forsamra
vattenkvalitén (MKN) i Ballstaan. Flodet i Veddestabacken ar dock mycket litet férutom vid
kraftiga regn, vilket innebér att ett potentiellt tillskott fran Veddesta 2:11 till Ballstaan bedéms
vara ringa (Tyréns, 2019b).
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3. PLANFORSLAG

Med gallande planforslag mojliggérs runt 2000 bostader. Bebyggelsestrukturen innebér en
tat, urban stadsmiljo 1 det som kommer att bli en del av kollektivtrafiknoden i Veddesta.
Stadsdelen ska bli hallbar, levande och varierad med nya bostader, arbetsplatser, handel,
forskolor och andra typer av verksamheter. Via vigkopplingar och kollektivtrafikkopplingar
i form av tunnelbana, pendeltag samt buss blir stadsdelen integrerad med andra delar av
kommunen och i ett storre perspektiv med resten av Stockholms lan.

Det pagér flera detaljplaneprocesser inom Veddesta som alla ligger intill varandra.
Tillsammans bildar de planerna borjan pa den helhetsstruktur som ska forma framtida
Veddesta. Darav delas vissa av de genomfdrda utredningarna mellan de olika planerna och
denna planbeskrivning hanvisar ocksa till de andra detaljplanerna.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har arbetats fram parallellt med planhandlingarna. Programmet &r
fristaende fran planhandlingarna. Syftet ar att sakerstalla en hég kvalitetsniva och en
sammanhallen stadsbyggnadskaraktar for det omrade som detaljplanen omfattar. Programmet
utgor en del av det kommande exploateringsavtal som tréffas mellan kommunen och berdrda
byggaktorer och ska ligga till grund for bygglovsprovningen. Bebyggelsen delas in i fyra
olika delkaraktarer med olika gestaltning.

KARAKTARSOMRADEN

HUVUDGATA/CENTRUM
INRE STAD
PARKFRONT

P STADSFRONT

Utsnitt fran kvalitetsprogrammet med de fyra olika delkaraktarerna;
1.Front, 2.Huvudgata/centrum, 3. Inre stad och 4.Parkgata
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Ny bebyggelse

Ambitionen &r att skapa en tat och grén blandstad med ett stort serviceutbud och en myllrande
gatumiljo. Genom att mixa bostader med service, kultur och kontor skapas forutsattningar

for en aktiv och hallbar livsstil. Utvecklingen av planomradet foreslas ske utifran fem
stadsbyggnadsstrategier. Malet ar att mojliggora en variation av uttryck och innehall samtidigt
som en sammanhédngande och blandad stadsbygd med kvalitativa offentliga rum sékras.

Koppla samman huvudstrak

Veddestavagen kopplas till Barkarbystaden och Veddesta blir en integrerad del
av Barkarbystaden. Att ta fasta pa och utveckla dagens huvudgata mojliggor
en successiv utveckling inom Veddesta och medger en hog grad av regional
tillganglighet. Huvudstraken lagger grunden for en tydlig stadskarna med
samband, urbanitet och rorelse dver hela stadsdelen.

Integrera stationen i staden

Stationen och de intilliggande kvarteren utformas som en effektiv nod med
balans mellan trafik och stadsrumskvaliteter. Att stadsdelen kring stationen
blir tillganglig, tat och blandad har betydelse pa saval regional som lokal niva.
For regionen finns hir potential att skapa arbetstillfdllen och bostdder med bra
tillgénglighet till kollektivtrafik. For Veddesta blir stationen ett centralt omrdde
med potential att bli en dynamisk métesplats.

Skapa inbjudande stadsrum

Torg och parker ska utformas som urbana métesplatser som uppmuntrar till
moten. Parkstraket med Veddestabacken har stor potential som gronskande lank.
Omkringliggande omraden knyts till stadsdelen med nya kopplingar. Dessa
utformas som attraktiva gaturum med utgangspunkt i den gaende manniskans
upplevelse. Hog tillganglighet ger levande stadsrum.

Skapa framsidor och insidor

En framsida gestaltar grianssnittet mellan kvarteren och det offentliga rummet.
Utmed jarnvéagen och E18 skapas en framsida som markerar denna sérskilt
strategiska del. Veddestavagen utformas som en stadsgata. Den kantas av
framsidor med hog grad av offentlig karaktir. Motet med Barkarbys villor utgors
av ett gront parkstrak. Som kontrast till framsidorna mojliggérs lugna insidor i
kvarterens mitt.

Skapa forutsattningar for stadsliv

Kvarteren ges en varierad tathet, med hogst densitet kring stationen och

langs stadsgatan Veddestavagen. Mot parkstraket och Barkarbys villor blir
exploateringen lagre. Stadsdelens olika lagen mojliggor en variation av
verksamheter som skapar forutsattningar for ett hallbart levnadssatt med narhet
till vardagsfunktioner. Korta kvarter ger en finmaskighet i gatundtet som gynnar
stadslivet.
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Bebyggelsestruktur

Veddesta har tidigare praglats av att omrddet har legat sa ndra Barkarby flygfilt. Bebyggelsen
ar 1 det flesta fall endast 1-2 véningar. | samband med att kollektivtrafiken har byggts ut

med fler jirnvégsspar, som okat kapaciteten for pendeltdgen, och att tunnelbanans bla linje
fran Akalla byggs ut med nya stationer hamnar Veddesta i ett nytt strategiskt lage. Detta ger
goda forutsattningar att bygga fler bostdder och verksamhetslokaler. M§jlighet ges att bygga
hogt och tétt pa en central plats 1 regionen. Innehéllet i byggnaderna, affdrerna, kontoren, de
boende och ovriga verksamheter tillats gora avtryck i1 det offentliga rummet.

Planforslaget mojliggor en bebyggelsestruktur med 16 kvarter som varierar i storlek och
innehall. En generell bestammelse i plankartan visar inriktningen for majoriteten av kvarteren
genom att fasaderna i kvarteren ska placeras i direkt grans till kvartersmark/allmén plats.
Kvarteren ska ocksa vara sammanbyggda i bottenvaning, minst en vaning uppat. Detta ger
tydlighet mellan offentligt och privat rum samtidigt som det ocksa ger battre forutsattningar
utifran ett driftperspektiv.

Balkonger och bursprak ger stora boendekvaliteter. Rétt utformade kan de ocksa bidra till
variation i gaturummet. Planforslaget mojliggor utkragande balkonger och bursprak pa de
flesta av byggnaderna. Generellt tillats en utkragning pa 1 meter med 4,5 meters frih6jd. En
utkragning pa 1,5 meter med 3,5 meters frihojd tillats mot de mindre gatorna. Utkragande
delar ska medvetet gestaltas som en bidragande del till saval gaturummet som till omradets
stadskvaliteter. Utformning av balkonger bor goras i relation till husets proportioner.
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Anvandning

Planforslaget mojliggor en blandad och varierande exploatering. Innehallet i kvarteren inom
planomradet skiljer sig utan att detaljplanen &r allt for styrande. Anvandningen av kvarteren ar
flexibel och mojliggdr anpassningar efter behov vilket gor planen héllbar dver tid.

Kvarteren intill Veddestabron ligger i ett bra strategiskt lage i omradet och kommer pa sikt
att bli en av de storsta noderna for kollektivtrafik i norra stor-Stockholm (kvarter 1 och 2).
Det ar har saval tagresenarer som bussresenarer mots. | dessa kvarter mojliggors bostader och
centrumverksambhet.

Néstkommande kvarter, langs med Veddestavagen riktning vasterut (kvarter 3, 6 och 7), har
ett fokus pa verksamheter. Dessa verksamheter kommer ha ett centralt lage i det nya Veddesta
och kommer att ligga mittemot det nya sjukhuset i Veddesta (pagaende detaljplan Veddesta
I1). En av uppgéngarna frin tunnelbanan aterfinns i ett av dessa kvarter (kvarter 7).

Resterande kvarter inom planomradet har stort fokus pa bostader med komplement

av verksamheter vid behov. | den sodra delen av planomradet tillats 6ppningar i
kvartersstrukturen. Inom tva kvarter (kvarter 5 och 14) tillats forskolor, ett i vaster samt

ett 1angs med parkomradet i soder. Ingen bebyggelse foreslas inom parkstraket langs med
Veddestabacken, dels pa grund av behovet av gronyta men ocksa pa grund av risken for ras
och skred.

e e e et

\ # MARKANVANDNING
: %

\ /' Bostader/ Centrumverksamhet/ Kontor/Hotell
Ve Bostader! Centrumverksamhet/ Kontor
/' Bostader/ Centrumverksamhat/ Férskola

S — Centrumverksambel/ Kontor

= Stationsanidggning! Bussterminal

Majligt innehall i kvarteren.
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Hojder

Bade den regionala utvecklingsplanen och kommunens 6versiktsplan pekar ut omradet som
en plats dar hogre exploatering bor och kan tillatas. Programmet for Sédra Veddesta redovisar
detta omradde med hogst tithet. Att omrddet ska bli en stor kollektivtrafiknod talar ocksa for en
storre skala och ett effektivt markutnyttjande.

Den hogsta bebyggelsen placeras langs med Veddestavagen och vid Veddestabron. Dessa
vagar ar av sadan bredd att de tal hogre bebyggelse intill sig. Végarna ar ocksa hogt
trafikerade av bade fordon och géngtrafikanter. En 32 véningar hog byggnad tilléts i
anslutning till Veddestabron.

Majoriteten av de resterande kvarteren dr inom skalan 6-8 vaningar. En princip ar att ju
narmare kvarteren ligger Veddestavagen desto hogre antal vaningar tillats. Detta mojliggor
ocksa en harmonisk variation i hojdled.

Kvarteren ndrmast parken och befintlig bebyggelse tillats vara hogst 5 vaningar. Detta
mojliggor en bra dvergadng mellan ny bebyggelse, parkstrdk och befintlig villabebyggelse.

BYGGNADSHOJD

e Fyppnader =8 viningar
— Fyppnader 7-8 vaningar
Byggnader 5-6 vaningar
Byggnader 2-4 véningar

Det hojdintervall som planforslaget tillater.
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Visionsbild.
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Planbestammelser

Flexibel anvindning mdjliggdrs genom en kombination av flera anvéindningsbestimmelser.
De anvindningar som finns for kvartersmark ar B, C, S1, O, K, P1, T1, T2, T3, E1, E2.
Under mark, pa vissa platser under allman plats, méjliggors tunnelbana. Anvandningarna ar
anpassade med hansyn till slutsatser i framtagna utredningar.

Mojlig exploatering styrs av tydliga anvandnings- och egenskapsgrénser samt regleringar av
byggnadernas hojd. Byggnadshojd anvands mestadels i plankartan. Totalh6jd regleras for
de tre hogsta byggnaderna pa grund av den flyghinderanalys som har tagits fram. Kryssmark
och bestdmmelsen e3 finns i norr mot jarnvégen for att hantera riskavstand. Byggnaders
placering styrs med bestdmmelsen att dessa ska placeras i grans till kvartersmark/allméan
plats for att tydligt visa vad som é&r privat och offentligt rum. Kvarteren styrs ocksa sé att
bebyggelsen ska vara sammanbyggd minst 1 vaning upp. Detta galler dverallt forutom i
vissa lagen som lampar sig for portiker med bestammelsen f2. Aven pa platser utan 2 tillats
portiker, dock ska dessa ha grind eller liknande. Kvalitetsprogrammet kommer via avtal att
sakra gestaltningsfragor. Planen styr att byggnaders sockelvaning ska utfras i annat material,
alternativt med annan struktur an ovanforliggande fasad. Bestammelsen €2 tillater djupare
husdjup pa vissa lagen. Dar gatans lutning inte mojliggor tillgangliga entréer far nagot djupare
indrag av entréerna goras for att klara tillgangligheten. Detta foljer planbestammelsen tydligt
markerade entréer.

Generellt mot huvudgata tillats en utkragning av balkonger éver allman plats pa 1 meter
med 4,5 meters frihdjd. For de mindre gatorna &r bestdmmelsen istéllet 1,5 meter utkragande
over allmén plats med en minsta frihjd om 3,5 meter. Bestdmmelsen f1 sager att balkonger
inte far kraga ut fran fasadliv och galler for alla tre hdghus inom planomradet. Bestammelsen
reglerar enbart balkonger vilket gor att exempelvis skarmtak och bursprak far prévas vid
bygglovsprévning.

Veddestabron och Veddestaviagen kommer att vara véltrafikerade. Darfor medges ej
garageinfart mot dessa. Detsamma géller mot torg. I viktiga strategiska lagen finns krav pa
handel i bottenvaning med bestammelsen e4. I andra ldgen finns krav pa centrumverksamhet i
bottenvaning med bestammelsen e5.

Bestammelser finns kring buller, risk och fororeningar. Dessa géller mot bakgrund av de
respektive utredningar som har tagits fram under planarbetet. Bestimmelser som mer berdr
bussterminalen och tunnelbanan redovisas under respektive stycke i planbeskrivningen.

Offentlig och kommersiell service samt verksamheter

Forskolor

Forskolor mojliggors pa tva platser inom planomradet, vél synliga och tillgangliga

i vardagslivet och i ett mer skyddat lage fran trafiken, vilket ses som positivt ur ett
barnperspektiv. Forskola kan placeras i bottenvaning pa bostadshus men da maste gardarna
utformas pa sadant vis att dessa kan samutnyttjas mellan boende och forskola. Planforslaget
mojliggor cirka 2200 kvadratmeter yta var for de bada forskolorna vilket skulle ge cirka

20 kvadratmeter per barn om forskolan i fraga har 100 barn. Forskolegardarna rymmer da

en trygg zon om 900 kvadratmeter samt en rorelsefylld zon om 1200 kvadratmeter enligt
lekvardesfaktorn. Da ar inte omkringliggande parkmark inréknat vilken kan fungera som vild
zon.
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Exempelbild fran Hagastaden, indragen entré for att klara tillgangligheten. Denna I6sning foljer
plankartans intentioner med tydligt markerad entré.

Illustration 6ver mojlig bullerskarmslosning. Skarmen bor vara transparent och indragen i
forhallande till fasaden for att tydligt underordna sig byggnaderna.
Bild: White arkitekter.
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Levande bottenvaningar

Alla bottenvaningar i stadsdelen ska ha en tydlig relation till sina omgivande stadsrum och
vara val utformade for att bidra till trygga och attraktiva strak. Med utgangspunkt i den
gaende manniskans upplevelse bor bottenvaningen variera i utformning. Planen styr genom
bestammelser att vissa av byggnaders delar ska innehalla verksamheter i bottenvaningen.
Regleringar géller i strategiskt viktiga lagen dar stor rorlighet av méanniskor forvantas ske,
framst 1angs med Veddestabron och Veddestavagen men dven langs vissa av de mindre
lokalgatorna.

Andra verksamheter

Ett antal av de mer centralt belagna kvarteren har en anvandning som inte tillater bostader
utan istallet tillter olika former av verksamheter i form av centrum, handel eller kontor.
Laget ger bra forutsattningar for dessa former av verksamheter och bullernivaerna omojliggor
bostader. Tunnelbanekvarteret i centrala delarna av planen tillater bade bostader och
verksamheter.

Landskap och mikroklimat

Sol- och skuggstudier

Sol- och skuggstudien redovisar skuggor fran byggnadskroppar vid tolv tidpunkter under
dygnet och tva dagar under aret. Modellen redovisar kvartersformer med de vaningsantal
som &r redovisade under avsnitt "Hojder”. Grundprincipen ar att prioritera dagsljus pa
publika platser. Sammanfattningsvis far i princip alla publika rum sollagen under nagot av
de redovisade tillfallena under sommarmanaderna. Bra solforhallanden far framforallt de
sodra delarna av planomradet som vetter mot gronomradet intill Veddestabacken. Den hogre
bebyggelsen skuggar framforallt Veddestavagen. Den centrala parken och torget i anslutning
till denna fér ocksa bra solforhallanden. Befintlig villabebyggelse beddms inte skuggas av ny
bebyggelse.

Vind- och luftstudie

SLB-analys har utfort berakningar av vind och luft. Miljokvalitetsnormen for bade partiklar,
PM10, och kvavedioxid, NO2, klaras i hela planomradet. Syftet med vindberakningarna &r att
utreda var, och hur mycket, vinden forstarks i omradet kring planerad bebyggelse. Resultatet
har analyserats och jamforts med svenska och internationella kriterier for vindkomfort for

att sakerstélla att ett gott vindklimat nas i omradet och for att peka ut eventuella platser dar
vindpaverkande atgarder kan behdva vidtas.

Berakningarna indikerar att ett gott vindklimat nas inom planomradet da vindarna éverlag
forsvagas jamfort med bakgrundsvinden. Forstarkningen av vinden sker dock i de relativt
tranga gaturummen beroende pa vindriktning. Parker, torg och gemensamma ytor for boende
inom planomradet lampar sig val for langvarig vistelse. Generellt sett forsvagas vinden pa
dessa platser jamfort med bakgrundsvinden. | stort sett hela omradet klarar komfortkravet for
ytor amnade for langre uppehall och stillasittande baserat pa arsmedianvinden. Vindkomforten
i omradet paverkas positivt av att befintlig vegetation sparas i storsta mojligast mén, och

av tradplanteringar i de nya gaturummen. Som helhet bedéms inga atgarder behdévas for att
forbattra vindkomforten inom planomradet.
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FORSKOLOR

Forskola
e Farskolegdrd

Forskolor som planforslaget mojliggor.

LEVANDE BOTTENVANINGAR
— LOKALER | BOTTENVANING
- Minst 50% av sockelvaningens

fasadlangd ska innehalla lokaler far
handel och/eller centrumverksamhet

Lagen dar plankartan staller krav pa centrumandamal/handel i bottenvaningar.
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Solstudie 21 juni.

JARFALLA KOMMUN | 2020 27 (64)



D200511 B
LAGA KRAFT

Solstudie 22 mars.
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Strandskydd

Veddestabacken &r i strackningen genom Veddesta ett dike runt vilket det tidigare inte funnits
strandskydd. Under 2019 har det uppstatt en otydlighet kring om strandskydd géller runt
diket. | detta skede, hanteras fragan som att strandskydd géller inom 100 meter fran diket.

Inom detaljplanen foreslas strandskyddet upphavas inom kvartersmark och inom gatumark,
men kvarsta pa parkmark (bestaimmelsen al). Upphavandet provas i enlighet med 7 kapitlet
18 § ¢ Miljobalken. Sarskilda skal behdver anges vid prévning av upphévandet.

Sarskilda skal for upphdvande av strandskydd

7 kap. 18 § ¢ punkt 1 och 2: Omradet anvands i huvudsak redan pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Omradet ar till storsta delen ianspraktaget med
verksamhetsbyggnader, befintliga och 1 olika skick, inhdgnader och olika byggnadsverk som
avskiljer stora delar av kvartersmarken fran omradet narmast strandlinjen. Marken ner mot
backen har i de planare partierna hallits 6ppen genom klippning och slagning av gras.

7 kap. 18 & ¢ punkt 5: Marken behdver tas i ansprak for att tillgodose att Jarfalla kan uppfylla
sitt tagande att bygga bostdder inom influensomradet for tunnelbanan i enlighet med
Stockholmsdverenskommelsen. Detta ar vidare i dversiktsplanen utpekat som ett omrade for
utbyggnad av bostader av urban karaktér.

Omrade inom strandskyddsomrddet med naturviarden som kan vara av betydelse for flora och
fauna sparas som parkmark. Det blir dven fortsatt mojligt att ha fri rorlighet vid strandomradet
pa en remsa av minst 25 meters bredd.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Sddra Veddestas nuvarande storskaliga kvarter bryts ner till ett rutngtssystem med
kvarterstorlekar lampliga for en fotgédngare. Mindre kvartersstorlekar ar bra for
géngtrafikanter da gdngvégar mellan olika mélpunkter blir kortare och det blir mgjligt att vélja
olika véagar i stadsmiljon. Samtliga gator inom detaljplanen forses med gangbanor pa 6mse
sidor.

Langs Veddestavagen anlaggs cykelbanor. | takt med att Veddestavégens betydelse som
huvudgata 6kar bor dessa klassas som ett huvudcykelstrak i Jarfallas cykelplan. En

ny cykelbana langs Malarbanans vastra sida skapar en rak och tydlig forbindelse for
pendling. Detta strak kan darmed utg6ra en genare strackning for det regionala cykelstraket
Kungsangenstraket. Langs med Veddestabécken rustas det regionala cykelstraket
Skalbystraket upp till den standard som ett regionalt cykelstrak ska uppfylla.

Planen omajliggor inte kopplingar i form av gang- och cykelvég till villaomradet i Barkarby
via parkstraket langs med Veddestabécken.

Kollektivtrafik

Inom planomradet, pa fastigheten Veddesta 1:13 intill jarnvagen och stationen Barkarby,
byggs en ny bussterminal. Detaljplanen mojliggor att bussterminalen delvis byggs 6ver
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med en angdringsgata. Detta gor att terminalen delvis byggs in och blir vaderskyddad for
resenarerna.

Tunnelbanans bla linje forlangs fran Akalla via Barkarbystaden till Barkarby station.

Detta skapar tillsammans med pendeltagsstationen och bussterminalen Jarfallas basta
kollektivtrafikldge. En forutséttning for stationsutformningen har varit att skapa sé smidiga
omstigningar som mojligt mellan trafikslagen. Ytterligare en uppging for tunnelbanan
planeras intill Veddestavagen inom planomradet.

En ny omstigningsplats skapas vid Barkarby station i och med att pendeltigsstationen flyttat
sina plattformar norrut och ligger mellan Barkarbybron och Veddestabron. Pa sikt finns

det dven mojlighet att bygga ut sa att &ven regionaltagen kan stanna vid Barkarby station.
Detaljplanen tar ocksa hojd for att en regional stombuss som trafikerar Forbifart Stockholm
ska kunna angora Barkarby station.

Biltrafik och gatunat

Gatunatet foreslas fa en traditionell och robust rutnatsstruktur. Majoriteten av gatorna kan fa
dubbelriktad trafik. Aven om gatornas breddmatt mojliggdr dubbelriktad trafik finns mojlighet
att reglera om trafiken till enkelriktad i 6nskad riktning.

I samband med planarbetet har WSP tagit fram en trafikutredning for att bland annat utreda
belastningen pa gatorna i den nya strukturen men ocksa vilken mingd trafik befintliga

gator i naromradet kan tankas fa. Prognosaret som har anvants i utredningen &r 2040 med
hansyn till Jarfallas atagande att bygga 14 000 bostdder inom tunnelbanans influensomrade.
Forutom atagandet pa 14000 bostader har utredningen raknat pa ett fullt utbyggt Veddesta och
Barkarbystaden.

Trafikméngderna forvéntas 6ka ndgot pa Veddestavigen till foljd av exploateringarna,
Veddestabrons placering samt Barkarby stations 6kade attraktion som omstigningspunkt.
Okningen beddms dock inte bli sirskilt stor d4 det finns en avgéende post i form av minskad
trafik till f6ljd av Veddesta centrums avveckling. Dagens trafikantal pd Veddestaviagen ar
mellan cirka 5000-16 000 fordon per dygn beroende pa vilken plats som mats. Trafikméngden
for Veddestavagen for prognosaret ar cirka 8000-14 000 fordon per dygn. Veddestavagen
utformas med en sektion som ska kunna fungera flexibelt 6ver tid. Bredden ska kunna

medge antingen angoérings- och parkeringsrader alternativt fyra korfélt med eller utan
kollektivkorfalt. Utredningen har anvants som underlag for andra framtagna utredningar.

Ekonomivégen berdknas fa 1dga trafikfloden pa den storsta delen av strickan (cirka 1500
fordon per dygn). En mindre stracka berdknas fa hogre varden med upp till 6000 fordon

per dygn. Eventuella lokala atgérder for att minska antalet fordon eller leda om trafiken har
inte raknats med i utredningen. Prognosen har utgatt fran dubbelriktade gator. Planforslaget
mojliggor dock enbart enkelriktad trafik pa Ekonomivigen av hinsyn till ndrboende, vilket
gor att den faktiska trafikméngden pa just den gatan bor bli avsevirt mindre dn vad prognosen
sager. Planforslaget ger Ekonomivégen en bredd pa 14 meter inklusive gang- och cykelvag.

Parkeringsplatser for kvarteren mojliggors i garage inom respektive kvarter. Ut- och infarter
till kvarteren tillats inte via huvudgata/torg. Antalet platser som mojliggors i garagen ska folja
Jarfalla kommuns parkeringsnorm som &r antagen av kommunfullmaktige.

Redovisade gatusektioner visar mojlig utformning av respektive gaturum, det vill sdga vad
som skulle kunna rymmas inom gatans totala breddmatt. Exakt fordelning mellan olika
funktioner kommer att studeras vidare infor anlaggning.
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GATUHIERARKI

— HUYUDGATA
— LOKALGATA
------ GAFARTSGATA

[llustration gaturhierarki.

CYKELTRAFIK

S m— Separat cykelbana
COvriga gator sker cykling i korfalt

lllustration cykeltrafik.
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KOLLEKTIVTRAFIK

— Busstrafik

.......

220001 Entréhall tunnelbana
® Tunnelbanenedging
lllustration kollektivtrafik.

GATUSEKTIONER
// — Hyyudgata med angoring, 28m
- — Hyuvudgata med busshil, 29m
— | okalgata, 18m
Lokalgata med 18m
s Lokalgata med cykel och plantering, 19m
— okalgata, kant mot det grona 14m
s Karbar gAgata, 14,5m
i e Torgpassage, 11m

Illustration gatusektioner.
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Gatusektioner, mojlig utformning. Endast de 4 langsta gatusektionerna illustreras.
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Parker och torg

Park

Planen mojliggor tva storre parker inom planomradet. Omradet langs Veddestabécken
utformas till ett parkstrak med aktiviteter och blir ett omrade som inbjuder till lek och
rekreation. Veddestabacken gors rekreativt tillgdnglig genom exempelvis terrasseringar

ner mot backen. En plan yta i anslutning till backen skulle kunna utformas for att kunna
oversvaimmas vid hoga floden. Underjordiska anlédggningar sasom ledningsdragningar och
dagvattenmagasin som kan begransa méjligheten att anléagga trad, planteringar eller pa annat
satt begransa utformning och anvéandning av parken undviks sa langt som majligt. Storre trad,
sasom forekommande ekar, integreras som en viktig del av gestaltningen. Parkens majlighet
att genom utformning och vaxtval starka ekologiska samband samt bidra med viktiga
ekosystemtjanster utreds i samband med gestaltning av parken.

En andra park majliggors strax norr om Ekonomivégen, centralt belagen i planomradet (intill
kvarter 5 och 6). Denna park berdknas kunna bli cirka 2500 kvadratmeter och ska vid behov
ha fokus pa dagvattenlosningar.

Torg

Planforslaget mojliggor plats for tre separata torg. Torgen foreslas ligga intill kvarter med
tunnelbaneuppgang. Torg och andra dppna platser ska mobleras pa ett inbjudande satt och
erbjuda goda forutsattningar for vistelse utomhus.
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TORG OCH PARKER

Torg/ Offentlig plats
7777 Park Grénomedde
Farskolegard

Illustration parker och torg.
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n blir som smalast inom

Sektionsmarkering for illustrationer nedan. B-B &r markering dar parkyta
hela planomradet. A-A &r dar bécken finns och Tranvégen utanfér.

Ekonomivagen
Planomradesgrans
Fastighetsgrans

Planomradesgréans
astighetsgrans
Parkgrans

Ekonomivagen
Parkgréns

F

SEKTION A-A

SEKTION B-B

lllustration. Som minst blir avstandet mellan plangrans mot villaomradet till Ekonomivagen cirka 31
meter. En yta utanfor plangransen, fram till fastighetsgrans for villa, ar ocksa gron.
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Tunnelbana, granser i hojdled samt Bytespunkt Barkarby

Bebyggelsen och anlaggningar for tunnelbanan

Omradet ingdr 1 influensomradet for tunnelbanan och omfattas av en jarnvégsplan samt
sarskild detaljplan for tunnelbanans utbyggnad fran Akalla till Barkarby station, med syftet
att forbattra tvarforbindelsen i Stockholms kollektivtrafiknit. Planforslaget mojliggor tva
uppgangar fran tunnelbanan.

Skyddszon for tunnelbanan samt byggratt for skidanlaggning

Genom planomradets centrala del gar en skyddszon runt tunnelbanans underjordiska
anlaggningar med bestammelsen (T1) som medfor ett antal restriktioner for bebyggelsen.
Bestammelsen omfattar spartunnlar, arbets- och servicetunnlar och 6vriga tillhdrande tekniska
anlaggningar under mark.

Bestammelsen omfattar bade det utrymme som behdvs for de egentliga spartunnlarna och
kringliggande skyddszon. Bestammelsen Lagsta schaktningsniva i meter éver/under
nollplanet anger till vilken niva schaktning, spontning, borrning, palning eller andra ingrepp
i undergrunden far ske for andra andamal an byggandet av jarnvagstunneln. Ingrepp sasom
palning vid nybyggnad och eventuell borrning av bergvarme inom skyddszonen kommer

att krava godkannande fran Region Stockholm. Nivaerna ar angivna i meter 6ver/under
nollplanet i hgjdsystem RH2000. Byggnaders grundlaggning ska anpassas till tunnelbanans
anlaggning och skyddszon. Grans mellan kvartersmark och allman plats redovisas dar
bestammelsen for schaktningsniva kompletteras med b3.

Bestammelserna b4 och b5 reglerar vad som galler vid grundldggning och laster.

Platser dar biljettzoner, uppgangar och anlaggningar ovan framtida markniva som gar genom
kvarter far bestimmelsen T2. Denna anvandning géller dven for bussterminalen.

Ny passage och tunnelbaneuppgangar

En koppling fran ny byggnad till biljetthallen méjliggors. Denna koppling stracker sig

inom ny byggnad i norr och mojliggors inom planomradet med bestammelsen T2. Denna
bestimmelse finns ocksé i det centralt belédgna kvarteret med den andra tunnelbaneuppgangen
(kvarter 7). Foljande illustrationer visar hur kopplingen i kvarter 1 kan tankas se ut.

Anlaggningar

For tunnelbanan kravs anldggningar som mynnar ovan mark. Inom planomradet finns ett
schakt. Denna har anvandningsbestdammelsen T3.

Bytespunkt Barkarby

Inom och i direkt anslutning till planomradet planeras det for Bytespunkt Barkarby en
kollektivtrafiknod dér trafikslagen tunnelbana, pendeltag, fjarrtdg och buss mots. Langs hela
bytespunkten l6per ett regionalt cykelstrak som mojliggor cykelpendling till kollektivtrafiken
och vidare ut i hela regionen.

Bytespunkten bestar av féljande delar:

- Veddestabron, 28 meter bred bro av stadsgatakaraktir som ska binda ihop
Barkarbystadssidan med Veddestasidan.
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- Norra entrén, bestaende av nytt stationshus mot Veddestabron samt nya
regionaltagsplattformar.

- Bussterminal (bestdmmelsen T2 i plankartan).
- Tunnelbana och biljetthall.

- Kopplingar till intilliggande kvartersmark.

- Utvecklat cykelstrak.

Bytespunkten utgors av flera olika projekt men nér den ér fardigbyggd och driftsatt kommer
den att uppfattas som en enda station. Resenarsperspektivet star i fokus och den gemensamma
madlbilden &r att samtliga projekt skall vara utbyggda till trafikstart av tunnelbanan.

Bytespunkten forklaras ytterligare i genomférandebeskrivningen, under rubriken ”Bytespunkt
Barkarby”.

Bestammelsen e3 styr vad som tillats uppforas pa bussterminalen inom 25 meter fran
ndrmaste sparmitt. Anldggningar och byggnader inom 25 metersgriansen ér for trafikindamal
med ej varaktigt uppehalle. De byggnader som kan komma att uppforas inom 25 meterszonen
I bussterminalen dr exempelvis vaderskydd, anordningar for cykelparkering, lyktstolpar,
ledningsforlaggning (i mark), samt teknikbyggnader.

E

o .
TERNMIK/
FRO

Illustration Bytespunkt Barkarby. lllustrationen ar en tidig skiss som visar en principlésning fér kopp-
ling mellan busstation och tunnelbana. White arkitekter.
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Vy norrut mot sédra ingangen till tunnelbana, pendeltag och bussterminal. Veddestabron syns till
vanster i bild. White arkitekter.
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Perspektiv fran Barkarbystaden. Rott markerat ar detta planomrade. Orange ar Veddesta 3.
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Barnperspektiv och social hallbarhet

Den tata kvartersstrukturen med tydliga orienterbara gatumiljéer gor bebyggelsen
lattforstaelig. Barnen ges trygga trafikfria lekmiljoer pa gardarna. Naturreservat i
Barkarbystaden och idrottsaktiviteter inom planomradet ger mdjlighet till lek, utflykter,
skidakning och cykelturer med vuxna i narmiljon.

Den upplevda tryggheten ar forknippad med ménniskorna i staden. Strukturen och
platsbildningarna péaverkar gangfloden och méanniskors vistelse pa huvudstrak, torg och
parker. Tryggheten kan ocksa framjas genom placering, blandning och utformning av
verksamheter och bostéder. Stadsrummet ska vara val upplyst for att hdja tryggheten.
Gangstraken ska utformas sa att de upplevs trygga enligt gallande gangplan. Sarskilt viktigt
ar det kring gingstrdk som knyter ihop bostadskvarter och kollektivtrafikpunkter. Lokaler
med glasade fasadpartier bidrar till att lysa upp och aktivera gaturummet. Tryggheten inom
kvartersmark dr viktig. Slutna kvarter ger en storre kansla av hemmahdorighet da innergarden
ar tydligt avskild och privat.

Utifran perspektivet social hallbarhet kan planforslaget ses pa tva olika satt. Dels hur mojlig
bebyggelse ser ut inom sjalva planomradet men ocksa vad planforslaget tillfor i ett storre
helhetsperspektiv med angransande stadsdelar. Planforslaget i sig mojliggor en tat struktur
med stor skala vilket i sin tur inte ger stora gardsmiljoer for de boende. Samtidigt blir
omrddet en stor kollektivtrafiknod vilket talar ocksa for just en storre skala och ett effektivt
markutnyttjande. Sjalva typen av bostéader &r inte varierande men upplatelseformen kan
variera vilket kan skapa moten mellan olika sorters manniskor. Planforslagets olika sorters
motesplatser kan ocksa mojliggéra moten mellan manniskor.

Utifran ett helhetsperspektiv ar detta en form av bebyggelse som saknas i dvriga Jarfélla
och det ar svart att hitta nagot liknande i 6vriga Stockholmsregionen. Att bo hogt, tatt och
kollektivtrafiknédra kan svara mot ett onskemal om boende som &r underrepresenterat i ldnet.

Gronytefaktor

Gronytefaktor ér ett verktyg vid utformningen av kvarteren. Syftet &r att definiera och ge
konkreta villkor for miljobetingade kvalitetsmal sa som att sékra, forbattra och nyskapa
mikroklimat, luft- och jordkvalitet samt vattenbalans, skapa naturliga miljoer/livsrum for
vaxter, faglar och pollinatérer som fjarilar och humlor samt att forma bra bostadsomraden. Det
langsiktiga malet ar en gronskande stadsdel dar dagvatten och gronska ses om en resurs och
ekosystemtjanst. Gronytefaktorns uppbyggnad utgdr ifran foljande berakningsuppstallning:

. (m?2 yta a-faktor) + (m? yta b-faktor) + (m? yta c-faktor)
Gronytefaktor =

m? total tomtstorlek

Gronytefaktorn ar en komplettering till andra krav men ersatter inte dessa. Exempelvis
ersatter den inte krav pa dagvatten- och bullerhantering, brandséakerhet, bevarande och skydd
av vardefulla trad, gronkompensation, sociala varden, samband mellan ytorna, rumsliga
kvaliteter eller arkitektur. Gronytefaktorn ska anvandas pa kvartersmark och regleras i avtal.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ansluts till kommunens vatten- och avloppsnét.

Dagvattenhantering

Recipient for planomrddet dr Veddestabdcken som ér ett biflode till Béllstadn. Planomradet
ingar pa sa satt i Ballstaans avrinningsomrade, och Jarfalla kommuns riktvéarden for
fororeningshalter och flodeskrav for Béllstadns avrinningsomrade antas gilla.

Framtagen dagvattenutredning visar att den totala nddvandiga fordrojningsvolymen for
programomradet dr 1 590 m3, varav 415 m3 ska finnas pé kvartersmark och 1 175 m3 pa
allmén platsmark.

Befintligt dagvattenledningsnit behdver ersittas. Utformningen av systemet dr baserat

pa framtida planerat ledningssystem, hojdsattning och markanvéandning. For detaljplanen
finns tvd utlopp som mynnar i Veddestabacken. Dagvatten fran gator leds till tridgropar,
makadammagasin, eller vaxtbaddar, dar det renas och fordrojs, via dagvattenbrunnar innan det
ansluts till ledningssystemet. Torgytorna fordréjer och renar det dagvatten som uppstar inom
omradet med hjélp av makadammagasin med genomslappliga ytor. Inom parkytorna foreslas
oppna dagvattenmagasin som bidrar till bade férdréjning och rening aven av dagvatten

fran delar av kvartersmarken. Dagvatten fran kvartersmark ansluts till ledningssystemet via
serviser.

Med foreslagna 16sningar for dagvattenhantering uppfylls Jarfilla kommuns flodeskrav

och riktvdrden for fororeningshalter. Jimfort med befintlig situation forbéttras
fororeningssituationen och recipienten paverkas inte negativt av detaljplanen. Majligheten att
uppna MKN i recipienten paverkas darfor inte.

Dagvattenutredningens forslagna atgarder pa allman plats sékras i plankartan med
anvandningarna park, torg och gata. De foreslagna atgardernas exakta utformning, utbredning
och djup kommer att kunna fastslas i projekteringsskedet da detta ar beroende av mer
detaljerad lasning av hojder, lutning etcetera for bade gator och ledningsnit.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Jarfalla kommuns renhallningsordning
(Avfallsforeskrifter, Tekniska ndmndens Riktlinjer for avfallshantering samt avfallsplan).
Diskussion pagar om att ansluta omradet till en ny sopsug som placeras i Veddesta.

El
Elnatet byggs ut i samband med utbyggnad av végar och ny bebyggelse.

Energiférsorjning
E.ON Varme dger fjarrvarmenétet i Jarfalla kommun.

Bredband och telekommunikation
Planerad bebyggelse kommer att anslutas till befintligt tele- och fiberniit.

JARFALLA KOMMUN | 2020 43 (64)



D200511B
LAGA KRAFT

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Planforslaget utgors av 16 kvarter. Genomford bullerutredning visar i detalj vad som galler for
varje kvarter men sammanfattningsvis kan féljande slutsatser goras:

For fyra av kvarteren kan planlosningar goras utan inverkan av trafikbullerfragan. Det vill
sdga att dessa kvarter helt och hallet uppfyller kraven pa buller.

For tio av kvarteren géller att deras planlosningar i princip kan goras utan specifika hdansyn till
trafikbuller, forutom att mindre ldgenheter, < 35 kvadratmeter behdver planeras alternativt att
storre lagenheter behdver genomgaende planldsning dar ljudnivaerna éverskrider 60 dBA.

Kvarter 1 och 2, som &r ndrmast jirnvagen, har tva storre atgarder for att hantera trafikbullret
fran E18 och Malarbanan foreslagits;

1. Hoga skarmar i 6ppningar mellan byggnaderna (6-7 vaningar) for att skarma av
innergarden.

2. Gavelfasader belagda med ljudabsorberande material {for att minska reflexers inverkan pa
innergardar.

Atta lagenheter, av cirka 525 i kvarter 1 och 2, klarar ej férordningen men kan nd ner till
riktvardet for ljuddampad sida vid halften av bostadsrummen med hjélp av delinglasning
av balkong samt akustiskt tétt balkongréacke och ljudabsorbent i tak. Detta galler tva
gavellédgenheter i htghuset och 6 hérnldgenheter (mot Veddestavagen) i kvarter 2.

Forutom detta behover 12 storre hornlagenheter (hdrn mot lokalgata i soder) byggas med ett
akustiskt tatt balkongracke och ljudabsorbent i tak for att innehalla férordningen. | Gvrigt
behovs inga andra akustiska atgérder for att klara bestimmelserna om trafikbuller utomhus.

Gemensamma uteplatser som innehéller riktvirdena for trafikbuller kan placeras pd innergérd
utan ytterligare atgarder for kvarter 1, 2, 6, 7, 9-13 och 15. Kvarter 4, 14 och 16 kan erhalla
gemensamma uteplatser som innehaller riktvardena med lokala uteplatsskarmar. Kvarter 3, 6
och 8 har ingen mdjlighet att skapa dessa uteplatser varfor planforslaget inte heller mojliggor
bostader for dessa kvarter.

De tva forskolorna kan skapa forskolegardar med dygnsekvivalenta ljudnivaer < 50 dBA.

Berakningar av stomljud fran Méalarbanan (godstag, pendeltdg, SJ dubbeldéckare) och
tunnelbanan ligger under riktvardet. Risk for stomljud fran Veddestabron ar mycket lag.

Fran Malarbanan har inga nivaer hogre an 0,2 mm/s uppmatts for persontag. Berakningar
for godstag, som anses vara ett varsta fall, visar att riktvarde 0,4 mm/s i bostader innehalls.
Berékningar &r gjorda for ett varsta fall.

Komfortvibrationer frin tung trafik pa Veddestabron och fran tunnelbana beréknas som
mycket Iaga, riktvarde 0,4 mm/s innehalls med mycket god marginal.

44 (64) JARFALLA KOMMUN | 2020



D200511B
LAGA KRAFT

Risker

En riskutredning for planforslaget har genomforts. Resultaten visar att risknivaerna inom
planomradet Veddesta 1 ar forhojda till sddana nivaer att atgarder behdver vidtas. Ett antal
riskreducerande atgarder har foreslagits i utredningen och det rekommenderas att dessa ska
inféras som planbestammelser i plankartan. Givet att foreslagna atgarder beaktas beddms en
rimlig riskhansyn tagits med avseende pa olycksrisker inom planomradet.

Foljande skyddsatgarder foreslas inom planomradet och alla dessa finns som
planbestdammelser i plankartan:

- Friskluftsintag placeras pa skyddad sida (riktas bort fran E18/Maélarbanan) eller pa tak for att
minska risken for att gas sprids in i byggnader (inom 140 meter fran narmaste sparmitt).

- Utrymningsmojlighet ska finns pé skyddad sida (i riktning bort frén E18/Mélarbanan) for att
maojliggora utrymning (géller de byggnader/kvarter som ligger narmast E18/Malarbanan).

- Fasader (som vetter mot E18/Mélarbanan) utfors i obrannbart material eller Iagst
brandteknisk klass EI 30 (géller de byggnader/kvarter som ligger narmast E18/Malarbanan
upp till och med vaningsplan 10).

- Glas 1 fasader (som vetter mot E18/Mélarbanan) utfors i brandteknisk klass EW 30 (géller de
byggnader/kvarter som ligger narmast E18/Mélarbanan upp till och med vaningsplan 10).

Plankartan visar tydligt byggréatternas mojliga utbredning mot Méalarbanan. Kvartersgatan
over bussterminalen ligger som narmast cirka 35 meter fran narmaste sparmitt. Narmaste
bostadsbyggnad till ndrmaste sparmitt ligger pé cirka 50 meters avstdnd. “Trafik” ar
rekommenderad markanvéndning i zonen nédrmast vagen enligt Lansstyrelsen i Stockholms
lan och plankartan har anvdandningen trafikindamal ndrmast jarnvagen.

Geoteknik

Geotekniska undersokningar har genomforts i olika skeden av arbetet med detaljplanen. Dessa
har bestéllts av bade kommunen och privata bestallare. En sammanstallning har gjorts med

all tillganglig data fran 2016 - 2019 som ber6r planomradet for att skapa en helhetshild kring
geotekniken.

Grundlaggning

Objektspecifika geotekniska undersokningar ska utforas i projekteringsskedet som underlag
for val och dimensionering av grundldggning. Dar djupa jordlager férekommer kan
grundlaggning med fribarande golv ovan stodpalar forutsattas. Vid grundlaggningsniva under
lerans underkant kan grundlaggning med plintar eller platta pa packad sprangstensfylining
utforas. Vid eventuell bergskarning kan grundlaggningen utféras pa packad sprangbotten eller
pa rensat berg.

Schakt

Planerad schaktbotten for nya byggnader &r ej kand. Planeras kallargolv eller garagevaning
under befintlig markyta kan schakt delvis i jord och delvis i berg behdva forekomma.
Schakten i jord utfors med slant eller inom stédkonstruktion beroende pa utrymmesbehov
avseende schaktsléanter och omgivande installationer. Om schakt i jord utférs med slént ska
slantlutningen anpassas till jordens hallfasthet/friktionsvinkel, grundvattenforhallanden och
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forekommande belastningar. Arbeten utfors enligt skriften ”Schakta Sékert 2015 utgiven av
AB Svensk Byggtjanst och Statens geotekniska institut/SBUF.

Sattningar

Generellt kan sattningar forekomma i lerjordar om leran utsétts for ett nytt hogre
spanningsforhallande. I det undersokta omradet har lera patréiffats generellt pa hela omradet
med olika méktigheter. Det bedoms att risk for sattningar i delar av omradet kan vara
betydande baserat pa lerans méktighet och lerans klassificering fran utférda sonderingar och
labb data. Om lanshallning vid schaktningsarbete under grundvatten visar att sattningskansliga
objekt, exempelvis villor soder om Veddestabécken, paverkas rekommenderas det att schakten
utfors inom en tat stodkonstruktion. Planen ger dessa mojligheter.

Stabilitet

Omradet ar relativt plant sa det foreligger inga problem med omradets totalstabilitet. Vid
schaktarbete ska lokalstabiliteten sékerstéllas. Om schakt utférs mot Ekonomivégen i
den sydvastra sidan av omradet, dar Veddestabacken ar ett Oppet vattendrag, det vill sdga
inte i kulverterad, maste stabiliteten beaktas. Om schakt utfors med slant ska lutningen
vara maximalt 1:5, alternativt utférs schakt inom stodkonstruktion. Den del av omrade
dar Veddestabacken ar kulverterad bedéms marken vara stabil. Eventuella schakter pa
norra sidan av backen bedoms inte paverka villaomradets stabilitet i soder om de utfors
fackmannamassigt samt med féreskrivna slantlutningar. Schaktning kan géras enligt
rekommendationer utan att sta i strid med planen.

Oversvamning och skyfall

En utredning for 6versvdmning av Veddestabédcken (berdknat hogsta flode) och skyfall (100
ars regn) har tagits fram i samband med planarbetet for \eddesta I. Planforslaget far inte
ha 6versvamningar inom planomradet dar bebyggelse planeras men far heller inte forvarra
dagens situation utanfor planomradet. Resultaten fran utredningen visar att:

- Skyfall inom och utanfor planomradet klaras.

- Oversvamning med hydromorfologiska atgarder klaras bade inom och utanfor planomradet.
Pé flera platser utanfor planomradet, villaomradet i soder och Barkarbyskolan, blir
oversvamningsnivan lagre jamfért med dagens lage.

Oversviamning utan hydromorfologiska atgérder klaras inom och till storsta delen utanfor
planomrédet. P4 flera platser utanfor planomradet, villaomradet i sder och Barkarbyskolan,
blir 6versvamningsnivan ligre jamfort med dagens ldge. Det finns fortfarande en mindre
lagpunkt dar vattennivan blir hogre (se nastfoljande kartor). Denna kan atgardas med mindre
lokala atgarder sa som hojdsattning for just det omradet.
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Bofintlig situation %

[ Jor-o2 N o305 N > [] Prangrans veddesta 1 DHI

I 02-0.3 [ o5-1 SWEREF 89 18 (0
Skyfall nulage.
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Berdknat maximalt ytvattendjup (m) vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25

Framtida situation med dversvamningsatgarder %
[Jot-o2 [ os-os Ml >* [ Pangrans vedcesta DHI
I o02-0. I o5-1 oy

Skyfall med Veddesta | utbyggt.
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Skillnad i maximalt ytvattendjup vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1.25
Framtida situation med éversvamningsatgarder jamfort med befintlig situation

- Mer an 50 cm minskning | mﬁ::fk"m:g och 30 cm Mellan 10 ech 30 cm akning - Mer an 50 cm okning D H lN

2019-04-24
[:I :ﬁ::::g S | Ingen skillnad :] Medlan 30 cch 50 cm okning D Planaréns Veddesta 1 S T

Skyfall, jamforelse framtid och nulage.

Berédknat maximalt ytvattendjup (m) for berdknat hogsta flode (BHF)

Befintlig situation ﬁ
_ 01-02 [l os-o5 Jll>1 [ ] Pangrans Veddesta 1 DHI
b 02-03 - 05-1 2019-04-23

BWEREF 00 18 00
Oversvamning nulage.
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Beriknat maximalt ytvattendjup (m) vid beriknat hégsta fléde (BHF)
Framtida situation med dversvamningsatgarder ﬁ
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Skillnad i maximalt ytvattendjup vid berdknat higsta flode
Framtida situation med dversviamningsatgarder jamfért med befintlig situation
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Oversvamning, jamforelse framtid och nulage. Utan hydromorfologiska atgarder.
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Oversvamningsutredningen konstaterar bland annat att gatuhéjder maste sattas med minsta
hojd om + 13,9 meter for att sékra framkomligheten for raddningsfordon dverallt inom
planomradet. Utredningen har dock ocksa féljande formulering:

Rekommenderade dversvamningsatgarder har tagits fram i nara samrad med kommunen.
Utredningen &r inte pa samma detaljerade niva som ett projekteringsuppdrag. En komplett
beskrivning/utredning av genomforbarhet har alltsa inte utforts, men diskussioner har

forts rorande genomforbarhet for hojdsattning av gatan langst i séder till +13.9 m. Denna
kommer da att hamna betydligt hogre an dagens gatuniva (upp mot 70-80 cm hogre), och det
behover utredas mer i detalj hur denna hojning ska kunna genomféras om inte intilliggande
planomrade (Veddesta 4) genomfors samtidigt med anpassad hojdséttning. | det fall gatan
inte hojs upp till +13.9 m innebér det att framkomligheten inte ar sakrad pa den végstracka
som ligger under denna niva, men dversvamningsrisken for planomradet i Gvrigt eller
omkringliggande omraden kommer inte att paverkas negativt.

Utifrén dessa slutsatser finns en planbestimmelse om att entréer for dessa kvarter ska placeras
ovanfor nivan +13,9 och kvartersstrukturen i plankartan anpassas sa att raddningsfordon kan
na alla entreer (se bild nedan).

‘e Entré tokal min <100

T infart garage & entréer
min + 140

- — oz

.
e aka A0 -

.

lllustration 6ver hur entréer kan placeras med hansyn till 6versvamningar. Raddningsfordon nar da
alla entréer. Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Miljoteknik

De omfattande undersékningarna som genomforts under aren 2015-2019 gor att
fororeningssituationen inom planomradet far anses vara vl utredd. Sammanfattningsvis visar
resultaten fran utforda miljotekniska markundersokningar att efterbehandlingsatgarder ar
nodvandiga for delar av planomradet med hansyn till planerad och forandrad markanvandning
(Norconsult, 2019). De riskreducerande atgarderna som kravs for att genomfora detaljplanen

beddms vara mojliga och ekonomiskt rimliga att genomféra (Norconsult, 2019; Tyréns,
2019b).

Genomfdrande

Arbetet med att ta fram platsspecifika riktvirden for Veddestaomradet som helhet &r paborjat
och beréknas slutféras under varen 2020 av Kemakta. Inom ramen for detta arbete kommer
ocksa provtagning kopplat till risken for spridning av fororeningar till Veddestabécken att
genomforas. Arbetet genomfors i dialog med tillsynsmyndigheten, som ocksa ska godkanna
de platsspecifika riktvérdena.

Sanering inom fastigheterna Veddesta 2:2 och Veddesta 2:27 kommer att genomféras med
utgangspunkt i de platsspecifika riktvirden som tas fram av Kemakta, och i enlighet med
rekommendationerna i Norconsults utredning (Norconsult, 2019). Sanering inom fastigheterna
Veddesta 2:11 kommer att genomforas med utgangspunkt i de platsspecifika riktvirden som
tas fram av Kemakta, och i enlighet med rekommendationerna i Tyréns utredning (Tyréns,
2019b).

For samtliga fastigheter ska Overgripande riktlinjer for masshantering tas fram i god tid innan
markarbeten pabdrijas. | riktlinjerna ska det framga ansvarsfordelning, kommunikation, behov
av eventuella kontroller som ska utféras under byggskedet, vilka medier och analyser som bor
utforas, hur ofdrutsedda héndelser ska hanteras samt omfattning av dokumentation (Tyréns,
2019Db). Riktlinjer for hantering av lanshallningsvatten ska ocksa tas fram.

Flyghinder

En flyghindersanalys har genomforts for att sdkerstélla att planforslagets foreslagna
byggnadshojder ar genomforbara. Byggnadshojderna som lag till grund for
flyghindersanalysen dr samma som i plankartan. De tre hogsta byggnaderna i planforslaget
styrs med totalh6jd i plankartan. Swedavia har remitterats och lamnade féljande svar:

”Med angiven hojd och position foreligger ingen paverkan pa Arlanda flygplats och vi har
darfor inget att erinra”.
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4. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

En behovsbeddmning har gjorts och slutsatserna i denna var att detaljplanens genomfdrande
kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som beskrivs i PBL 4 kap 34 § eller MB 6
kap 118. Darfor har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.

Faorslaget kan enligt miljokonsekvensbeskrivningen anses vara forenligt med 2 och 3 kap.
miljobalken i det avseendet att det inte medfor skada eller olagenhet av vésentlig betydelse
for méanniskors hélsa eller sékerhet. Nar det géller val av plats foreskriver 3 kap. 18 MB

och 2 kap. 28 PBL att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldimpade for med hénsyn till beskaffenhet, 1dge och behov. Omvandling av
ett industriomrade till en tét stad i kollektivtrafiknéra lage bedoms som lampligt.

Sammanfattning

Planens paverkan pa riksintresset for kommunikationer bedéms inte begransa mojligheten att
utveckla riksintresset.

Planen innebér att mangden fororeningar som nar Ballstadn kommer att minska om
foreslagna reningsatgarder efterlevs, vilket paverkar bade Ballstaan som ESKO-omrade samt
mojligheterna att na MKN for ytvatten positivt. Hela planomradet klarar MKN for luftkvalitet.

Mojligheten att folja lagskydd kopplat till tillgang pa dags- och solljus enligt PBL 8 kap.
48, PBF 3 kap. 9 § samt Boverkets regler om ljus (BBR avsnitt 6:3) bor utredas vidare vid
bygglov. Riktvarden for ljudniva enligt bullerférordningen kan hallas genom att bygga sma
eller genomgaende lagenheter i de mest bullerutsatta delarna.

Fullstandiga konsekvenser av planforslaget redovisas i framtagen
miljokonsekvensbeskrivning.
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5. GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska
och tekniska atgarder som kravs for att astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan. Detta ar en del av planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet
av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomfarandetid ar 15 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Nar
detaljplanens genomforandetid borjar har fastighetsagare réatt att fa bygglov enligt detaljplanen
om samtliga krav enligt bygglovsprévningen ar uppfyllda. Fore genomforandetidens utgang
far detaljplanen andras eller upphavas mot berérda fastighetsagares bestridande endast om

det ar nédvandigt pa grund av forhallanden som ar av stor allmén vikt och som inte kunnat
forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetiden fortsatter planen att galla. Kommunen har dock dérefter mojlighet
att andra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rattigheter behdver beaktas. Endast de
verksamheter som detaljplanen mojliggor kan genomforas sa lange detaljplanen géller.

Tidplan och skedesplanering

Antagande Kvartal 11 2020
Byggstart for utbyggnad av kommunala anldggningar, tidigast Kvartal 111 2020
Byggstart for kvartersmark, tidigast Kvartal 111 2020
Byggstart for tunnelbanan inom planomradet Kvartal 1 2020

Tidplanen ar prelimindr och forutsatter att detaljplanen vinner laga kraft utan dverklaganden.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan samt erforderliga avtal som kravs for
planens genomforande. Kommunen ansvarar dven for myndighetsutévning vid granskning
av bygglov och anmélan. Vidare ansvarar kommunen for iordningstéllande samt drift och
underhall av allman platsmark (gator, torg och parker) samt for de delar av den kommunala
sopsugsanlaggningen som ligger inom kvartersmark.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsagarens initiativ
och bekostnad.

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avliopp. Kommunen ansvarar
for att bygga ut vatten- och avloppsledningar till fastighetsgrans. Exploatéren svarar for
fordréjning och rening av dagvatten inom sin fastighet. Inom kvartersmark ar exploatéren/
fastighetsagaren ansvarig for utférandet av de anldggningar som utgor fastighetens
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VA-installation. Detta innefattar &ven dagvattenanldggningar sdsom infiltrations- och
reningsanldggningar, magasin for flodesutjimning samt fordrojning.

Exploatoren ansvarar for genomférandet av nybyggnation samt erforderliga anlaggningar
inom kvartersmark.

Region Stockholm, genom Férvaltning for utbyggd tunnelbana (FUT) , ansvarar for
utbyggnaden av anlaggningar for tunnelbanan inom planomradet.

Region Stockholm, genom Trafikforvaltningen, ansvarar for utbyggnad av bussterminal inom
planomradet.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Det betyder att det

ar kommunen som under genomforandetiden ansvarar for att bygga ut de allménna
anlaggningarna sasom gator och torg. Kommunen ansvarar dven for utbyggnaden av vatten-,
dagvatten-, spillvatten- och sopsugsledningar inom planomradet. Det ar &ven kommunen
som har det I6pande ansvaret for drift och skotsel av allman plats och VVA-ledningar efter
utbyggnad.

Respektive ledningsdgare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt ledningsnét
fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Avtal

For kommunalagd mark kommer markanvisnings- samt markoverlatelseavtal att uppréattas
mellan kommunen och framtida exploatdrer. Markanvisning kommer att ske efter att
detaljplanen antagits.

Exploateringsavtal kommer att tas fram med respektive fastighetséagare inom planomradet och
tas upp for godkénnande i kommunen i samband med antagande av detaljplanen. Avtalens
innehall redogdrs kortfattat for nedan.

Fastighetsreglering

Exploateringsavtalen reglerar vilken mark som ska dverforas till kommunen for allman
plats enligt detaljplanen samt dess skick. De markomraden som ska dvertas av kommunen
ska inte innehalla hogre halter av fororeningar an vad som &r godtagbart med héansyn till
planerad anvandning. Det innebér att eventuellt saneringsansvar aligger fastighetségare
och &r i dverensstammelse med miljobalkens bestdimmelser. Kommunen ansvarar for att
ansokan om fastighetsbildning l&mnas in till lantmateriet. Kostnader forknippade med
lantmateriforrattningen betalas av fastighetsagaren.

Kostnadsfordelning

Kostnader forknippade med genomférandet av detaljplanen fordelas mellan de ingaende
fastighetsagarna enligt erhallen bruttoarea (BTA) i detaljplanen. Byggratterna ar beréknade
utifrdn maximal mojlig bruttoarea enligt planbestammelserna. Kommunen har cirka 40 % av
byggréatterna inom detaljplanen.
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Genomforandefragor

Avtalet anger vad kommunen ansvarar for i genomforandet av detaljplanen, dvs allmén
plats, samt att det aligger fastighetsagarna inom detaljplanen att bekosta genomférandet av
detaljplanen enligt kostnadsfordelningen.

Avtalet fortydligar och informerar om ett antal fragor:

« Fastighetsagaren ar ansvarig for marksanering inom kvartersmark till den niva som krav for
att kunna anvanda marken i enlighet med detaljplanen.

« Fastighetsagaren ansvarar for alla lov och tillstand som kravs for bebyggande av
kvartersmarken.

 Att kommunala riktlinjer géller for bland annat dagvattenhantering, avfallshantering och
parkering, vilket provas i bygglovsskedet.

* Att det behdvs samordning mellan fastighetsagarna, kommunen och intilliggande projekt
infor och under utbyggnadsskedet.

« Att allman plats inte far anvandas av fastighetsagarna under utbyggnad av kvartersmarken
samt hur skydd av vegetation pa allmén plats ska ske.

Finansiering
Kostnader som regleras i exploateringsavtalen och som ska erlédggas av fastighetsdgarna &r:

« Ersattning for allméanna anlaggningar enligt kostnadsfordelning. Har ingar kostnader
for genomforande av detaljplanens allmanna anlaggningar (ex projektering, upphandling,
projektledning, entreprenad- och produktionskostnader, samordning, fastighetsbildning,
interna administrationskostnader).

* Medfinansiering av tunnelbanan. Detaljplanen ligger inom influensomrédet for tunnelbanans
anlaggning som beslutades i samband med Stockholmséverenskommelsen. Enligt plan-

och bygglagen 6 kap § 40 far exploateringsavtal omfatta medfinansieringsersittning under
forutsattning att det medfor att fastigheten 6kar i1 vérde, vilket fastigheterna inom detaljplanen
bedéms gora. Erséttningen varierar med avstand till tunnelbanans entré. Fastigheter inom
Veddesta 1 ska erldgga 500 kr/kvm BTA.

En tidig kalkyl har gjorts for entreprenadkostnader och administrationskostnader.
Exploateringskostnaderna, inklusive medfinansieringsersittning for tunnelbanan, ar vil i
Overensstdammelse med 6vriga exploateringsprojekt i kommunen och har tydliggjorts for
fastighetsagarna.

Administrativa villkor

Exploateringsavtalen klargor vad som géller for inlamnande av sékerhet i samband med
exploateringsavtalens ingaende, villkor for 6verlatelse av avtalet, villkor for avtalets
ikrafttradande samt hur en eventuell tvist ska hanteras.

Oavsett markagoforhallande kommer avtalen att folja riktlinjer i kommunens dokument
”Markanvisningsmodell och riktlinjer for exploateringsavtal”.
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Ovriga avtal

Stora delar av omradet omfattas av utrymme under mark for tunnelbaneandamal. Kommunen
och Region Stockholm har tecknat ett genomférandeavtal for hela tunnelbaneutbyggnaden
inom Jarfalla kommun, vilket kommer att féljas upp med erforderliga avtal for att sékerstélla
utbyggnaden av tunnelbanan samt planerad stadsbebyggelse.

For att sla fast planeringsforutsattningar och sakerstalla utbyggnad av Bytespunkten har
flera avtal tecknats med berorda parter 1 de ingaende delprojekten (se vidare nedan). Infor
genomforandet kommer avtal att tecknas for att bland annat reglera utbyggnadsordning,
genomfarandefragor, tillfalligt nyttjande av mark for att sakerstélla arbetsomraden och
byggvagar med mera.

De som bebygger kvartersmarken behover teckna avtal {or el, fjarrvarme, fiber, vatten och
avlopp for anslutning av fastigheterna till den typen av teknisk forsorjning.

Erforderliga avtal tecknas med ledningségare for omlaggning och utbyggnad av ledningar.

Anldggande av elnatsstationer inom kvartersmark tecknas genom servitut mellan E.ON och
marké&garen. Anldggande av elndtsstationer inom allman platsmark regleras genom avtal
mellan kommunen och E.ON.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram, som faststéller ambitioner och avsikter nar det géller
stadsbyggnadsprinciper, gestaltning av bebyggelse och yttre miljo, har arbetats fram.
Programmet ingar som en del av de avtalen som kommunen triffar med de privata
markégarna och exploattrerna och ska vara ett stod i projektering, bygglovhantering och
genomforande.

Allmanhetens tilltrade till omradet

Allmanhetens faktiska tilltrade till omradet kommer att 6ka eftersom gator, torg och parker
byggs inom omradet. Gardarna pa bostadskvarter kommer att vara privata. Allmanhetens
tilltrade till omradet har tidigare varit begransat pa grund av verksamheter. Inom planomradet
kommer flera fastigheter att bildas med centrumindamal, det vill sdga utatriktade
verksamheter.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av fastigheterna Veddesta 1:13 som &gs av Marcato Forvaltnings AB,
Veddesta 2:11 som dgs av Veidekke Bostad AB, Veddesta 2:1 som dgs av Jarfalla kommun,
Veddesta 2:2 och Veddesta 2:27 som &gs av Jarfalla kommun genom bolag, Veddesta 2:65
och Veddesta 2:73 som &gs av Kungsleden Storstad AB samt Veddesta 2:76 som dgs av Oiger
Veddesta 1 AB.

Planomradet berdr d&ven gemensamhetsanlaggningar Veddesta GA:1, Veddesta GA:4 och
Veddesta GA: 5 inom vilka Veddesta 2:11, Veddesta 2:65, Veddesta 2:73 och Veddesta 2:76 &r
parter. Se vidare nedan under rattigheter och gemensamhetsanlaggningar.
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28

FASTIGHETER OCH AKTORER

— .13 Sagax
2:2 Jarfélla kommun
2:11 Veidekke

lllustration markagoforhallanden.

Fastighetsbildning

| samband med genomférande av detaljplanen kommer nya fastigheter att bildas genom
avstyckning. 3D-fastighetsbildning kommer att bli aktuellt pa flera platser 1 planomrédet.

I de fall ett kvarter delas in 1 flera fastigheter kan gemensamhetsanlaggningar behdva bildas
for parkering, dagvattenanlaggningar och andra gemensamma ytor. Da planen inte forutsatter
att kvarteren delas in i flera fastigheter anges inga omraden for gemensamhetsanlédggningar
specifikt 1 plankartan.

Kommunen svarar for forrattningskostnader for avstyckning av nya fastigheter enligt
detaljplanen pa mark som &gs av kommunen samt bildande av ledningsratt eller servitut
for sopsugsledningar inom kvartersmark. De blivande fastighetsagarna svarar for
forrattningskostnader for bildande av eventuella erforderliga gemensamhetsanlédggningar,
servitut med mera inom kvartersmark. For fastighetsbildning inom privat mark ansvarar
respektive markégare for att initiera och bekosta erforderliga forrattningskostnader.

Markbyte

Ett avtal om markbyte har tréffats mellan dgarna till fastigheterna Veddesta 2:11, Veddesta
2:65 och Veddesta 2:73 med syftet att mojliggdra den struktur som foreslas i detaljplanerna
Veddesta 1 samt kommande etapp Veddesta 4 for vilken det godkints planuppdrag. Agaren
till fastigheten Veddesta 2:11 har ansokt om avstyckning, upphdvande av GA (se nedan under
befintliga rittigheter samt gemensamhetsanldggningar) samt markbyte hos Lantmiteriet.
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Servitut, ledningsratt och andra fastighetsrattsliga avtal

Ritt att anldgga och underhalla fiberledningar med tillhdrande anldggningar och ror for
sopsug sékras med avtal eller avtalsservitut. EIndtsstationer inom allman platsmark kommer
att regleras i markavtal med ledningsédgare. Avtalsservitut kan behdvas fér byggnadsdetaljer
som sticker ut 6ver allman plats, exempelvis balkonger, bursprak och skarmtak.

Region Stockholm svarar for forrattningskostnader for bildande av servitut for
tunnelbaneanl&ggningen.

Befintliga rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Respektive fastighetsagare ansvarar for inrdttande av noédvandiga gemensamhetsanlaggningar
i samband med byggnation av fastigheten till exempel for parkering och andra gemensamma
ytor pa kvartersmark.

Hantering av gemensamhetsanlaggningar

Agaren till fastigheten Veddesta 2:11 har ansdkt om upphivande av
gemensamhetsanldggningarna Veddesta GA:1 och GA:5 hos Lantmaterimyndigheten.

Ett avtal kommer att upprattas mellan berérda fastighetsdagare géllande upphévandet och
omproévning av gemensamhetsanlaggningarna dar syftet aven &r att under en dvergangsperiod
skedesvis sakerstalla de funktioner som idag betjanar och belastar fastigheterna for ledningar,
gata och vandplan. Ett avtal har dven uppréttats med berorda fastighetségare géllande det
markbyte som krévs mellan fastigheterna infor genomfdrandet av detaljplanen.

Veddesta GA:5 berdrs delvis av detaljplanen och kommer att behdva omprévas i sin
omfattning infor genomforandet av detaljplanen.

Veddesta GA:1 (hela) Veddesta 2:11, Veddesta 2:65, Infartsgata. VA- och el- Upphavs

Veddesta 2:73 och Veddesta ledningar
2:76
Veddesta GA:4 (del av) Veddesta 2:11, Veddesta 2:65, Infartsvdg och Ompravning
Veddesta 2:73 och Veddesta sprinklerbassdng
2:76
Veddesta GA:5 (hela) Veddesta 2:11, Veddesta 2:65, Vindzon Upphivs
Veddesta 2:73 och Veddesta
2:76
Kraftledningsservitut Vattenfall (del Veddesta 2:1 (inom Att framdra och bibehalla Ingen
av) detaljplanen) kraftledning fran Akalla till
Jakobsberg
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Bytespunkt Barkarby

| den dtgardsvalsstudie som togs fram 2015 for bytespunkten sa framgick det att en
samverkansgrupp och en samordningsgrupp skulle bildas for att tillsammans planera infor
genomfdrandet av bytespunkten. Sedan 2018 bedrivs ett sadant arbete med fokus pa att
alla delprojekten ska kunna genomforas och sta fardiga vid i princip samma tidpunkt.
Bytespunkten bestar av flera projekt dir ingen part har mandat att styra 6ver ndgon annan.
For att bytespunkten ska kunna uppfattas som en samordnad kollektivtrafiknod samordnas
brandsakerhet, risk, informationssystem, tillganglighet, materialval och sa vidare mellan
parterna. Detta innebdr att frivilliga 6verenskommelser méste traffas mellan projekteten for
att sékerstalla genomforandet. Det gemensamma malet &r att skapa en attraktiv och smidig
bytespunkt med resendren i huvudfokus.

For att kunna sékerstélla alla projektens genomférande har kommun tagit fram en skedesplan.
Alla inblandade parter levererar underlag till skedesplanen via samordningsgruppen.
Kommunen ansvarar for att halla skedesplanen uppdaterad allt eftersom avtal tecknas mellan
parterna.

Delprojekt

Serneke — Veddesta 3

Serneke planerar for ett stadsutvecklingsprojekt innehallandes bostader, kontor, handel,
hotell, skola samt en 1,25 km lang skidslinga placerad under kvarteren med viss annonsering
i markniva. Serneke planerar ocksa for en egen uppgang fran tunnelbanestationen direkt

in i sina kvarter. Det kommer dven finnas en koppling mellan Sernekes kvarter under
Veddestabron in till bytespunkten och Sagax kvarter. Den privata uppgangen samt kopplingen
under bron mojliggor ett bra resenérsflode till och fran Sernekes mélpunkter men kréver

stor samordning med inblandade parter genomférandemassigt. Denna regleras i pagaende
detaljplan for Veddesta 3 och inte av denna detaljplan.

Veddestabron

Kommunen bygger tillsammans med Trafikverket Veddestabron. Veddestabron utgér en 28
meter bred bro, utformad som en stadsgata, som ska knyta ihop Barkarbystaden med Veddesta
och fungera som en pulsader mellan stadsdelarna. Bade Sagax och Sernekes kvarter kommer
angdra mot bron och bidra till stadsmiljon. Mitt pa bron kommer Trafikverket bygga Norra
Entrén som &r en stationsbyggnad beldgen ovan Mélarbanan. Trafikforvaltningen planerar att
ha ett par busshallplatser pa bron for att mojliggora snabb access till Norra Entrén.

Sagax

Sagax kvarter har, forutom detaljplanens hogsta byggratt dven tva kvarter som avses bland
annat for bostadsbebyggelse. Sagax planerar for en entré som mojliggor for allménheten
att ga inomhus genom Sagax kvarter och vidare till bytespunkten. Sagax kommer att ha en
kvartersgata for att mojliggora angdring till bostader som vetter mot Mélarbanan. Denna
kvartersgata kommer att placeras ovanfor Trafikforvaltningens bussterminal och pé sa vis
utgdra tak och vaderskydd for halva bussterminalen. Inom Sagax kvarter kommer det att
finnas en vénthall for bussresenédrerna.
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TF — bussterminalen

Trafikforvaltningen kommer att bygga en ny bussterminal mellan Sagax kvarter och
Malarbanan. Bussterminalen kommer ha in- och utfart mot Veddestavégen.

FUT

Forvaltningen for Utbyggd Tunnelbana (FUT) bygger ut bla linje fran Akalla till Barkarby
och kommer att ha en station med tva officiella entréer inom Veddesta 1. En entré dr belégen i
bytespunkten och den andra i kvarter 7, vilket ar avsett for kontor eller bostader.

TRV

Trafikverket har tva projekt vid bytespunkten. Den ena géller de delar av Veddestabron som
gar 6ver E18 och vidare in till Barkarbystaden 2. Det andra projektet ar Norra Entrén som
bestar av en ny stationsbyggnad ovanpa Malarbanan samt tva nya regionaltagsplattformar
beldgna pé varsin sida av den befintliga pendeltagsplattformen. Stationsbyggnaden kommer
att ha tre lyftpaket ner mot vardera plattform samt ett lyftpaket ner mot bytespunkten.

Cykelstrak

Kommunen planerar for ett valutvecklat cykelstrak som bland annat ska framja cykelpendling
till och fran bytespunkten. Cykelstraket kommer att placeras mellan bussterminalen och
regionaltagsplattformarna. Eventuellt kan ett servitut behova tecknas mellan berérda parter for
att sékra atkomsten inom bytespunkten.

Ekonomiska fragor

Plankostnhadsavtal

Plankostnadsavtal finns tecknat med Veiddeke och Sagax. Kommunens andel av kostnader
for framtagande av detaljplanen tas ut i samband med forséljning av den mark som &gs av
kommunen.

Bygglov
Avgift tas ut for bygglov, anmélan, nybyggnadskarta, utstakning och lageskontroll och
debiteras enligt gallande taxa.

Exploatorernas kostnader

Exploatorerna star for utgifter gallande markforvarv samt erforderlig fastighetsbildning till
foljd av planens genomforande.

Exploatorerna bekostar samtliga dtgarder inom den egna kvartersmarken samt anslutning till
allman platsmark. Undantag géller for utbyggnad av sopsugsledning pa kvartersmark fram till
anslutningspunkt som kommunen bygger ut och bekostar.

Exploatorerna star for anslutningsavgifter for VA, el, sopsug med mera enligt géllande taxa.

Kostnader for fastighetsbildning
Lantmaterimyndigheten debiterar kostnader for fastighetsbildningsatgarder enligt taxa.

60 (64) JARFALLA KOMMUN | 2020



D200511B
LAGA KRAFT

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for bildandet av de kvarter som mojliggors
inom kommunens mark. Kostnader for bildandet av fastigheter tas ut i samband med
markforsaljning.

De privata markagarna inom planomradet ansoker och bekostar erforderliga
fastighetsbildningsatgarder inom respektive fastighet som kravs for att genomféra
detaljplanen. Fastighetsagare ansoker och bekostar dvriga fastighetsbildningsatgarder sdsom
uppdelning av ett kvarter i fler fastigheter, 3D- fastighetsbildning, gemensamhetsanléggningar,
servitut och dylikt.

Kommunala kostnader

Kommunen bekostar utbyggnaden av allménna anldggningar (gator, torg, park), utbyggnad av
ledningar (VA och sopsug) samt marksaneringskostnader inom kommunens fastigheter. Delar
av dessa kostnader finansieras genom det exploateringsbidrag fran de privata markdgarna
inom planomradet som regleras i de avtal som skall trdffas i samband med antagandet av
detaljplanen.

Utbyggnaden av allméan platsmark inom planomradet innebéar att kommunens drift

och underhallsbudget for bygg- och miljénamnden (gata, park, VA) samt barn- och
utbildningsnamnden kommer att paverkas i och med ett utokat skotselansvar. Kommunala
medel ska avsattas for okade drift- och underhallskostnader.

Kostnader for utbyggnad av tunnelbanan

Staten, Region Stockholm och Kommunen har triffat avtal gdllande utbyggnad av tunnelbana
och bostader 1 tunnelbanans influensomrade. Kommunens del av kostnaden for att bygga ut
tunnelbanan ska delvis belasta detta planomrade. De privata markagarna inom planomradet
ska erldgga bidrag till medfinansiering av tunnelbanan vilket regleras i de avtal som skall
traffas med parterna infor antagande av detaljplan.

Kommunala intakter

Kommunen erhaller intakter vid forséljning av fastigheter med byggratt for bostader och
service med mera. Kommunen erhaller dven anslutningsavgifter for anslutning till vatten- och
avloppsledningar samt sopsug.

Tekniska fragor

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomférts inom ramen for planarbetet.
Exploatdrerna ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som kréavs
for bebyggelse inom kvartersmark.

Detaljplaneomradet forvantas fa en befolkning pa cirka 5000 personer. Férskola,
service, handel, verksamheter och kontor medfor ocksa en belastning pa de tekniska
forsorjningssystemen. Allméanna ledningar laggs pa allméan plats/gatumark.

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till det kommunala vatten och spillvattennatet. For enskild fastighet
upprattas anslutningspunkt i fastighetsgrans. Ledningar inom privat fastighet byggs och
forvaltas av respektive fastighetségare.
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Uppvarmning
Fjarrvarme byggs ut i omradet vilket mojliggor anslutning till detta.

El-tele- och fiber
El-, tele- och fiberledningar forldggs i mark.

Avfall
Kommunen planerar att bygga en sopsugsanldggning i omradet som ansluter till en
sopsugsterminal som planeras uppféras i angransande omrade.

Sopsugsledningar pa kvartersmark byggs och forvaltas av kommunen fram till
anslutningspunkt. Fran respektive anslutningspunkt byggs och forvaltas ledning av respektive
fastighetsagare.

Dagvatten
Den dagvattenutredning som har tagits fram for Veddesta I ska tillampas.

Buller

En bullerutredning har tagits fram och plankartan har anpassats sa att den nya bebyggelsen
har kan uppféras enligt gallande riktvarden.

Bredband och telekommunikation

Befintligt fibernit for bredband och telekommunikation finns i ndromradet. De bolag som
vill bygga ut fiber inom omradet har mdjlighet att projektera nét som anldggs i samband
med utbyggnad av végar och ny bebyggelse. Nar gatorna &r fardigstallda med topp och
finplanering kommer inga nya ledningar att ges grévtillstdnd 1 omradet.

Utférande

Utbyggnadsordning

Utbyggnaden kraver samordning med 6vriga bygg- och anldaggningsarbeten i omradet.
Sarskild vikt laggs darfor vid samordning av tidplaner, transporter och etableringar

mm. Tidiga arbeten kommer att utféras innan detaljplanen antas daribland arbeten med
tunnelbanan och vissa ledningsarbeten. Efter att detaljplanen har antagits kommer arbeten
med vissa gator att paborjas.

Geoteknik

Geotekniska utredningar har tagits fram under arbetet med detaljplanen. Infér byggande
av anldggningar pa allmén plats och kvartersmark ska objektspecifika geotekniska
undersokningar utforas. Dessa ska utgora underlag for val och dimensionering av
grundlaggning samt andra atgarder.

Infrastruktur

Det ar av stor vikt for att omradet ska fungera att vigkopplingar byggs tidigt. Befintliga gator
kommer att byggas om och under ombyggnadstiden planeras for provisoriska vagdragningar.
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De planerade kvartersgatorna och parkerna inom omradet planeras att byggas ut i takt med att
kvarteren fardigstalls.

Gardsmiljoer - gronytefaktor som ett verktyg i planeringen

De olika gardsrummen ges olika karaktarer och ar gemensamma for hela kvarteret. De
ska utformas sa att de innehaller en stor andel trad och gronska, bland annat med inslag
av fasadgronska eller grona tak. Ett planteringsdjup om cirka 0,8 meter rekommenderas.
En stor del av gardsytan ar underbyggd av garage, vilket stéller krav pa gardarnas
bjilklagskonstruktioner. P4 samtliga gardar ska utrymme for sméabarnslek anordnas. Aven
ytor for utomhusvistelse pa sjalva byggnaden ar av stor betydelse, exempelvis kan grona
takterrasser eller gemensamma balkongterrasser anlédggas.

Gronytefaktorn ska tillampas och beskrivs pa sidan 42.
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Medverkande tjansteman

Dino Alijagic, planarkitekt

Josefine Idbrant, projektledare exploatering

Simon Isaksson, bitrddande projektledare exploatering
Anders Berg, stadsarkitekt

UIf Liliefeldt, projektledare genomforande

Maria Jorle, bitradande projektledare genomférande
Marika Palmér Rivera, miljoplanerare

Kerstin Skold, stadstradgardsmastare

Niklas Petrov, trafikplanerare

Jenny Borheim, planarkitekt tidigt skede
David Nordin, trafikplanerare tidigt skede

Ovriga medverkande
AIX Arkitekter
Illustrationer och bilder ar framtagna av AIX Arkitekter om inget annat anges.
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