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DETALIJPLANEPROCESSEN

Planering och byggande regleras genom Plan och Bygglagen (PBL) fran 1987. Lagen innehaller
bestimmelser om planldggning av mark och vatten och om byggande. Grundlaggande ar
att fraimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en
god och langsiktigt hallbar livsmiljo for médnniskorna i dagens samhalle och fér kommande
generationer. En detaljplan upprattas i syftet att ge en samlad bild av markanvandningen och
hur miljon avser fordndras eller bevaras. Genom planldggning garanteras olika intressenter
insyn och inflytande och kommunen far darigenom ett battre beslutsunderlag. Plan blir sedan
ett verktyg for utveckling och provning av framtida bygglovsarenden.

Planprocessen, med framtagandet av en detaljplan, ser lite olika ut beroende pa komplexiteten
i drendet. Den vanligaste forfarandet dr normalt planfoérfarande. I andra fall dr planfragan
av begransad betydelse och kan genomforas med enkelt planférfarande. Gemensamt for alla
processerna ar att berorda alltid ges mdjlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Planforfarande

Detaljplanen Oskarstrom 4:225 m fl. handldggs som enkelt planforfarande enligt Plan-
och bygglagen, PBL, 5 kap. 28 §. Tillfdlle att ta del av planforslaget foreligger endast vid
samradstillfallet.

HANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:

o Denna planbeskrivning

. Genomforandebeskrivning

o Plankarta med bestammelser och illustrationskarta
o Sarskilt utlatande

d Behovsbeddmning av miljobedémning

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:

. Fastighetsagarforteckning
. Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta,
planbeskrivning och genomforandebeskrivning. Efter samrad tillkommer sarskilt utlatande
over inkomna synpunkter (samradsredogorelse).

Planbeskrivningenochillustrationskartanskallunderlattaforstaelsenavplanforslagetsinnebord
samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten
ar att de ska vara véagledande vid tolkningen av planen. For genomforandebeskrivningen galler
pa motsvarande séatt att den inte har nagon egen rattsverkan.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetskontorethar ansokt om att gdllande detaljplan dndrassa att planomradet kanbebyggas
med friliggande enbostadshus. Idag ar omradet planlagt for bostader i tva vaningar uppforda
som smahus i grupp eller flerbostadshus samt lokaler for lagenhetsdaghem eller villadaghem.
Det finns en efterfragan pa stycktomter med byggratt for villor i kommunen, vilket motiverar
planéndringen. Andringen avses kunna handléggas med enkelt planférfarande.

En utbyggnad enligt planen innebér att 10 tomter mellan 850-1040 kvm kan bildas pa omradet
som framst utgors av fastigheten Oskarstrom 4:225. Planen medger friliggande enbostadshus
i ett och ett halvt vaningsplan for bostadsandamal. Inom planen anordnas lokalgata i ett
centralt lage och tomterna placeras pa bada sidor. Pa fastigheten Oskarstrom 4:244, som ocksa
ingar i planen finns idag ett privat villadaghem. Till fastigheten finns en infart som i gdllande
plan gar over utfartsforbud. Planen innebar en dndring sa att omradet med utfarten 6verfors
till kvartersmarken for Oskarstrom 4:244. Omradet kan anvéandas for in- och utfart samt
parkering.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Behovsbedomningen dr denanalyssom leder fram till stallningstagandet om en miljocbedomning
behover goras eller inte. Behovsbeddmning uppréttas i samband med framtagandet av planen
och finns som en bilaga. Den avses att kunna samradas parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushaéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.

Miljo

Ingaintresseomraden vad det galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar kindainom
omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap miljobalken (MB) och ar inte beladget
inom omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens oversiktsplan.

Kéanda fornlamningar och kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljoer eller bebyggelse
berdrs ej. Planen tillater inte nagon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal uppnas
eller medverkar till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB Overtrads.

Héalsa och sakerhet

Bebyggelsen medfor en liten 6kning av trafiken nér det blir méjlighet till 10 nya hushall. Men
utbyggnaden bedoms inte medfora nagra betydande negativa konsekvenser avseende buller
och avgaser i och intill omradet.

For omradet foreligger normal radonrisk.
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Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Planen beddms inte komma att medfora nagon pataglig skada pa riksintressen enligt 3 och 4
kap Miljobalken. Planen tar inte i ansprak mark utanfor detaljplanelagt omrade.

PLANDATA

Lagesbestamningen och areal

Planomradet ligger i syddstra delen av Oskarstrom, som ligger ca 2 mil norr om Halmstad.
Planen avgransas delvis i befintlig fastighetsgrans for bostader i nordost och sydost samt mot
Santagardsvigen i vaster. Planomradet dr ca 17700 kvm varav ca 4800 kvm utgor naturmark,
ca 11200 kvm kvartersmark och ca 1700 kvm lokalgata.

— J
¥ -

Kartan visar planomrddets lige i Oskarstrom

Markagoférhallanden

Planen omfattar fastigheterna Oskarstrom 4:244 och Oskarstrom 4:225 samt del av fastigheten
Oskarstrom 4:52. Forstnamnd fastighet ar privatigd medan Ovriga tva dgs av Halmstads
kommun.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
OP 2000

Planforslaget ar forenlig med Oversiktsplanen for Halmstad, OP 2000, antagen av
kommunfullmaktige 2002-04-25. I oversiktsplanen, deldversikt for Oskarstrom dr omradet
utpekat som omrade for bostdder och allmén bebyggelse.
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Gallande detaljplaner
Dp 709

Detaljplan 709 géller i omradet. Lansstyrelsen faststallde planforslaget 1983-04-20. Den planen
tillater bostader i tva vaningar uppférda som gruppbyggda smahus eller flerbostadshus. Planen
medger dven att lokaler for lagenhetsdaghem eller villadaghem inreds déar byggnadsnamnden

sa provar lampligt.

Gillande detaljplan 709

Kommunala beslut i 6vrigt

2007-06-40 beviljades Oskarstrom 4:244 bygglov for uppforande av villadaghem, bygglov
0431/2007. Etableringen innebdr att angoringen till fastigheten blir planstridig. Men
byggnadskontoret ansag att det inte var ett hinder for att bevilja bygglov.

2007-12-03 Fastighetskontoret ansoker om dandring av detaljplanen for fastigheten Oskarstrom
4:225. Detaljplanen medger idag bostader i tva vaningar uppforda som smahus i grupp eller
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flerbostadshus samt lokaler for lagenhetsdaghem eller villadaghem. En adndring medger
enbart byggratt for friliggande villor. Fastighetskontoret, mark- och exploateringsenheten, gor
beddmningen att det inte finns ndgon marknad for detta i denna del av Oskarstrom, dock finns
intresse for stycktomter. Stadskontoret, enheten for samhallsbyggnad, har tagit del av denna
begaran.

2008-01-30 Byggnadsnamnden har vid sammantrdade beslutat att byggnadskontoret far i
uppdrag att andra detaljplan for fastigheten Oskarstrom 4:255, planarende nummer 0063/2007,
med syftet att dndra gdllande detaljplan for rubricerad fastighet till enbart byggratt for
friliggande enbostadshus.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur
Mark och vegetation

Omradet utgor en del av Santagardsomradet som ligger pa en hojdplata dar terrangen sluttar
mot vaster. Inom planomradet sluttar det svagt mot centrum i planen. Mot sdder hdjs marknivan
och avslutas i en slant dar befintlig bebyggelse tar vid. Enligt byggnadsgeologisk oversikt,
uppréttad 1981-06-25 av K-Konsult Lund, utgors planomradet av god byggnadsgrund ur bade
barighets- och sattningsaspekter. Denna handling upprattades i samband med att omradet
planlades tidigare. Marken utgdrs av mordan med nagra block i dagen pa hojdpartierna i
omradet. Vegetationen utgors av blandskog med framst sma bjorkar och inslag av ek, asp och
ronn. Markvegetationen ar gles och utgors av bland annat lingon- och blabarsris.

Planforslaget
Marken kan komma att bli svar schaktad i vissa partier pga blockforekomsten. Det kan dven
bli aktuellt att spranga storre block. Planens intentioner gallande vegetation ar att bevara
den lummiga karaktdr som finns pa platsen. Har finns flera mindre ekar och aspar som
kan ge omrdden virden. Planen innehéller inga bestimmelser som reglerar bevarandet av
vegetationen.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Planomradet utgor inte del av ett kulturmiljoprogram och ar inte heller omrade av riksintresse
for kulturmiljovard. Inga kdanda fornlamningar finns i planomradet. Det finns registrerade
fornldamningar nordvast om planomradet som utgors av ett omrade med fossil dkermark dar
det dven finns ett gravfalt inom samma omrade. Planforslaget gor ingen paverkan pa detta
omrade.

Markanvandning
Bebyggelse och utformning

Bebyggelsen i kringliggande omradet utgors av friliggande enbostadshus som har byggts
ut efterhand. De befintliga villorna ligger samlade kring lokalgator som kopplas till
Santagardsvagen som dr huvudinfarten till omradet. Tomterna soder om planomradet &r det
senaste tillskottet. Fasadmaterialen i den delen varierar fran puts till trd i olika farger och
vaningsantalen ar 1-1%.
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Planforslaget

Planen medger utbyggnad av tomter for bostadsandamal. Planen utgors av ca 11200 kvm
kvartersmark, varav 990 kvm redan idag utgor en fastighet for villadaghem, som foreslds
utokas med ca 380 kvm. Illustrationen till planen visar 10 tomter med en area mellan 850-
1040 kvm, vilket ger en snittarea pa ca 990 kvm. De nya bostdderna placeras langs lokalgata,
forgardsmark om 6,0 m regleras med prickmark och 4 meter fran granntomt. Forradd, garage
och uthus skall placeras 6,0 m fran lokalgata och minst 1,0 m fran granntomt, detta géller aven
vid sammanbyggnad med bostadshuset. Bebyggelsen kan uppforas i friliggande enbostadshus
i1 till 1 1/2 vaningsplan, med endast en huvudbyggnad per tomt. Fasadens uttryck regleras
inte i planen. Omradet bedoms som heterogent i utformning, varav en variation i den nya
bebyggelsens uttryck ses som positivt. Villorna placeras langs med den nya lokalgatan som har
namnet Kolarstigen. Gatan ar foreslagen i gdllande detaljplan for Santagardsomradet (antagen
1983-04-20) och kommunfullmaktige (KF) antog gatunamnet 1985-02-28. Tillsammans med
Trakolsvagen har Kolarstigen sitt ursprung i att har har forekommit kolarverksamhet.

Befintlig bebyggelse soder om planomrdidet

Kommersiell, offentlig och social service

Oskarstrom tjanar som stadsdelscentrum och pa orten finns en god serviceniva. Har finns handel,
livsmedelsbutiker, kiosker, banker och post mm. Annan service pa orten ar tandlékare, apotek,
vardcentral. Skolor, forskolor och daghem finns. Inom planomrédet ligger ett privatdaghem.

Friluftsliv, narrekreation och friytor

Oskarstrom kan erbjuda fina gronomraden och ett varierat fritidsutbud. Till exempel finns
hédr utomhusbad, idrottsplats, slalombacke och fritidsfiske. Intill planomradet finns stora
naturomraden som i dag utnyttjas flitigt av de boende for rekreation och utomhussporter.
Vaster om planomradet finns ett elljusspar.
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Planforslaget

Planomradets narhet till naturen ar ett av dess starkaste kvalitéer. Inom planomradet finns
befintlig naturmark som till stor del forsvinner nédr planen byggs ut. Planen bevarar ca 4300
kvm naturmark som sparas mot befintliga bostdder i nord, norddst. Detta bildar en gronkil
mellan bostadsomradena. Naturmarken kan bli en plats for spontan lek och darmed en tillgang
for barnen i omradet. Aven en zon med naturmark planldggs mellan Santagardsvigen och
kvartersmarken. Detta for att behalla gatans tidigare gestaltning.

Gator och trafik
Gatu- och vagnat, cykel och mopedtrafik

Huvudgatan i omradet utgors av Santagardsvigen. Santagardsvigen ansluts till Arniltsvagen
i norr. Santagardsvagen dr en atervandsgata som avslutas i en vandplan som anvands bland
annat av kollektivtrafiken. Hallplats for kollektivtrafik finns precis intill planomradet. Bussen
som forsorjer omradet i dag ar linje 316, med den tar det ca 30 minuter att dka till centrala
Halmstad.

Planforslaget

Trafik till planomradet matas via Santagardsvagen in pa Trakolsviagen vidare norr ut pa ny
lokalgata, som forsorjer planomradet. Lokalgatan som ansluter till de nya tomterna utgor 1300
kvm ny gata. Lokalgatans bredd ar 6,5 m. I slutet pa gatan anldggs en vandplan. Vandplanen
gransar till naturmark vilket underlattar vid snorojning.

Parkering anordnas i garage, carport eller pa tomten, dessa placeras 6,0 m fran lokalgatan sa
att mojlighet finns for uppstallningsplats.

Teknisk forsorjning

Avfall

Atervinningsstation finns vid avfarten till Santagardsvigen, ca 500 meter fran planomradet.

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och avlopp finns utdraget till planomradet.

Planforslaget

VA- utbyggnaden till de 10 nya hushallen kommer att ske frdn en anslutningspunkt som i
dag ligger inom planomradet i Oster via lokalgatan. Det innebér att ca 200 m nya vatten- och
avloppsledning byggs ut.

Det finns en befintlig vattenledning som tangerar tre planerade tomter i vaster. Den kommer
att tas ur bruk. Istédllet byggs nya ledningar via ett “u”-omrade genom kvartersmarken och
ansluter mot Santagardsvdgen. Detta medfor dven att det blir mojligt att ersatta befintlig
avloppspumpanlaggning pa fastigheten Oskarstrom 4:244 med sjdlvfallsledning samt ansluta
fastigheten till dagvattensystemet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

Planen har kommunalt huvudmannaskap.

KALLOR

Halmstad, OP 2000, KF 2002-04-25. Deléversikt for Oskarstrom

MEDVERKANDE TJANSTERMAN

Carl-Ake Agne, Tekniska kontoret
Maria Bergstrom, Tekniska kontoret
Leif Eriksson, Tekniska kontoret
Per-Ake Larsson, Fastighets kontoret

Byggnadskontoret
Benny Hunemark Lisbeth Thurnas
Stadsarkitekt Planingen;jor
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 250 K
Detaljplan for

OSKARSTROM 4:225 m fl,

Oskarstrom, Halmstad

Byggnadskontoret 2009-05-27

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplaneforslaget har upprittats i 6verensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 28§, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfalle
att ta del av planforslaget foreligger endast vid samradstillféllet. Nagot
planprogram utarbetas ej da detaljplanen endast innebér dndring av
byggnadssitt och byggritt 1 en géllande detaljplan.

Planen bedoms/beddms inte medfora nagon betydande paverkan pa miljon,
hélsan, sikerheten eller hushdllningen med mark och vatten varfor sirskild
miljokonsekvensbeskrivning har/inte uppréttats.

Tidplan for detaljplanens handlaggning

Samradsbeslut i BN 10 december 2008
Antagande i BN Maj 2009
Laga kraft (tidigast) Juni 2009

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Enligt planforslaget kommer planomradet att utgéras av omrade for
kvartersmark bostdder, naturmark samt en del som planldggs for forskola.
Respektive fastighetségare dr ansvarig for genomforandet pa kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for utbyggnad av lokalgata, gatubelysning och
ovrig allmén plats samt VA-ledningar. EON ansvarar for elledningar inom
omradet. Fastighetsdgarna dr ansvariga for att tillgdnglighet uppnas mellan
allmén gata och respektive fastighet. Tillgédngligheten mellan gata och
fastighet skall l16sas inom berdrda fastigheter.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun &r huvudman for den allménna platsmarken.
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Avtal

Vid forséljning av tomter for villabebyggelse uppréttas kopekontrakt.

Plankostnadsavtal
Fastighetskontoret star for plankostnaderna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
For plangenomforandet foreslds att avstyckning och fastighetsreglering sker
av Oskarstrom 4:52 och Oskarstrom 4:225 for de foreslagna tomterna.
Delar av Oskarstrom 4:52 dverfors genom fastighetsreglering till
Oskarstrom 4:244 (forskoletomten).

Ledningsratt och servitut
En markering om “u-omrdde” har lagts in pa plankartan for att sikra att
utrymme halls tillgéngligt for allmidnna underjordiska ledningar dver
kvartersmarken. Dessa omraden i planen angivna u-omriden skall séker-
stillas genom ledningsritt.

Gillande utfartsservitut (1380K-9234.1) bor upphdvas pga att omradet skall
tillforas kvartersmarken for fastigheten Oskarstrom 4:244.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
En Oversiktlig kalkyl for genomforandet av omradet visar pé att det kan
uppsté ett underskott.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Vid tidigare planldggning har en 6versiktlig geoteknisk undersékning
upprattats av K-konsult.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Per Ake Larsson Fastighetskontoret

Goran Grimsmo Kommunala lantméterimyndigheten
Byggnadskontoret
Benny Hunemark Lisbeth Thurnés

Stadsarkitekt Planingenjor
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6
kap 11-18 och 22 §§) skall kommunen genomfdra en miljocbeddmning for alla detaljplaner
och planprogram som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen
ar den analys som leder fram till stallningstagandet om en miljobeddmning behover goras
eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetskontoret har ansokt om att gdllande detaljplan dndras sa att planomradet kan
bebyggasmed friliggande enbostadshus.Idag aromrdadet planlagtforbostaderitva vaningar
uppforda som smahus i grupp eller flerbostadshus samt lokaler for lagenhetsdaghem
eller villadaghem. Det finns en efterfrigan pa stycktomter med byggratt for villor i
kommunen, vilket motiverar planindringen. Andringen avses kunna handliggas med
enkelt planforfarande.

En utbyggnad enligt planen innebar att 10 tomter om ca 860-1040 kvm kan bildas pa
omrddet som framst utgors av fastigheten Oskarstrom 4:225. Planen medger friliggande
enbostadshus i ett och ett halvt vaningsplan for bostadsandamal. Inom planen anordnas
lokalgata i ett centralt ldge och tomterna placeras pa bada sidor. P4 fastigheten Oskarstrom
4:244, som ocksa ingar i planen finns idag ett privat villadaghem. Till fastigheten finns en
infart som i géllande plan gar 6ver utfartsforbud. Planen innebér en d@ndring sa att utfart
mojliggors.

STALLNINGSTAGANDE

Med héanvisning till resultatet i tabellen nedan beddmer byggnadskontoret att de
forandringar och restriktioner som foreslds i detaljplanen inte kommer att medfora en
betydande paverkan pa miljon, manniskors hélsa och sakerhet eller hushéallning med mark,
vatten och andra resurser och att en miljobedomning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedomning i huvudsak gjord enligt kriterierna
i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan foljer en genomgang
av kriterierna.
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FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa omradet
vid ett genomforande
av planen

Stor Liten | Stor Liten

Platsens betydelse

Nuvarande markan- X x | Omradet ar tidigare planlagt

vandning for framst bostadsandamal. En
del av omradet ar utlagt som
natur i gallande detaljplan. I
planforslaget 4r omradet utlagt
for bostadsandamal och natur

Oversiktsplan X x | Omrédet ar utlagt som omrade
for bostader och allméan bebyg-
gelse.

Internationella X x | Inga internationella konventio-

konventioner (Natu- ner finns utpekade inom

ra 2000 m.m.) planomradet.

Riksintressen X x | Planomradet berors inte av
nagra riksintressen.

Miljobalkens 3-4 kap. X x | Foreslagen anvandning strider

Grundldaggande be- inte mot Miljobalkens 3 kap

stimmelser for hus- om hushallning med markom-

hallning med mark raden

och vatten

Miljobalken 7 kap. X x | Inga biotopskyddade objekt

Naturreservat, finns inom planomradet.

biotopsskydd, Omradet berdrs inte av natur-

strandskydd etc reservat, strandskydd etc.

Byggnads- eller X x | Inga kdnda fornminnen finns

fornminnen inom omradet.

Landskapsbild X x | Paverkan pa landskapsbilden
bedoms som férsumbar.
Bebyggelsen anldaggs inom
befintligt omrade f6r bebyg-
gelse.

Miljokvalitetsnormer X x | Detaljplanen kan ge en margi-
nell 6kning av nuvarande
fordonstrafik. Ingen risk for
overskridande av miljokvali-
tetsnormer inom planomradet
bedoms finnas.

Storningar X x | Plandndringen kan medfora en

- buller X x | ndgot 0kad fordonstrafik och

- lukt ddrmed marginell 6kning
betrédffande buller och lukt.

Fororenad mark X x | Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits pa platsen tidigare.
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FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa omradet
vid ett genomforande
av planen
Stor Liten | Stor Liten
Halsa och sdkerhet Allergi
- Allergi X X Foreligger ej
- Radon X X
Radon
Radonrisken ar 1ag i omradet.
Risk for olyckor (ex X X Risken for skred, erosion och
skred, erotion, Over- oversvamning beddms som
svamning) mycket liten.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer Det bedoms inte finnas risk for 6verskridande av miljokvalitetsnor-
mer inom planomradet.

Miljomal Planforslaget bedoms bidra till att nd miljomalet om en god be-
byggd miljo.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Ett genomforande av planforslaget bedoms ge ringa eller obetydlig
miljopaverkan.

Effekternas sannolikhet | -

Effekternas betydelse och Ringa.
komplexitet

Effekternas varaktighet, van- | Planforslaget medger nya bostader i anslutning till befintlig
lighet och reversibilitet tatortsmiljo. Planen slar fast en markanvandning och medger
byggritter, som nar de val ar genomforda forvantas bestd i manga
ar. Effekter av denna markanviandning kommer darmed ha lang
varaktighet.

SAMMANFATTNING

Nya bostader alstrar viss trafik framst vid morgon och eftermiddag. Da det redan finns manga
bostader i narheten bedoms trafikokningen vara forhallandevis liten.

Planforslaget bedoms mot bakgrund av ovanstaende, samt planomradets ringa storlek, inte med-
fora betydande miljopaverkan.

Byggnadskontoret
Benny Hunemark Linnea Carlsson
Stadsarkitekt Planingenjor
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ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 250 K

Detaljplan for
OSKARSTROM 4:225 m fl

Oskarstrom, Halmstad

Byggnadskontoret 2009-05-27

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfélle att ta del av forslaget foreligger endast 1 detta samrads-
skede.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2008-12-10 § 527 genomforts
under tiden 10 december 2008 — 30 januari 2009. Inget samradsmote har
héllits. Planforslaget har varit tillgéngligt pa Radhuset under samridstiden.
Planen har dven varit ute pd kommunens webbsida under samma tid.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Ingen erinran.

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun
Ingen erinran

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL.

Halmstads Energi och Miljo AB
Onskemal om att i framtiden forligga fjirrviirme och optoslang i utlagt u-omrade mellan
lokalgata och forskola.

Kommentar: Enligt tekniska kontoret gar det bra att anvinda u-omradet for fjérr-
viarme och optoslang forutom va-ledningar.

Tekniska namnden

Befintlig forskola har inga anlagda parkeringsplatser for personal eller ldmna/hdamtaforidlder”.
Fordonen stills pa utfarten fran forskolan. Eftersom uppstéllning av fordon i naturmark inte &r
tilldten enligt svensk lag foreslas att omrade Nj, tillfors kvartersmarken SB;. For fordldrarna kan
den l&nga busshéllsplatsen kortas av och delvis medge tillféllig parkering.
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Naturmarken i1 planforslaget minskar. For att kunna skdta naturytan kravs att naturmarken
iordningsstélls fore exploateringen p g a maskintillgangligheten.

Det triangelformade naturomradet mellan forskoletomten och foreslagna tomter foreslas overga
till kvartersmark for att underlitta skotseln och driftekonomin av naturomradet.

Gronremsan utmed Santagardsvigen foreslas breddas sa att befintliga solitéra ekar kan
bevaras.

Kommentar: Forskoletomten, Oskarstrom 4:244, skall utokas med omradet for
natur, som kan anvindas for parkering. Det triangelformade natur-
omradet skall ocksa tillforas forskolan. Gronremsan utmed Santa-
gardsvigen kan inte breddas och ddrmed kommer inte ekarna att be-
varas.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Hallandstrafiken AB TeliaSonera
Kommunstyrelsen E.ON Gas Sverige AB
Kulturmiljo Halland E.ON Elnit Sverige AB
Milj6- och hélsoskyddsnamnden Swedegas AB
Réddningsndmnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Jonas Oscarsson, Oskarstrom 4:199

Det finns inte ndgon parkeringsyta vid villadaghemmet pa Oskarstrom 4:244. Fordldrar som
himtar/ldmnar sina barn parkerar pa Santagardsvégen i bada riktningarna. D& uppstér det pro-
blem nér buss och personbilar ska passera. Ett backkron forsvarar sikten och stor risk for
olyckor finns nér barnen springer ut till bilarna. Det borde anldggas en parkeringsyta i anslut-
ning till forskolan sa att inte barn utsétts for denna fara.

Vill att kommunen tar hiinsyn till ett elljusspar som finns i omradet som ska bebyggas. Onsk-
vért att det anldggs en parkering i anslutning till sparet.

Kommentar: Forskoletomten ska utokas med omradet for natur,
(naturomrade dir utfart far anordnas) som kan anvindas for parker-
ing. Tekniska kontoret foreslér att den 1dnga busshallsplatsen kan
kortas av och delvis medge tillféllig parkering for fordldrar som
lamnar/hdmtar barnen pa forskolan. Omrédet for elljusspar berors
inte av planforslaget. Ingen parkering i anslutning till elljussparet ar
planerad enligt tekniska kontoret.

Marcus Skoglund och Aggi-Line Hangaard, Oskarstrom 4:230

Undrar vilken niva de nya tomterna hamnar pa. De dr ocksa oroliga vart vattnet tar vdgen nar
skogen forsvinner och vill att kommunen drédnerar mellan tomterna. Har krav pa att det blir 1-
planshus pa de tomter som grénsar mot fastigheterna pa Trékolsvdgen. Tycker att de har blivit
daligt informerade om att detta omrade skulle bebyggas.
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Kommentar: Tekniska kontoret har meddelat att gatuhdjderna for
den nya gatan kommer att ligga pa +71,3 vid anslutningen och pa
+70,0 vid planerad viandplats. Tomterna kan justeras for att ta upp
nivaskillnader som gor det lattare att hantera dagvattnet. Exakt
vilken niva de nya tomterna skall ha bestdms 1 bygglovsskedet.
Tekniska kontoret ansvarar inte for dranering inom kvartersmarken.
Det ar fastighetsdgaren som ansvarar for omhédndertagande av dag-
vattnet pa sin tomt och dven for att ingen annan far obehag. For att
undvika att husen pa tomterna som griansar mot fastigheterna pa
Trékolsvédgen placeras for nira den sddra gransen, har en prickzon
pa 10 meter lagts in. I planbestimmelserna star att hogsta byggnads-
hojd dr 4 meter och hogsta taknockshojd ar 7,5, vilket innebér att
taklutningen blir ca 34 grader om huset &r 10 meter brett. For omra-
det giller idag en detaljplan, faststélld av ldnsstyrelsen 1983-04-20,
som tillater bostéder i tva vaningar uppforda som gruppbyggda
smahus eller flerbostadshus. Byggnadshdjden dr 7,5 meter, alltsé
betydligt hogre an i planforslaget. Intresse finns for stycketomter i
Oskarstrom och dérfor foreslds dndringen till 10 villatomter.

Renathe Ringstrom och Jorgen Nilsson, Oskarstrom 4:231
Motsdger sig 1 plans hus. Undrar hur drianeringen blir nér triaden fills. Hur blir nivéskillna-
derna 1 forhallande mot husen som redan finns? Nér pabdrjas byggnationen?

Kommentar: Planforslaget vinner laga kraft tidigast i juni 2009 och
dérefter skall tomterna avstyckas. Eftersom kommunen ar fastig-
hetsdgare gér forsdljningen via tomtkon.

Se &ven ovan under Oskarstrom 4:230.

Lars Gustafsson, Oskarstrom 4:138, Peter Erlandsson, Oskarstrém 4:133, Leif Nilsson,
Oskarstrom 4:135 och Lars Svensson, Oskastrém 4:127

I en gemensam skrivelse har synpunkter pa kloaklukt inomhus inkommit. Délig hénsyn till be-
hov av lekplatser samt behovet av gronomrade. Vill minska antalet tomter for att fa ett rimligt
gront omrade mellan husgrupperna.

Kommentar: Tekniska kontoret anser att det blir positivt med nya
tomter i omradet, detta bidrar till att problemen som finns pa Alg-
viagen med kloaklukt kommer att minska. Naturmarken séder om
fastigheterna pa Algviigen far behdlla ett strik som ger méjlighet att
lattare ta sig till andra storre gronomraden.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor mindre revideringar och kompletteringar.

» Endel av N; (naturomrade) dverfors till kvartersmarken for Oskar-
strom 4:244 (forskoletomten). Omradet N, (naturomrdde med utfart)
overfors till Oskarstrom 4:244 och ger mdjlighet till parkering.

» Byggritten for Oskarstrom 4:244 6kas fran 250 m” till 300 m”.

* 10 meter prickzon tillfors de tomter som grénsar till fastigheterna pa
Trakolsvégen.

FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Boende med besvarsratt
Jonas Oscarsson Oskarstrom 4:199 Dalshall 5, 313 30 Oskarstrom

Marcus Skoglund och

Aggi-Line Hangaard Oskarstrom 4:230 Trékolsvédgen 5, 313 30 Oskarstrom
Renate Ringstrom och

Jorgen Nilsson Oskarstrom 4:231 Tréakolsvigen 7, 313 30 Oskarstrom
Gemensam skrivelse frin:

Lars Gustafsson Oskarstrom 4:138 élgvégen 10, 313 30 Oskarstrom
Peter Erlandsson Oskarstrom 4:133 Algvigen 11, 313 30 Oskarstrom
Leif Nilsson Oskarstrom 4:135 Algvigen 4, 313 30 Oskarstrém
Lars Svensson Oskarstrom 4:127 Algvigen 5, 313 30 Oskarstrom
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Lisbeth Thurnés

Stadsarkitekt Planingenjor
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UPPLYSNING OM Halr:;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 27 maj 2009, § 181 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for OSKARSTROM 4:225 m.fl., Oskarstrom, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar E 250 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pd kommunens anslagstavla den 4 juni 2009.

Liansstyrelsen har den 22 juni 2009 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte 6verklagats. Planen har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel vunnit laga kraft den 26 juni 20009.

Byggnadskontoret den 6 juli 2009.

Ann-Britt Thorner

Séandlista

Liansstyrelsen

Kommunala Lantmiterimynd.
MBK, nybyggnadskartor
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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