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PLANBESKRIVNING

(Del av planen har av kommunfullmiktige undantagits fran beslutet, enligt plan-
kartan)

HANDLINGAR

Planhandlingar

Planbeskrivning

lllustrationsplan i skala 1:2000

Plankarta med planbestdmmelser i skala 1:2000
Genomférandebeskrivning
Fastighetsférteckning

Bilagor
Bilaga A:1. Loggbok 6ver méten i samband med detaljplaneldggning av Charlottendal

Bilaga A:2. Minnesanteckningar, sandlista och narvaroférteckning fran markagarsam-
rad - informationsmote 2001-04-10

Bilaga A:3. Redovisning av remissyttranden fran programsamradsremiss med kom-
mentarer och forslag till atgarder

Bilaga A:4. Minnesanteckningar, sandlista och narvaroforteckning fran markagarsam-
rad — informationsmote 2001-10-25

Bilaga A:5. Redovisning av remissyttranden fran samradsremiss med kommentarer
och férslag till atgarder

Bilaga A:6. Redovisning av remissyttranden fran utstallningsremiss med kommentarer
och forslag till atgarder.

Bilagorna B:0 t o m B:9 finns tillgéngliga pa kommunens planenhet,

Bilaga B:0 Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Bilaga B:1 Ramavtal

Bilaga B:2 Trafikutredning

Bilaga B:3 Utredning om teknisk férsoérjning

Bilaga B:4 Trafikbversyn i Gustavsberg

Bilaga B:5 Trafikbullerutredning

Bilaga B:6 JM:s kvalitets- och miljoprogram

Bilaga B:7 Arkeologisk utredning fér Charlottendal

Bilaga B:8 Gestaltningsprogram

Bilaga B:9 Riskanalys avseende transport av farligt gods pa Gustavsbergsvigen

Bilaga B:10 Figurer

Bilaga B:11 Biotopinventering
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte
JM AB har under varen 2000 férvarvat mark av Gyllenforsen Fastigheter i Gustavs-
berg AB, idag JM Varmdostrand AB. | markférvarvet ingar bland annat mark och bygg-

nader inom planomradet.

| det ramavtal om detaljplanering av omradet som undertecknades 1989-11-18 mellan
Varmdé kommun och Gustavsbergs Fastigheter AB forbinder sig parterna att tillsam-
mans utveckla Charlottendal till ett attraktivt omrade fér utbyggnad av verksamheter och
bostader. | planen ingar dven Farstaborg idrottspark, Skargardens ridcenter i Farsta
Slottsviksomradet, befintliga bostadshus utmed Kvarntorpsvagen, och del av Kvarnsjon.

Planen skall vara flexibel sa att omradet kan byggas ut med varierande verksamheter.
Detaljplanen ansluter till intentionerna i dversiktsplanen fér Varmdoé kommun fran 1992
och i det pagaende arbetet med Varmdé éversiktsplan.

Ramavtalet redovisas i sin helhet i Bilaga B:1.

Planens huvuddrag

Norr om vag 222 och vaster om Gustavsbergsvagen innehaller planen ett stort sam-
manhangande storbutikskvarter och en bilvardsanlaggning, med méjlighet till varierande
tomtstorlekar. Nordost om vag 222 och avfartsrampen redovisar planen ett kvarter for
verksamheter. Tillfart till omradena sker via nya anslutningar till Gustavsbergsvagen.

Vaster om Gustavsbergsvagen och norr om storbutikskvarteret, Nedre Charlottendal,
planeras bostader och skolor.

P& hojden norr om vag 222, Ovre Charlottendal, mellan Gustavsbergsvégen och Kvarn-
sjon, samt i norr fram till borjan av Kvarntorpsvagen planeras bostader och en forskola.

| planen foreslas dven bostader vid Idrottsvagen och utmed Kvarntorpsvagen i norr.

Planen omfattar ca 800 bostader och avses byggas under flera ar, i takt med efterfra-
gan.

| hdrnet Gustavsbergsvagen och Idrottsvagen foreslas byggnader for arbetsplatser och
verksamheter eller skola.

Planen omfattar dessutom idrottsplatsen Farstaborg och en ridsportanlaggning i plan-
omradets nordvastra del.

V&g 657, Gustavsbergsvagen, foreslas byggas om med tre rondeller som férdelar trafi-
ken till de olika verksamheterna och med hastighetsbegransningen 50 km/h. Fran den
norra rondellen utmed vagens vastra sida foreslas en gang- och cykelbana till Idrottsva-
gen. Utmed den vastra sidan av vagen planteras en tradrad fran den stdra rondellen till
Idrottsvagen. Tradplanteringen skall fortydliga gransen mellan véag- och kvartersmark
och ge infarten till Gustavsberg en vacker inramning. Vagens matt och utformning illu-
streras i Bilaga B:2 (Trafikutredning).
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PLANDATA
Planomradets lage

Planomradet &r belaget sdder om Gustavsbergs tatort pa bsgge sidor om vag 657,
Gustavsbergsvagen och begrénsas i éster av Kvarnsjon. | norr utgdr ldrottsvagen be-
gransning och i sdder vag 222. Grans i véster utgdrs i huvudsak av en befintlig kraftled-
ning. Se fig 1 och fig 2.
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Planomradets areal

Planomradets markareal ar ca 135 ha.

Markagoférhallanden

Marken inklusive Farstaborg, ridcentret och Kvarnsjén &gs av JM Varmddstrand. AB.

Gustavsbergsvagen dgs av kommunen och Idrottsvagen av kommunen och
JM Varmdéstrand AB. Utmed Kvarntorpsvagen finns ett antal bostadshus med enskilda

agare. Se fig 3.

N

Kommun/kommunalt bo
0 100 0 0 00  S0m Enskild

Skala 112500 _ Gustavsbergs VVS AB

Vattenfall Regionndt AB ﬁg 3

Planomradets dgoférhallanden:
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Nuvarande utnyttjande i huvuddrag

Storre delen av planomradet bestar idag av obebyggd naturmark. Byggnader inom om-
radet, torpen Charlottendal och Edsberg, som &gs av JM Varmddstrand AB och ett antal
privatagda bostader finns pa bada sidor om Kvarntorpsvagen i omradets norra del. En
arbetsplats finns inom omradets nordvastra del, Skargardens ridcenter och en idrotts-
plats Farstaborg.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| Oversiktsplan Varmdé kommun, antagen av kommunalfullmaktige 1992-04-29, ar
planomradet angivet som arbetsomrade m m.

| Férdjupad 6versiktsplan fér Charlottendal, antagen av kommunfullméktige 1992-06-17,
anges planomradet som omrade for arbetsplatser och for 1300 bostader runt infarten till
Gustavsberg och med detta strak sammanhangande omrade.
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Gaéllande detaljplaner och férordnanden

Detaljplaner och stadsplaner
Omradet ar oplanlagt men gransar mot Stadsplan S25, Stadsplan S9 och Detaljpla-
ner D37, D48 samt D6.

Forslag till stadsplan fér del av Gustavsberg 1:7 samt &ndring av stadsplan for delar av
Gustavsberg 1:6 och 1:7 (AB Gustavsbergs industriomrade), upprattat i juni 1979. Fast-
stallt av Lansstyrelsen 1981-07-29 (Plan S25).

Planen tillkom for att reglera utbyggnaden av Gustavsbergsvagens anslutning till mo-
tortrafikleden och omfattar den del av vagen som |6per mellan Gula porten och Gus-
tavsbergs kyrka.

Forslag till stadsplan fér delar av fastigheterna Gustavsberg 1:6 och 1:7 i Gustavsbergs
kommun, Stockholms lan, upprattat i mars 1968. Faststallt av Idnsstyrelsen 1969-01-20

(Plan S9).

Detaljplanen omfattar kdrnan i industriomradet kring Gustavsbergs fabriker jamte om-
kringliggande |att kuperade skogs-, &ngs- och akermark, delvis bebyggd med aldre bo-
stader och ekonomibyggnader for skogsbruket. Detaljplanen omfattar aven en skogs-
kladd kulle med forniamningar. Enligt planen skulle idrottsplatsen Farstaborg ersattas
med en ny idrottsanlaggning pa annan plats. Detaljplanen upprattades for att sakerstalla
Gustavsbergs fabrikers expansionsmdjligheter.

Detaljplan for Farsta Slottsvik, Gustavsberg 1:57 samt del av Gustavsberg 1:6 och 1:7,
Varmdd kommun, uppréattat 1993-09-29. Vunnit laga kraft 1994-04-05 (plan D37).

Planen omfattar ett stérre markomrade vaster om fabriksomradet och innehaller sma-
hus och flerbostadshus samt servicelagenheter fér aldre vid Farsta Slott. Trafikféringen
till omradet sker genom det nu aktuella planomradet for Gustavsbergs Hamn. ;

Andring av detaljplan for del av Farsta Slottsvik, Gustavsberg 1:57 samt del av Gus-
tavsberqg 1:6 och 1:7, Varmdé kommun, upprattad 1995-05-21. Vunnit laga kraft
1996-03-08 (D48).

Planen avser en andring av plan D37 och innebar en utvidgning av planomradet i syfte
att uppna battre terrdnganpassning for féreslagen bebyggelse inom delomradet kallat
Slottshyllan.

Detaljplanen for del av Gustavsberg 1:7 (varma Rannan) Varmddé kommun, uppréttat

1988-04-10. Vunnit laga kraft 1989-04- (D6)

Planen avser en komplettering av bebyggelsen inom del av kvarteret mellan Villagatan
och Kvarntorpsvagen med parhus.

Av fig 4 framgar utbredningen av géllande detaljplaner.
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Strandskydd
Torpen Charlottendal och Edsberg samt gamla Ingarévagen, nuvarande Kvarntorpsva-
gen ligger inom strandskyddet.

Det 6vergripande syftet med strandskyddet &r att spara strandomraden som idag ar till-
gangliga med allemansratt for kommande generationer samt bevara viktiga miljoer for
véaxter och djur.

Kvarvarande strandskydd inom planomradet féreslas att mindre delar upphévs i sam-
band med antagande av denna detaljplan. Granser for detta redovisas i MKB och pa
plankartan.

Nagra mindre delar av bostadsgrupperna i planen ligger narmare an 100 m fran stran-
derna. Bostadsomradet har delats in i mindre enheter &n vad som redovisas i den
"Férdjupade Oversiktsplanen for Charlottendal”, antagen 1992-06-17 och ar férlagd
langre fran vattnet an i FOP:en. Inskrankningarna inom strandskyddsomradet kommer
inte att stdra det allmanna friluftslivet eller vaxt- och djurlivet.

| detaljplaneférslaget har delar av strandomradet vaster om Kvarnsjon redovisats som
allmant tillgangliga ytor, natur - gang- och cykelytor

Program for planomradet

Ramavtalets omfattning

Ramavtal (Bilaga B:1) for detaljplanearbetet avseende omvandling av Charlotten-
dalsomradet har traffats mellan Gustavsberg Fastigheter AB och Varmdé kommun ge-
nom dess kommunfulimaktige 1989-11-18.

Ramavtalet har tillkommit som en programbeskrivning for detaljplanearbetet fér om-
vandling av Charlottendalsomradet till ett attraktivt omrade for arbetsplatser, kontor,
service och bostader. Delar av avtalet har blivit obsoleta fére agarskiftet och ett explo-
ateringsavtal kommer att upprattas for att reglera parternas mellanhavanden intill detalj-
plan utarbetats.

Kompletterande exploateringsavtal

Kompletterande exploateringsavtal horande till detaljplan skall upprattas sa snart detalj-
planelaggningen fortskridit sa langt att samtliga tekniska, kulturhistoriska och ekono-
miska forutsattningar for exploatering klarlagts. Parterna har malsattningen att detta
skall ske senast den 2002-04-24.

Program for bostader och de olika verksamheterna
JM Varmdéstrand AB har utfért marknadsbedémningar som arbetet for att dimensionera
de kommersiella funktionerna inom Charlottendalsomradet.
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Bedémningen &r att Charlottendal kan fa foljande ungefarliga innehall:

Bostader inkl grupp- och aldreboende ca 90.000 m?BTA
Foérskolor ca 2.000 m? BTA
2-parallellig skola ca 7.000 m? BTA
Storbutiker ca 30.000 m? BTA
Arbetsplatser ca 20.000 m?BTA
Bilvard ca 2.000 m? BTA
Totalt Ca 155.000 m? BTA

Samt den befintliga idrottsplatsen Farstaborg och ridsportsanlaggningen med utbygg-
nadsmdjligheter, torpen Charlottendal och Edsberg samt 8 befintliga bostadshus utmed
Kvarntorpsvagen.

Bilplatsbehovet har beraknats till fér bostader ca 1,5 pp/bostadslagenhet och 0,2 f6r
besdkande, samt for storbutiker ca 1500 pp.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunen har i ramavtal med den tidigare dgaren av omradet, Gustavsbergs Fastig-
heter AB, antaget av kommunalfullmaktige 1990-12-23, medgivit att en dispositionsplan
for Farsta Garde, Charlottendal och Mdlnvik 1aggs till grund for detaljplanearbete for
bland annat aktuellt planomrade. Ovan namnda FOP fér Charlottendal har upprattats
som en konsekvens av detta ramavtal. Kommunen skall enligt avtal verka for att detalj-
planeférsiaget antas i huvudsaklig éverensstammelse med de intentioner som angetts i
avtalet.

KSAU har 2000-10-30 beslutat att férberedande atgarder for att uppratta detaljplan foér
omradet far vidtas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av tamligen kuperad barrskogsmark. Pa bergskullarna ar hall-
markstallskogen utpraglad med endast lavar och enstaka ris pa marken. | sluttningarna
ar vaxtligheten rikare med inslag av gran och I6vtrad. Sédra delen av planomradet ar ett
hygge med riklig slyvegetation. Centralt inom de planerade bostadsomradena, Ovre och
Nedre Charlottendal, finns sankmark.

Geotekniska forhallanden

Omradet domineras av gnejsiga bergarter. Inom de hogst beldgna delarna gar berg och
moran i dagen. | sankmarksomraden finns dessutom en hel del lera i svackor och sén-
kor med upp till ca 5 meters 16s jord, huvudsakligen torv och lera ovan moran och berg.
Torvlagrets tjockiek varierar mellan 0 och ca 1 meter.

En geoteknisk undersdkning avses genomforas infor detaljprojektering och utbyggnad.
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Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomférts som redovisas i Bilaga B:7, Arkeologisk utred-
ning fér Charlottendal. | utredningen fann man tva stycken fornlamningar och tre styck-
en mdjliga boplatser. En trolig stensattning ligger inom detaljplaneomradet men berérs
inte av féreslagen bebyggelse. Tva mojliga boplatser ligger inom detaljplaneomradet
och inom omrade for féreslagen bebyggelse. For dessa foreslar den arkeologiska ut-
redningen att de utreds vidare vid utbyggnad med gravning av provgropar och sok-
schakt.

‘Nivéférhéllanden

Marken inom omradet &ar kuperad med nivaskillnader om ca 40 m. Fér att anpassa mar-
ken till storbutiksbebyggelse kommer sprangnings- och terrasseringsarbeten att erford-
ras.

Nuvarande bebyggelse

Bostader

Inom planomradet, vaster och séder om Kvarnsjon finns tva torp, Charlottendal och
Edsberg byggda i mitten respektive i bérjan av 1800-talet, vilka arrenderas ut till privat-
personer. Pa sikt kommer torpen att kunna nyttjas som annan verksamhet.

Inom planomradets norra del finns fem sma trahus samt tre tegelhus. Bostadshusen &r
byggda omkring 1910 respektive 1880.

Delar av planomradet — utmed Kvarntorpsvagen — ingar i ett riksintresse fér kulturmin-
nesvarden. Ett antal byggnaders exteriérer utmed Kvarntorpsvagen foreslas i planen
g-markas:

Torpet Charlottendal

Torpet Edsberg

Tre tegelhus ( s k Stenhusen)
Fem trahus (s k Tallashusen)

Ny bebyggelse i anslutning till dessa foreslas i plan att anges med g1 (Byggnaden skall
anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen men ges en utformning som
speglar sin tid.

Ny bebyggelse och nya anldaggningar

Kommersiell service

Utbver vad som planeras i storbutikerna finns i dag butiker, restaurang/kafé, post och
bank samt systembolag i Gustavsbergs centrum och Gustavsbergs hamn, norr om
planomradet.

Bostader
Inom planomradet féreslas byggnadsratt for 800-900 bostader.

Bostadsomradet Nedre Charlottendal och bostadskvarteret vid Idrottsvagen har narhet
till de utbyggda bostadsomradena i Farsta Slottsvik med vackra parkomraden och
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strandpromenader. | bostadsomradet Ovre Charlottendal kommer bostadskvarteren att
placeras pa omradets hojdplataer och i strak ned mot Kvarnsjon. Narheten till Kvarnsjon
med obebyggda strander och naturmarken runt sjon ger omradet en fin boendemiljo.

Bostadskvarteren féreslas bebyggas med tva- till femvaningshus med varierade lagen-
hetsstorlekar. | kvarteret vid Idrottsvagen kan specialbostader som t ex aldrebostader
vara lampligt och i Nedre Charlottendal planeras tva stycken gruppbostader. Bostader-
na placeras i landskapet med utgangspunkter fran det som det kuperade landskapet
medger.

Bebyggelsen nas via nya vagar fran Gustavsbergsvagen och Idrottsvagen.

Forskolor .
| Nedre Charlottendal foreslas tomt fér en forskola och en i Ovre Charlottendal f6r re-

spektive 100 barn som kan byggas ut i etapper.

Skola

| Nedre Charlottendal, norr om storbutikskvarteret redovisar planférslaget en 2-
parallellig skola fér ca 500 elever. Bade skolan och férskolorna ar strategiskt placerade
till bostadsomradena och tillgangliga med gang- och cykelvagar och véagar for biltrans-
porter samt narhet till tankta busshallplatser. Mgjlighet till placering av en storre skola,
t ex gymnasium finns aven i hérnet av Gustavsbergs- och Idrottsvagen.

Ovriga anlaggningar

Detaljplanen har, vad géller storbutikskvarteren, formats pa ett flexibelt satt for att med-
ge alternativa dispositioner av kvarteren med separata butiker, med egna entréer till
gatan och inte med gallerialésning. Totala ytan for handeln &r 30.000 m2.

Narheten till Gustavsbergs tatort med fabriksomradet, som ingar i ett riksintresseomra-
de for kulturminnesvarden, medfor krav pa byggnaders utformning. Husen skall utfor-
mas med hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i Gustavsbergs hamn,
fabriksomradet. Volym-, material- och fargmassigt skall en artikulerad och harmonisk
helhet efterstravas inom byggnadskvarteret. Fasaderna far inte helt utgéras av plat.
Skyltar och reklamanordningar skall i forsta hand placeras pa fasad och inordnas i ar-
kitekturen. Stora parkeringsytor skall delas in med planteringsytor i mindre enheter.

Arbetsplatser

Utmed Gustavsbergsvagens vastra sida och séder om Idrottsvagen foreslas byggnader
for arbetsplatser och verksamheter eller skolor. Vid Ingardkryssets nordostra sida fore-
slas bilanknutna verksamheter.

Bilservice
| Ingarokryssets nordvastra sida, norr om lansvag 222 planeras en bilvardsanlaggning.
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Utbyggnadsetapper
Utbyggnaden av Charlottendal féreslas ske i flexibla etappindelningar. Etapperna kan
alterneras efter marknadens och kommunens 6nskemal. Omradet kan indelas i féljande

etapper.
Sh = Smahus
Fh = Flerbostadshus
Inflyttningsar | Etapp Antal Igh/hustyp
2003 Handelsomradet (Med successiv inflyttning fran 2003)
Bilvardsaniaggn
2003 G 48 Sh
H 39 Fh 87 Igh
Skola och férskola. Gymnasieskola vid behov. Samt gc-vag langs Kvarnsjén.
2004 H 91 Fh
M 8 Sh 99 Igh
2005 | 80 Fh
A 20 Sh 100 Igh
B 21 Sh
2006 C 28 Fh
D 40 Sh 89 Igh
2007 D 45 Sh
E 48 Fh 93 Igh
2008 E 96 Fh 96 Igh
2009 E 48 Fh
F 45 Fh 93 Igh
2010 F 26 Fh
F 23 Sh
K 40 Fh 89 Igh
2011 J Sh 48 Igh
Totalt ca 800 Igh

Etapperna illustreras med figur i Bilaga B:10.




16(19)

Skyddsrum

Planomradet anges i kommunens skyddsplan som "skyddsrumsort — dvrigt omrade”
(hemskyddsomrade 5). Skyddsrumsbesked skall inhdmtas i samband med detaljpro-
jektering av bebyggelse inom omradet.

Grundlaggning

Inom omraden med berg och morén i dagen kan byggnader grundlaggas ytligt med
plattor och plintar. | mellanliggande svackor med 16s jord utférs grundlaggningen av
byggnader med plintar och palar eller med plattor pa packad fyllning efter urgréavning av
10s jord med 0 till ca 3 m tjocklek. For bestdmmande av byggnaders konstruktion och
grundlaggning skall dock en geoteknisk utredning upprattas.

Friytor

Rekreation

Omraden for rekreation finns inom angransande delar tili planomradet, bland annat Far-
stavikens naturmark och omradena runt Kvarnsjon. | planomradet ingar en idrottsplan,
Farstaborg som avses bibehallas och utvecklas, samt en ridsportanlaggning. Fran tor-
pet Charlottendal mot Ingard redovisas delvis en nyanlagd allman gang-, cykel- och
mopedvag som fortsatter pa den befintliga Kvarntorpsvagen och utmed Kvarnsjons
strand. Nedre Charlottendal och Ovre Charlottendal har bostadsgator som anknyter till
gang- och cykelvagen utmed Kvarnsjon och centrala cykelnatet i Gustavsberg. | planen
foreslas en ny gang- och cykelvdg som sammanbinder Farsta Slottsvik och Nedre
Charlottendal.

Kvarnsjon planeras kunna bli badsjé med badbryggor i samband med att VVS-fabriken
avvecklar Kvarnsjon som vattentakt for dricksvatten.

Det aktuella omradets bostadskvarters egenskaper och den smaskaliga bostadsbebyg-
gelse som planen anger innebar att forutsattningar for att tillgodose behovet av friytor
for lek och rekreation ar gynnsamma. Detaljplanens planbestdmmelser avses inte fast-
lagga den slutliga detaljférlaggningen av lekplatser och friytor inom kvartersmarken.
Detaljplanens intentioner framgar dock av illustrationsplanen.

Naturmiljo

Naturmilj¢ inom kvartersmark kommer till stérsta delen att omvandias till bebyggelse
och gardsytor. Stora delar av planomradet kommer aven efter det att omradet utbyggts
att behallas som naturmark och utlaggs i detaljplanen som aliman plats med beteck-
ningen "NATUR”. Inom dessa omraden finns nagra gamla gangstigar, nya gangvagar
och enklare motionsslingor kan anordnas, men dessa omraden avses i forsta hand fun-
gera som friytor fér utevistelse utan speciella arrangemang. Det féreslagna bostads-
kvarteret vid Idrottsvagen ansluter till Farstavikens naturmark. Vid bostadsomradet Ned-
re Charlottendal har naturmark lagts ut dels mot vaster och norr och dels som en skarm
mot allman vag. Vid bostadskvarteret Ovre Charlottendal har naturmark lagts ut som
skarm mot allmanna vagar och kullar inom omradet som utsiktsplatser. | éster gransar
omradet mot Kvarnsjon med strandmark. Bebyggelsen har flyttats langre bort fran sjon
an vad t ex FOB fér Charlottendal anger och naturmarken gar upp som kilar mellan bo-
stadsgrupperna.



17(19)

Gator och trafik

Gatunait
En 6versiktlig kapacitetsstudie av lansvag 222 och vag 657, Gustavsbergsvagen redo-
visas i Bilaga B:2, Trafikutredning.

Gustavsbergsvagen foreslas byggas om med tre cirkulationsplatser och med hastig-
hetsbegransning om 50 km/h samt en ny gang- och cykelbana pa Gustavsbergsvagens
vastra sida. (se Bilaga B:2)

Planforslaget redovisar tva uppsamlingsgator med gang- och cykelbanor, en vaster och
en dster om Gustavsbergsvagen for Nedre respektive Ovre Charlottendal. Uppsam-
lingsgatorna ansluts till Gustavsbergsvagen i den norra korsningen.

| den sddra korsningen redovisas infartsgator till handelsomradet och en bilvardsan-
laggning, samt verksamheter pa den 6stra sidan av Gustavsbergsvagen. Den vastra
infarten skall &ven tjana Tjustviks reningsverk och med mdjlighet till anslutning till
Halluddens infart.

Den mellersta korsningen (T-korsning) avses endast forsérja den planerade handels-
etableringen.

Aktuellt planomrade trafikforsorjs via dessa uppsamlingsgator samt via Kvarntorpsva-
gen och Idrottsvagen.

Gatunatet inom kvarteret har utformats med stor hansyn till befintlig topografi och till
foreslagen bebyggelse.

Parkering, angoring

De illustrerade gards- och tomtindelningarna innebar att angéring och lastning sker an-
tingen pa gemensamma lastgardar, eller fran kvartersgatorna.

Parkering sker dels pa samlade storre parkeringsomraden for verksamheter samt mind-
re parkeringar utmed kvartersgatorna och pa tomtmark for bostader.

En infartsparkering redovisas vid stormarknadsparkeringen nara busshallplatsen.

Gang- och cykeltrafik
| illustrationerna redovisas gang- och cykelvagar som avses byggas ut i takt med ut-

byggnaden av kvarteren. Vagarna sammanbinder omradet till cykelnéatet i Gustavsberg
och med cykelvagen till ingard.

Kollektivtrafik

Gustavsbergsvagen trafikeras med busslinjer som har férbindelse till Slussen respektive
Gustavsbergs centrum och Ingard.
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Med anledning av detaljplanearbetet med Charlottendal har SL Planering gjort en Tra-
fikdversyn i Gustavsberg, se Bilaga B:4, Trafikbversyn i Gustavsberg.

Nya busshaliplatser foreslas utmed Gustavsbergsvagen, redovisas pa plankartan.
Stérningar

Buller

En 6versiktlig bullerutredning visar att féreslagna bebyggelseytor for bostader och sko-
lor ligger, utom for mindre delar, utanfor nivan 55 dBA och maxnivan 70 dB(A) fér utom-
husvarden. For kvarteren narmast lansvag 222 och Gustavsbergsvagen avskarmas tra-
fikbullret med hjalp av bullerplank eller bullervallar. Transporter till reningsverket med
tunga fordon féreslas flyttas till den redovisade infarten till bilvardsanlaggningen.

Betraffande trafikbuller, avgashalter m m hanvisas till Miljokonsekvensbeskrivning och
Trafikbullerutredningen Bilaga B:5. Planbestammelserna redovisar maxnivan for trafik-
buller och illustrationsplanen visar férslag till placering av bullerplank och -vallar.

Miljostérande anldggningar

Tjustviks reningsverk ligger vaster om planomradet. Skyddsavstandet 500 m for re-
ningsverk anges i enlighet med Boverkets rekommendationer i publikationen "Béattre
plats for arbete” — Allmanna rad 1995:5. Skyddsavstandet utgdr inget bindande krav
utan ar just en rekommendation och kan darfér frangas forutsatt att t ex lokala férutsatt-
ningar i naturen medger detta eller att férbattrande atgarder genomforts pa reningsver-
ket.

Den framsta olagenheten som bor styra skyddsavstandet fran ett reningsverk (férutom
spridning av bakterier som efter undersdkningar visats vara obefintlig vid 200 meters
avstand enligt AR 1995:5) ar lukt.

Luktolagenheterna ar i Charlottendal sannolikt begransade p g a att terréngen ar kraftigt
kuperad och tradbevuxen dar vaxtligheten till viss del fungerar som luftspridare. Niva-
skillnaden mellan Tjustvik och de narmast belagna bostaderna i nordost &r drygt 15
meter. Reningsverket ligger val inbaddat i gronska och ar saledes inte heller synlig for
de narmast boende. Forbattrande atgarder som kan vidtas pa Tjustvik for att ytterligare
forebygga luktolagenheter ar t ex att bygga éverbyggnad pa luftningsbassénger och att
avlufta kompostfilter och andra slambehandlingsenheter. Sammanfattningsvis bedéms
rekommenderat skyddsavstand foér reningsverket kunna vara 200 meter.

| nordvastra planomradet finns en ridsportanlaggning, eventuella luktproblem déarifran
beddéms inte berora féreslagen bebyggelse. Rekommenderat skyddsavstand till rid-
sportanlaggningens verksamheter & 300 m fér bostader vilket motsvarar planférslaget.

Kraftledningar
| planomradets stdra och vastra del gar kraftledningar. Skyddsavstand och sékerhets-
avstand redovisas i MKB och pa plankartan.

Transporter av farligt gods

Gustavsbergsvagen ar sekundar transportled for farligt gods. Pa vagen transporteras
bensin till bensinstation i Skargardscentrum och gasol till VVS-fabriken. En riskutred-
ning och konsekvensbeddmning av dessa transporter beskrivs i Bilaga B:9, Riskanalys
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avseende transport av farligt gods pa Gustavsbergsvagen. Forslag till atgarder och
sammanfattning av riskanalysen beskrivs i MKB:n.

Radon
En radonunderskning skall genomféras fore projektering av bebyggelse inom planom-
radet for att klarlagga behov av eventuella skyddsatgarder mot radon.

Teknisk férsoérjning

Vattenforsérjning och spillvatten
Vattenférsorjning och spillvattenhantering redovisas i Bilaga B:3, Utredning om teknisk
férsoérjning.

Brandvatten

Brandforsvaret i Varmdo tillampar det sa kallade "Alternativsystemet” med tankbil och
brandposter for Charlottendalsomradet principer redovisas i Bilaga B:3, utredning om
teknisk forsorjning. For storbutiksbyggnaderna studeras alternativa sprinkler och brand-
postslésningar.

Dagvatten

Dagvattnet avses sa langt mgjligt i bostadskvarteren omhéndertas lokalt genom infiltra-
tion och perkolation for att dels bibehalla vattenbalansen i omradet och dels begransa
utslapp i kringliggande vattendrag.

Dagvattenhanteringen redovisas i Bilaga B:3, utredning om teknisk forsorjning.

Avfall

Avfallshantering inom omradet skall ske enligt kommunens renhallningsstadga med
hamtning fran varje enskild fastighet. En atervinningscentral planeras i anslutning till
den planerade nya vagen till Tjustviks reningsverk. Soputrymmen utformas och place-
ras med hansyn till aktuell verksamhet inom fastigheterna i samband med detaljprojek-
tering och skall redovisas i samband med bygglovansoékning.

Ovrigt
Genomforande

Eftersom omradet &r stort och beraknas att byggas ut i etapper sa kan de 16sningar om-
radets illustrationsplan redovisar komma att féréndras.



