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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en mer flexibel
markanvéndning for fastigheten Guldfisken 1 och Sutaren 3 genom att
utover verksamhet dven tillata handel och kontor, samt att utéka
fastigheten for Skepparen 12 genom att planldgga del av Skaragatan
som kvartersmark och dirmed mojliggora parkering och uppstéllning
av saluvagnar.

Avvagning enligt miljobalken
Vid framtagande av en ny detaljplan ska hénsyn tas till miljobalkens 3:e -
5:e kapitel.

Miljobalkens 3:e kap omfattar god hushallning av mark- och
vattenomraden. Planomrédet ligger lings med ett vixande strdk som allt
mer omvandlas fran industri mot handel. Detaljplanen innebér att
fastigheten Guldfisken 1 och Sutaren 3 fér ett bredare
anvindningsomrade och kan ddrmed erbjuda lokaler till fler hyresgéster.
Detaljplanen innebir ocksa att del av Skaragtan, som idag inte nyttjas,
kan fa ett nytt anvindningsomrade. Placeringen intill befintligt
smdindustri- och handelsomrade bedoms utgora god hushéllning med
mark.

Miljobalken 4:e kap omfattar sdrskilda bestimmelser sa som
riksintresse. Hela Lidkopings stad omfattas av riksintresse for kust-
turism och friluftsliv och ddrmed dven det aktuella planomradet.
Riksintresset behandlar Vanerns strander och skirgéard och tillgdngen
till dessa. Riksintresset anses inte berdras av planforslaget.

Miljobalkens 5:e kap omfattar miljokvalitetsnormer som kvalitén pa
mark, vatten, luft, eller miljon i 6vrigt. En miljokvalitetsnorm anger de
fororenings- eller storningsnivaer som mianniskor kan utsittas for utan
fara for oldgenheter av betydelse. Planforslaget bedoms inte medfora att
gillande miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget inom Vénersviks industriomréde, i de dstra
delarna av Lidkoping stad. Planomradet avgrinsas 1 vést av
Rorstrandsgatan, i sdder av Wennerbergsvégen, 1 st av Klovgatan och i
norr av fastigheten Skepparen 12.
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Orienteringskarta, planomradet markerad med streckad linje

Erats

Areal
Planomradet omfattar ca 2 ha mark.

Markagoforhallanden

Kvartersmarken ar privatigd och gatu- och parkmarken dgs av
Lidk6pings kommun. Guldfisken 1 arrenderar mark av kommunen f6r
parkering.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Detaljplanen 6verensstimmer med kommunens oversiktsplan fran
2018. Planomrédet dr utpekat som verksamhets- och handelsomréde.

Detaljplaner

Majoriteten av planomradet ingér 1 Forslag till stadsplan for
Hamnleden m.m., antagen 1977. For omradets kvartersmark anges
markanvéndningen smdindustri. Byggnader fir uppforas till en hojd
pa 5, respektive 7,5 meter.

En mindre del av planomradet omfattas av ”’Stadsplan for
Vinerviksomridet”, antagen 1957, dven den medger markanvéndning
for sméindustri 1 tva vaningar.

Kommunala beslut i ovrigt

Positivt planbesked gavs av samhéllsbyggnadsndmnden 2017-06-19 §
105 (Guldfisken 1) och 2017-10-10 § 150 (Skepparen 12).
Planforslaget godkédndes for samrad 2018-09-04 § 125.

Undersodkning infor miljdbeddmning

Genomforandet av planen bedoms inte innebédra nagon betydande
miljopaverkan varfor ndgon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap.
34 § PBL inte bedoms vara nodvindig. Lansstyrelsen har vid samrad
med kommunen 2017-11-09 meddelat att de gér samma beddmning,.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgdngspunkt for beslut som rér barn
och unga, déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling.
Barn och unga bedéms inte berdras 1 ndgon storre omfattning av det
aktuella planforslaget. For att skapa sikra kommunikationsmdjligheter
till, och forbi, planomradet, planldggs en gang- och cykelvég langs
med Rorstrandsgatan, dér trafiken inte behdver interagera med
biltrafiken inom verksamhetsomrdet.

Jamlikhet

Jamlikhet innebdr att alla individer ska ha samma mdgjligheter,
rittigheter och skyldigheter. For att skapa jdmlika forutséttningar ar
det viktigt att planera med ett normkritiskt perspektiv och skapa goda
forutséttningar for ett smidigt vardagsliv. Detaljplanen syftar till att
utoka mojligheterna for en varierad typ av verksamheter. Genom
mojligheten till ett samlat omréde for verksamheter och handel,
relativt centralt beldget och med god tillgang till kollektivtratik och
ovrig infrastruktur, 6kar mojligheten for fler att kunna ta del av
utbudet. Planomrédet &r flackt och gator har god tillgdnglighet for
funktionsnedsatta med avseende pa lutningar.
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Riktlinjer for hallbar samhallsplanering

och hallbart byggande

Riktlinjer for hdllbar samhdllsplanering och hallbart byggande i
Lidkoping antogs 2017 av kommunfullméktige och ska appliceras i
kommunens planeringsarbete. Riktlinjerna anvénds for att konkretisera
kommunens vision och malbilder som har betydelse for hallbar
samhallsplanering och anvinds som ett komplement till det som regleras
genom lagstiftning.

Da planomradet redan dr ianspriktaget och planforslaget inte syftar till
att tillskapa ndgon ny bebyggelse medfor riktlinjerna ingen direkt
koppling till plankartans bestimmelser. Vid fortsatt arbete med
verksamhetsomradets mojliga utveckling som helhet ger riktlinjerna
anda en grund for att konkretisera kommunens visioner kring en
hallbar samhéllsplanering och ett hallbart byggande.
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Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

Mark och kulturmiljo

Mark och vegetation
Marken inom planomradet dr plan och till stor del asfalterad. Gréasytor
finns pé vardera sida om infarten till omrédet och en grisremsa ldngs
med Rorstrandsgatan. Fastigheterna inom planomrédet dr bebyggda
med verksamhetslokaler i 1-2 plan.
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Planomradet markerat med streckad linje

Planforslaget syftar inte till att utoka bebyggelsen inom planomradet,
utan istdllet anpassa befintliga byggnader till en mer flexibel
anvindning. Utdkningen av verksamheten inom fastigheten Skepparen
12 syftar till att ta redan asfalterad mark i ansprak for uppstillning av
saluvagnar (husbil/husvagn). Konsekvenserna for mark och vegetation
beddms bli obetydliga.

Planomradet angrénsar till en biotopskyddad allé¢ som bestar av lindar
(Tilia Cordata). D4 lansstyrelsen utfardat ett generellt biotopskydd
over alla alléer ar den inte inkluderad for ytterligare skydd 1
detaljplanen. Biotopskyddade trad fir endast fdllas om det &r sjukt
eller utgor en sékerhetsrisk. Dispens for fallning av trdd maste sokas
hos Lansstyrelsen och kréver ofta en kompensationsatgird.

Geotekniska férhéllanden
En geoteknisk undersokning av kvarteret Guldfisken har genomforts
1995, och beddms vara tillimpligt som underlagsmaterial for

beddmning av markens beskaffenhet d&ven for denna detaljplan. I det
7
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PM som foljer den geotekniska undersdkningen fran 1995 konstateras
det att jordlagerfoljden 6verlag bestér av finsand som i de 6vre delarna
ar siltig, men kan dven besta av sandig silt. Jordlagerf6ljden mellan ca
3 och 4 meters djup omfattar finsand med lersikt eller sandsiktad lera.
Dérunder aterfinns siltig lera ned till minst 21 meters djup.
Grundvattennivéns ldge registrerades vid undersokningstillfillet, 95-
01-12, till 0,7 meter under markytan. Enligt tidigare geotekniska
undersokningar i omradet var grundvattenytan beldgen pé ca 1 meters
djup under markytan (87- 03-27). Vattenstdnden i Vénern kan variera
under olika arstider. Detta kan paverka grundvattentrycken i den dvre
jordprofilen.

Planforslaget syftar inte till att utdka befintlig bebyggelse eller
fordndra markbeldggning. Vid eventuella bygglov for nybyggnation
eller tillbyggnad kan geotekniska undersékningar komma att behovas,
dessa undersokningar bekostas da av exploatdren.

Fornlédmningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom omradet. Om fornldmning
patraffas vid markarbete ska detta anmadlas till Lansstyrelsen enligt 2
kap. KML (1988:950).

Kulturmiljé

Inom planomradet 16per Skaragatan vars dragning har en lang
historia 1 Lidkopings stad som en av de dldsta och mest brukade
gatorna da infarten till staden tidigare gick via Skaragatan.
Eftersom gatustrackningen till stor del &r den samma som nér den
forst drogs har Skaragatan hoga kulturhistoriska vérden.

Ly

VNN i

Uidf;lg ur den gebmetriskd avmc’itninge.n-jl‘b'r Lidkbﬁhg stad dr 1687.

Ett genomfGrande av detaljplanen bedoms inte paverka gatans
kulturhistoriska virden forutsatt att siktlinjen ldngs gatan bevaras
och att mdjligheten att fortséttningsvis kunna gé eller cykla langs
med gatan finns kvar. Detta regleras 1 detaljplanen genom att bevara
trottoaren ldngs med Skaragatan och genom fo6ljande

e a1 — Bygglov krdvs dven for staket, mur, plank eller stingsel.
Vid ansokan om att uppfora staket eller liknande ska hénsyn tas for
att bevara siktlinjen ldangs med Skaragatan.

8
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Bebyggelseomraden

Markanvéndning

Befintliga verksamheter i omradet bestir av husvagns/husbils-
forsdljning pa Sutaren 3 och en pizzeria och en secondhand-
affar pd Guldfisken 1. Gemensamt for de olika verksamheterna
ar deras begrinsade omgivningspaverkan vilket gor det mojligt
att kombinera de olika anvdndningarna i det nu aktuella
planforslaget.

I planforslaget ges kvartersmarken anvandningsbestammelserna
Z — verksamheter, H; — detaljhandel, utom handel med livsmedel, K —
kontor.

o 7 -verksamheter tillampas f6r omraden for service, lager,
tillverkning med tillhérande forsiljning, handel med
skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktér
med begransad omgivningspaverkan.

o H;—detaljhandel, utom handel med livsmedel tillampas for
omriden for handel med varor och tjanster. Till detaljhandel
riknas dven service och hanterverk, sd som bank,
fastighetsformedling och mindre restaurang. Med
preciseringen “utom handel med livsmedel” avses
dagligvaruhandel av livsmedel, d.v.s. mataffar. Regleringen
gors for att undvika handel som genererar stor andel besdkare
eftersom planomradet angrénsar till sekundirled for farligt
gods. Riskanalysen &r baserad pa en personintensitet pa 0,04
personer/kvm.

e K - kontor tillimpas for omraden for kontor och
tjansteverksamhet med liten eller ingenvaruhantering.

Gestaltning och utformning

Planomrddet &ar bebyggt med verksamhetslokaler 1 1-2 plan.
Fasadmaterialet varierar mellan de olika byggnaderna och bestir av
bade tegel, puts och plat. Oster om Klovgatan, och norr om
Brantabicksgatan grénsar planomrédet till ett dldre villaomrade med
tvaplanshus med trd som huvudsakligt fasadmaterial och med uppvéxta
tradgardar. Bostadsomradet har en tydlig byggnadskultur och
gestaltning, vilket inte bedoms paverkas av planforslagets utformning
dé inga betydande fordndringar sker inom planomradet.

Service och arbetsplatser

Planforslaget mojliggor ett mer flexibelt verksamhetsomrade, dar
verksamheter kan forenas med handel och kontor. Planforslaget
beddms inte ge nagra negativa konsekvenser gillande offentlig och
kommersiell service inom omrédet i helhet. Planforslaget bedoms inte
heller ge nagra betydande konsekvenser for mojligheter till
arbetsplatser eftersom planforslaget syftar till att skapa ett mer
flexibelt verksamhetsomréde.
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Tillgénglighet

Omrédet &r lattillgdngligt och utan nagra storre lutningar. Planomradet
ligger centralt med god tillgang till kollektivtrafik. Planforslaget
mojliggdr en utveckling av gang- och cykelvdg langs med
Rorstrandsgatan.

Skyddsrum
P& Guldfisken 1 finns ett skyddsrum med 38 platser.

Friytor

Planforslaget innefattar inga ytor for lek och rekreation och bedoms
inte vara 1 behov av det utifrdn omradets befintliga och planerade
anvindning.

Gator och trafik

Gatunét, gang- cykel- och mopedtrafik

Planomradet dr vil utbyggt genom befintligt gatunit med relativt
breda gator med trottoarer. Omradet ansluter till Rorstrandsgatan
via Brantabdcksgatan.

Planomradet nds dven via befintliga ging- och cykelvégar i norr och
soder. Géng- och cykelvégarna tar idag slut vid Brantabédcksgatan i
soder och Skaragatan i norr, vilket tvingar gang- och cykeltrafikanter
att anvinda Klovgatan som genomfart istéllet for att fortsatta langs
Rorstrandsgatan om man Onskar passera planomradet.

I planforslaget mojliggors en gdng- och cykelvig ldngs med
Rorstrandsgatan for att skapa ett effektivt gang- och cykelnit dar
trafikanterna inte méste blandas med 6vriga trafikslag och avvika
fran Rorstrandsgatans strackning. Den foreslagna dragningen
innebdr att fastighetsgransen mot Sutaren 3 justeras, detta
regleras genom ett markodverlételseavtal.

&4 ) |

Lidkopings '+, ¢, =

-

Skiss pa forslag till ny ging- och cykelvig
10
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Den foreslagna gang-cykelvigen ar planlagd som:

e Park; - Park med gang- och cykelviig
Da gang-cykelvigen dr planlagd som parkmark innebér det att
den exakta dragningen av gdng-cykelvigen ar flexibel och gar att
dndra.

Som skydd mellan gang- cykeltrafikanter och biltrafikanter
foreslas sektionsracke. Dé hastigheterna inte dr s hoga pé
Rorstrandsgatan anses ett sektionsrdcke minimera antalet
personskador. Sektionsricket dr av den mindre dimensionen och
ar darmed till viss del eftergivligt.

I planforslaget mojliggors dven en breddning av befintlig utfart
fran Brantabdcksgatan for att rymma tva filer for biltrafikanter, en
for hogersviang och en for vénstersving, for att minska risk for
kobildning. Breddningen av infarten &r inte en forutséttning for att
planforslaget ska ga att genomfora och ar dérfor inte en del av
genomforandebeskrivningen av detaljplanen. Skulle ekonomi sittas
av framover sé finns mojligheten for ett genomforande enligt
detaljplan.

Kollektivtrafik

Nirmsta hallplats for kollektivtrafik dr busshllplatsen Anghagen, ca 4
minuters gangvag fran planomradet. Fran héllplatsen tar det ca 2
minuter att &ka till Lidk&pings resecentrum. Planomrédet bedoms
diarmed ha goda anslutningar till kollektivtrafiken.

Parkering

Parkering och varumottagning sker inom kvartersmark pé respektive
fastighet. Guldfisken 1 arrenderar d&ven del av kommunens mark for att
tillgodose antalet parkeringsplatser.

Planforslaget syftar till att mojliggora en utékning av parkering for
uppstillning av saluvagnar for befintlig verksamhet pé fastigheten
Skepparen 12. Utdkningen innebér att en del av Skaragatan dvergar
till kvartersmark for att mojliggéra en markdverlatelse mellan
kommunen och verksamhetsdgaren. Den aktuella delen av Skaragatan
regleras i detaljplanen med f6ljande bestimmelser:

o .l — Marken far inte forses med byggnad.
e U1 — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.

o q1-— Siktlinjen lings med Skaragatan ska bevaras.

e a1 — Bygglov krdvs dven for staket, mur, plank eller stingsel.
Detta innebdr att den delen inte far forses med byggnad, att de
ledningar som ligger i gatan ska vara tillgdngliga samt att bygglov
maste sokas for uppforande av staket eller liknande. For att ett
staket/mur/plank/stingsel ska fa uppforas maste det finnas en
Oppning pa 2 meter som sékerstiller mojligheten att komma in med
gravmaskin och att dirmed komma &t ledningarna samt att siktlinjen
langs med Skaragatan bevaras. En viss del av Skaragatan kommer

11
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inte kunna anvéndas for parkering pé grund av att vissa ventiler pa
ledningar maéste vara tillgéngliga, detta regleras med bestimmelsen:
e N1 - Marken fir inte anvindas for parkering

I samband med atgirder som kraver bygglov appliceras kommunens

gillande parkeringsnorm. Nu géllande parkeringsnorm (antagen av

kommunfullméktige 2018) stéller foljande krav pa parkeringsplatser:
e Verksamhet — 7 bilplatser och 4-5 cykelplatser per 1000 BTA
e Handel — 35 bilplatser och 20-30 cykelplatser per 1000 BTA
e Kontor — 16 bilplatser och 10-20 cykelplatser per 1000 BTA

Risker och storningar

Buller

Planforslaget bedoms inte 6ka eventuell bullerstorning for
nérliggande bostadsbebyggelse. Det finns inga riktvirden for buller
vad géller utomhusmilj6 for handel, kontor, eller likdanande.

Risk fér olyckor med farligt gods

Planomradet ligger 1 ndrheten av Rorstrandsgatan vilket &r en sekundér
led f6r transporter med farligt gods, samt néra tva bensinstationer,
circle K och Stl. En riskanalys dr framtagen av COWI dér risker
identifierats och virderats for att ddrmed kunna ta fram forslag pa
atgédrder som eliminerar eller minskar risken att en olycka hander
alternativt mildrar konsekvenser vid en eventuell olycka. Riskanalysen
har genomforts som en kvantitativ riskanalys.

Utifrén berdkningar, kriterier, platsspecifika forhdllanden och
kvalitativa virderingar foreslar utredningen ett antal skyddséatgérder
med avseende pa nérhet till Rorstrandsleden och nirliggande
bensinstationer (St1 och Circle K), se tillhorande handling
”Riskutredning Lidkoping, Guldfisken I och Sutaren 3, Cowi”.

Till 61jd av de forslagna skyddsétgérderna har markanviandningen
reglerats till att enbart medge verksamheter inom 25 meter fran
Rorstrandsgatan. De mer personintensiva markanvdndningar som
handel och kontor medges pa resterande del av fastigheterna.

Utdver reglering av markanvéndning har foljande
planbestdammelser for storningsskydd bifogats plankartan:

e m1- Fasader, inklusive tak, inom 50 meter frdn
Rorstrandsgatan och inom 40 meter fran bensinstation ska
utformas i obrdnnbart material

e mz2- Utrymning ska vara maojlig inom 50 meter bort fran
Rorstrandsgatan och inom 40 meter bort fran bensinstation

e M3- Bebyggelsefritt omrdde ska inte uppmuntra till
stadigvarande vistelse

e mu— En barridr ska finnas som i hindelse av olycka med
farligt gods forhindrar brandfarliga vitskor fran att rinna ner
mot bebyggelsen

12
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Barridr som skydd mot vitska foreslés att utformas genom forhéjda L-
stod 1 fastighetsgréns till Sutaren 3 i samband med anldggandet av den
nya gang- och cykelvégen, kostnaden fordelas mellan exploatdr och
kommun genom markdverlatelseavtal. Vid Guldfisken 1 anses den hoga
trottoarkanten tillsammans med den geologiska barridren av gras samt
den utdkade prickmarken pa ca 15-20 meter minimera risken att vitska
nar omradet. Det finns mojlighet att sdtta upp ett sektionsricke mellan
Rorstrandsgatan och Guldfisken 1, likt det vid Sutaren 3, for att undvika
att lastbilar kor upp for trottoarkanten och vélter och darmed riskerar att
brandfarlig vitska nir omradet. Men da hastigheten dr begréinsad till
60km/h 1 samband med utfarten samt de tvd rondellerna anses risken att
en lastbil kor av vdgen liten. Inga atgérder foreslas darfor goras langs
Guldfisken 1 i samband med detaljplanen.

Radon

Radonmétningar har inte gjorts i samband med detaljplanen. Marken 1
centrum av Lidkoping dr endast oversiktligt kartlagt med nigra
matpunkter. Utifrdn dessa varierar resultaten mellan lag- till
normalradonhalt. Vid nybyggnation bor métningar av radonhalter
goras for att sdkerstilla att ratt byggnadstekniska krav stélls.

Risk fér ras och skred
Planomrédet ligger inte inom utpekat riskomrade for ras eller skred.

Risk fér 6versvdmning

Stora och intensiva skyfall kan utgdra en potentiell dversvimningsrisk
1 titorter eftersom kommunala avloppsystem dimensioneras for regn
med upp till 10 érs dterkomsttid. Vid regn med léngre aterkomsttider
finns det risk for att avloppsystemets kapacitet inte racker till.

En skyfallskartering har tagits fram for Lidk6ping, vilken visar var
vatten kommer att ansamlas vid rikliga skyfall. Enligt
skyfallskarteringen berors delar av planomradet av risk for ansamling
av vatten vid ett 100-arsregn. Riskomradena innefattar fraimst
gatumark, men dven en viss del av kvartersmark for bebyggelse
berors. Lagpunkterna innebér ingen ansamling av storre eller djupare
omfattning och bedéms kunna hanteras utan vidare reglering.

Férorenad mark

Befintlig byggnad pa Guldfisken 1 har tidigare anvéants for
ytbehandling av metaller dir klorerande 16sningsmedel har anvénts.
En miljéteknisk markundersokning dr genomford av COWI for att
klarldgga eventuell forekomst av klorerade kolvéten och eventuella
risker det kan medfora, se tillhérande handling "Miljoteknisk
markundersokning vid Guldfisken 1.

Enligt utredningen beddms inte foéroreningen utgoéra nagon paverkan
for de som vistas pd och 1 fastigheten och att ytterligare
undersokningar beddms ddrmed inte nddvindiga utifrén planerad
markanviandning. Blir det aktuellt med nybyggnation som kraver
markarbeten rekommenderas det att grundldggningsutforandet
forhindrar att luft fran marken kan trdnga upp samt att placering av
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luftintag for ventilation rekommenderas goras fran luft av
forsiktighetsskal. Vid nybyggnation kan kompletterande
undersokningar krivas.

Utokad lovplikt har darfor bifogats plankartan vilket innebar att
marklov maste sokas for alla typer av markforidndringar pa
Guldfisken 1.

e as3— Marklov krdvs for markfordndringar fram tills dess att
sanering av marken eller annan sdkerhetsdtgdrd som inte
innebdr risk for mdnniskors hdlsa och sdkerhet har kommit
till stdand.

Utover utdkad lovplikt sd dr dven startbesked for markfordndringar
villkorat mot att en sanerings- eller sédkerhetsatgidrd genomfors.

e a2— Startbesked fdr inte ges for markfordandringar forrdin
sanering av marken eller annan sdkerhetsatgdrd som inte
innebdr risk for mdnniskors hdlsa och sdkerhet har kommit
till stdand.

Vid dndrad markanvéndning fran industri till exempelvis kontor dir
rummen blir mindre kan luftflédet i rummet fordndras vilket kan
innebdra en risk att manniskor utsétt for hogre halter av klorerade
16sningsmedel dn vad som uppmatts i den miljotekniska
undersokningen. Om sé blir fallet behover atgiarder vidtas for att
uppna riktvarden. Inomhusluften regleras inte i detaljplan utan i
bygglovsskedet genom BBR (Boverkets byggregler).

Elektromagnetiska falt
Soder om planomradet passerar luftburna kraftledningar. Ledningarna
avses bytas ut mot underjordiska ledningar ar 2024.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheterna i planomradet &r anslutna till det kommunala vatten- och
avloppssystemet. Teknisk service ansvarar for ledningarna fram till
servispunkt i fastighetsgréns.

Dagvatten
Dagvattenledningar finns idag norr och dster om Sutaren 3, langs med
Brantabicksagatan och i de véstra delarna av Guldfisken 1.

Vid eventuell ny- och ombyggnation bor dagvattenhanteringen
utredas. Lokalt omhédndertagande av dagvatten ska ske inom
planomradet. I Svenskt Vattens publikation P110 ”Avledning av dag-,
drén- och spillvatten” samt i kommunens kommande
dagvattenhandbok hénvisas fastighetségare till att kunna ta hand om
och fordr6ja 20 mm dagvatten inom den egna fastigheten. Vid
parkeringen ska oljeavskiljare installeras for att skilja pa olja och
dagvatten innan dagvattnet leds in 1 dagvattenledningen.

Védrme
Fastigheterna inom planomradet dr anslutna till fjarrvirmendtet.
14
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Lidkopings Energi ansvarar for drift och underhall av
ledningarna fram till och med anléggningens servisventiler i
fasad. Lidkopings energi har ventiler som i och med
planldggningen hamnar pa kvartersmark. For att dessa ventiler
ska vara atkomliga har foljande planbestammelser bifogats
plankartan:

e - Marken far inte forses med byggnad
® N1 — Marken far inte anvindas for parkering
e a1 — Bygglov krdvs dven for staket, mur, plank, eller
stangsel
Vid uppforande av staket, mur, plank eller stingsel ska en
korbarforbindelse om minst 2 meter finnas for att ledningarna ska vara
tillgédngliga.

El

Fastigheterna inom planomradet ar kopplade till Lidkdpings Elnit.
Lidkopings Elndt ansvarar for drift och underhéll av ledningarna fram
till och med varje enskild métare.

Bredband

Fastigheterna inom planomradet &r anslutna till bredband.
Lidkopings Bredband anlédgger erforderliga ledningar och ansvarar for
drift och underhéll av ledningarna fram till byggnad.

Tele

Fastigheterna inom planomrédet dr anslutna till telenétet. Behover
ledningar flyttas inom fastigheterna bekostas detta av
fastighetsigare/exploatdr.

Avfall

Omradet forsorjs med kommunal avfallshdmtning. Férpackningar, glas,
metall m.m. sldngs i ndgon av de atervinningsstationer som finns 1
tatorten. Farligt avfall, trddgirdsavfall eller dylikt slings pa
kommunens atervinningscentral vid Kartdsen.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handldggs med standard planforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) efter 1 januari 2015.

PLANUPPDRAG SAMRAD UNDERATTELSE GRANSKNING GRANSKNINGS- ANTAGANDE LAGA KRAFT
UTLATANDE

Planprocessen enligt standardforfarande

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas av kommunfullmaiktige varen 2019
om inget oforutsett sker.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménna platser. Huvudmannaskapet
innebdr ett ansvar for utbyggnad, drift och underhéll av allménna
platser.

Ansvarsférdelning

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Lidkopings Elndt ansvarar for eldistribution inom omradet.
Lidkdpings bredband ansvarar for fiber och Lidkdping energi ansvarar
for fjarrvarme.

Avtal och bverenskommelser
Foljande avtal och 6verenskommelser finns upprittade:

e Plankostnadsavtal har uppréttats mellan kommun och
agarna till Skepparen 12/Sutaren 3 och Guldfisken 1.
Avtalet anger villkor och forutsittningar avseende
planldggning.

e Arrendeavtal har upprattats mellan kommunen och
Naringslivsfastigheter AB som 1 sin tur overlatit arrendet
till fastighetsidgaren for Guldfisken 1. Arrendeavtalet
medger anvindning for parkering- och kommunikationsyta.
Avtalet forldngs med 5 ar i taget fran 2002-09-30 om inte
uppsédgning sker 12 manader fore.

e Markoverlatelseavtal ska tecknas mellan kommunen och
dgaren till Skepparen 12/Sutaren 3 for att reglera
overlatelse av mark mellan parterna samt
kostnadsfordelning for genomforandet av planen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markéagare

Fastigheterna Kartasen 1:1 och Vénersvik 1:1 dgs av Lidkopings
kommun. Ovriga fastigheter inom planomradet ir i privat go.
Fullstandig forteckning over fastighetségare och rittighetshavare inom
och intill planomrédet framgar av den fastighetsforteckning som hor
till detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering kommer att genomforas for att overlédta del av
kommunens fastighet frdn Skaragatan till Skepparen 12 och for att
Overlata privatigd mark fran Sutaren 3 till kommunens fastighet for
att mojliggora gdng- och cykelvdg langs med Rorstrandsgatan.
Kommunen har rétt att 16sa in marken for att kunna genomfora
detaljplanen enligt plan- och bygglagen. Ritten géller sdvil under
som efter genomforandetiden. Trottoaren ldngs med Skaragatan
kommer finnas kvar och renhalls, snor6js, och liknande av
fastighetsédgaren enligt Gdngbaneforordningen antagen av
Kommunfullméktige.

e

THhal "- . <
Hllustration over tinkt fastighetsbildning. Mark markerat i bldtt
overfors fran privat fastighetsdgare till kommunen. Mark markerat i
orange overfors fran kommunen till privat fastighetsdgare.

Detaljplanen medger dven att Guldfisken 1 genom fastighetsreglering
utokas med del av kommunens fastighet Vénersvik 1:1. Marken
arrenderas av fastighetsdgaren for Guldfisken 1 och kommunen har
inga planer pa att sédlja marken men skulle det bli aktuellt framover s
finns mojligheten inom géillande detaljplan.
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| B e / .
Hlustration 6ver mojlig fastighetsbildning. Mark markerat i orange
arrenderas idag av fastighetsdgaren till Guldfisken 1.

Férréttningskostnader

Respektive kopare av mark svarar for fastighetsbildningskostnader vid
fastighetsreglering. Bildandet av ledningsritt bekostas av dgaren till
Skepparen 12. Ansékan om fastighetsbildning svarar kommunen for i
samband med att markdverldtelseavtal undertecknats av bigge parter
och detaljplanen vunnit laga kraft.

Ledningsrétt och servitut

Befintligt avtalsservitut dr upprattat mellan Sutaren 3, och Slidggan
2, Lidkopings kommun. Ledningarna som avtalsservitutet giller ar
forsedda med u-omrade och prickmark. Avtalsservitutet giller tva
dagvattenledningar dér den véstra har forlorat sin funktion som
dagvattenledning men ligger kvar som ett magasin. Skulle behov
uppsté ar det mojligt att proppa ledningen norr om fastigheten.

Det finns flera ledningar 1 Skaragatan och i den mark som
arrenderas ut till Guldfisken 1. Bdda ytorna planlidggs for
kvartersmark och dr déarfor forsedda med u-omrade och prickmark
for att sdkerstélla att ledningarna &r tillgéngliga.

e u| — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska

For att sikerstilla att ledningarna i Skaragatan fortsatter vara
tillgédngliga kravs dven bygglov for alla typer av staket.
e a1 — Bygglov krdvs dven for staket, mur, plank, eller
stangsel
Vid uppforande av staket eller liknande ska det finnas en korbar
Oppning om 2 meter for att ledningarna ska vara tillgéngliga med
gravmaskin.

I samband med fastighetsbildningsforrattningen nar kommunen
Overlater mark till Skepparen 12 ska ledningsritt sdkas, detta
bekostas av fastighetsidgaren till Skepparen 12.
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Fastighetsplan
Tomtindelningsplan for fastigheten Guldfisken 1 fran 1979 upphor att
gilla i samband med att detaljplanen vinner laga kratft.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for detaljplanens framtagande bekostas av
fastighetsigarna for Skepparen 12 och Guldfisken 1 som initierat
planarbetet, genom upprittade planavtal. Ingen planavgift tas ut 1
samband med bygglov.

Exploateringskalkyl

Detaljplanens genomférande kommer medfora kostnad for kommunen
genom anldggande av gang- och cykelvig lings med Rorstrandsgatan.
Géng- och cykelvigen kommer att medfinansieras av fastighetsdgaren
for Skepparen12/Sutaren 3. I samband med anldggandet av gdng- och
cykelvégen tillkommer kostnad for fastighetsreglering fran Sutaren 3
till kommunens fastighet. Kommunens utgifter i samband med ett
genomforande av detaljplanen redovisas i exploateringskalkylen.

Exploateringskalkyl
Kalkylbelopp

Investeringskostnad
Gang- och cykelvag 420 000
Summa investeringsutgifter 420 000

Exploateringsutgifter
Fastighetsbildning 35000
Summa exploateringsutgifter 35 000

Inkomster

Forsaljning av mark 100 000
Summa exploateringsinkomster 100 000

Inkomster 100 000

Utgifter 455 000

Nettoexploatering, kassaflode - 355 000

Arlig drift- och underhaliskostnad
Drift och underhall 3 000
Kapitalkostnad 22 000

Summa érlig drift och underhéliskostnad 25 000
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Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden for aktuell detaljplan &r satt till fem ar.
Genomforandetiden rdknas frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden for underliggande detaljplaner har gatt ut.
Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en
genomforandetid pd minst fem ar och hogst femton ar. Vald
genomforandetid ger skélig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad rétt att efter
ansOkan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren inte langre garanterad
byggritt. Detaljplanen fortsdtter att gilla dven efter
genomforandetidens utgdng men kan d4 lattare dndras om ett saddant
behov uppkommer.
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