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VAD AR EN DETALJPLAN OCH HUR TAS DEN FRAM?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas inom ett visst omrade. Den kan aven
reglera var byggnader far placeras och hur dessa ska utformas. Olika detaljplaner har olika
syften och reglerar darfor olika saker. Kravet att uppratta en detaljplan uppstar alltid nar det
behdver goras storre férandringar i befintlig bebyggelsestruktur och nar tidigare oexploaterade
mark- och vattenomraden ska tas i ansprak for ny bebyggelse. Det &r kommunen som avgor nar
och var en detaljplan ska upprattas.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. For att underlatta forstaelsen
detaljplanen finns dven denna planbeskrivning. Planbeskrivningen redovisar planens syften,
radande planeringsforutsattningar, évervaganden och planerade férandringar men ocksa de
konsekvenser planens genomférande innebar for enskilda fastighetsédgare och andra berdrda.

Plankartan ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen &r vagledande vid tolkning
av plankartan men har ingen egen rattsverkan.

Berdrda kan paverka detaljplanen

Under processen med att arbeta fram en detaljplan ges berérda méjlighet att paverka
utformningen av planen. Berérda ar bland andra lansstyrelsen, lantmateriet, fastighetsagare, de
narmaste grannarna samt vissa andra myndigheter, enskilda och organisationer.

Forsta mojligheten att paverka kallas samrad. Efter samradet bearbetas planforslaget efter
inkomna synpunkter innan planen stalls ut fér granskning. Under granskningen far de berérda
ytterligare en chans att Iamna synpunkter och darmed kunna péaverka.

Efter granskningen kan endast mindre andringar goéras i planforslaget innan planen antas i
kommunfullmaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om ingen
dverklagar eller Lansstyrelsen inte dverprévar planen. Overklaganderatt har de berérda som
senast under granskningsskedet lamnat in skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
den antagna detaljplanen.

Detaljplanen ligger sedan till grund fér bygglovsprévning inom planomradet.

Detaljplanen upprattas med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 (SFS
2014:900).

Kartan pa framsidan ar hamtad fran Lantmateriets topografiska webbkarta.
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Detaljplan for SKARET
(del av Vastra Tye 1:112)

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

¢ Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser
e Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar att mojliggéra uppforandet av hogst sju
enbostadshus. Detta uppnas genom att planlagga huvuddelen av omra-
det for bostadsandamal.

Planen upprattas med ett utdkat férfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900).

PLANDATA

Planomradet ar belaget pa vastra sidan av Tyehalvon mellan Tynasva-
gen och Vanern.

Omradet avgransas i 0ster av Tynasvagen, i sdder och vaster av befintlig
bebyggelse samt i norr av ett vass- och skogsomrade.

Planomradets areal ar ca 1,8 hektar.

Del av Vastra Tye 1:112.

Marken inom det berérda omradet ags av en privat fastighetsagare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2018, antogs av kommunfullmak-
tige 2018-06-25. Har hanvisas till den fordjupning av éversiktsplanen
(FOP) fér Tyehalvén som antogs av Hammaré kommun 2011-10-24. |
FOP:en féreslas omradet séder om vagen ut till Skéret fér bostadsbe-
byggelse. Omradet beskrivs kort som:

"Litet markomrade mellan vagen och den strandnéra bebyggelsen i vas-
ter, som kan bebyggas med en grupp om 5 individuellt utformade bo-
stadshus, tomtstorlek minst 2000 m2.”

Planlaggningen i sddra delen av planomradet beddéms éverensstamma
med &versiktsplanen men med nagot mindre minsta tomtstorlek &n som
foreslas i FOP:en, 1800 m? istéllet for féreslagna 2000 m2. Omradet norr
om vagen till Skaret ar inte utpekat for bostader i 6versiktsplanen. Men,
da delar av omradet redan ar utfyllt med éverskottsmassor har bedém-
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ningen gjorts att aven préva den utfyllda delen av omradets lamplighet
for tva tomter.

Med anledning av att omradet norr om vagen till Skaret inte ar utpekat i
Oversiktsplanen upprattas detaljplanen med ett utdkat férfarande.

Det aktuella omradet ar inte detaljplanelagt, omfattas inte heller av nagra
omradesbestdmmelser och ingar inte i nagot kulturmiljéprogram, varken
kommunalt eller regionalt.

Da huvuddelen av omradet ar utpekat i férdjupningen av dversiktsplanen
for Tyehalvon har bedémningen gjorts att nagot detaljplaneprogram inte
behdver upprattas.

Omradet ar tidigare inte detaljplanelagt. Positivt planbesked beviljades
2019-09-16.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvandas,
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lampade med han-
syn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Det aktuella omradet ligger strategiskt till for den tédnkta anvandningen
och med narhet till fungerande infrastruktur.

Etableringen ar av allmant intresse och bedéms vara férenlig med intent-
ionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljébalken ska stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kansliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska,
enligt 3 kap. 6 § miljébalken, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tat-
orter ska sarskilt beaktas.

Delar av planomradet bestar av fore detta jordbruksmark. Den jord-
bruksmark som tas i ansprak i denna planlaggning har inte brukats de
senaste tio aren mer an att graset slagits regelbundet for att halla omra-
det 6ppet. Da norra delen av jordbruksmarken ar forhallandevis laglant
lampar sig omradet daligt for odling. Med tanke pa den begransade ytan
(cirka 9500 kvadratmeter) och det férhallandevis isolerade laget ar det
inte heller sarskilt IAmpligt for bete i stérre omfattning.

Bostadsbyggande ar ett vasentligt samhallsintresse pa Hammaré da det
ar stor efterfragan pa bostader och byggbar mark. Ett 6vergripande syfte
med att ta fram fordjupningen av Oversiktsplanen for Tyehalvon var dar-
for att peka ut lampliga omraden for ny bostadsbebyggelse. | den urvals-
process som gjordes under arbetet med férdjupningen har aktuellt om-
rade pekats ut som lampligt for bostadsbebyggelse. | gallande éversikts-
plan fér Hammaré (aktualitetsprovad 2020-01-27) namns att férdjup-
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ningen beddms vara aktuell, galler tills vidare och ska vara vagledande i
beslut kring exploatering i de utpekade omradena. | dversiktsplanen har
aven omraden med brukad mark som bér bevaras pekats ut och aktuellt
omrade ar inte utpekat som brukad mark som bér bevaras.

Av ovanstaende anledningar har bedémningen gjorts att omradet séder
om Skaretvagen kan tas i ansprak for bostader och att nagon ytterligare
lokaliseringsstudie for att hitta alternativa platser inte ar nédvandig.

Vanern, strax vaster om planomradet, ar av riksintresse for yrkesfisket
enligt 3 kap. 5 § miljdbalken. Bedémningen gors att ett plangenomfo-
rande inte paverkar riskintresset for yrkesfisket.

Forutom ovanstadende beddms inte foreslagen planering ta i ansprak
eller paverka nagot annat sadant omrade som avses i 3 kap. 2-6 §§ mil-
jobalken.

Tillgangen till gronomraden ar god inom naromradet.

Enligt 3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljébalken kan omraden av sarskild be-
tydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riks-
intresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara, skada
eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsforetag eller
andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Hela Hammardé kommun ligger inom riksintresseomrade med geogra-
fiska bestdmmelser enligt 4 kap. miljdbalken, Vdnern med éar och
strandomraden.

Vanern i anslutning till planomradet ingar i riksintresset for friluftsliv enligt
4 kap. 1 §, Védnern — Norra skérgarden. Friluftslivet i anslutning till Va-
nern har tyngdpunkt i bad, utflykter med bat och fritidsfiske. En exploate-
ring av planomradet beddéms inte paverka maojligheten att utdva friluftsliv
pa eller vid Vanern.

Vidare ar Vanern av riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 §.

Planomradet ligger aven inom ett av Forsvarsmakten utpekat omrade
med sarskilt behov av hinderfrihet, s.k. lagflygningsomrade. Detta omfat-
tar ett strak fran Vanern upp till Alvdalen. Paverkan pa lagflygningsom-
radet inskranker Forsvarsmaktens mojlighet att utnyttja kringliggande
flyg- och helikopterflottilier som ar utpekade som omraden av riksin-
tresse for Forsvarsmakten. Med tanke pa att hdjden pa de byggnader
som tillats inom omradet ar begransad bedéms inte planlaggningen pa-
verka mdjligheten att anvanda lagflygningsomradet.

Inget av ovanstaende riksintressen bedéms komma att paverkas negativt
av ett plangenomférande.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stdd av 5 kap. miljébalken. | dag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft, fér olika féroreningar i fisk- och musselvatten, omgivnings-
buller samt fér vattenférvaltningen.

| dag finns miljkvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad galler kvave-
dioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar,
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Planlaggningen innebar
en viss 6kning av trafiken i omradet, dock foreligger inga risker for att
MKN fér utomhusluft ska dverskridas av denna orsak.
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Plangenomfdrandet beddms inte heller innebara nagra andra férandring-
ar som medfor 6kade utslapp till luften.

Vanern ingér i Naturvardsverkets forteckning éver fiskvatten som ska
skyddas. Sjon klassas som laxfiskvatten och da avser miljokvalitetsnor-
merna parametrarna temperatur, upplost syre, pH-varde, uppslammade
fasta substanser, syreférbrukning, nitriter, fenolféreningar, mineraloljeba-
serade kolvaten, ammoniak, ammonium, restklor, zink och uppldst kop-
par.

Ett plangenomférande kommer inte att medféra nagon risk for att gal-

lande miljkvalitetsnormer for fisk- och musselvatten kommer att 6ver-
skridas. Bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala spillvat-
tennatet och dagvattnet att avledas i en kombination av ledningar och

Oppna diken innan det nar Vanern.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sasom de i dag ar formule-
rade, galler egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppratta at-
gardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare.

En 6kning av trafiken till omradet innebar 6kat omgivningsbuller men
MKN fér omgivningsbuller kommer under alla omstandigheter inte att
Overskridas.

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten,
det s.k. vattendirektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten.
Inom vattenfoérvaltningen goérs regelbundna klassningar av vattnens ke-
miska och ekologiska status varefter miljokvalitetsnormer tas fram och
beslutas.

Vid den senaste bedémningen (registerutdrag VISS, 2019-04-02) var
normen fér Hammardésjon (Vanern i anslutning till planomradet) att uppna
god ekologisk status till ar 2027 och god kemisk ytvattenstatus (med
undantag for kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad di-
fenyleter). Vid tidpunkten for registerutdraget hade Hammardésjon mattlig
ekologisk status och god kemisk status med undantag for kvicksilver och
kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter.

Spillvatten kommer att anslutnas till det kommunala ledningsnétet och
omhandertas och renas pa ett betryggande satt innan det nar recipient.
Dagvattnet kommer till stérsta delen att ytavledas till de sanka partierna
nordvast om planomradet dar det fordrdjs nagot innan det nar Vanern.
Vid stora nederbérdsmangder kommer en mindre parkyta att fungera
som utjdmningsmagasin och minska flodet av dagvatten ut mot Vanern.

Ett plangenomférande bedéms darfor inte paverka mojligheterna att
uppna god kemisk och ekologisk status for Hammardsjon.

Slutsatsen av undersdkningen ar att ett plangenomférande inte bedéms
vara av sadant slag att det kan antas medféra sadan betydande miljépa-
verkan som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6 kap. 6 § miljébal-
ken eller 3 § i miljdbedémningsférordningen och att nagon strategiskmil-
jébeddémning med tillhérande miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) darmed
inte behdver tas fram i samband med planarbetet.



Strandskydd

Som skal for att inte genomféra en strategisk miljobedémning anges att
det handlar om en mindre komplettering inom redan befintlig bebyggel-

sestruktur. Pa en dvergripande niva ar fragan om betydande miljopaver-
kan redan prévad i den MKB som togs fram som en del av arbetet med

fordjupningen av dversiktsplanen for Tyehalvon.

Undersokningen ar avstdmd med Lansstyrelsen vid samrad 2019-04-17.

| samband med undersdkningen om betydande miljopaverkan gjordes
dock beddmningen att féljande undersdkningar och utredningar behévde
tas fram som en del av planarbetet:

e geoteknisk undersdkning,
e markmiljounderdkning, samt
¢ naturvardesinventering.

Kunskaperna fran gjorda undersdkningar/utredningar har inarbetats i
planférslaget.

Enligt 7 kap. 13-18 §§ och 4 kap. miljébalken galler strandskydd vid ha-
vet och vid sjoar och vattendrag.

Ett plangenomférande kraver att strandskyddet upphavs inom tva delom-
raden, ett sdder om vagen ut till Skaret och ett som i huvudsak beror
befintlig utfyllnad och infartsvag norr om samma vag, se nedanstaende
karta.

1:100

VASTRA TYE

184

1139

.
y 7 s

1118

Karta: omraden inom planomradet dér strandskyddet upphévs (snedstrecka-t)r

Som skal for upphavandet anges for det forsta att berérda delar saknar
betydelse for strandskyddets syfte da den allemansréttsliga tillgangen till
den tillgangliga delen av Vanerstranden i huvudsak tryggas genom be-
fintlig vag ut till Skaret. Detta da 6vrig mark norr om vagen ut till Skéaret,
pa grund av blétan, inte lampar sig for passage. | séder omajliggors pas-
sage av att hela strandlinjen ar privatiserad.



Fér allménheten tillgénglig del av Vénerstranden mellan Véstra Tye 1:97
1:137 véster om planomradet. Se dven flygfoto nedan

v,

och

Av den yta i norr dar strandskyddet upphavs bedéms ca 400 m? i direkt
anslutning till utfylinaden fortfarande kunna raknas som vatmark. | férhal-
lande till hur mycket vatmark med liknande férutsattningar for djur och
vaxtliv det finns omedelbart norr och nordvast om planomradet bedoms
de 400 m? som kommer att tas i ansprak utgora en forsumbar del av den
totala ytan vatmark i naromradet. Genom att planlaggningen i norr i stort
sett begransas till befintlig utfylinad sparas befintlig back/dike med fri
passage for vattenlevande djur forbi planomradet mot vatmarken i norr
och Oster ut mot Tynasvagen. Mot befintlig back/dike laggs ocksa en zon
med prickmark vilket gor att bebyggelsen forskjuts nagot bort fran den
fria passagen.

Det sarskilda skal som aberopas for att upphava strandskyddet inom
planomradet ar att omradet eller delar av omradet:

e genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan ex-
ploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

For omradet séder om vagen ut till Skaret beddoms hela omradet vara val
avskilt fran stranden av befintlig bebyggelse vaster om planomradet.

For norra delen av planomradet havdas att aven detta omrade ar val
avskilt fran stranden, framst genom bebyggelsen pa Vastra Tye 1:100
med tillhdrande tomtmark/hemfridszon men aven av den mindre tillfarts-
vagen ut till Vastra Tye 1:100 i kombination med naturférutsattningarna
(den otillgangliga vatmarken mellan tillfartsvagarna). | och med att till-
fartsvagen blir allman platsmark i planen garanteras ocksa allmanhetens
tillgang till vatmarken samtidigt som bostadsmarken blir tydligt avgran-
sad. Detta gor att det inte finns nagon risk for att omradet mellan tillfarts-
vagarna privatiseras eller pa annat satt tas i ansprak pa grund av att de
boende vill komma narmare vattnet. Darmed finns det inte heller nagon
risk for att allmanhetens tillgang till omradet eller att djur- och vaxtlivet
paverkas. Situationen forklaras aven i nedanstdende illustrationer.



lllustration: flygfoto visande avskiljande bebyggelse inklusive hemfridszoner
(snedstreckat rétt), befintlig méjlighet for allménheten att nd Vdnerstranden torr-
skodd (grént strak) samt befintlig vat spridningskorridor (blatt strék) ldngs back-
en/diket som avvattnar Tyndsvdgen och jordbruksmarken i 6ster. | bilden syns
ocksa den befintliga infartsvdgen mot Véstra Tye 1:100 som i och med plan-
ldggningen kommer att bli allmén platsmark och garantera tillgéngligheten till de
strandskyddade omradena i véster.

lllustration: utfylinaden frén nordést med den bebyggda asryggen i fonden



lllustration: vy 6ver utfyllnadsomradet mot Véastra Tye 1:100 me avskiljande
bebyggelse och tomt mellan utfylinadsomradet och Vdnern

,_"i" " ) = ; .
Illustration: véstra delen av utfyllnaden och den vata spridningskorridoren mellan
utfylinaden och Véstra Tye 1:100.

e
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FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Marknivaer inom planomradet varierar mellan cirka ca + 45,0 meter och
+ 52.5 meter (RH 2000).

De lagsta nivaerna aterfinns vid i de bléta partierna vid utfyllnaden i norr
och de hdgsta vid den skogskladda asryggen i sydvast.

Ett plangenomférande innebar en viss justering av marknivaerna inom
planomradet, detta i huvudsak for att anpassa bebyggelse och tomter sa
att de klarar ett 200-arsfléde i Vanern. All uppfylinad av tomter ska ske
inom de egna fastigheterna.

Planomradet bestar till storsta delen av 6ppen mark. Séder om vagen ut
till Skaret finns dels grasbevuxen fore detta akermark med inslag av
buskar och sly och dels en skogsrida pa asen i vaster. | den naturvar-
desinventering som utférdes i samband med att FOP:en togs fram,
Oversiktlig biotopkartering och naturvérdesbedémning, Naturcentrum AB
2008-12-30, karaktariseras omradet som "6ppen fuktig mark som tidigare
brukats som aker” och bedémdes som ett omrade med laga naturvarden.

Norr om vagen ar omradet ursprungligen sankt men domineras nu av
storre utfyllnad med massor, bl.a. fran VA-utbyggnaden pa Tynashalvon.




landskapsbild
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| som en del av planlaggningen har ytterligare en naturvardesinventering
tagits fram, Naturvérdesinventering tillhérande detaljplan del av Véstra
Tye 1:112, Hammard, Henric Ernstson konsult, 2019-06-19. Enligt natur-
vardesinventeringen finns det inga omraden inom planomradet som be-
doéms hysa varden som medfor att de nar naturvardesklass.

Landskapet utgors av ett smakuperat for detta jordbrukslandskap dar
mindre hojdpartier och strandremsan tagits i ansprak for bostadsbebyg-
gelse. Bebyggelsen ar tydligt orienterad mot Vanern. Mellan Tynasvagen
och den Vanernara bebyggelsen finns inslag av naturmark som delvis
skarmar av bebyggelsen fran vagen.

Genom den tidigare jordbruksmar-
ken I6per ett dike. Detta planeras
att fyllas igen da dagvattenhante-
ringen anpassas till bostadsanda-
malet. D& diket omfattas av det
generella biotopskyddet kravs dis-
pens fran lansstyrelsen. Dispens
med villkor for igenfylinaden bevil-
jades av Lansstyrelsen 2019-10-14.

Som kompensation for det igen-
fyllda diket infors i dagvattenlds-
ningen ett nytt avskarande dike i
sbddra delen av planomradet samt
krav pa ett 6ppet dike langs delar
av bostadsmarken norr om vagen
ut till Skaret.

En s6kning har gjorts i artportalen
for att undersdka om det registre-
rats nagra fynd av rodlistade arter inom planomradet eller dess narom-
rade fran ar 2000 fram till 2019-04-02. Inga fynd av rédlistade arter hade
gjorts under perioden.

Vastra Tye

Karta: sbkomrade fér rédlistade arter i artportalen
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geotekniska
forhallanden
och stabilitet

Sweco har utfort en geoteknisk undersdkning, Hammaré, Véstra Tye
1:112, Geoteknisk undersbkning avseende detaljplan, 2019-06-24.
Nedanstaende text ar i huvudsak hamtad fran rapporten.

Utférda undersokningar visar att inom norra delen aterfinns dverst, under
nagra decimeter organisk jord, gyttja och torv, en 16s lera med upp till ca
8 meter maktighet. Leran ar delvis siltig.

Leran underlagras av fast till mycket fast friktionsjord, troligen moran, pa
berg.

Inom del av norra omradet 6verlagras leran av fylining. Enligt nu utférd
undersokning utgors fyliningen av i huvudsak blandad jord av silt, sand
och grus med innehall av sten och block. | fyllningen har patraffats orga-
niskt innehall. Fyllningens maktighet beddms kunna uppga till ca 1,5 me-
ter. Fyllningen ska forutsattas vara nagot nedpressad och uppblandad av
ytlig naturligt lagrad jord.

Sonderingar med tryck- och CPT-sond har stoppat i den fasta friktions-
jorden mot sten, block eller férmodat berg pa djup mellan ca 3,2 till 10
meter djup under markytan.

Fri vattenyta i provtagningshal har noterats vid undersdkningstillfallet
(maj 2019) pa mellan ca 0,1 till 1,5 meter under markytan.

| den sodra delen av aktuellt omrade aterfinns under ca 0,1 till 0,2 meter
vegetationsskikt 6verst ca 0,5 till 1 meter siltig torrskorpelera foljt av upp
till ca 8 till 9 meter I0s lera. Lerans maktighet varierar och ar i randzonen
mot vaster och 6ster samt centralt i omradet noll, har aterfinns berg i
dagen.

Sonderingar har stoppat i den fasta friktionsjorden mot sten, block eller
mot férmodat berg pa djup mellan ca 3 till 10 meter djup under markytan.

Fri vattenyta i provtagningshal har har noterats vid undersokningstillfallet
(maj 2019) pa mellan ca 0,9 till 1,5 meter under markytan.

Med nuvarande underlag beddms att inga hinder eller allvarliga restrikt-
ioner med avseende pa de geotekniska forutsattningarna finns for detalj-
planens genomfdrande.

For att klargora stabilitetsforhallandena for den planerade bebyggelsen

och de uppfylinader som kravs for att sakra bebyggelsen mot héga fl6-

den i Vanern har dven en detaljerad stabilitetsutredning tagits fram, PM
Stabilitet, Sweco, 2020-04-27.

Berakningarna har utforts i totalsakerhetsanalys for planlaggning med
utredningsniva for planlaggning. Utgangpunkten ar att fardigt golv ska
ligga pa en niva + 47,00 meter (RH 2000) och att marknivaerna inom
fastigheterna darfér kan antas komma att fyllas upp till niva minst + 46,8
meter. Slutsatsen ar att beraknade sektioner uppfyller erforderliga saker-
hetsfaktorer enligt IEG rapport 4:2010 fér kritiska glidytor under forutsatt-
ning att ny fyllning utgérs av packningsbar sand eller grus med densitet
ca 18-19 kN/m? och med en lutning pa 1:2 eller flackare. Bestammelse
om material, densitet och lutning infors i plankartan.

| PM:et konstateras ocksa att sattningar i marken kommer att ske vid
uppfylinader. Sattningarnas storlek beror pa lerdjupet och hur héga ut-
fyllnader som kravs. Byggnader ges palgrundlaggning men sattningarnas
paverkan pa marknivaer, tekniska anslutningar med mera maste under-
sOkas och varderas mer noggrant.
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| samband med projekteringsskedet, da uppgifter om byggnadernas
lage, utbredning av laster i plan samt niva pa fardigt golv och omgivande
mark foreligger, erfordras darfér kompletterande geoteknisk undersok-
ning, for att i detalj bestdmma grundlaggningsférutsattningarna. Detta
ska ske i samrad mellan bland annat ansvarig geotekniker, markprojek-
tér och konstruktor.

Byggnader ska inom mark med férekomst av 16s lera ges djupgrund-
laggning med palar. Golv ska utféras fribarande.

Inom omrade dar fyllning aterfinns samt inom omrade med organisk jord
forordas utskiftning innan grundlaggningsarbeten pabdrjas. Byggnader
ska ges palgrundlaggning.

Inom omrade med ringa eller ingen forekomst av 16s lera eller férekomst
av organisk jord samt otjanlig fyllning, bedéms grundlaggning kunna ske
ytligt pa hel styv bottenplatta.

Krav pa palgrundlaggning samt fribarande golv for ny bebyggelse infors i
plankartan. Fér byggnader med ringa vikt, t.ex. enklare friggebodar, kan
undantag goras. Undantag kan ocksa géras om objektsspecifik geotek-
nisk undersokning visar att markférhallandena i det enskilda fallet ar sa-
dana att det ur geoteknisk synvinkel ar mojligt med andra typer av grund-
laggning.

Eventuell uppfylinad under och runt om nya byggnader kommer ge satt-
ningar inom omrade med lera, organisk jord och I8st packad annan jord.
Forstarkningsatgarder i mark kan erfordras for att minska risken for stora
marksattningar under och runt om nya byggnader samt inom mark med
markfdrlagd infrastruktur, gator, VA med mera.

Eventuella djupa schakter och storre lokala upplag ska kontrollberaknas
avseende stabilitet innan utférande.

Alla schakt- och fyllnadsarbeten ska beakta att forekommande jord ar
sattningskanslig och mycket storningskanslig vid mekanisk omroring och
vattenmattnad. Se aven avsnittet geotekniska férhallanden och stabilitet
ovan.

| samband med den geotekniska undersokningen gjordes aven en mark-
radonundersékning. Har konstaterades att marken ar klassad som nor-
malradonmark.

Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
att vidta de skyddsatgarder som erfordras aligger den som ska bygga.
Detta kommer att bevakas i samband med bygglovsprévningar.

Det aktuella omradet utgors av aldre jordbruksmark och ett utfylinadsom-
rade Massorna inom utfyllnadsomradet kommer enligt uppgift mestadels
fran VA-utbyggnaden pa Tyehalvon.

For att klargora fororeningssituationen, framfér allt i utfylinadsomradet,
har Sweco aven genomfért en markundersdkning, Hammaré Véstra Tye
1:112, Oversiktlig miljéteknisk markundersékning avseende ny detalj-
plan, 2019-08-16.
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Undersoékningen omfattade jordprovtagning i 12 punkter, faltanalys av
metallhalt och flyktiga kolvaten samt labbanalys av metaller, PAH och
bekampningsmedel. Sex av proven togs i det norra omrade och sex i det
stdra. Analys av bekdmpningsmedel gjordes i tva punkter i det sddra
delomradets fore detta jordbruksmark.

Da den planerade markanvandningen ar bostader bor proverna innehalla
halter av féroreningar under riktvardena for kanslig markanvandning
(KM). Analysresultat jamfors ocksa med nivaer for mindre an ringa risk
(MRR) fran Naturvardsverkets handbok géllande atervinning av avfall i
anlaggningsarbeten. MRR-vardena ligger generellt sett Iagre an for KM.
Inga MRR-varden ligger hdgre an KM.

s . Lavu - I

N

/

Karta: Provpunkter fér markunders6kning. Vid den rédm
PAH-H halter strax éver riktvérdet for KM

Enstaka prover visar pa metallhalter 6ver MRR. Alla utom ett av de 16
prover som analyserats avseende PAH:er visar pa halter under KM och
MRR. | ett av proven uttaget pa fyllnadsmassorna i det norra omradet
har PAH-H detekterats med en halt strax dver KM.

Inga halter av bekdmpningsmedel har detekterats.

Risker med avseende pa PAH-H ska beddmas utifran medelvardet inom
de omraden fran vilket exponering sker. Undersdkningens samlade be-
domning ar att resultaten inte indikerar nagon oacceptabel férorenings-
risk med avseende pa PAH:er for planerad markanvandning. Beroende
pa utformning av bostadsomrade och anlaggningsnivaer, samt eventuell
utskiftning av fyllnadsmassor, kan ytterligare provtagning av fylinads-
massorna vara nédvandig.

Da massorna inom omradet innehaller halter 6ver MRR maste en anma-
lan ske till tillsynsmyndigheten i de fall som 6verskottmassor fran schakt-
arbeten ska ateranvandas pa annan plats. Anmalan ska ldmnas in till,
och godkannas av, tillsynsmyndigheten innan atgarden vidtas.
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Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas
ytterligare markféroreningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten,
dvs. milj6- och byggnadsnamnden, fér samrad om hur hantering av
schaktmassor och sanering ska ske.

Planomradet ligger i anslutning till Vanern. Enligt Faktablad Vénern
(version 2017.1) ligger Vanerns medelvattenniva pa +44,58 meter (RH
2000). 100- och 200-arsfloden samt beraknat hdgsta fléde redovisas i
tabellen nedan.

Flode | Vattenniva (meter)

100-arsflode + 46,21
200-arsflode + 46,41
Beraknat hogsta flode + 47,00

Enligt Boverkets tillsynsvagledning for lansstyrelsen ska tillkommande
bostadsbebyggelse inom befintliga bebyggelsestrukturer planeras sa att
den nya bebyggelsen klarar vattennivaer motsvarande ett beraknat
hogsta fléde, dvs. i detta fall dver +47,00 meter (RH 2000).

Bestammelser infors darfér om att ny bebyggelse ska ha en lagsta golv-
niva pa minst +47,00 meter samt byggnaderna ska utformas pa ett sa-
dant satt att byggnadens konstruktion och tekniska installationer, sa som
t.ex. el och VVS, inte skadas vid en vattenniva i Vanern pa upp till
+47,00 meter. Vidare ar kallare inte tillatet.

Det har aven inforts en bestammelse om lagsta hojd pa vagar inom om-
radet pa +46,41 meter, vilket motsvarar ett 200-arsflode i Vanern.

Det finns, enligt Riksantikvariedmbetets Fornsdk, inga kanda fornlam-
ningar inom planomradet.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kultur-
miljélagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas fornlamningar eller misstankta fornlamningar ska kontakt tas
med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

| daglaget pagar ingen verksamhet inom planomradet. Tidigare har den
sodra delen anvants som jordbruksmark men marken ligger nu i trada.
Dock slas marken regelbundet for att hindra igenvaxning.

Planomradet ar avsett for bostadsandamal.

Med bostadsandamal menas att boendet ska vara verksamhetens hu-
vudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hor aven bostads-
komplement av olika slag sasom tvattstugor, garage/parkering, forrad
och liknande. | begreppet ingar aven kategoribostader av olika slag sa-
som gruppbostader, traningsbostader och liknande, d&ven om boendet
kraver standig tillsyn av personal.

Upplatelseform och boendeform har ingen betydelse i sammanhanget.

Vid annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att huvudsyftet alltid
ska vara boendet. Enstaka arbetsrum i en stor bostad ska kunna accept-
eras.

| vastra delen av planomradet avsatts ett mindre omrade séder om
vagen ut till Skaret som parkmark. Anvandningen park innefattar alla
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typer av parker och grénomraden som helt eller delvis ar anlagda. Ytan
ar i huvudsak avsedd for en omradesgemensam lekplats men ar aven
tankt att fungera som utjamningsyta vid skyfall. For att tydliggéra hur
parken ar tankt att utnyttjas har egenskapsbestammelserna dagvatten
och lek inférts pa plankartan.

Pa norra sidan av Skaretvagen, i anslutning till de tva infartsvagarna, har
en yta avsatts for elnatstation samt uppstalining av avfallskarl och brev-
lador for de boende inom planomradet. Anvandningen for detta ar tek-
nisk anlaggning preciserad som plats for avfallskarl och brevliador. Om-
radet ar med andra ord inte avsett for en atervinningscentral med ett
upptagningsomrade utanfér planomradet utan bara fér de boendes be-
hov.

Verksamheterna inom planomradet ska sa lang mojligt anpassas till ett
uthalligt system som ger sa liten paverkan pa manniskor och miljé som
majligt.

Planomrade omges i huvudsak av bostadsfastigheter. P4 marken nord-
O0st om planomradet, 6ster om Tynasvagen, pagar ett aktivt jordbruk.

Omradet ar for narvarande obebyggt.

For tilkommande bostadsbebyggelse galler generellt att den far uppféras
till en byggnadshojd pa 4,5 meter. Undantag fran detta finns langst i s6-
der dar det tillats en byggnadshojd pa 5,5 meter i sydost och i sydvast
ges mojlighet till suterrangvaning utéver byggnadshodjden pa 4,5 meter.
Anledningen till dessa hogre byggnadshdjder i séder ar att det har inte
finns nagon bebyggelse dster om Tynasvagen som far sin utsikt mot
vattnet skymd och att olika byggnadshaojder maojliggor en storre variation i
omradet. Mgjligheten till suterrangvaning i sydvast mojliggor ocksa en
anpassning av bebyggelsen till befintliga hojdférhallandena sa att storre
schaktningsarbeten kan undvikas.

Byggnadshojden raknas fran medelmarknivan till skarningen mellan fa-
sadplanet och ett tankt plan som med 45 graders lutning inat byggnaden
berdr byggnadens tak. Fér byggnad med suterrangvaning beraknas
byggnadshoéjden fran medelmarknivan vid den fasad som har de hégsta
marknivaerna.

For komplementbyggnader galler en hogsta tillaten byggnadshojd pa 3,0
meter.
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For att fa luft mellan byggnaderna och ge majlighet till utblickar och sikt-
linjer ner mot vattnet inférs bestammelser om att endast friliggande en-
bostadshus far uppféras, om minsta tillatna fastighetsarea samt om hur
stor del av fastighetsarean som far bebyggas. Minsta fastighetsarea f6-
reslas till 1800 kvadratmeter och hdogsta byggnadsarea anges till 20 pro-
cent av fastighetsarean.

Mot gatumarken inom omradet finns en zon pa 4,5 meter som inte far
bebyggas vilket ger ett bra avstand mellan gata och bebyggelse. For att
mojliggdra uppstalining av bil framfér garage eller carport finns aven en
bestdammelse om att dessa ska placeras minst sex meter fran gatan.
Avstandet pa sex meter galler aven om garaget eller carporten finns i
samma byggnadskropp som huvudbyggnaden.

Generellt finns ocksa en bestammelse om att huvudbyggnader ska pla-
ceras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans om inte annat anges. For
komplementbyggnader galler ett motsvarande minsta avstand pa 1,0
meter fran fastighetsgrans om inte annat anges.

utom planomra- Bebyggelsen kring planomradet bestar huvudsakligen av enbostadshus
det av varierande alder och utseende. Manga av villorna ar individuellt ut-
formade och férhallandevis stora.

tillganglighet Den 6vergripande tillgangligheten till omradet ar god da det ligger i an-
slutning till Tynasvagen. Marken ar férhallandevis plan vilket ger stora
mojligheter att utforma bostader med tillhérande tomter sa att det med-
ger god tillganglighet fér personer med funktionshinder.
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Narmaste skolor ar Barstadsskolan (F-6) och Hammarlundens skola (F-
9) drygt tre kilometer s6der om planomradet. Férskola finns pa Barstad.
Ovrig samhallelig service finns i centrala Skoghall samt i Karlstad.

Kommersiell service finns vid Nolgard cirka fem kilometer mot Karlstad, i
centrala Skoghall samt i Karlstad.

Oster om planomradet ligger ett mindre skogsomrade och i vaster an-
gransar omradet till Vanern. Vid Kilene, cirka fem kilometer séder om
planomradet finns ett storre friluftsomrade med bland annat I6pspar och
utegym. Mojlighet till bad finns vid ett flertal platser vid Vanern.

P& Hammaro och i narliggande Karlstad ar mojligheten till rekreation
mycket god.

Inom planomradet avsatts en yta parkmark pa drygt 1000 kvadratmeter.
Har kan en mindre omradesgemensam lekplats anlaggas. D& huvud-
mannaskapet for parken ar enskilt kommer lekplatsen att férvaltas som
en gemensamhetsanlaggning dar de ingaende fastigheterna bestammer
utrustningsniva samt svarar for drift och underhaill.

Narmaste kommunala lekplats ligger pa Barstad cirka tva kilometer s6-
der om planomradet.

Inom omradet planeras cirka sju villatomter. Det relativt perifera laget
och bristen pa kollektivtrafik gor att varje hushall kan antas generera
cirka atta trafikrorelser per dygn, dvs. planlaggningen bedéms generera
knappt 60 nya trafikrérelser per dag pa Tynasvagen.

Da kollektivtrafiken ar under utbyggnad och en gang- och cykelvag pro-
jekteras langs Tynasvagen kan antalet trafikrorelser komma att sjunka
nagot. Knappt 60 trafikrérelser bedéms dock fortfarande som en rimlig
uppskattning av hur mycket ny trafik planldggningen kommer att gene-
rera.

Anslutning till Tynasvagen kommer att ske via befintlig infart ungefar mitt
pa omradet. Enskilda infarter direkt fran Tynasvagen kommer inte att
tillatas av vaghallaren, dvs. Hammardé kommun. Planlaggningen innebar
ocksa att befintliga infarter till utfylinadsomradet fran Tynasvagen maste
tas bort.

Befintlig vag ut till Skaret forslas breddas och férses med diken pa bada
sidor. | planen har ett vagomrade pa 10 meter reserverats for vagen med
tillhérande diken.
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Befintlig infart mitt pa omradet
For den nya vagen mot sdder har ett vigomrade pa drygt 5,5 meter re-
serverats. Dagvattenavledning kommer att ske med ledning varfér bred-
den pa vagomradet bedoéms tillracklig. Vagen avslutas med en vandplan
dimensionerad for personbil (12,5 meters diameter) da sophamtning
kommer att ske vid gemensam insamlingsplats vid Skaretvagen. Samt-
liga tomter i sddra delen av planomradet ska anslutas mot den nya
vagen.

Mot norr kan befintlig infart till Vastra Tye 1:100 breddas. Vagomradet ar
ca 11 meter brett och ger mdjlighet till ett dppet dike Iangs dstra sidan. |
norr mot Vastra Tye 1:100 avslutas vagomradet med en vandplan for
personbil likt ovan. De tva tomter som planeras i norr ska anslutas mot
denna vag.

Vagomraden enligt ovan ger majlighet till gatubredder pa 4,5 till 5 meter
vilket bedoms vara tillrackligt med tanke pa den ringa trafiken och franva-
ron av tung trafik.

All parkering ska ske pa de egna fastigheterna.

Varmlandstrafiks linje 910 Jonsbol — Tynas — Jonsbol passerar planom-
radet. Linjen ar i dag anropsstyrd och trafikeras av tva per dag mandag
till fredag.

En utdkning av busstrafiken planeras och en ny busshallplats ska bygg-
gas i anslutning till planomradet.

| dagslaget sker all gang- och cykeltrafik i blandtrafik pa Tynasvagen.
Aven trottoar saknas langs vagen. En gang- och cykelvég planeras langs
Tynasvagen. Denna kommer att koppla ihop planomradet med kommu-
nens dvergripande gang- och cykelvagnat vid Barstad.
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Stoérningar
buller

Planomradet ligger i anslutning till Tynasvagen som foérbinder bostads-
omradena pa Tyehalvén med Lévnasleden och omradet utsatts for buller
fran trafiken pa vagen. Trafikmatningar har utforts vid Ragvagen cirka
200 meter norr om planomradet.

Vid métningar ar 2016 uppmattes 208 fordon per dygn (ADT) och i sep-
tember 2017 uppméttes 274 fordon ADT. Andelen tung trafik var 11,6
procent vid matningen i september 2017. Den héga andelen tung trafik
tros bero pa att det pagick byggnadsarbeten i omradet under matperi-
oden. Tidigare matningar av tung trafik pa Tynasvagen visar pa en andel
runt fem procent. D& matningarna utforts under endast en vecka kan
t.ex. tillfélliga arrangemang och byggnadsarbeten far stor paverkan nar
matningarna anvands for att dra slutsatser for medeldygnstrafiken under
aret.

For att fa en uppfattning om bullernivderna langs Tynasvagen har buller-
berakningsprogrammet Nordic Road Noise anvants. For att fa lite mari-
ginal baseras berakningen pa en trafik pa 400 fordon per dygn. Pro-
grammet tar &ven hansyn till andelen tung trafik och har har berakningar
gjorts for saval sex som tio procent tung trafik.

Berakningarna visar att pa mindre an tio meters avstand fran vagmitt pa
Tynasvagen uppnas bullerférordningens krav pa hégst 60 dBA ekviva-
lent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad bade nar andelen tung trafik
ar sex och tio procent.

Forordningens krav pa hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva uppnas pa cirka 30 meters avstand fran vagmitt. Da
tomterna langs Tynasvagen endast kommer att utsattas av trafikbuller pa
den sida som vetter mot vagen gérs bedémningen att uteplatser med
godkanda ljudnivaer kan anordnas narmre vagen om de placeras pa
bullerskyddad sida vaster om planerade byggnader.
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LpAeq LpAFmax
51 dBA 82 dBA

O CITY

© COUNTRY

A O

o SOFT O HARD

Ekvivalent bullerniva tio meter fran vagmitt vid 400 fordon per dygn och sex
procent tung trafik (skdrmbild frén Nordic Road Noise)

LpAeq LpAFmax
52 dBA 82 dBA

O CITY

© COUNTRY

A O

o SOFT O HARD

Ekvivalent bullerniva tio meter fran vagmitt vid 400 fordon per dygn och t/o pro-
cent tung trafik

LpAeg LpAFmax

43 dBA 70 dBA
O CITY

© COUNTRY

A O

© SOFT O HARD

Maximal bullernivd 30 meter fran vagmitt vid 400 fordon pé;' dygn och sex’ ;')ro-
cent tung trafik
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LpAeq LpAFmax
43 dBA 70 dBA

O CITY

© COUNTRY

A O

© SOFT O HARD {

Maximal bullerniva 30 meter fran vagmitt vid 400 fordon pe} dygn och sex bro-
cent tung trafik

Inomhusvarden for bostader regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Det finns inga storre kraftledningar, mobilmaster eller andra misstankt
halsovadliga stralningskallor i anslutning till planomradet.

Pa Tyehalvon bedrivs fortfarande ett aktivt jordbruk. Jordbruksmarken
Oster om Tynasvagen brukas for narvarande for odling. Detta kan dock
komma att andras. Narhet till djurhallning far dock ses som ett naturligt
inslag vid boende i anslutning till jordbruksmark.

Planeringsunderlag har bestallts genom webbtjansten Ledningskollen
(2019-03-19) och fran Hammard kommun. Féljande ledningsagare har
genom Ledningskollen uppgett att har ledningar inom eller i anslutning till
planomradet:

e Ellevio AB
e Skanova
e Hammaroé kommun, stadsnat

Hammard kommun har aven levererat en VA-karta 6ver omradet.

De kommunala ledningsnaten gar genom omradet och langs Tynasva-
gen. Det finns kapacitet att ansluta den planerade bebyggelsen.

Foreslagen dagvattenlésning bygger i huvudsak pa att vatten ska ledas
bort fran omradet da maojligheten till infiltration bedéms vara begransad
pa grund av markférhallandena (lera).

Idag avvattnas sddra delen av omradet av ett dike som leder fran séder
till norr. Detta dike planeras att Idggas igen och ersattas med en dagvat-
tenledning i gatumarken (se karta pa féljande sida). Langs planomrades-
gransen i soder anlaggs tva avskarande diken som ansluts till dagvatten-
ledningen i gatan via en ledning genom kvartersmarken. Bade diket och
ledningen genom kvartersmarken ges stod i planen. Ledningen i gatan
forbinds med parkomradet i nordvast for att mojliggdéra utjamning vid
kraftiga regn och héga vattennivaer i Vanern.
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Befintliga diken langs Tynasvagen hanteras som idag. Diket fran sdder
leds in i planomradet via ett 6ppet dike och vidare mot Vanern genom en
trumma under vagen ut till Skaret. Aven det norra diket hanteras som
idag och leder vattnet mot norr dar det ansluter till det stérre dike som
avvattnar jordbruksmarken dster om Tynasvagen. Detta vatten leds se-
dan norr om planomradet i befintlig strackning ut mot Vanern.

Norr om vagen ut till Skaret anlaggs ett nytt dike som bade ska avvattna
Skaretvagen och delar av kvartersmarken norr om vagen. Diket foljer
sedan infartsvagen mot norr och leds i trumma under vagen strax fore
planerad vandplats. Detta dike ar ocksa tankt att utgéra kompensations-
atgard for det dike som laggs igen i jordbruksmarken.

Det dagvatten som kommer in ifrdn asryggen i vaster i de sddra delarna
av omradet hanteras i forsta hand genom lamplig héjdsattning av bygg-

nader och marknivaer. | sédra delen av detta omrade gérs bedémningen
att det i forsta hand handlar om att hantera vatten fran egen fastighet.

Teckenforklaring

—3—— Oppet dike
===%=== Dagvattenledning/trumma
FORDROJNING Qversvamnings-/utjigmningsyta

Karta: Féreslagen dagvattenhantering inom och i anslutning till planomradet

Langre mot norr kan visst vatten komma in pa kvartersmarken fran nar-
liggande fastighet vaster om planomradet. D& marken har maste hojas
for att fa bra anslutning till planerade byggnader finns goda majligheter
att utforma marken sa att eventuella ytvattenfloden leds mot fordroj-
ningsytan omedelbart norr om kvartersmarken. Dagvattenledningen i
gatan dimensioneras sa att den aven kan hantera det dagvatten som inte
kan tas om hand inom kvartersmarken utan maste ledas ut mot gatan.

Exploateringen innebar att befintligt dike genom jordbruksmarken laggs
igen. Detta kompenseras i foreslagen dagvattenlésning genom att ett
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varme

el

tele, data

markreservat for
underjordiska
ledningar samt
flytt av ledningar

nytt avskarande dike anlaggs langst i séder och att det stalls krav pa att
ett nytt Oppet dike ska anlaggas langs sédra och vastra kanten av bo-
stadsmarken i norr.

Nagon fjarrvarme finns inte i anslutning till planomradet. Individuella 16s-
ningar kommer att tillampas.

Ellevios distributionsnat gar genom omradet. Det finns kapacitet att an-
sluta den planerade bebyggelsen. Planen mojliggér en omradesspecifik
elnatsstation i anslutning till Skaretvagen.

Saval Skanova som Hammar¢ stadsnat har ledningar inom omradet.

| sydvastra delen av planomradet kan bade tele- och fiberledningar be-
hova flyttas for att kunna utnyttja tomterna i denna del av planomradet pa
ett mer rationellt satt. De aktuella ledningarna ar servisledningar till
Vastra Tye 1:106 och 1:139.

Se aven avsnittet markreservat fér underjordiska ledningar samt flytt av
ledningar nedan.

Nedan visas en schematisk bild av de ledningar inom planomradet som
beddmts som genomgaende allmannyttiga underjordiska ledningar, dvs.
ledningar som ar aktuella fér markreservat (u-omraden) i plankartan.

Genomgaende ledningar
med u-omraden
El

VA/dagvatten
Fiber
Tele

Genomgaende ledning
utan u-omraden

Tele

o —— Planomradesgrans

Karta: genomgaende allménnyttiga ledningar (éj skalenlig)

| sydvastra delen av planomradet finns en teleledning som kan behdva
flyttas (streckad i kartan) for att kunna utnyttja byggratten pa ett rationellt
satt. Denna har inte fatt u-omrade i plankartan. Omstéandigheterna kring
eventuell flytt av denna ledning bér regleras i avtal mellan ledningsaga-
ren och planintressenten/exploatdren. Det normala ar att ledningsagaren
utfér arbetet och att planintressenten/exploatoren star for kostnaderna.

Ovriga ledningar som bedémts vara allmannyttiga genomgaende led-
ningar ar férlagda pa allman platsmark eller skyddas av u-omraden. La-
gena for u-omradena bygger pa de ritningsunderlag ledningsagarna le-
vererat och har inte kontrollerats i samband med detaljplanearbetet.

Da detaljplanens u-omraden aven utgor underlag fér Lantmateriet vid

bildandet av ledningsratter kan ledningsagare i ett senare skede vara
tvungna att pa egen bekostnad flytta ledning som redovisats i felaktigt
lage i underlagen till Iage for beslutad ledningsratt, dvs. till 1age for u-

omrade i plankartan.
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avfall

Konsekvenser
av planens
genomfoérande

Planforfarande

Tidsplan

planprocessen

infrastruktur

bebyggelse

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan. Inom planomradet har en yta for uppstallning av avfallskarl reserve-
rats.

Narmaste atervinningsstation ligger i korsningen mellan Lévnasleden
och Norra Hallersrudsvagen cirka tre kilometer sydvast om planomradet.
Atervinningscentralen finns pa Mérmons industriomrade dit avstandet ar
cirka atta kilometer.

Ett plangenomférande innebar att ett tidigare obebyggt omrade mellan
Tynasvagen och Vanern kommer att bebyggas med hdgst sju enfamiljs-
hus. Detta betyder en fértatning av bebyggelsen med férandrade utsikter
och utblickar for de kringboende.

For att begransa paverkan pa utsikter och utblickar begransas omfatt-
ningen av den nya bebyggelsen bade yt- och héjdmassigt. Ytan begran-
sas till hogst 20 procent av fastighetsarean och hdjden till en byggnads-
hojd pa hogst 4,5 meter. Det gor det mojligt att uppfora bostadshus i en
vaning. Langst i soder tillats dock en byggnadshojd pa 5,5 meter, mot-
svarande tva vaningar, da denna bebyggelse inte beddms hamna i
vagen for nagra utblickar mot vattnet. Samtidigt ger detta maéjlighet till
Okad variation i bebyggelsen.

Planegenomférandet kommer aven att medféra en 6kning av trafiken pa
Tynasvagen med upp till cirka 80 trafikrorelser per dag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med utdkat forfarande.

Beslut om samrad SBU november -2019

Samrad med berérda samt remiss till myndig- december -2019
heter och kommunala namnder

Samradsmote december -2019
Beslut om granskning SBU juni -2020
Granskning juni-juli -2020
Godkannande foér antagande KS nov -2020
Antagande KF nov -2020
Laga kraft dec-jan -2020/21

Utbyggnad av infrastruktur kommer att ske nar erforderliga planbeslut ar
fattade, medel stélls till forfogande och behov foreligger.

Bebyggelse kommer att uppforas nar erforderliga planbeslut ar fattade,

bygglov erhallits och nar byggherren finner det lampligt eller vad som
sarskilt avtalas i exploateringsavtal eller liknande.
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fastighetsbild-
ning

Genomforan-
detid

Huvudmanna-
skap

Ansvarsfor-
delning

Avtal

Tillstand och
dispenser

Fastighetsbildning kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade.

Genomfdrandetiden ar satt till tio (10) ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

Kommunen ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:
e bygglovsprévning,
e utbyggnad av VA-nat fram till foérbindelsepunkter, och
e jordningsstallande av gator och dagvattenanlaggning.

Planintressenten/exploatéren ansvarar for foljande delar i genomféran-
deprocessen:

¢ initiera och bekosta erforderliga fastighetsbildningsatgarder,

e initiera och eventuellt bekosta flytt av markférlagda ledningar som
t.ex. VA-, tele-, och fiberledningar,

¢ bygglovsansdkan och bygganmalan samt kontakter med myndig-
heter och andra,

o kompletterande geoteknisk undersékning,
e bestallning av nybyggnadskarta,
e utsattning,

e uppférande av bebyggelsen och iordningsstéllande av tomt-
marken, och

¢ anslutningsledningar till kommunens VA-nat.

Planavtal har tecknats mellan planintressenten/exploatéren och kommu-
nen.

Exploateringsavtal som reglerar de narmare omstandigheterna kring
exploatering kommer att upprattas mellan kommunen och planintressen-
ten/exploatéren. Avtalet hanterar i huvudsak utférande och kostnadsfoér-
delning for utbyggnad av allmanna anlaggningar sa som VSD-ledningar
och gator inom omradet. Avtalet hanterar ocksa lantmaterifragor sa som
ansvar och kostnader férknippade med fastighetsbildning, inrattande av
gemensamhetsanlaggning och upplatande av ledningsratter.

Avtal som reglerar ansvar, utférande och kostnadsférdelning fér eventu-
ell flytt av genomgaende allmannyttiga ledningar (t.ex. el- och teleled-
ningar) tecknas mellan ledningsagare och planintressenten/exploatéren.

Det dike som I6per genom jordbruksmarken i sédra delen av planomra-

det omfattas av generellt biotopskydd. Dispens for att fylla igen diket har
beviljats av lansstyrelsen 2019-10-14.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant Ett plangenomférande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder
kan genomféras.
Forslagen fastighetsindelning framgar av nedanstaende illustration.
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Karta: féreslagen fastighetsindelning

Ratten till underjordiska ledningar ska tryggas genom ledningsratt. De
markreservat (u-omraden) som lagts ut i planen bygger pa de lagen som
redovisats i de planeringsunderlag som erhallits fran ledningsagarna.
Lagesriktigheten hos underlagen har inte kontrollerats i samband med
planlaggningen.

Den genomsamhetsanlaggning, Vastra Tye ga:1, som |dper genom norra
delen av planomradet ar del av det tidigare enskilda VA-ledningsnat som
anvandes innan omradet ansléts till kommunalt VA. Ledningarna an-
vands inte langre men gemensamhetsanlaggningen ar inte avvecklad.
Eventuellt ska ledningen i en framtid anvandas for bevattning. Om flytt av
ledningen kravs bekostas detta av exploatdren.

En eller flera gemensamhetsanlaggningar for allmanna platser ska bildas
dar alla bostadsfastigheter inom planomradet ingar. Anlaggningen eller
anlaggningarna ska omfatta gemensamma anlaggningar sa som gata,
diken och ledningar foér dagvattenhantering, parkmark samt uppstall-
ningsyta fér avfallskarl och breviador. Aven befintliga fastigheter som i
dagslaget utnyttjar befintliga vagar genom planomradet ska inga i den
eller de gemensamhetsanlaggningar dar vagarna ingar.

Planintressenten/exploatéren initierar och bekostar erforderliga fastig-
hetsbildningsatgarder.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen kommer inte att ha nagra direkta kostnader for planens ge-
nomférande.

Planens genomférande innebar att allmanna anlaggningar, lokalgata
samt vatten, spillvatten och dagvatten (vsd-nat) maste byggas ut inom
planomradet. Kommunen ska projektera och bygga ut vsd-natet. Kom-
munen ansvarar for projektering och utférande av gator. Kostnaden for
utbyggnad av gator star exploatdren for.

For anslutning till vsd-nat tar kommunen ut anlaggningskostnader i form
av anlaggningsavgift fér respektive tomt nar forbindelsepunkt ar ordnad,
slutbesiktning ar genomfoérd (for vatten, spillvatten och dagvatten) och
fastighetsagare har informerats. | samband med detta borjar ocksa de
fasta avgifterna for vsd-nat att galla. Alla avgifter tas ut av gallande fas-
tighetsagare i enlighet med vid tidpunkten gallande kommunal taxa.

De ekonomiska fragorna mellan kommunen och planintressenten/ex-
ploatéren kommer att regleras i ett sarskilt exploateringsavtal, se avsnit-
tet Avtal ovan.

Kostnader for eventuell flytt av ledningar regleras i avtal mellan respek-
tive ledningsagare och planintressenten/exploatéren.

Planavgift kommer inte att tas ut.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper.

Kompletterande geoteknisk undersékning kommer att krévas i samband
med bygglovsprévningar savida det inte beddms onddigt med hansyn till
projektets ringa omfattning eller andra omstandigheter.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att kravas i samband med
bygglovsprévning. Detta kan bestallas hos kommunen.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Vid upprattandet av planbeskrivningen har planarkitekt Wenxuan Zhang
pa Hammaré kommun medverkat.

OVRIGA MEDVERKANDE

Fran KLARA arkitekter har aven planeringsarkitekt Axel Lonnqvist med-
verkat.

2020-05-25

Johan Stenson

planeringsarkitekt
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