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§ 699 Detaljplan fér Stadshuset 1, Stora torget

Beslut
Kommunfullmiktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag

att  anta detaljplanen.

Bakgrund

Planens syfte 4r att mojliggdra handel i Stadshusets bottenvéaning.
Stadshuset utgér byggnadsminne sedan 1975 och detta kommer att
sikerstéllas genom denna plan.

- Exploateringsavtal skall inte upprittas.

Stadsbyggnadsndmnden behandlade 4rendet den 24 maj 2006, § 164,

och beslutade da att 6verldmna detaljplanen till kommunfullméktige for
antagande.

Overliggning

Under kommunfullméktiges Overldggning den 19 Juni 2006 yrkar Jan-
Olov Sellén (c) bifall till kommunstyrelsens forslag. Aven Per
Wahlberg (m) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Lars Hillerstrdm (mp) anser att detaljplanen kan antas men onskar en
protokollsanteckning om bl.a. skyltplatser p4 fasaden.

Kim G Ottosson (v) yrkar avslag,

Inldgg gérs av K Lennart Andersson (s), Mésud Shakely (fp) och Hans
Lennart Wormbs (m).

Ordforanden forklarar att han har uppfattat tvd yrkanden, dels bifall till
kommunstyrelsens forslag av Jan-Olov Sellén m.fl. och dels Kim G
Ottossons yrkande om avslag. Nir han stiller de tva yrkandena mot
varandra finner han att kommunfullmiktige beslutar enli gt kommun-
styrelsens forslag. Han forklarar dértill att han gar med pé Lars
Hillerstréms begiran om protokollsanteckning.
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Protokollsanteckning

Lars Hillerstrom (mp) anser att detaljplanen kan antas men med en
protokollsanteckning att fasaden mot Stora torget inte fir forses med
nya entréer och skyltplatser pa fasaden.

Jav
Lars Persson (fp) anmiiler jév.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens protokoll 2006-06-02, § 137
Kommunstyrelsekontorets skrivelse 2006-05-22
Stadsbyggnadsnamndens protokoll 2006-05-24, § 164
Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2006-05-18
Detaljplan for Stadshuset [, Antagande
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Kommunstyrelsekontoret 2006-05-22

Utvecklingsavdelningen

Helén Lundahl

SUNDSVALLS KOMMUN
KOMMUNSTYRELSEN

2006 -06- 0 1
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Kommunfullméktige

Detaljplan for Stadshuset 1, Stora torget

Kommunstyrelsekontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsekontoret foreslir kommunstyrelsen foresld kommun-
fullmaktige besluta

att anta detaljplanen under forutsittning av att stadsbyggnadsnémnden
godkénner planen.

Arendets tidigare handliggning

Som framgér av stadsbyggnadskontorets skrivelse har planen upprittats i
enlighet med plan- och bygglagen 5:21 och berdknas godkinnas av stads-
byggnadsndmnden den 24 maj. Exploateringsavtal skall inte uppréttas.
Planens syfte ér att mdjliggora handel i Stadshusets bottenvéning.
Stadshuset utgér byggnadsminne sedan 1975 och detta kommer att
sikerstdllas genom denna plan.

Kommunstyrelsekontorets évervdaganden

Kommunstyrelsekontoret foreslar kommunstyrelsen foresld kommun-
fullméktige besluta att anta detaljplanen under forutséttning av att
stadsbyggnadsndmnden godkéanner planen.

Peter Gavelin Helén Lundahl
Kommundirektor Bitr utv.chef

3 Z 9 stadshuset | stora torget
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PLANBESTAMMELSER

Ftlljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning ach utformning ar
filtdten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER
e m— 1 Planomradesgrans
- Anvdndningsgrdns

- - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser
l TORG j Torg

Kvartersmark

| g, l Anvdndning anpassad fill bebyggelsens kulturvarden; handel far bedrivas endast
i battenvdningen, dock ej storskalig livsmedelsftirsdljning.
Spegelsalen fillsammans med nddvandiga biutrymmen, vestibuler, trappa,
toaletter mm skall vara fillgdngliga for samlingslokal/konsertsal.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Utformning

KB Hogsta fofalhtjd i meter tver nollplanet

f Fiinster fdr ej igensattas

Vdrdefulla byggnader och omrdden

Stadshuset dr byggnadsminne. Tillstdnd om ftréndringar som bertr
byggnadsminnet stiks hos lansstyrelsen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

3, Vid olika typer av dtgdrder pd byggnaden skall antikvarisk expertis tillfragas
a, Genomforandetiden dr 10 dr frdn den dag planen vinner laga kraft
Ilustrationer

Uteservering llustrationstext
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Andring av detaljplan fér
Stadshuset 1
Stenstaden, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hér denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt
genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att mojliggdra handel i Stadshusets bottenvéaning. Stadshuset
utgdr byggnadsminne sedan 1975 och detta kommer att sikerstillas genom denna
plan.

SEKTION

HISTORIK

Byggnadsminne

Stadshuset ér ett byggnadsminne (BM 1975-06-26). I samband med
byggnadsminnesforklaringen meddelade riksantikvarien féljande tre
skyddsforeskrifter:

1. "Byggnaden ma ¢j utan riksantikvariens samtycke rivas eller till sitt yttre
ombyggas eller pa annat sitt forandras.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Stadshuset 1
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2. Vestibulen i bottenvéaningen, trapphuset samt de rum i vaningen en trappa
upp, som pa den till dessa foreskrifter hérande planen markerats med kryss
116tt (1 planillustrationen skrafferat med diagonalstreck) mé ej utan
riksantikvariens samtycke ombyggas eller bli foremal for sddana
fériandringar som medfor ingrepp 1 ursprunglig fast inredning och
utsmyckningar.

3. Byggnaden skall dgnas for dess framtida bestand erforderligt underhall”.
Numera dr lansstyrelsen tillsynsmyndighet vid dndringar i byggnadsminnen.

Bebyggelseomraden

Stadshuset ligger i hjértat av Sundsvalls stenstad, vilken for 6vrigt dr en av
landets biést bevarade stadsmiljoer fran det sena 1800-talet. Stenstaden ir ett
riksintresseomréde med ett stort antal byggnadsminnen, hela 27 stycken.

Den forsta stadshusbygganden uppfordes i mitten av 1860-talet (klart 1868) efter
ritningar av arkitekten Birger Oppman. Det var en hotell- och radhusbyggnad i
tva plan samt en sd kallad attikavaning i flyglar och i mittenparti. Mittpartiet
krontes av en liten skairmvagg som innehéll en urtavla. Over alltihop reste sig
dessutom ett klocktorn som gav huset en traditionell ridhuskaraktir. Oppmans
byggnad 1ag helt i linje med tidens institutionsideal, italiensk nyrenissans.

Efter den stora stadsbranden 1888 ateruppfordes byggnaden 1889-91 pa basen
av den gamla grunden och resterna av yttermurarna. Ritningarna utformades av
den norske arkitekten Andreas Bugge. Som helhet beholl byggnaden sin
ursprungliga karaktir. Den starka horisontella betoningen, bottenvaningens
rusticering och de rundbagiga fonstren. Bugge forenklade dock huset nagot och
tog bort en hel del av den rika putsdekoren som funnits. Man kan dérfér med
fog sédga att stadshuset har tva fasadarkitekter; Birger Oppman som ritade den
ursprungliga byggnaden och Andreas Bugge.

Den yttre utformningen fick néstan en funktionalistisk karaktir, medan
interidren fick en mer storslagen utformning med betoning pa festligheter och
konst. Nér det gillde inredningen sparades det inte pa pengar. Inredningen
aterspeglade Sundsvalls kraftiga expansion och finansiella styrka, med en stilfull
blandning av nationalromantik och renéssans. I takt med utbyggnaden av stadens
forvaltningar, till f6ljd av 6kningen av den regionala sjilvbestimmanderitten,
fick dessa storre och mer funktionellt anpassade lokaler. Det blev dven storre
lokaler f6r matsalar och festliga sammankomster.

Under 1900-talet har stadshuset byggts om och reparerats flera ganger.
Sundsvalls kommun har satsat miljoner pa att varda den vackra byggnaden.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Stadshuset 1
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Nar Sundsvall firade 300-4rs jubileum, 1921, frischades trapphushallen och
stadshussalongen upp. Festvaningen byggdes om 1927. Fasaden pa byggnaden
fargades om 1963.

Stadshuset forklarades som byggnadsminne 1975 och 1977 hade all kommunal
verksamhet flyttat 6ver till det nya kommunhuset p4 Norrmalm.

Under borjan av 1990-talet restaurerades byggnaden och det marks inte minst i
stadshussalongen som har Aterftt sin forna glans. Den nya stadshusrestaurangen
med kok har dven byggts om liksom huvudentrén som forsetts med intilliggande
hiss.

PLANDATA
Omrdadets Idge och areal

Planomradet &r beléget mitt i centrala Sundsvall, vid Stora torget. Planomradets
markareal 4r ca 0,25 ha.

Markdagoférhallanden

Fastigheten #gs for nirvarande av Sundsvalls kommun genom fastighetskontoret.
Fastighetsndmnden har foreslagit kommunfullmiktige att silja fastigheten till ett
utvecklingsbolag samt forordat att majoriteten av aktierna i detta bolag skall siljas
till fastighetsbolaget Norrporten.

Allmé&nhetens del av fastigheten

Kommunen ska hyra tillbaka restaurangen och konferensutrymmena -i stort sett
hela vaning 1 trappa upp. Motivet ir att kommunen ska trygga sundsvallsbornas
anvindning av huset,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I Oversiktsplan Jor Sundsvalls kommun 2005, antagen i december 2005, ligger
fastigheten inom riksintressen for kulturmiljévard (8a Stenstaden).

Av Sundsvalls tétorts nio olika stadsbyggnadskaraktirer tillhor fastigheten
Stenstaden (tdit kvartersstad).

Under riktlinjer for markanvéindning ligger fastigheten under Centrum —
Blandad centrumverksamhet - handel, kontor, kultur, bostidder mm.

Program

Under véren och sommaren 2005 har samrad skett kring hiftet Idéer for
utveckling av Sundsvalls Torg” framstillt av Norrporten (daterat 2005-01-17).
Materialet har i praktiken fungerat som ett program.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Stadshuset 1
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Stadshuset 4r en av tre “pusselbitar” i hiftet, de 6vriga dr Hirschska huset
(kvarteret Nyttan) samt “Torghuset”. Materialet redovisar idéskisser samt ett
enkelt koncept /ledord Gver hur man ser pa Stadshusets funktion i framtiden.
Forslaget innebér bland annat att fyra nya entréer med markerade skyltligen pa
fasaden mot torget ska tas upp. Férutom befintlig restaurang och bank foreslas
hela bottenvaningen géras om till en butiksgalleria.

Materialet har annonserats ut for allménheten i dagstidningama Dagbladet och
Sundsvalls tidning samt pé reklampelare i stan och vid bussar med mera.
Dessutom har materialet funnits tillgéingligt pa Norrportens hemsida. Materialet
har dven delats ut vid olika informationstillfillen till exempel till personer inom
néringsliv och handel, alla Rotaryclubbar, alla politiska partier och ett tjugotal
kommunala tjansteman. Man berédknar att uppat 500 ménniskor tagit del av
materialet pa detta sitt.

Till Norrportens hemsida har ett sjuttiotal skriftliga synpunkter kommit in. De
flesta synpunkterna, 46 stycken, &r positiva, 6 stycken &r negativa och 16 stycken
ir neutrala.

Bland de positiva asikterna ndimndes bland annat; man #r positiv till att Stadshuset
fylls med liv; gédma sma caféer, levande musik, turistbyra, konstgallerier och ovrig
kulturell verksamhet i gatuplan. Man &r dven positiv till att torget blir levande.
Man 6nskar butiker som 4r smakfulla, med inriktning mot design och som passar
in. ”Bibehall husets kulturvirde i kombination med smakfull kommersialism”.

Av de negativa rosterna angavs foljande; 1at stadshuset vara som det ir, inga
butiker, véirna om kulturarvet. Man dr emot ingrepp pa fasaden, till exempel
ingrepp med nya entréer.

Bland de neutrala synpunkter framkom foljande; ménga vill att man begréinsar
verksamheten i plan 1 tr till konsert och konferensverksamhet. Man vill 3 dit
allménheten, en métesplats f6r sévil vanliga” sundsvallsbor som for 6vrig
kulturell verksamhet. Man ser hellre kulturell verksamhet i stadshuset n
kommersiell. Man ser ocks att ingrepp i huset sker med varlig hand, man far inte
forstdra fasaden. Man &r positiv sd linge man inte forstér eller gér ingrepp pa
husets fasad.

Detaljplaner och férordnanden

Byggnaden ingér i stadsplan S 196 faststilld 1961-07-26, och betecknas med A —
omrade som endast fér anvindas for allmént #ndamal. En smal remsa, déir bland
annat Stadshusverandan ligger, som byggdes till &r 1996 i séder, 4r betecknat med
ett H — handelsindamal.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Stadshuset 1
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Miljokonsekvensbeskrivning - MKB

Planforslaget innebir inte ndgon betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med naturresurser varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte
erfordras.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden gav 2005-04-06 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
préva dndring av gillande detaljplan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Geotekniska forhdllanden

Geotekniska undersdkningar av byggnadens grundléiggning och undergrund
utférdes av Herolfs Ingenjorsbyrd 1974 och 1976. Grundundersckningarna
resulterade i att en grundforstérkning av byggnaden rekommenderades.

Enligt bygglov 1978-11-27 har en grundférstirkning av byggnaden utforts.

Fér sadana foréndringar i byggnaden som kriver bygglov/bygganmilan och dir
forandringar i byggnadens stomme och grundkonstruktion gors skall en
geoteknisk undersokning utforas for att sikerstilla att stabiliteten i byggnaden
uppritthalls.

Nuvarande anvandning

Stadshuset inrymmer idag i entréplan bland annat restaurang med uteservering,
kontors- och banklokaler. Vaning 1 trappa upp inrymmer festlokaler, bland
annat den praktfulla stadshussalongen, rum for konferenser och upptradande till
exempel konserter med Kammarorkestern. Vaning 2 trappor upp innehaller vind
samt utrymmen som tidigare anvénts som lagenheter, 4 stycken i vardera horn
av huset. Idag star dessa utrymmen tomma.

Foreslagen anvéndning

Idéskissen innebir att fyra nya entréer med markerade skyltligen pd fasaden mot
torget tas upp samt tvd skyltpyloner placeras p& 6mse sida om huvudentrén.
Férutom befintlig restaurang och bank foreslas hela bottenviningen utgéras av en
butiksgalleria.

Sokande har dven 6nskemal om att bygga &ver de tva girdarna i huset.

Sokande har for avsikter att lata véning 1 trappa upp vara som den &r idag. Manga
av rummen hyrs for nirvarande ut till konferenser och fester med mera. Flera av

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan tor Stadshuset |
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lokalerna pa detta plan omfattas av byggnadsminnesforklaringen, vilket innebir
att stor hiinsyn till huset méste tas pa grund av de skyddsforeskrifter som giller.
Stadshusets vén 1 trappa kommer dven i framtiden vara tillginglig for
allménheten genom kommunens hyresavtal med Norrporten.

Tillganglighet
Tillganglighetskraven ska beaktas med hansyn till gallande bygglagstiftning.

Skyddsrum

Fastigheten ligger utanfér de riskomraden inom vilka krav pa skyddsrums-
byggande stills. Anmélan for skyddsrumsbesked enligt Plan- och bygglagen
behover ej goras.

Gator och trafik
Gatundét
Fastigheten omgirdas av Kyrkogatan, Torggatan, Centralgatan och R&dhusgatan.

Parkering

Exploatéren skall ansvara for parkeringsbehovet enligt de krav som PBL stiller
med beaktande av kommunens parkeringspolicy.

Livsmedelsforséljning bedoms ej vara lamplig med hinsyn till begriansade
parkeringsmojligheter 1 nirheten.

Varumottagning

Varuhantering och mottagning till befintlig restaurang sker fran Centralgatan. I
oOvrigt far varumottagningen huvudsakligen ske via de vanliga kundentréerna.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Varme

Fastigheten dr ansluten till fjairrvirmenitet. Befintliga ledningar har kapacitet for
en Okning pa ca 50%.

El

Sundsvall Energi, som ér eldistributor, meddelar att det fér narvarande bara
finns en mycket liten mojlighet att utoka eluttagen i omréadet runt Stora torget,
Hirschska huset, Hedern och Hedbergska Parken. For att Sundsvall Energi

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan for Stadshuset 1
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darutover ska kunna erbjuda ett okat eluttag i omradet maste det for Sundsvall
Energis del, i kommande planering skapas mojligt utrymme for detta.
Den befintliga kabelkapaciteten for teleledningar bedoéms vara tillricklig.

Administrativa fragor

Genomforandetiden 4r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

/ - ’
= Y N7 V.

Susanne Klockar Karolina Norlin

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Stadshuset 1
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Andring av detaljplan fér
Stadshuset 1

Stenstaden, Sundsvall

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen berdknas vinna laga kraft tredje kvartalet 2006.
Byggstart planeras tidigast tredje kvartalet 2006.

Genomférandetid
Genomf6randetiden dr 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Avsikten &r att ett utvecklingsbolag ska bildas mellan Sundsvalls kommun och
fastighetsaktiebolaget Norrporten. Bolaget far huvudmannaskapet for fastigheten
och &r ansvarig for atgérder pa fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering utdkas Stadshuset 1 med ett mindre omrade av
Stenstaden 1:1, glasverandan vid Radhusgatan.

Kostnader
Kostnader avseende fastighetsrittsliga atgarder beraknas utgora:

Fastighetsreglering, tidersattning ca 15.000:-

Mojlighet finns att tréffa dverenskommelse med lantméterimyndigheten om fast
pris fOr lantméteriforréttning.

STADSBYGGNADSKONTORET

e e )

Susanne Klockar

Samrad Genomfdrandebeskrivning
Detdljplan for Stadshuset 1



