BESKRIVNING

till detaljplan f6r Lilla Ulvsittra,

omfattande delar av fastigheterna Ulvsdttra 1:1
och Kallhdll 6:3 m f1 i Jdrfdlla kommun,
Stockholms 1ldn.

HANDLINGAR®

Denna beskrivning

Plankarta med bestdmmelser (karta 1)
Illustration med kort beskrivning (karta 2)
Genomfdrandebeskrivning (karta 3)

Fastighetsfdrteckning
Samradsredogbrelse

DETALJPLANENS SYFTE

Andamdlet med planen #r att gdra det mdjligt att uppféra
bostadsbebyggelse med flerbostadshus pd ett omrdde, som enligt
gdllande plan utgdr industrimark. I anslutning hdrtill planeras
for en stbrre park, "Kallhillsparken".

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomrddet ligger i Kallhdll, ca 500 m Oster om Kallhdlls
centrum. Det avgrédnsas i vdster av Kdlltorpsvéigen och i Sster
av Termovigen. I dess norra del dterfinns Ulvsidttra gdrd. I
huvudsak dgs marken av kommunen. Enligt fdreliggande férslag
till bostadsfdrsdrjningsprogram skall 500 lidgenheter uppfiras
under dren 1988-1991. Fdr hela omrddet finns gidllande planer,
dels stadsplaner faststdllda 1967-12-15, 1968-09-06, 1972-01-26
respektive 1982-05-06, dels byggnadsplaner faststdllda
1956-12-22, 1960-02-06 respektive 1963-01-15. Kvarvarande s k
genomfdrandetid finns endast fOr en mindre del utan byggritt
inom stadsplanen faststdlld 1982-05-06.

Utbyggnaden baserar sig pa ett gemensamt programarbete for
detaljplanering av tre omrdden i Kallhdll. Byggnadsndmnden och
kommunstyrelsen besldt efter ett omfattande samrdd att planering-
en skall fullfdljas f6r nu aktuellt omrdde. Samrdd har dven
hdllits 8ver detaljplanefdrslaget.

Service finns i Kallhdlls centrum och dessutom affidrer och
restaurang utmed Kédlltorpsvdgen. Skolor och barnstugor finns
men mdste byggas ut ytterligare pa reserverade platser i
stadsdelen.
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BESKRIVNIG AV DETALJPLANEN

Bebyggelse

Byggherren Jdrfdllabygdens Hus AB, (tidigare FAB), har ldmnat
ett férslag till bebyggelse i ett klassiskt formsprak. Utgdngs-
punkterna har frémst varit symmetri, linga siktlinjer och tyd-
ligt markerade mBtesplatser som en yttre ram till hjdlp for
upplevelsen av omrddet och orienterbarheten. Huskropparna
bildas genom olika sitt att koppla ett fatal ldgenhetsblock i
form av stjdrnhus. Samtliga ldgenheter har minst 2 yttervidggar.
Solstudier har utfdrts av stadsarkitektkontorets byggnadslovs-—
avdelning. g

Med bil ndr man bebyggelsen fran Termovigen. I flera punkter
har utbildats tydligt markerade entré- och angdringsplatser som
getts egen karaktdr. Fré@n dessa ndr man gdrdarna genom portiker
eller grdnder. Det blir ett vdl utvecklat gangvigssystem inom
omradet och som i vdster leder till Kallhdlls centrum. Det
totala antalet ldgenheter enligt byggherrens forslag dr 545 st.

Bostadskvarteret ges flexibla planbestimmelser. Husens placering
och utformning liksom antalet ldgenheter kan sdledes #ndras

inom vissa ramar. I omradet planeras en dagcentral. Det kan bli
aktuellt att inreda barnstugeavdelningar i vissa bottenvéaningar,
eventuellt ocksd en mindre ndrbutik och ldgenheter f&r dldre-
omsorg. I Ovrigt foreslds tvd barnstugetomter, tvd delomrdden
som skyddsomrdde f6r kulturvidrda byggnader tillhdrande Ulvsidttra
gdrd samt ett nytt omrdde f&r kulturellt dndamdl (d v s verk-
samheter med ett icke kommersiellt syfte och kulturellt inne-
h&1l). Befintlig 4 H-verksamhet kan vara kvar och endast utdkas
i begrinsad omfattning. Inom bostadskvarterets syddstra del
mdste reserveras plats for en transformatorstation pd tomtmark.

Friytor

Inom bostadskvarteret finns mdjligheter till bade anlagda
friytor och viss sparad natur. Kring Ulvsdttra gard med dess
kulturella prédgel finns goda promenadmdjligheter. Framfdr allt
utgbr den omfattande "Kallh#llsparken" i omrddets vidstra hdlft
ett tillskott till framtida nytta dven for Kallhdll i sin
helhet. Stdrre delen av denna blir en anlagd park. En del léggs
ut £6r idrott, for en befintlig bollplan och ett tdnkt parkhus.
Ostra delen dr naturpark.

Jirvafidltets och Molnsittras naturreservat nds pd gangavstand.

Kolonilotter

Befintliga kolonilotter mdste flyttas till alternativt
dalgangen Oster om Sndvitsvidgen alt till Molnsidttraomradet
Oster om E 18.



Trafik och ledningar

Ulvsittravigen Sppnas for allmin trafik och fdrses med ging-
tunnel vid Ulvsdttraskolan. Det #r ocksd Snskvidrt att en
tidigare fdrutsatt gangtunnel under Enkdpingsvigen utfdrs.
Busstrafik gdr pd Ulvsittravigen.

Befintliga ledningar finns att ansluta till.

Storningar

Avstadndet mellan bostadsbebyggelsen och befintlig industri &r
litet. Industritomten dr bebyggd for Esselte, vars trafik i
allt vidsentligt dr avskild franm bostadsbebyggelsen av industri-
byggnaden. Ndgra andra industriella stdrningar finns ej heller.
Om en foridndring inom industriomrddet skulle bli aktuell far
forutsdttas att hdnsyn tas till bostadsbebyggelsen. Godstrans-
porter bor ej ske via Termovidgen, som nu dimensioneras som en
bostadsgata. Gullivervigen skall anvindas for sddana #ndamal.

4 H-verksamheten innebdr djurh&llning med mdjligen viss risk
fér att sanitidr oldgenhet uppstdr samt problem f8r allergiker.
Det dr ddrfor nddvdndigt att informera om detta ndr ldgenheter
anvisas och dven ndr plats pd barnstuga anvisas. I omradets
sodra delar &ar risken mindre, varfor de som anser sig kunna bli
besvirade miste ges mdjlighet att f& bo eller gd i barnstuga
ddr. Det d4r angeldget att 4 H-verksamheten med sin begrédnsade
djurhdllning kan ligga kvar, eftersom den riktar sin verksamhet
till barn i grannskapet samtidigt som gdrdsbyggnaderna fir en
naturlig anvédndning.

Lovplikt

Bestdmmelserna anvisar natur som skall bevaras. Marklov
erfordras for att fdlla hogre trdd. Om gallring skall ske kan
lovplikten tillimpas sd att en plan for hur gallringen skall
ske ldmnas in till byggnadsnimndens prdvning. Det finns ocksad
gamla ekar som ej far fédllas. Om sdrskilt skdl skulle fram-
tvinga ndgot undantag, sd prdvas #ven det genom marklov.

Planeringstal

Planomradet ir ca 27 ha.

Bebyggelsemarken for bostdder &r ca 6,7 ha.

Antal ligenheter (enligt frslag av Jérfdllabygdens Hus AB)
545 st. Prelimindr ldgenhetsfdrdelning 2 rok (och mindre)
148 gt, 3 rok 246 st, 4 rok (och stérre) 151 sts

Genomfdrandefrigor

Genomférandefrdgor framgdr av detaljplanens karta 3. Planen ges
en genomfdrandetid av 10 ar.

Stadsarkitektkontoret i Jdrfdlla den 5 maj 1988.
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PELLAGCE

Efter utstallningstiden har féljande &ndringar gjorts i plan-
forslaget:

1. Byggnadshdjden har sdnkts till h8gst 6 vaningar nirmast
den norra kvartersgrdnsen och for mellandelen till higst
8 vaningar och suterridngvaning dir sd #r limpligt.

2. Del av omrade f8r kultur &ster om Ulvsdttra gird har

undantagits fran planférslaget.

Stadsarkitektkontoret i Jdrfdlla den 29 september 1988,
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