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Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.
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Plankarta med planbestimmelser
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For att {4 all information och se helheten i drendet bor plankartan 14sa thop med
de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall
underldtta forstdelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsdttningar
och syften planen har. Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som behdvs for att detaljplanen skall
kunna genomforas.
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SAMMANFATTNING

Sedan en tid tillbaka har diskussionen forts om att sélja av de elevbostdder
som anvéndes till det tidigare naturbruksgymnasiet. Kommunen har inte langre
nagon anvandning for byggnaderna och hade istillet fungerat bittre som en
bostadsrittsforeningar med privata bostider. Planomradet ar cirka 14 500
kvadratmeter stort och ligger langs Drivén i centrala Osby.

INLEDNING

Bakgrund

Sedan védren 2019 har naturbruksgymnasiet avslutat sin verksamhet pa
naturbruksomrédet och ett antal byggnader for elevbostidder stdr tomma.

Da kommunen inte ldngre har ndgon anvéndning for byggnaderna har
diskussionen forts om att dndra anvindningen fran allmént &ndamal till bostéder.
Detta medger en forsdljning av dem vilket kommunen 6nskar genomfora.

Syfte
Syftet med forslag till ny detaljplan &r att &ndra anvandningen for befintliga
byggnader fran allmént &ndamal till bostider.

Planfakta

Inom planomradet som méter cirka 1,45 hektar finns sju stycken byggnader som
anvints som elevbostdder. Ytorna direkt 1 anslutning till byggnaderna utgdrs av
grasmatta och en mindre gangvidg som I6per runt till samtliga byggnader.

I syddst, 6st och norr finns villor och 1 sdder och vést ligger ett mindre skogsparti
utmed Drivan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Osby kommuns dversiktsplan (antagen 2010-11-29) pekar ut omradet som
allménna byggnader. Forslag till detaljplan avviker ddrmed fran dversiktsplanen.

Detaljplaner
For planomrédet géller detaljplan (akt. nr:11-OSS-1148/75) som faststélldes 1975-
07-29. Planen anger foljande:

- Allmént andamal (A)

- 7.6 meter hogsta hojd pa bebyggelse

- Bostédder (B) for omrade langs Marklundaviagen och omréade i norr

- Omréde for allmdnnyttiga ledningar (u-omrdde) korsar aktuellt planomrade

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare plan att gélla

inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomrédet.
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Gillande stadsplan for Sirius m.fl. Rod markering omfattas av forslag till ny detaljplan for att
medge bostdder i befintliga byggnader.

Samband med andra projekt
Inga andra projekt bedoms ha betydande inverkan pé detaljplanens
genomforande.

Gronstrukturplan
Gronstrukturplanen antagen 2018-09-03 pekar inte ut planomradet 1 ndgon
bevarandebemirkelse.

Riksintressen och férordnanden

Inom planomrédet finns inga riksintressen men omfattas av strandskydd.
Forslaget ér att upphiva strandskyddet inom kvartersmarken vid elevbostdderna,
det vill sdga den ndrmsta iansprakstagna ytan. Detta omrédde bedoms som
iansprikstaget sé att det saknar betydelse for strandskyddets syfte och anses vara
den nidrmsta iansprikstagna marken. Skogsmarken utmed Drivean ér inlagd som
natur 1 forslag till detaljplan véster om kvartersmarksomradet.

I detaljplanen ldggs en bestaimmelse in om upphivande av strandskydd for
grasytan runt befintliga byggnader. Gréansen i forslag till detaljplan l6per utmed
triidranden for att inte paverka det som &r ordrt och bestar av skog. Ovriga ytor
sdsom remsan langs Marklundavagen inkluderas men bestér av en trottoar langs
Marklundavégen och till viss del gata. Ytorna planldggs for att korrigera gamla
fel i markédgoforhéllandena och i den gamla stadsplanen, eftersom dessa ytor inte
overensstimmer med verkligheten. En intresseavvgingning har gjorts mellan att
upphiva strandskyddet i detaljplan och att 1ata strandskyddet rada. Kommunen
finner det rimligt att omradet vid stugorna bade kan anvdndas som boende
samtidigt som strandskyddet kan gélla for delen ndrmst Drivean som &dr skog och
viktig att skydda.
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Omradet inom rod markering bedoms sakna betydelse for strandskyddets syften och foreslds
upphdvas i forslag till detaljplan. De flesta av ytorna bestdar av grdsmatteytor.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt 4 kap 34 § PBL krévs att en sddan strategisk miljobedomning som avses i

6 kap miljobalken ska redovisas enligt 33 § forsta stycket 4. Detta géller 1 fraga
om miljokonsekvenserna som har det innehdll som anges i 6 kap. 11, 12 och 16 §§
miljobalken. En bedomning enligt 4 kap 34 § har gjorts och detaljplanen bedoms
inte medfora betydande miljopaverkan.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten

I de véstra delarna av planomradet véxer de flesta av trdden, 1 huvudsak bjork, al
och gran samt bok. Den ldgre vegetationen bestar frimst av grds. Vattenféringen
bestédr av Driveén i vast men omfattas inte av planomradet. I ovrigt forekommer
inga diken eller mindre backar inom planomridet. MKN vatten beddms inte
heller paverkas negativt da forslag till detaljplan 1 princip enbart medger en
dndrad anvdndning av befintliga elevbostdder. Hela skogsytan utmed Drivedn
planldggs som natur vilket bidrar till att inte forsdmra vattenkvaliten. Recipienten
for dagvattnet dr Drivdn (WA18796116), som efter ca 700 meter rinner ut i
Osbysjon (WA38217597). For bada vattenforekomsterna finns det géllande
miljokvalitetsnormer (MKN). Den ekologiska statusen for Drivan samt Osbysjon
har klassats som maéttlig. For Drivédn finns en risk att god ekologisk status for
ytvatten inte uppnds 2027. Drivan dr ratad och rensad, vilket innebér att morfologi
och hydrologi dr padverkade. Drivan och Osbysjon dr paverkade av forsurning
och skulle vara forsurade om de inte kalkades. Risker for att god ekologisk status
for ytvatten forekommer pd grund av morfologiska forandringar och férsurning
till foljd av skogsbruk och atmosfarisk deposition, inte pd grund av att befintliga
stugor far anvindningen bostader 1 forslag till detaljplan. For Drivin utgor dven
miljogifter en osdkerhetsfaktor.
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Flodesforandringar utgor en osdkerhetsfaktor for Osbysjon. God ekologisk status
for vattenforekomsterna ska uppnas ar 2033. Drivan samt Osbysjon uppnaér ej
god kemisk status. Det forekommer risk for att god kemisk status for ytvatten
inte uppnas 2027 till f6ljd av miljogifterna bromerade difenyleter och kvicksilver
fran atmosfarisk deposition. Eftersom bromerade difenyleter samt kvicksilver
och kvicksilverforeningar harror fran atmosfarisk deposition fran andra lander

sa dr det svirt att stdlla krav lokalt. Ddremot gar det att arbeta lokalt med att
minska utslapp fran industrier. En del av det planerade omradet for detaljplanen
ligger inom grundvattenférekomsten SE625370-138924 som uppnar god kemisk
och kvantitativ status. Det forekommer risk for sankt status med avseende

pa klorid till foljd av saltning av vdgar. Det detaljplanerade omridet bedoms

inte ha ndgon paverkan pa grundvattenforekomsten. Saltning av asfaltytor bor
emellertid 1 mojligaste mén undvikas. Den géllande stadsplanen medger byggrétt
till stora delar hela vigen ner till &ns strand. Kommunen ser ett virde i att
anviandningsforhillandena korrigeras utifran vad som &r lampligt utifran gillande
lagstiftning med forslag till detaljplan. Hela kvartersmarken inom planomradet
ar cirka 8000 kvadratmeter och dérmed relativt begrénsat. I forslag till detaljplan
laggs en begriansning om byggritt in. Inkluderat de byggnader som redan finns
inom kvartersmarksomrddet dr byggritten begrinsad till 1700 kvadratemeter for
att enbart mojliggora mindre utbyggnader av befintliga stugor, sdsom inglasade
uterum, forrad med mera. Med en saddan begrinsad byggritt sékerstills i
planforslaget att MKN-vatten inte paverkas negativt.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestér planomradet av isidlvssediment, i gron farg,
vilket innebar goda markforutséttningar. Inga torv eller sumpomraden

ligger 1 ndrheten. Geotekniken bedoms inte utdgra ett hinder i planforslaget, bade
pa grund av de goda geotekniska forhallandena och for att inga storre fordndringar
medges 1 forslaget.

gront.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns inga kénda bevakningsobjekt i form av bytomter/
gérdstomt eller annan kulturhistorisk 1dmning, med undantag for en tangering av
bytomten i Ostra delen av planomradet. Bytomten dr markerad i blatt.

Om fornldmningar skulle framkomma i samband med eventuella markarbeten ska
dessa - i enlighet med Kulturmiljélagen (1988:950) - omedelbart avbrytas och

Lansstyrelsen underrattas.
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Utdra:g frdn kommunens GIS—syst—em visar att fornldmningar i omrddet i form av puhkter
och ytor (RAA fornsck).

Historik och befintlig bebyggelse

I dagsldget finns ett antal byggnader inom planomradet, frimst byggnader som
horde till det tidigare gymnasiet i form av elevbostidder. Den huvudsakliga
bebyggelsen utanfor planomradet finns i norr och Oster.

Foto pd tvd av de sj tllga byggnaderna inom planomrddet som tidigare
anvdnts som elevbostdder.
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PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Gator och trafik

Den nya detaljplanen berdknas medfora en marginell trafikokning utmed
Marklundavégen. Ny parkering 16ses inom planomradet. Avsikten &r att eventuellt
skapa en ny anslutning frdn Marklundavigen in mellan fastigheterna Sirius 10
och 9. En angéring finns strax norrut men den fungerar dven for de fore detta
skolbyggnaderna. Gdngvigar finns till planomréadet i form av trottoarer.

Bebyggelseomrade och verksamhetsomrade

Marken dndras inte mer dn vad som foreslas i detaljplaneforslaget. Ett mindre
skogsomrade finns inom planomradet och kommer bevaras. En bestimmelse

om utnyttjandegrad reglerar att storsta byggnadarea inom kvartersmark ar

1700 kvm. Detta innefattar byggnadarean av befintliga byggnader, och medger
déarutdver ytterligare byggratt pa cirka 385 kvm. En viss utdkad byggritt innebér
en mdjlighet att uppfora komplementbyggnader 1 form av exempelvis carport,
garage, tillbyggnader och liknande.

Teknisk forsorjning

Forsorjningen bestar av vatten- och avlopp, el, fjdrrvdarme et cetera. Planomradet
ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp. En fordandring av VA
dragningen tillsammnas med nya rorledningar har genomforts varfor ett U-omrade
ar utlagt for de nya ledningarnas strickning.

Eftersom avstdndet mellan omradet och nirmaste brandpost dverstiger de i
rekommenderade avstdnden, ska brandvattenforsorjningen via VA-nétet ses over
1 samband med fordndringen av VA dragningen. Vid detaljprojekteringen ska
samrdd ske med Ridddningstjdnsten.

Réddningstjansten skall ha tillrdcklig atkomst for att kunna genomfora insats
i byggnader. I det fall det befintliga gatunétet eller motsvarande i omradet inte
ricker till behdver rdddningsvédg anordnas. Avstdndet mellan korbar viag och
byggnaders entréer far inte dverstiga 50 meter.

Halsa och sékerhet

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehaller
riktvirden for bland annat vigtrafikbuller. Enligt denna bor inte den

ekvivaltenta ljudnivan (dBA) dverstiga 55 dBA vid bostadsfasad, alternativt 60
dBA vid bostadsbyggnader om hogst 35 m2, samt hogst 50 dBA vid uteplats eller
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning
till byggnaden.

Nérmsta vég till planomradet dr Marklundavagen. Detta &r en mindre vig i

utkanten av centrala Osby med lag trafikandel. S6dra stambanan ar beldgen som
nirmst ca 250 meter véster om bebyggelsen inom planomradet.
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Utover det relativt stora avstindet till jirnvagen, finns det en stor méngd befintlig
bebyggelse mellan jarnvdgen och planomradet som fungerar avskdrmande mot
trafikbuller. En hojdbestdmmelse finns for att begransa nockhdjden till 8 meter i
forslag till detaljplan for att begrénsa bebyggelsens hojd s inte exponering sker
mot eventuellt buller. Sammantaget bedoms planomradet inte berdras av
trafikbuller i sddan utstrackning att riktvarden riskerar att 6verskridas. I ovrigt
bedoms inte ndgra atgardskrévande risker finnas da planforslagets syfte ér att
konvertera befintliga byggnader fran allmint &ndamal till bostader.

Planomradet ligger i niira anslutning till Driveén. Oversvimningskartering visar
hur vattennivaerna eventuellt kan stiga och planforslaget anpassas efter detta.

/.//
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I kommunens GIS-system finns MSBs nationella 6versvimningskartering av sjoar
och vattendrag med. Enligt karteringens 100-arsfléde kan omradet som &r planlagt
som natur éversvimmas men stricker sig inte hela vigen upp till byggnaderna.

I forslag till detaljplan har atgirder vidtagits i form av att byggnader inte far
uppforas inom det Gversvimningsdrabbade omradet (natur). Inom kvartersmark
for bostader visar karteringen att vattnet inte nar hela vigen upp till byggnaderna
men en mindre bit upp pé kvartersmarken. Ingen byggnation far darfor
forekomma inom det potentiellt versvimningsdrabbad omradet och sdkerstills 1
plankartan med prickmark. Egenskapsgridnsen som avgransar prickmarken
anpassas till att folja 6versvimningskarteringen. Géllande kombinationen av hoga
floden och skyfall utgar 6versvidmningskarteringen bland annat fran

marknivan. Gransen for oversvamningsomradet gar i huvudsak i linje med
hoéjdkurvan 73.0 meter 6ver havet. Fran 6versvimningsgrénsen till fasad pa
ndrliggande byggnaderna inom kvartersmarksomradet ar det ytterligare cirka 70
centimeter 1 hojdled. Enligt tillgdnglig statistik fran SMHI 6ver skyfallsméangd
varierar mangden nederbord for regionen SV (med Skane) men ligger med god
marginal under de cirka 70 centimeter som kravs for att ligga 1 nivd med byggnad.

Planbeskrivning till detaljplan for del av Sirius 3 m.fl.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fastighetsréattsliga fragor

Marken som planomradet utgdr dr kommunégd. Vid en fastighetsfordndring
kommer en ansokan skickas till Lantmateriet. Mgjligheter att ordna
rattigheter for vig inom kvartersmark kan l16sas genom att bilda servitut eller
gemensamhetsanlidggning i en lantmaéteriforattning.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestimmelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska
varje enskild reglering sérskilt motiveras. Nedan redovisas alla planbestimmelser
och deras motiv.

Reglering av allman plats

Anvindningsbestimmelser

Gata

Motiv: Del av Marklundavdigen planldggs som gata for att anpassa
planldggningen till radande forhallanden.

Natur

Motiv: Skogspartiet lings med Drivedn planldiggs som naturmark for att
sdkerstdlla fri passage for allmdnheten och for vixt- och djurlivet ldngs an.
Naturmarken blir dven en yta som tilldts svimmas 6ver vid hogt vattenstand i
Drivedn.

Egenskapsbestimmelser for allmén plats
a, Strandskyddet dr upphévt

Motzv Strandskyddet upphdvs for den del av Marklundavigen som ingdr i
planomrddet.

Reglering av kvartersmark

Anvindningsbestimmelser

Bostider

Motiv: Bestimmelsen méjliggor detaljplanens syfte, att dndra anvindningen for
beﬁntllga byggnader fran allmdnt dndamadl till bostadsdndamal.

Aven en mindre yta i sydéstra delen av planomrddet planliggs for
bostadsdindamdl for att anpassa planldggningen utifran radande forhdllanden.
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Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Avsikten dr att reglera att bebyggelse inte far placeras ddr det inte dr
ldmpligt, utifrdn 6versviamningsrisk, befintliga allmdnnyttiga ledningar samt ur
trafiksdkerhetssynpunkt i anslutning till Marklundavdgen.

u, Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
Motzv Syftet med bestimmelsen dr att trygga ldget for befintliga allmdnnyttiga
markforlagda ledningar som korsar omrddet.

Sekundira egenskapsbestimmelser for kvartersmark

d, Minsta fastighetsstorlek dr 8110 m?

Motiv: Avsikten dr att ingen avstyckning av smabyggnaderna till flera mindre

fastigheter ska kunna ske efter en eventuell forsdljning av delar av planomrddet.

Bestdmmelsen omfattar storre delen av kvartersmarken bortsett frdan en mindre
yta i 6stra delen som avgrdnsas av en sekunddr egenskapsgrdns.

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark

Hogsta nockhdjd dr 8 meter
Motiv: Befintliga byggnader dr ldga enplanshus, varpd regleringen om 8 meter
som hégsta nockhojd ger utrymme for ndagot hogre bebyggelse.

Strandskyddet dr upphévt
Motiv: Strandskyddet upphdvs inom kvartersmarken som bedoms vara i
ansprdkstaget sd att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Storsta byggnadsarea dr 1700 m? inom anviandningsomradet
Motiv: Avsikten med bestdmmelsen dr sdkerstdlla en ldmplig exploateringsgrad
for omradet. Byggridtten inrymmer befintliga byggnaders byggnadsarea och ger

samtidigt mojlighet till viss tillkommande bebyggelse i form av carports, garage,

uterum, forrad, tillbyggnader eller dylikt.

Planbeskrivning till detaljplan fér del av Sirius 3 m.fl.
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Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande

Planen drivs med utokat forfarande enligt PBL (2010:900)

Planbestdmmelserna i detaljplaneforslaget har uppréttats utefter Boverkets foreskrifter
om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allménna rad om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:6).

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna bli antagen tredje kvartalet 2024.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 &r (60 manader) efter det att planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Planomradet d4gs av Osby kommun. Exploatdren dr ansvarig for genomforandet
inom kvartersmark (kommunen) fram tills att en ny dgare forvarvar omréadet.
Kommunen dr huvudman for allménna platser (gator, park- och naturmark et
cetera). Kommunen dr huvudman for VA-verksamheten. Driften skots av VA-
bolaget SBVT.

Avtal

Inga avtal avses upprittas.

Fastighetsbildning

Avsikten ér att fastighetsreglera delar av planomradet. I géllande plan ar
kvartersmark for bostidder inritat dér det istéllet dr befintlig gata. Denna
reglering paverkar endast Sirius 9 vid en forrattning. Kvartersmarken 1 géllande
stadsplan planldggs istillet som gata och fastighetsregleras till Osby 194:1.
Gillande stadsplan korrigeras ocksa eftersom den anger utfartsforbud lings
Marklundavégen, vilket tas bort. I planomradets sddra del finns ett mindre
omrdde som behover fastighetsregleras till Sirius 9 fran Osby 194:1. Ytan &r gata
1 gillande plan men dr egentligen tomtmark och gors darfor om till kvartersmark
for bostider. En yta mark ldngs den vistra sidan om Sirius 10 avses regleras

till fastigheten Sirius 10 fran Sirius 3. Den yta som avses regleras till Sirius 10
avgrinsas av en sekundér egenskapsgrins i plankartan. Ytan berors delvis av
u-omrdde.

En bestimmelse om minsta fastighetsstorlek pa 8110 m2 (d:) géller for ovrig
kvartersmark kring de fore detta elevbostdderna som ska bilda en fastighet.
Naturmarken i vistra delen av planomradet regleras frén Sirius 3 till Osby 194:1.
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[ Nyfastighetsgrans for Sirius 3

Del av Sirius 3 regleras till Sirius 10

Del av Sirius 9 regleras till Osby 194:1

I Del av Osby 194:1 regleras till Sirius 9
Del av Sirius 3 regleras till Osby 194:1

Kartan visar de fastighetsregleringar som dr nédvindiga for detaljplanens
genomforande.

Syftet med en lantmiteriforattning ar att skapa, alternativt dndra en fastighets
utbredning. Ingen ny fastighet avses skapas genom avstyckning da byggnaderna
inom planomrédet avses sdljas som bostidder. Fastighetsgriansernas kvalité
forbattras til 0.05.

Hushéllsavfall kan hanteras genom gemensamhetsanldggning i framtiden
vid forsiljning till ny fastighetsdgare, men dr inget som regleras med
planbestammelser 1 planforslaget.

Kommunen har en rétt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive skyldighet att pé fastig-
hetsdgarens begiran (enligt 14 kap. 14 § PBL) l6sa in de allménna platserna med
kommunalt huvudmannaskap utan stéd av 6verenskommelse.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmin karaktér kan ledningsritt tillskapas. Denna réttighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att gora s& inom nagon
annans fastighet. Réttigheten belastar dirmed en fastighet. En sddan ledningsrétt
tillskapas vid lantmateriforrattning enligt reglerna i ledningsrittslagen.

Vid eventuell flytt av ledningar bekostas detta av lagfaren dgare. I planforslaget
placeras ett u-omrdde genom omradet for befintliga allménnyttiga underjordiska
ledningar. For att trygga ledningarna kan en ledningsrétt bildas for dessa.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen star for kostnaden for framtagandet av detaljplanen.

Framtida lagfarna dgare stér for alla eventuella nya uppkomna kostnader 1
samband med exploatering, exempelvis anslutningsavgifter, bygglovavgifter och
eventuella utredningar.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Markradonmaétning har utforts och redovisas 1 Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar pa att planomradet ar beldaget dar
radonhalten ligger pa 10-25 kBg/m3.

Bedomningen ar att inga sdrskilda atgérder krivs for denna niva.

Olika tekniska metoder finns att tillgd mot markradon om det dnskas vid bygget,
sasom radonslang. Inga tekniska l9sningar regleras i planhandlingarna.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2025-03-13

Jan Karlsson Kettil Svensson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt FPR/MSA
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