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Tolkningsbilaga for P45-10

Forslag till andring av stadsplanen for kvarteren utmed Repslagaregatan a
vaster inom Nykdpings stad

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-V_1355

Byggnadsnamndens diarienummer | P45-10

Upprattad 1945
Antagen 1945-05-15
Laga kraft 1945-10-12

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid ar O ar.

Bild pa aktuell plankarta (beskuren).
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Drénarfoto (NykSpings kommun) med aktuellt planomrade i rétt (2026-04-21).

Syfte
Vid den fortgaende revisionen av géllande stadsplan for Nykopings

centrala omraden har i féreliggande planférslag medtagits sex kvarter
utmed Repslagaregatans vastra del.

For 21:dje kvarteret Brandstoden, 22:dra kvarteret Jarnhandlaren och
23:dje kvarteret Hotellet galler stadsplan av den 31 december 1920 och
den 13 april 1923 samt provisoriska byggnadsforeskrifter av den 3 april
1936. For 39:de kvarteret Rattstjanaren galler stadsplan av den 4
september 1931, som dock, vad de norra delarna betréffar, andrats av
Konungens Befallningshavare den 1 september 1939. F6r 40:de
kvarteret Haradshovdingen géller pa samma satt 1931 ars plan med
andring for norra delen av den 13 februari 1940. For 41:sta kvarteret

Bromstaren slutligen galler 1931 ars plan men med andring norrut av
den 5 juli 1940.
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Med planférslaget avses betréffande gatorna endast att de tre sédra
kvarterens forgardar mot Repslagaregatan borttagits. | verkligheten
existerar de icke vid kvarteren Brandstoden och Hotellet.

| 6vrigt avses med forslaget en sanering av kvartersmarken d.v.s en
detaljanvisning angadende bebyggelsens lampliga ldge och omfattning
inom varje kvarter. Harvid har hansyn tagits till radande forhallanden
samt 6nskvarda utvecklingsmajligheter samtidigt som
byggnadssstadgans direktiv och krav vid dylikt planerande beaktats.

For de tatbebyggda afférs- och bostadsomradena narmast Véastra
Storgatan har en forsta atgard varit att soka fa fram vissa
sammanhangande gardsomraden som icke bora fa bebyggas.
Vardefullare bebyggelse har darvid fatt sta kvar. Garage och
gardsbyggnader fér hantverk e. dyl. har sa vitt mojligt sammanforts i
tomtgranserna till grupper. Vidare har sasom allmanna byggnader
markerats en skola samt hushallningssallskapets byggnad. | 6vrigt har
befintliga biograf- och hotellbyggnader inlagts i stadsplanen sdsom
specialbyggnader for handelséndamal. Slutligen har innanfor
gatubebyggelse utmed Vastra Storgatan tankts viss gardsbebyggelse
direkt ansluten till gatuhusen. Detta for att breda dkat utrymme for
affars- och butiksandamal.

De norra kvartersomradena har i allménhet icke sadan tatbebyggelse
som de nu berérda sédra delarna. De obebyggda kvartersdelarna aro
storre och smastadens speciella karaktar med tradgardar inuti kvarteren
har darfor i gorligaste man bibehallits i stadsplanen, samtidigt som
Oppningar i gatubebyggelsen fixerats. Tvavaningsbebyggelse enligt
1931 ars stadsplan har i allmanhet hojts till tre vaningar, men for enstaka
friliggande bostadshus inne pa tomterna ha dock bibehallits tva
vaningar.

Industribebyggelse, som ej kan hanforas till hantverkeri, far ej
férekomma inom det férevarande stadsplaneomradet. De erforderliga
stadsplanebestdmmelserna &ro féreslagna i anslutning till tidigare
faststallda dylika.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgréans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet. Tva egenskapsgranser har
tillskapats under digitaliseringens gang utifran originalkartan i Kv.
Bromsaren 12.
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Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1945 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestémmelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Omrade for bostadsdndamal, ssmmanbyggda hus:
Markanvandningen tolkas som, aldre bestammelse i linje med
tidigare bestammelse: Bostadsandamal i slutet byggnadssatt /Tva
eller fler sammanbyggda hus/.

e Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestdmmelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktér och
huvudmannaskap sa tolkas samtliga gator som gata.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begransningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utldsa att Mark som
inte far bebyggas ska férstas som "Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begrdansad omfattning déar
byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som Marken far endast
férses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsndmnden provar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och héojd
Foljande bestammelser beror regleringar av hojd:
e A med Il betecknat omrade fir byggnad uppféras med hégst tva
vaningar.
e A med lll betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst tva
vaningar.
e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till storre
hojd an respektive 7,6 m.
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e A med lll betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an respektive 10,8 m.

Bestammelserna har tolkats som:
® Hobgsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
e Hogsta antal vaningar ar angivet som 3. Bestdammelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.

e Hoégsta byggnadshéjd ar 7.6 meter.
e Hogsta byggnadshéjd ar 10,8 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshjd i samma omfattning som

tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

N

lllustration som visar hur byggnadshéjden méts.

Taklutning
Foljande bestammelser reglerar taklutning i géllande plan:

e Amedll, llveller lll betecknat omrade far tak givas en lutning mot
horisontalplanet av hogst 30 grader.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Storsta takvinkel ar 30 grader.

Vind far inredas

| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Féljande
bestammelser anger mojligheterna till att inreda vind:

e A med v betecknat omrade far utéver angivet vaningsantal vind
inredas till h6gst hélften av undervarande vaning yta i hus av sten.

Ovanstaende bestdammelser har tolkats till féljande:
e Vind farinredas.
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Planbestammelser fran féregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplan kan ha bestémmelser som fortfarande galler. |
planbeskrivningen anges inte att nagra sddana bestammelser ska

fortsatta att galla.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for gallande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nédvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa

uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller

kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 §

Géller fér all kvartersmark da
det saknas bestdmmelser om
sammanbyggda hus
och/eller andra
placeringsbestdmmelser.

Byggnadsstadgan 39 § géller som en
planbestammelse pa all kvartersmark
som tillater bostadsbebyggelse om
inget annat anges. Regleringen galler
inte: (1) om det finns en bestdmmelse
om att bebyggelsen ska
sammanbyggas med byggnad pa
granntomt eller (2) om regleringen har
ersatts med andra
placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras
detta med en placeringsbestammelse i
fritext som lyder "Byggnadsstadgan 39
§ gallerinom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen
eller inre forgardslinjen. Bebyggelsen
ska placeras pa ett avstand
motsvarande halften av den tillatna
byggnadshdjden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre
an 4,5 meter (om hogsta
byggnadshdjd ar under 9,0 meter), sa
ar minsta tillatna avstand fortfarande
4,5 meter fran grans mot granne.
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Dessutom ska avstandet mellan
byggnader inom samma tomt vara
minst den tillatna héjden for den
hégsta av dessa byggnader.
Byggnadsnéamnden far ge undantag
fran bestammelserna om det finns
sarskilda skal och kan ske utan fara och
utan att [ampligt bebyggande av
omradet forsvaras. Kan atgéarden
paverka forhallanden pa grannens
tomt ska denna horas.

110 §-forordnanden

Ett 110 §-férordnande innebar att det
kan finnas forbud mot nybyggnation
innan en viss atgard har kommit till
stand. Det kan exempelvis handla om
att nybyggnation inte far ske forran en
vag eller dylikt har anordnats. Vi har
annu inte stott pa fall dar denna har
intratt, ska i sa fall finnas i akten.

Fastighetsplan

Tomtindelning/fastighetsplan saknas
for det aktuella planomradet.

Lansstyrelsens
faststéllelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.
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Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedomning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Den centrala delen av Nykoping, vaster och 6ster om Nykdpingsan
praglas fortfarande av 1600-talets strikta rutnatsplan och
kvartersindelning. Delomradet omfattar ett nagot stérre omrade an den
ursprungliga rutnatsplanen. Omradet har i sin helhet en urban karaktar,
dar Vastra Storgatan utgor omradets centrala strak som forbinder den
Ostra sidan med den vastra sidan via Stadsbron. Omradet praglas av en
tat bebyggelse och mestadels slutna kvarter. Bebyggelsen har en relativt
lag skala, med flera sammanh&ngande delomrdden om max tre vaningar
samt totalt sett fa byggnader med mer an fem vaningar. | omradets
centrala delar, kring Stora torget, finns en stor koncentration av storre
friliggande offentliga byggnader och anldggningar som vittnar om
Nykopings roll som residensstad och historiskt viktig stad. Inom omradet
ar manga byggnader med mycket hoga kulturhistoriskt varde belagna,
varav ett flertal skyddas som byggnadsminnen (enskilda och statliga)
eller kyrkliga kulturminnen. | princip hela delomradet ingar i omradet
som &r av riksintresse for kulturmiljévarden. Borgarberget med Vastra
klockstapeln och Stackeberget med Ostra klockstapeln utgér omradets
hogsta punkter och ar saval landmarken i stadslandskapet som platser
for utblickar 6ver Nykoping. Tillsammans med kyrktornen utgér Vastra
klockstapeln Nykopings karaktéristiska stadssiluett som hojer sig dver
den lagre bebyggelsen.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
féljande aspekter:

Omradet ar i sig av stort kulturhistoriskt varde, och dven av riksintresse
for kulturmiljovarden. Omradet har en hog kénslighet for férandringar
som bryter stadens rutnatsstruktur, den laga skalan pa bebyggelsen
eller konkurrerar med stadens siluett. Omradets aldre bebyggelse ar
kanslig for foréndringar som paverkar dess karaktér negativt eller
forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt vardefulla miljon.
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For omradet anges féljande rekommendationer:

e Viss ny bebyggelse i form av "infills” och mindre tillagg och
pabyggnader kan uppféras inom omradet. Ny bebyggelse bor inordnas
i rutnaststrukturen och bebyggelsens laga skala och utformas med stor
hansyn till omradets kulturhistoriska varde och karaktar.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med
stor hansyn till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd forses med skydds-
eller varsamhetsbestammelser.

® Nykopings rutnatsstruktur med anor fran 1600-talet bevaras.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor féregas av
en kulturmiljéutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.

e S:t Nicolai kyrka med Vastra klockstapeln och Alla Helgona kyrka
skyddas som kyrkligt kulturminne. 4 kap. KML

e Pihlska garden, Radhuset, Stadshuset, Tingshuset, Odd Fellow-huset,
Sankt Anna sjukhus (hospitalet)skyddas som byggnadsminne enligt 3
kap. KML

* Nykopingshus och Residenset skyddas som Statligt byggnadsminne
enligt férordningen om statliga byggnadsminnen.
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