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PLANBESKRIVNING tillhGrande

detal jplan for ' NP
ARILDS VASTRA DEL Ink. 1g°5-08- 25

i Hogands kommun, Malmohus l&n. o
HANDL INGAR

Detal jplanen 8r upprdttad pa ett blad som innehialler
plankarta i skala 1:1000 och planbest8mmelser. Vidare
ingdr som separata handlingar denna planbeskrivning,
illustrationskarta, genomforandebeskrivning och efter
utstdllning 8ven ett utlatande over inkomna synpunkter.
Ovriga handlingar som 3tfoljer eller i vissa fall till-
kommer &r grundkarta, fastighetsfdrteckning och samrads-
redogorelse.

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att skydda kulturhistoriskt vardefull
miljd, vilket 3 princip innebSr att stora delar av den

befintliga bebyggelsen, befintliga gatustridckningar,
gatubredder, vegetation, h8gnader mm bdr bevaras.

Naturmil jon med sina kraftiga sluttningar, Oppenhet och
utblickar bor tas stor hdnsyn till. Ett annat syfte &r
att ge mojlighet till dkat aretruntboende, genom att i
plan tillata uppforandet av nya bostadshus och dirmed
fa ett bdttre underlag for service.

PLANFAKTA
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Planomradet omfattar v8stra delen av Arild och bestar

av strandmark, kvarter med befintlig bebyggelse och ett
naturomrade, som kallas for Kringelangen., Det begransas

i nordost av hav, i norr och vaster av naturreservat och
‘blivande framtida naturreservat, i sydost av befintlig
bebyggelse och Stora vdgen samt i sdder av jordbruksmark.
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Planomradets totala areal ar ca 15,8 ha.

Strandmarken (1:53) #gs av Hoganas kommun. Viss gatumark

mm ar samfzllt ag.—\l mark medan e!-nr-el-g An]nn ar prwuml‘ﬂnrl

Katolska kyrkan dgs av St. Clemens fdrsamling i Helsing-
borg. Ovrig mark ar privatagd.

TIDIGARE STALULNINGSTAGANDE

Fér Hogands finns ingen antagen Oversiktsplan. Omrades-
plan &r under utarbetande och berdknas klar 1992. Till
dess en sadan Forellgger har kommunfullmaktlge 1987 06 25

beslutsunderlag Dlt hor kommunover31kt for Hoganas
kommun, antagen 1977.04.14. Enligt denna ingar planomra-
det i omrade D8.

j tidigare detaljplan
1

er detal jplan faststa
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BEFINTLIGA FORHALLANDE

Stérsta delen av planomradet #r bebyggt och dérvid ute-
slutande med friliggande hbus. Den &dldsta bebyggelsen i
det egentliga fiskeldget Arild ligger grupperad nere vid
hamnen och strandkanten och dr i huvudsak uppford under
1830 - 1880. Arild har jades namligen av en brand under
1820-talet, varvid det mesta av den aldre bebyggelsen
forstérdes. Husen fran tiden 1830 - 1880 &r langa, smala
och laga léngor byggda i korsvirke med fack i lersten
som pga klimatet kldtts in med trdpanel. Fasaderna prydes
ofta av dekorativa fonsterfoder och geometriska ornament
pa dborrar och knutar som malats i nagon fran fasadfdrgen
avvikande farg.

Samh&dllet har emellertid mycket ZHldre anor som stracker
sig tillbaks till medeltiden (da ett kapel byggd s i
Fiskeldget)}. Det oregelbundna gatundtet i Arilds lége

ar den viardefullaste kvarlevan fran denna tid. I plan-
omradets vdstra del, som dr skapat genom en avstycknings-
plan i borjan av 1900-talet, &r kvarter och gator ordnade
i ett rétvinkligt system. Bebyggelsen ldngs med Hagavigen,
Backes vdg och norr om Turistvigen &r i stort sett fran
1900-talets borjan. Husen dr forhallandevis korta och
breda, byggda i tegel och oftast putsade. Soder om Turist-
vigen ligger ett omrdde med nyare bebyggelse. Planomradet
anvinds idag i huvudsak som bostadsomrade, med undantag
for Ljunggarden och Katolska kyrkan med Kringelédngen.

] &stra delen dominerar fritidsboendet och i vidstra delen
helarshoendet.

Planomradet ligger mycket naturskdnt med utsikt Over
Skdlderviken. Strandpartiet &r intressant ur botanisk
och geologisk synpunkt och har stor betydelse for fri-
luftslivet. Tomtmarken kidnnetecknas av vdlordnade tappor
och trédgardar.

Planomradet ingar i ett stdrreomrdde omfattande Kulla-
berg och Krapperupsomradet som beddmts ha kulturhisto-
riska viarden av riksintresse. Fiskeldget,dess bebyggelse,
strandéngarna och den tidiga badortsbebyggelsen omnémnes
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Kulturhistorisk be-
byggelse och miljd
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som speciellt kulturhistoriskt intressanta i lansstyrel-
sens program fér kulturminnesvard i Skéne 1982. Arild

dr idag ldnets bdst bevarade fiskeldge. Pa initiativ av
Kulturndmnden i Hogands genomfdrdes 1972 - 1973 en bygg-
nadsinventering i kommunen av Etnologiska institutionen
med folklivsarkivet vid Lunds universitet. Resultatet
blev bl a "Byggnadsmil joer pa Kullahalvbn" utgiven av
Kulturnamnden i Hogands 1977. Har behandlas bl a fiske-
laget i Arild. Uppgifter i skriften har utnyttjats i
foreliggande beskrivning.

Arilds och Flundrarps bytomter utgér under mark dolda
fasta fornlémningsomraden. flundrarpsbytomt &r registre-
rad som fornldmning nr 282 i riksantikvariedmbetets
fornlamningsregister for Brunnby socken. Arilds bytomt
saknar fornla@mningsnr, men kommer att registreras. Mark-
ingrepp inom fornl&mningsomradena i samband med nybygg-
nad, ledningsdragning mm kradver ldnsstyrelsens tillstand
enligt bestammelserna i fornminneslagen samt arkeolo-
giska insatser.

Utanfér bytomterna kan under mark dolda fasta fornldm-
ningar finnas inom planomridet. Sadana fornlédmningar &r
skyddade jamlikt lagen om kulturminnen och far inte utan
tillstand utgridvas, rubbas, dverhdljas eller pa annat
sidtt forandras eller borttagas. Alla gridvnings- eller
schaktningsarbeten ska ske under antikvarisk kontroll.

weneemm  Arilds bytomt
—====Forntamning nr.282 i Brunnby

ocken, ndrarps bytomt
LU oYENHAGAY Gérdesﬁa!ﬁlrna Flundrarps bytom
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PLANENS INNEHALL.

Planfdrslaget syftar frémst till att skydda ovanndmnda
kulturhistoriska intressen. lnom det bevaringsvidrda be-
byggelseomradet fdreslas kvartersavgrédnsningar, byggnads-
rdtter och anvandningssdtt utformas si att de star i dve-
rensstdammelse med befintliqga fdorhallanden. Vidare utléggs
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relativt omfattande sk prick- och korszoner, dvs omraden
som ej resp endast undantagsvis far bebyggas, fér att
forhindra att vdrdefulla utblickar, byggnader eller fasa-
der firbygges eller att avstyckningar och bebyggelsefor-
tdtning sker 1 strid med de kulturhistoriska intressena.
I dessa fall kan mindre tillbyggnader till huvudbyggnad
ske mot trddgdrdssidan.

Byggnader som bedoms vara sirkilt vardefulla ur kultur-
historisk och miljoméssig synpunkt, fioreslds skyddas
sarskilt genom att de erhdller g-beteckning. f&rutom
foreslagna g-mérkningar har det omrdde som utgér Arilds
gamla fiskeld .. o T

darfor markerats sdrskilt pd plankartan. Inom detta om-
rdde rader utbkad bygglovsplikt for amfargning av bo-
stadshus ach kamplementbyggnader.. Utdkad bygglavsplikt
gdller aocksd for am- och tillbyggnad samt underhdll av
q-markt byggnad. Inom det sirskilt markerade omradet

bor tillkommande ny bebyggelse med omsorg anpassas efter
den befintliga i storlek, placering och materialval.Mark-

behandling av kvarters-, gatu- och parkmark inom amradet
hor hibeh31lac

LEL AU L AT S .

Bebyggelse I omrdde som ej beddms vara speciellt virdefullt ur miljo-
synpunkt, ges en generGsare byggratt. Detta innebir att
hogsta byggnadshijd dr storre, att tillbyggnadsmd jlig-
heterna &r friare och att taklutning kan varieras, allt
med hansyn till befintliga férhdllanden. forhoppnings-
vis skall detts ge ett okat Aretruntboende.

Omrddets befintliga bebyggelse planligges sam B-omrade,
(kvartersmark for bostéder) med undantag fir Katalska
kyrkan som betecknats som C1-omrade (vilket avser sam-
lings- och féreningslokaler med darmed samhoriga 8ndamal)
och L junggdrden som betecknats med DHK (som innebsr vird-,
haotell- och restaurangverksamhet).

Inan planomrédet véstra del ges mdjlighet att uppféra
talv nya friliggande smdhus, samt till- och nybyggnads -
mojligheter for Katolska kyrkan.-

Friytor Arild dr v81 tillgodosett med omrdden for friluftsliv.
Narheten till strandmarken ach havet 5r av star bety-
delse fir de boende inom planomrddet. I Gster ingdr en
del av denna strand i planen. I planomradets mitt lig-
ger ett omrdde naturmark "Kringeldngen" i kraftigt slut-
tande terrang, detta bor skiotas sa att dess karaktir av
angsmark ej forsvinner. Dessutom finns mindre friytaor
1 anslutning till vissa gatustrackningar och angransande
naturreservat . De friytor som kinnetecknas av for omrd-
det karaktaristisk vegetation har betecknats med "NATUR"
och bor skotas sd att denna karaktir bibeh&lles. Vissa
gronytor mellan kvartersmark och gatumark har betecknats
med "'SKYDD"™ ach bdr utformas och underhdllas p& ett mer
parkliknande satt.

Service Gangavstdnd till skola, fiorskola, fritidslokaler ach
dagligvarubutik &t langt stdrre #@n de rekommenderade i
publikationen Bostadens grannskap. detta beror pd att
Arild som &r ett mindre samhille saknar balans mellan
bostad ach service. I centrala Arild finns dock post-
kontor ach bibliotek. Via bussfirbindelse till Brunnby
och Nyhamnsldge ndr man servicen dir.
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Omréddets gatundt F5ljer helt befintliga féchallanden.
Med hdnsyn till de kulturhistoriska intressena foreslas
gatustrackningarna och gatubredderna behallas. Stora
vigen idr starkt trafikerad under sommarminadecna och
dessutom enda vdgen till Arilds vistra del. Hornavskic-
ningar i de Ovre delarna for bdttre sikt foreslas framst
utmed Hagavadgen. Befintliga fdrhallanden behdlles inom
fiskeldgets del av planomridet. Trafiksdkerheten till-
godoses genom lokala trafikféreskrifter.

El- och vatten fGrsdrjning samt avloppsanslutning er-
hdlles genom utnytt jande av befintliga ledningsnit. S&r-
skilt omrdde utldgges fér transformatorstation vid
vastra delen av Balderupsvigen.

Planens genomfdrandetid upphtr 2007.07.01. Utdkad bygg-
lovsplikt ska rada inom ett omréde som beddmts utgdra

en vardefull miljo0 och som markerats sirskilt pa plan-
kartan. Dar gdller utdkad bygglovsplikt fér omfirgning
av bostadshus och komplementbyggnader. UtGkad bygqlovs-
plikt gdller ocksd for om- och tillbyggnad samt under-
hdll av g-betecknad byggnad och ska provas sirskilt noga
for att sidkerstdlla skyddet av de kulturhistoriska vir-
dena.

Kommunen ska inte vata huvudman for de allmdnna platsecna.

Crundkartan &c framstdlld 1967 av KM AB i Helsingborg ach
reviderad 1986 av Lantmdteriet Tekniska enheten i Malmghus-
18n, samt 1989 av Hogands kommuns mdtningsavdelning. Fastig-
hetsforhdllandena har reviderats 1991 av sistnimnda kontor.
Koordinatsystem i plan och hdjd &r 5 gon W 38 resp system

RH 00 medan mi#tklassen ir 11.

MEDVERKANDE FORVAL TNINGAR

Brandfirsvaret, stadsbyggnadskontoret, elverket, fastighets-
kentoret, gatukontoret, milj6- och h#lsoskyddskontoret samt
kommunkansliet kommer att kontaktas i samrddsskedet.

PLANREVIDERING

Planen har varit utstdlld for granskning, varvid klago-
skrivelser har inkommit. Med anledning av detta har pla-
nen reviderats. Flundracp 4:105 samt den del av Flundracp
4:22 som grénsar dicekt till denna har utgatt ur planen.

P& Flundrarp 4:22 har fir den stora hotellbyggnaden bes-
tdmmelserna om anvindningssdtt utokats med vacd och for

de mindre byggnaderna nordvidst dirom med bostad och vard.
For den stora byggnaden har g-m#rkningen borttagits. P&
Flundrarp 4:54 har bestimmelserna com anvandningssdtt ut-
Okats med bostad och vard. P& Flundrarp 4:151 har kvar-
tecsqransen for nya bostadstomter anpassats till nyin-
matt l3ge for skeogsbrynet pa fastigheten. P& Haga 1:4 har
utlagts byggratt fOr garage i fastighetens nordvdstcra hirn.
Pa Haga 1:6 har byggzonens grans mot norc dragits tillbaka
4 meter. P& Krapperup 14:114 har byggzonen fior uthus cch
garage begré@nsats i norr. Pa Krapperup 14:115 har byggritt
utlagts for uthus och garage utefter Ostra fastighetsgrin-
sen. U-omrédetsbeteckning har borttagits fér denna byggzon.

Lund 199 .27 och reviderad 1992.08.11

Qe aleé
Stefah Romare
Arkitekt SAR Detal jplanen har:

godkdnts av BN 1992.10.26
antagits av KF 1993.01.2B -02.01
vunnit laga kraft 1956.064.25
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GENOMFORANDEBESKRIVNING tillhérande
detaljplan for

ARILDS VASTRA DEL

i Hogands kommun, Maiméhus 1dn

QRGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanens huvudsyfte &r att skydda kulturhistoriskt vardefull miljs, vilket i
princip innebdr att stora detar av den befintliga bebyggelsen samt befintliga gatu-
strackningar och hagnader bér bevaras. Vidare 4r planens syfle att ge méjtighet att
uppftra ett anfat nya bostadshus.

Da savil gator som vatten-, avlopps- och elledningar i stort sett &r utbyggda i enlig-
het med planen, utgérs ptangenomforandet huvudsakligen av kompletteringar och
smarre justeringar av gatunétet, uppférande av nya hus samt fastighetsratistiga
atgirder.

Ansvarsférdelning

Kommunen dr inte huvudman #6r den allimanna platsmarken inom planomradet. Fér
gatorna svarar Aritds vdgftrening. Den alimanna platsmarken som ej utgér gata, dvs
naturomraden, skydd mot stéming samt gang- och cykelvigar ingr ef i vagfsre-
ningens nuvarande ansvarsomrade. Denna mark ska enl lagen om enskilda vagar
(EVL} iordningsstallas och skétas av vigféreningen. Skyldighet intrader emellertid
inte f6rran det beslutats i den ordning som EVL anger. F&r att anpassa skytdighterna
lill den nya planen krévs salunda en omprévning enl EVL. | andra hand kan denna
allménna platsmark tas om hand av en samfatlighetsférening, vars ansvar nirrnare
klarlagges vid anldggningsfbrratining. DA den nAmnda aliménna "gréna” ptatsmarken
utnyttjas av alla invanare i Arild, bdr samtliga fastigheter i Arild och inte endast de
som ligger inom planomradet ing& i denna gemensamhetsanliggning.

F6r de allmidnna vatten- och avioppsanlidggningarna samt etledningar, gatubelysning
och transformatorstation svarar kommunen genom sitt gatukontor resp elverk. Er-
forderlig fastighetsbildning kan initieras av vigftreningen i egenskap av fastighets-
dgare eller av annan fastighetsigare och kommunen. Fér uppftrande av nya byggnader
eller ombyggnad av befintiga svarar respektive fastighetsagare.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikle p3 att detaljplanen skall antas och vinna laga kraft
under1992. :

Genomtdrandetid

Da vagnal och bebyggelse i stort setl 4r utbyggda, finns det inte rimliga skal att anta
att kommunen skulle 6nska &ndra planen inom &verskadlig tid, varfsr genomférande-
liden kan ges maximal langd, dvs 15.4r. Den skall satedes sluta 2007.07.01. Darefter
finns ingen garanterad ritt ait erhdlla bygglov.
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TEKNISKA FRAGOR
Féljande férandringar av allmanna eller gemensamma anldggningar erfordras.

Gatunatet kompletieras med en mindre sickgala vid Turistvagens 6stra del. Denna ut-
byggnad sker i samband med alt Flundrarp 4:136 tas i ansprak for ny bebyggelse. |
Gvrigt féréndras galunétet endast genom att ett antal sma hdrnavskérningar utfores
utefter Hagavdgen och Balderupsvigen for att forbattra sikten och minska olycks-
riskerna. '

Aven ledningsnatet for vatten och aviopp kompletteras i ovan namnda sackgata i
samband med omradets exploalering.

Befintliga allmanna elledningar bed6émes tillréckliga med undantag fér att tidigare
namnda sédckgata skall Iérses med sadana. Befinlliga transformatorstationer vid kors-
ningen mellan Balderupsvagen och Semestervagen samt p4 Stelebacken utanfér plan-
omradet bedémes dven i framtiden kunna f6rsérja omradet med strém. Vad betraffar
gatubelysningen avses endast enstaka kompletteringar samt normala underhallsarbe-
ten genomféras i den takt behov dérav uppstér.

Mark som enligt planidrslaget utgér allman plats, dvs gata, natur, skydd mot stor-
ning, gang- och cykelvag, far vagféreningen eller annan huvudman férvirva eller
skaffa sig nyttjanderétt till genom sarskilt avtal eller genom férréttning. Om fastig-
hetsdgaren begér ait allman mark skall tas i ansprak, skall s ske. Ett villkor f&r
beviliande av bygglov ar att fastighet och detaliplan i stort set Odverensstammer,
varfor fastighetsbildning kan vara en f6rutsattning f6r dylikt lov.

Genom éverenskommelse med respektive fastighetsigare kan erforderliga fastighets-
regleringar ber6rande allm&n mark genomféras som en enda, av kommunen eller
behdriga sakégare initierad férrétining. Alternativt kan regleringar ske successivt

vid behov (t ex infér sbkande av bygglov), varvid respektive fastighetsagare iniie-

rar f{Srrattningen.

Ett flertal fastigheter berérs av fastighetsregleringar (markéverféringar) beréran-

de allman mark, vilka bedéms erforderliga. | stallet f6r fastighetsreglering kan det i
vissa fall bli tal om iansprakstagande av mark genom nyttjanderattsavtal eller annat
sdrskilt avtal. Detta géller framst hérnavskarningar och dylika mindre markupp-
latelser som kan ske pa niamnda satt utan att beviljande av bygglov forhindras. Erfor-
derliga férandringar mellan enskild och allman mark finns sammanstalida i separat
bilaga (Bilaga 1). Med hansyn till planens omfatining maste hir lamnas en viss
reservation for atl fastigheter som ej &r upptagna i sammanstaliningen kan bli
berbrda av fastighetsratsliga atgarder.

Nuvarande faslighetsindelning bedoms fungera vil fér den befintliga bebyggelsen. Fér
illustrerad nytillkommande bebyggelse krivs i nagra fall delning av fastigheter

vilket ocksa framgér av bilaga 1. D4 s&dan fastighetsbildning bedémes vara okompli-
cerad, torde behov av fastighetsplan ej féreligga.

Inom markerade u-omraden skall mark vara tillgangtig f6r framdragande och under-
hé&ll av allménna underjordiska ledningar, vilket sikers|lls gencm ledningsrati.
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EXONOMISKA FRAGOR

Byggande av den tidigare ndmnda sickgatan vid Turistvégens &stra del bekostas av
markagaren. Dérefter dvertages skéiseln av vagféreningen, nér gatan infdrlivats i
fdreningens omrade. Utbyggnaden av vatten- och avioppsledningar samt elledningar i
namnda gata finansieras genom anslutningsavgifter. .

Kostnader f&r planarbete mm tas ul genom planavgift i samband med beviljande av
bygglov.

Vad betraffar kostnaderna for erforderlig fastighelsbildning g4ller generellt att varje
sak&gare svarar for sina fdrratlningskostnader i férhalliande till erhalien nytta. Sker
deti form av en gemensam frralining berdrande vagféreningens omrade och ett fler-
tal fastigheter, minskar fdrratiningskostnaderna per fastighet.

Fdljande representanter fér kommunens férvaliningar har deltagit i utarbetandet av
genomfbrandebeskrivningen:

Elverket: Uno Nilsson

Exploateringskontoret: UIf Andersson, Ingrid Holm

Gatukontoret: Lars Kjallkvist

Kommunkansliet: UIf Peterzon

Stadsbyggnadskontoret: Séren Stenqvist, Kerstin Nilermark

Lund 1991.11.21 och reviderad 1992.08.11

%ﬂ.famam
Stefan/Romare

Arkitekt SAR

Detaljplanen har

godkénts av BN  19892.10.26
aniagits av KF 1993.01.28-02.01
vunnit laga kraft  1996.04.25
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STEFAN ROMARE
Spolegatan 6
222 20 LUND

KARL ERIK KARLSSON
Gorslévsvagen 12
263 71 HOGANAS
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