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Forslag till dndring av stadsplan

BESKRIVNING
HANDL INGAR

Planforslaget bestdr av stadsplanekarta 1 skala 1:1000, stadsplanebeskriv-
ning och stadsplanebestamme]lser.

Ti11 planfiorslaget hor foljande bilagor:
A. Illustrationspian skala 1:1000

B. Byggnadsritningar i skala 1:400 och 1:100 {situationsplan, planer och
fasader) till nybyggnader i kv Balder.

C. Lédnsantikvariens skrivelse 1980-06-19 ang arkeclogiska understkningar,
D. Grundkarta.

E. Kgokarta.

F. Fastighetsdgarforteckning.

G. VA-plan,

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet utgdrs av kvarteret Balder med omgivande gator i norddstra
delen av Skovdes centrum. Kvarteret begrdnsas 1 norr av Torggatan, i Gster
av Trddgdrdsgatan, i soder av Ldnggatan och i vdster av S:t Helenagatan.

Area

Planomrddets area dr c:a 5.500m2.



PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Befintliga planer

For planomrddet gdller foljande stadsplaner:

dndring i stadsplan for del av inre staden norr om Kyrkoparken, faststdlid
1948-03-12, dndring och utvidgning av stadsplan for kv Oden m m faststdlld
1960-07-07, &ndring av stadsplanen for kvarteren Heimdal och Brage, fast-
stalld 1973-08-08. For angrdnsande omrdde gdller &ndring i stadsplan for
del av Skbvde stad, faststalld 1942-04-30,

Kommunala stdllningstaganden

Bostdderna 1 kvarteret Balder ingdr i bostadsfdrsGrjningsorogrammet 1987~
1985 med byggstart 1981.

Sedan 1977 pdgér arbete med en omrddesplan fur Skdvdes centrum, som be-
grdnsas av Badhusgatan, Staketgatan, Stationsgatan och Skolgatan.

Omréddesplanen &r inte fardig men arbetet har avancerat s& Téngt att till-
rdckligt underlag finns for att kunna gd vidare med detaljplaner for vissa
delar -dédribltand kv Balder.

Nedan ges en mycket kortfattad beskrivning av omrddesplanearbetet. Fir nog-
grannare upplysningar hdnvisas till centrumplanematerialet.

I omrédesplanearbetet understktes forst inom vitka delar av centrum som
fordndringar i form av storre ombyggnader, saneringar eller nybyggnader
kunde vantas inom de ndrmaste 10-15 &ren. Ddrefter testades varje sédant
omrddes och kvarters Tamplighet for olika dndamdl mot bakgrund av yt-
behov, ldgeskrav m m for de markanvandningsintressen som skulle utredas 1
samband med planarbetet. Bl a ingick bostadder, servicehus fdr pensiondrer,
kontor, handel, post, hotell, forvaltningsbyggnad, hdgskola, kultur och
parkering bland de markanvdndningar som testades.

Vid denna forsta understkning visade det sig att kv Balder var anvandbart
for ménga olika &ndamdl. Vid foljande gallring och val av markanvindnings-
alternativ fanns delutredningar angdende handel och parkering samt politisk
prioritering av bostadsbyggande i de delar av centrum ddr det dr mgjgligt
att dstadkomma en god bostadsmiljc med hansyn till trafikbuller m n.

Eftersom kv Balder kan bli en bra bostadsmiljo forutsatt att gdrden gors
trivsam med trddplantering m m valdes ddrfor en framtida anvandning for

kv Balder med huvudsakiigen bostdder, samt i liten omfattning handel eller
kontor {med ledning av handelsutredningen).



I gallande plan &r kvarteret Balder avsett enbart for bostadsdndamil.

Kommunala std1lningstaganden ang kv Balder
PLANBEREDNINGEN:  1980-01-08 punkt 3
KOMMUNSTYRELSEN:  1979-11-12; § 309

KS/AU: 1979-09-25; § 874
1980-01-15; § 33
1980-04-22; § 358

BYGGNADSNAMNDEN:  1980-02-21; § 96
1980-09-25; § 444
1980-11-27; § 552

KULTURNAMNDEN: 1980-01-17

Kommunala beslut i bvrigt

Kvarteret Balder skall anslutas till fjarrvirmendtet. Edgars Byggnads AB
skall vara byggherre for och forvalta nybebyggelsen 1 kv Balder. Den nord-
Gstra byggnaden pd nuvarande tomt nr 2 skall bevaras (Ahlstrandska huset).

Kv Balder dr i stort sett plant. Nivdskillnaden i Sst-vist dr max 1,0 m
och 1 nord-syd max 0,5 m,

Den enda vegetation som Tinns 1 kvarteret &r fyra lindar som stdr norr om
det s k AhTstrandska huset.

Geotekniska forhdllanden

Nagon detaljunderstkning av markens beskaffenhet inom kv Balder har inte
utforts. Med ledning av erfarenheterna fr&n nybyggnader i angransande
kvarter (kv Brage) utgtrs marken formodligen av friktionsmaterial varfor
normala grundléggningsmetoder kan forutsattas. Grundvattennivin torde 1igga
under en kdllarvdning. Provgropar och ev detaljundersikning bér utfiras av
blivande byggherre i samband med den fortsatta projekteringen.

Inga kdnda fasta fornlamningar finns inom planomrddet. Under marknivan kan
rester finnas av det medeltida Skdvde. Provborrningar har dirfor utforts
genom riksantikvariedmbetets fOrsorg.Som resultat av provborrningarna har
lansantikvarien meddelat att hinder for de planerade arbetsfiretagen i

kv Balder inte foreligger ur antikvarisk synpunkt (Skrivelse 1980-06-19,
bilaga C).



Bebyggelse

Inom kv Balder finns ett flertal #ldre byggnader, se grundkartan. Utmed
Linggatan finns tre dldre byggnader av varierande hijd och detaljutformning
I "kulturhistorisk byggnadsdversikt och inventeringsplan fir de centrala
delarna av Skdvde tatort" (8o Ekstéeni976-04-05) dr dessa byggnader samt
den byggnad som ligger utmed S:t Helenagatan och Ahlstrandska huset
klassade som "vdrdefull fasadlinje".

I centrumplanearbetet har Ahistrandska huset klassats som "vdrdefull bygg-
nad" och husen utmed Lénggatan som “byggnader som har betydelse for miljon
pd grund av fasadernas skala och karaktar. De kan ersdttas med nybyggnad
som har liknande egenskaper i dessa avseenden",

Gator och trafik

Befintligt gatundt runt kvarteret &r enkelriktat. Gatundtet avses inte
b1i dndrat mer dn i detalj, gangbanebredder och hornradier.

I framtiden kan trafiksystemet i vissa delar av centrum komma att dndras
ganska radikalt,men inom planomrddet kommer sannolikt inga stOrre &nd-
ringar att ske ens pd lédng sikt, i varje fall inte sddana som paverkar
kvartersgranserna (inga gatubreddningar eller liknande).

Befintliga ledningar for vatten, avlopp, fiarrvdrme och el har tillrdck-
liga kapaciteter for fGreslagen bebyggelse. Viss komplettering av dag-
vattenledningar erfordras.

—— — T e e — — —

Sk&vde kommun dger all mark inom planomrédet.

PLANFORSLAG

Planforslaget innebdr ingen dndring av gdllande nlan vad g&lier huvuddnda-
m&let - bostdder. Ddremot skiljer sig planforslaget i vissa avseenden
vasentligt frén gdllande stadsplan som &r utford 1946. I den gdllande
planen tas ingen hansyn till befintlig bebyggelse och inte heller till
trafik- och parkeringsfragor.

Nir planarbetet bdrjade gav planberedningen direktiv om att tre alternativ
skulle undersikas:

1. Rivning av alla befintliga hus, total nybyggnad.

2. Bevarande av Ahlstrandska huset och i Gvrigt ny bebyggelse.



3. Som alt 2 men med bevarande dven av de bdda vdstra byggnaderna vid
tanggatan, i Ovrigt ny bebyggelse - komplettering.

Stadsplaneskisser med varierande tvd- och trevdningsbebyggelse upprittades
till de olika alternativen. Vidare gjorde den blivande byggherrens konsult
planlgsningsskisser for nybebyggelsen och for ombyggnad av vissa befint-
Tiga hus som forst understktes vad gdiler standard och kondition. Ekoncm-
iska kalkyler upprdttades av den blivande byggherren och i en senare om-
gdng dven av fastighetskentoret.

Efter presentation av utredningsresultaten i kommunstyreisens arbetsut-
skott och i planberedningen gavs direktiv om att det fortsatta plan-
arbetet skulle ske enligt det alternativ som innebdr bevarande av
Ahlstrandska huset och 1 Ovrigt ny bebyggelse.

Plandarendet har succesivt presenterats i byggnadsndmnden som b1 a uttalat
att man bor efterstrava variationsrika fasader av liknande karaktdr som i
den befintliga, aldre bebyggeisen. (BN § 444 / 80).

Planarbetet har skett i ndra kontakt med bertrda forvaltningar och med
byggherre och kensulter., Skisser pd planldsningar och detaljer har ut-
arbetats. Vissa 10sningar har forkastats, andra har diskuterats och be-
arbetats i mdnga omgdngar. Anledningen ti11 den ganska omfattande skiss-
ningen har varit svérigheten att nd 18sningar som ger variation och an-
passning till den dldre bebyggelsen kombinerat med rimliga byggnads- och
boendekostnader.

Nagra faktorer kan ndmnas:

a) Gérden maste bT1i trivsam och kunna planteras - parkeringen miste i
storsta mojliga utstréickning ldsas inom kvarteret,

Detta innebdr dyrbar parkering i kdllarplanet och dessutom miste park-
eringen 1dsas s& att gdrden kan planteras.

b) Trevdningshdjd ger hisskrav och stora extrakostnader.

Leder till loftgéngsidsning som har svagheter jamfort med trapphuslos-
ningar och somdessutom pdverkar ldgenhetslgsningarna. Hisskravet kan dis-
penseras 1 speciella fall, men knappast i ett sd stort projekt och d& er-
farenheterna visar att mdnga &ldre manniskor efterfrigar centralt belidgna
Tdgenheter.

¢) Unskemdlet om variation och anpassning till den dldre bebyggelsen stdlls
mot tunga faktorer som ekonomi, Tdnebestdmmelser, drifts- och under-
hailskostnader m m.

Plan- och fasadskisser har under arbetets gdng redovisats for KS/AU, och
de politiska partigrupperna (C, Fp, M, §), vilket har lett ti11 en kraftig



uppslutning kring byggnadsnamndens krav betr fasadutformning.

Detta har Tett till att en speciell stadsplanebestdmmelse infdrts (gq) och
till att husen fér olikfdrgade, putsade fasader, speciell fonsterutform-
ning, bursprék m m som framgér av fasadritningar i skala 1:100 (bilaga B).

Planforslaget dr utformat med tanke pd att Ahlstrandska huset skall be-
varas vilket medfdr att byggnaden bor ses Gver och fdrbdttras s att den
far godtagbar standard. Om Ahlstrandska huset forsdljs som separat fastig-
het forutsdtts dessutom fastighetssamverkan pd gdrden; inga avskiljande
staket; i stdallet slant och terrangtrappa.

Ahlstrandska huset har givits en planbestdmmelse som innebdr att byggnads-
namnden, om s& befinns lampligt, kan tilldta att del av byggnaden anvinds
for kontor, utstdlining elier liknande.

Den nya bebyggelsen bestdr av en trevédningsbyggnad vid Torggatan och en
vid Ldnggatan samt en tvdvdningsbyggnad vid S:t Helenagatan. Husen rymmer
42 ldgenheter varav 18 st tvd rum o kok, 15 st tre rum o kok och 9 st fyra
rum o kok. I kallarplanet finns biutrymmen, skyddsrum, parkering och en
dagsljusbelyst lokal som kan anvindas for uthyrning (Bh-bestdmmelse).

Insynsproblemet i forsta vdningen har 108sts sd att fonsterunderkant Tigger
over normal Ogonhdjd. Det medftr att gérdsnivén ligger hdgre dn omgivande
gatunivder (ramper upp till gérden) vilket i sin tur medfor en nivaskill-
nad p& c:a 90 cm mellan gdrdsnivdn och marknivdn vid Ahlstrandska huset
(slant med plantering och terrdngtrappa).

Plantering av trdd kommer att ske p& gdrden (ej parkering under hela
gérdsytan}.

Lindarna norr om Ahlstrandska huset har kontrollerats av parkchefen som
anser att de ar mycket fina och bor skyddas noga under byggnadstiden.

Entigt planforslaget kan tre av de fyra lindarna bevaras. FAven den fiirde,
den vdstligaste, hade kunnat bevaras men det hade i s& fall midst ske pd
bekostnad av tre stycken trerumsldgenheter,

Enligt gdllande parkeringsnorm har parkeringsbehovet for den nya bebygg-
elsen berdknats bli totalt c:a 37 platser (bostdderna och uthyrnings-
lokalen) . For Ahlstrandska huset varierar behovet ndgot beroende p& om
huset anvdnds enbart fOr bostdder eller om ett vdningsplan anvinds for
kontor och del av kdllare fr t ex utsté11ning. Behovet har berdknats bli
c:a 8 platser.

Parkeringen i kdllarplanet fir in- och utfart mot Trddgdrdsgatan och rym-
mer 31 p-platser. Resterande platsbehov tdcks genom parkeringsavldsen.

Parkeringsbehoven detaljridknas vid byggnadslovsgranskningen.



beslut den.-

Sophanteringen har 10sts i samrdd med gatukontoret - soprum i markplanet.

Skyddsrum anordnas i enlighet med skyddsrumsplanen och Tdmnat skyddsrums-
besked.

Trafikmangderna pd omgivande gator dr smd men gaturummen dr ganska trénga
varfor gatufdnstrens bullerisolering bor observeras. Erforderliga &tgdrder
kommer att bevakas i samrdd med hdlsovdrdsndamnden vid byggnadslovsprov-
ningen.

PLANGENOMFJRANDE

Edgars Byggnads AB kommer att vara byggherre for nybebyggelsen i kv Balder.
Marken upplats pd de villkor som framgdr av upprdttat avtal. Betraffande
fastighetssamverkan se sid 6.

Byggstart planeras ske snarast mojligt under 1981. Projektet finns upp-
taget i bostadsforsdrjningsprogrammet.

SAMRAD

Planforslaget har utformats efter flera samrdd med lansstyrelsen (ladns-
arkitekten). Samrdd har skett med alla berdrda markdgare i anslutning till
planomrddet. Planen dr utformad i samrdd och samarbete med byggherre och
projektdrer samt berorda forvaltningar (fastighetskontoret, gatukontoret,
energiverket, halsovadrdskontoret, kulturndmnden). Protokoll frén ldns-
styrelsens plansamrdd foreligger inte for ndrvarande. Ndgra erinringar mot
den foreslagna planutformningen foreligger inte.
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PLANOMRADETS ANVANDNING
Bygegnadskvarter

Med Bq betecknat omrdde fir anvindas endast f&r bostadsdndamil. S&dan
fordndring av befintlig byggnad far ej vidtas som f8rvanskar dess
yttre form och allmidnna karaktdr. Ny bebyggelse, som med hdnsyn till
omradets allmédnna karaktdr prBvas ldmplig,fir uppfdras.

Med Bhq betecknat omréde fir anvindas endast f&r bostadsindamdl och,
ddr s& prdvas limpligt, dven fir handels— och hantverksindamil. S&dan
fér&ndring av befintlig byggnad far ej vidtas som fdrvanskar dess
yttre form och allminna karaktdr. Ny bebyggelse, som med hinsyn till
omrédets allminna karaktir prévas ldmplig, f8r uppfdras.

Med Bkq betecknat omrdde f&r anvindas endast f&r bostadskollektivt
dndamdl. Byggnad skall anpassas till omrddets allminna karaktdr.
MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark f£ir icke bebyggas.

Med punkt- och ringprickning betecknad mark fir underbyggas och an-—
védndas endast pd sitt som £8r varje sdrskilt fall prdvas lHmpligt.
BYGGNADS UTFORMNING

P4 med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad uppfdras med hdgst
det antal vaningar som siffran anger.

P& med plus jdmte siffra i romb betecknat omride fir byggnad uppfdras
till hogst den hdjd i meter Sver grundkartans nollplan som siffran
anger.



3 mom P& med siffra i triangel betecknat omrdde f&r tak ges en lutning mot
horisontalplanet av hdgst det gradtal som siffran anger.

4§ FONSTERRATT

I med fyllda cirklar betecknad grdns fdr byggnad forses med fonster.

Skévde 1980-12-11
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