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_SEKTION

DETALJPLANEN

Antagen av MSN 30 juni 2004
Laga kraft 23 juli 2004
Aktbeteckning 2380K—P2004/13

Tillhgr milj— och samhdllsnédmndens i
Ustersund’ beslut den 30 juni 2004 §183
betygar:

>m~u:mﬁa Johansson
Miljo— och samhdllsndmndens sekreterare

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsdgarna har ansokt om att detaljplanen dndras sa att
fastigheten kan anvéndas for bostadsandamal. Géllande plan anger
jarnviigsindamal. Onskemal finns fran fastighetséigarna om att fa
bygga ett garage pa fastigheten. Detaljplanen utformas sa att
garaget bygglovbefrias om det utfors enligt redovisade ritningar
tillhérande detaljplanen.

PLANDATA

Fastigheten ligger beldgen i stadsdelen Soder, vid Bangardsgatans
forlangning. Detaljplanen omfattar endast berérd fastighet som ar i
enskild dgo.

GALLANDE DETALJPLAN

For fastigheten giller detaljplan nr 141, faststéilld den 11 oktober
1963.

I den anges att fastigheten ligger inom omréade for
jarnvigsandamal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Marken sluttar mot sydvist, mot jarnviagen. Fastigheten ar
bebyggd med ett bostadshus i tva vaningar med vind. Huset ar
péabyggt med en bostad i en vaning. Den sammanlagda arean
uppgar till ca 450 m? BTA (totala arean for alla vaningsplan
begrinsat av omslutande ytterviggars utsida). Bruttoarean
begrénsas till 500 m? for att kravet pa tillrdckliga friytor inom
fastigheten skall kunna uppnas.

Fastighetsédgaren har ansokt om att fa bygga ett garage pa tomten
med en area pa 63 m2 Foreslaget ldge for garaget ér pa fastighetens
norra del. Garaget skall férutom plats for tvé bilar dven inrymma
soprum och forrad. Storsta sammanlagda bruttoarea for uthus och
garage begrinsas till 80 m2. Tillsammans med bostadshuset ger det
en exploateringsgrad motsvarande 0,25 (total tillaten bruttoarea per
fastighetsarea).

Rekommenderat skyddsavstind mot jarnvigen for ny
bostadsbebyggelse dr 50 meter (Banverkets planeringsunderlag)
for att god boendemiljo skall kunna uppnas och for att minska
konsekvenserna vid eventuella olyckor. Uthus far dock placeras
ndrmare. Vid placering ndrmare tomtgréns dn 4,5 meter maste
grannen tillfragas.

Befintlig infart till fastigheten via Staden 3:1 tas bort. Fastigheten
kommer att fa ny infart fran Odenbacken.

Tva parkeringsplatser foreslas i fastighetens norra horn for
personal arbetande pé fastigheten. In- och utfart sker direkt mot
Odenbacken.

Skyddsrumsbesked skall sokas hos miljo- och samhéllsndmnden
vid nybyggnad eller tillbyggnad.

BYGGLOVPLIKTENS OMFATTNING

Garaget bygglovbefrias om det utfors enligt redovisade ritningar
tillhorande detaljplanen. Aven befintlig tillbyggnad av bostad
bygglovbefrias (har idag tidbegréinsat lov t o m 2011-10-30, dnr:
L01/0769).

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Daér beteckning saknas géller bestdammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER
NN\ Planomradets gréns (rastrets innerkant)

——— — — Anvandningsgrans
- — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
H Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

e, 500 Stérsta sammanlagda bruttoarea i m? ovan mark for
huvudbyggnader.

e,80 Stérsta sammanlagda bruttoarea i m? ovan mark for

uthus och garage.

Om fastigheten i framtiden delas far exploateringsgraden ej dverstiga
0,25 per fastighet.

BEGRANSNING AV MARKENS BYGGANDE

I Marken far inte bebyggas.
i Marken far endast bebyggas med uthus och garage

UTFORMNING

H_M Hogsta antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for:
- garagebyggnad utférd enligt redovisade ritningar tillhdrande detaljplanen.
- befintlig tillbyggnad med tidsbegransat bygglov.

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta med planbestdmmelser, illustration, fasader, planlésning
och sektion samt plan- och genomférandebeskrivningar.

- Sérskilt utlatande.

Detaljplan for

SODER 115

Bostad vid Odenbacken

i Bangardsgatans forlangning
Ostersunds kommun

Ostersund den 28 april 2004

Carina Andersson
Planingenjor
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