GJESTVANGSOMRADET -
ASTORPS SAMHALLE OCH KOMMUN, KRISTIANSTADS LAN.

FORSLAG TILL ANDRING AV DETALJPLAN.

BESKRIVNING

Lage.

Planomradet &ar bel&dget nordvast om Astorps centrum och grénsar i norr
till Malmovédgen samt i sdder till tradgardsgatan.

I Gster angransar planomradet befintlig smahusbebyggelse i Kv Puman
och Prastkragen samt i vdster smahusbebyggelse langs Vipgatan.

Befintlig bebyggelse.

Befintlig bebyggelse utgors av bostadsbebyggelse i den stdra delen dels
i form av friliggande bostadshus dels i form av nyuppforda markl&gen-
heter. I anslutning till Tr&ddgardsgatan finns nagra mindre verksamheter
dels ett mindre hembageri dels ett mindre akeri. Norr om Pilgatan finns
nagra &ldre verkstadsbyggnader & Stg 1441, 1442 och 1443,

Befintliga &gofdrhallanden, vegetation m m.

Marken inom omradet &gs dels av enskilda fastighetsdgare avseende de be-
byggda tomterna langs Trddgardsgatan i sdder och omradena narmast norr
darom. Det obebyggda omradet sdder om Malmdvdgen fram till Pilgatan

dgs av Astorps kommun som &ven dger Stg 1442 och 1443. Stg 1441 igs genom
ett nyligen upprattat kopekontrakt av AB Kvidingebyggen.

Befintliga gator inom omrddet utgdrs dels av Tradgdrdsgatan och Malmo-
vagen dels av mindre bostadsgator. Trastgatan i vdster, Hantverkaregatan
centralt i nordsydlig riktning samt Pilgatan i Gstvastlig riktning.
Hantverkaregatan &r inte utbyggd till full bredd och skall enligt gallande
stadsplan breddas.

Marken lutar fran Tradgardsgatan mot Malmoviagen. Nivaskillnaden fréan
Trddgardsgatan mot Malmdvdgen &r ca 7 meter och inom norra delen av
omradet som skall ny-exploateras lutar marken ca 5 meter mot norr.
Befintlig vegetation utgdrs vdsentligen av en uppvuxen ca 20 meter

bredd trédridd i planomradets Gstra del. Denna tradrida avskil jer
planomrddet frén befintliga bost&dder Gster om planomradet. I Gvrigt ut-
gérs vegetationen av trdd och planteringar pa befintliga bostadstomter
samt av viss buskplantering och mindre trad pa en i den nordvdstra delen
belagen bullervall.

Grundforhdllandena inom omradet &r dverlag goda. Bebyggelse bér kunna
utformas med normal grundldggning. Innan bebyggelse sker skall dock de-
taljerad grundundersokning utfGras.

Befintliga ledningar utgdrs dels av vatten- och avloppsledningar belagna
norr om befintlig bebyggelse samt i Trddgardsgatan och Malmdvdgen dels
av rikstelekabel beldgen i Tradgardsgatan.

Befintliga planférhallanden.

Enligt upprattad omrddesplan for Astorps samhdlle vilken remissbehandlats
1982 avses omradet anvandas for sjukhem.



Gdllande stadsplaner ar faststdllda av ldnsstyrelsen 1973.04.27,
1975.06.18 samt 1977.06.20.

Den norddstra delen av planomradet berdr &dven till mindre del stadsplan
faststalld 1978.12.27.

Motiv for andring av detaljplanen.

Enligt gédllande stadsplan far omradet anvandas for bostdder langs Trad-
gardsgatan samt i den syddstra delen for bostdder handel och hantverk.
Norr om Pilgatan far omradet anvéndas for bostader och smaindustri samt
for omradet i Ovrigt allmant dndamal.

Forslaget till andringen av stadsplanen motiveras av att omradet for all-
mant dndamdl inte l&ngre erfordras eftersom sjukhem i Landstingets regi
uppforts pa annan plats i samhdllet. Vidare har kommunen forvarvat de
dldre industribyggnaderna inom omradet med undantag av Stg 1441 som for-
varvats av AB Kvidingebyggen. Den gdllande stadsplanen har darmed ingen
aktuallitet. Vidare har bebyggelse uppftrts sdder om Pilgatan som strider
mot den gallande stadsplanen. Stadsplanedndringen innebar i denna del att
befintliga férhdllanden legaliseras.

Forslag till andring av detaljplanen.

Forslaget till andringen av detaljplanen inneb&r att Hantverkaregatan ut-
drages norrut och avslutas med en vandplats ca 60 meter soder om Malmo-
vdgen. Den nytillkommna bebyggelsen som utgdrs av bostdder grupperas péa
Omse sidor om denna nya gata. Bebyggelsens gruppering fiéreslogs i huvud-
sak ske pa sdtt som framgar av sdrskild uppradttad illustrationsplan. Be-
byggelsen foreslds i en- tvavéningar med undantag for ett omrdde i den
sodra delen déar tva fyrvaningshus féreslds grupperade kring en Gverglasad
gard. Den Gverglasade garden avses dels fungera som entreutrymme, dels
som samlingsplats och utrymme fG6r gemensamma aktiviteter. I bottenplanet
pa fyravaningshusen avses det anordnas barnstuga- deltidsfodrskola - fri-
tidshem foOr totalt cirka 70 barn samt en mindre dagcentral for dldre.
Vidare ger planen mojligheter for viss kommerisiell service ex i form av
nagon mindre servering - jourbutik.

Planforslaget har utformats som sk rorlig plan i den norra delen vilket
innebdr att illustrationsplanen ligger till grund som en principlosning
for omradets exploatering men att frihet finns vid detal jprojekteringen.
Som styrning finns den redovisning av tillaten byggnadsyta som planen
innehdller samt redovisning av hdgsta tillatna byggnadshojd ( antal
vaningar).

Vaster om Trastgatan foreslas detal jplanen dndras fran smaindustri och
bostader friliggande hus i tva vaningar till bostider sammanbyggda hus i
tva vaningar. Bygglov har beviljats for ett projekt som motsvarar plan-
andringen. I dvrigt inneb&ar detaljplanen i princip en konfirmering av be-
fintliga fdrhallanden.

Bullerskydd.

I planomradets norra del l&per MalmGvdgen vilken har en medeldyngstrafik
kring 4000 fordon. med hinsyn hartill erfordras viss bullerddmpning. Be-
byggelsen skall darfor utformas sd att fasader mot nordvast utformas s&
att 1judnivan inomhus blir godtagbar och si att balkonger och uteplatser
blir beldgna pa insidan av huskropparna d v s mot sydost eller soder.

Ny bullervall utfdres som komplettering till befintlig bullervall mot

Malmovagen.



Vatten- och avloppsfragans 1Gsning.

Vatten- och avloppsgrégan avses ldsas genom anslutning till det kommunala
ledningsnatet.

Samrad.

Vid planfGrslagets upprdttande har samrad skett med kommunala myndig-
heter samt med bertrda fastighetsdgare och lansstyrelsen. Kopior av
dessa samrdd framgar av bilaga. Harefter har planfirslagets reviderats.
Nya samrad kommer att ske med anledning av revideringen.

Detal jplanebestammelser.

Detal jplanebestammelserna redovisas a plankarta.

GENOMF ORANDEBE SKRIVNING

Gatusystem, gang- och cykelvidgar.

Planférslaget inrymmer fem gator fGr biltrafik ndmnligen Malmdvagen i
norr, Trddgdrdsgatan i sdder, Hantverkaregatan som huvudgata inom omrédet,
Pilgatan samt Trastgatan. Samtliga dessa gator skall fdrvaltas av kommunen,
norr om omradet l8per en gang- och cykelvag ldngs Malmoviagen. Dessa for-
utsdtts bibehallas.

I1lustrationsplanen redovisar i ovrigt cirka 500 meter nya gang- och
cykelvdgar pa kvartersmark. Dessa f@drutsdtts anordnas av berdrda exploa-
torer.

Var je lopmeter gang- och cykelvdg som har 3 meters bredd medfor en kost-
nad om cirka 450:-.

Genomforande:

Objekt Kostnad Fardigstallande Ansvarig
Malmovdgen - - Kommunen
Trddgardsgatan - - Kommunen
Trastgatan 75.000:- 1989 Kommunen
Pilgatan 40.000:- 1989 Kommunen
Hantverkaregatan 500.000:- 1989 Kommunen

Vatten- och avloppsledningar.

Inom omradet finns kommunala vatten- och avloppsledningar utbyggda dels i
Pilgatan och Trastgatan samt fran Pilgatan vdsterut dels langs Malmdvagen.
I samband med utbyggnad av Hantverkaregatan skall nytt VA-system utbyggas
i gatan. Detta bedtms medfdra en kostnad om 220.000:-. Kommunen star som
ansvarig for denna ledningsbyggnad och ocksé& ansvarig for det framtida
ledningsunderhallet. Utférande &r ar 1989.



Parker och gronytor.

Inom planomradet finns parkmark dels ldngs Malmdvagen, dels langs plan-
omradets Gstra del.

Bada dessa parkomraden skall forvaltas av kommunen. Parkomrddena &r i
huvudsak fardigstallda.

Planteringar och markanldggningar inom planomradet skall ombesorjas av
respektive exploator.

Lekanordningar.

Inom planomradet skall det anordnas en smabarnslekplats per 25 ldgenheter.
Varje sadan lekplats berdknas uupgd till 75.000:- kronor och skall an-
ordnas av respektive exploator.

Vidare skall en stdrre lekplats anordnas med bollplan med matten 40x60 meter
som utrymme for fri lek.

Exploatorena ansvarar for denna lekplats och kostnaden kan berdknas till
150.000:- kronor.

Uppléatelseformer.

Planomradet skall kunna upplatas saval med bostadsrédtt som med hyresratt
Aven &dganderatt kan forekomma.

Lokaler for barnomsorg, &dldreomsorg och eventuell ovrig kommunal verksam-
het skall upplatas med hyresratt.

Exploateringssamverkan.

Om flera exploatorer utses inom den idag oexploaterade delen av planom-
radet skall avtal och exploateringssamverkan upprattas som sakerstdller
samordnad 16sning av vatten- och avloppsledningar, korvagar och gangvégar,
lekanordningar m m.

Genomforandetid.

Genomforandetiden for planfdrslaget skall vara 15 ar efter det att kommun-
fullmdktiges beslut om antagande vunnit laga kraft.
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