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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan
kravs vid utbyggnad av nya omraden och vid andrad markanvandning av en fastighet eller om-
rade. Detaljplanen innehaller bestammelser om var man far bygga, markens anvandning och
bebyggelsens utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov.
Las mer pa www.boverket.se/kunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en plan-
beskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som

till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen upprattas enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och med normalt planférfarande.

S Laga kraft

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Plan- och projektavdelningen far i uppdrag av milj6- och byggnadsnamnden att uppratta en de-
taljplan. Ett forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndig-
heter, sakagare och berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bear-
betning av planforslaget som sedan stélls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att
lamna synpunkter. | antagandeskedet antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall
av kommunfullméaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Handlingar
Planforslaget utgors av:
e planbeskrivning
e plankarta med bestammelser i skala 1:500
e llustration i skala 1:500
e fastighetsforteckning
e behovsbeddmning (genomférdes infor samradet)
e samradsredogorelse
e granskningsutlatande
e trafikbullerutredning

Handlaggare

Johannes Ludvigsson

019-58 82 04
johannes.ludvigsson@kumla.se
Milj6- och byggnadsforvaltningen
692 80 Kumla



PLANBESKRIVNING

Planens syfte, och huvuddrag

Syftet med planen ar att skapa majlighet till fler ldgenheter i centrala Kumla genom nybyggnat-
ion av ett eller flera flerbostadshus i Kv Hovslagaren. Omradet ar i nuvarande plan avsatt som
parkmark samt bostad.

Plandata

Lage

Planomradet (Hovslagaren 25, 37,38, del av 39 samt del av Kumla 11:1) ligger i Kumla centrum
och gransar i norr mot Sveavagen, i vaster mot Gotgatan, i soder mot Tallbogatan och i 6ster
mot fastigheterna Hovslagaren 4 och 27 som bada ar bebyggda med bostadshus.

Planomrddets ldge

Areal
Planomradet har en areal pa ca 3300 m>.

Markigoforhallanden

Kumla kommun ager den berdrda marken samt Hovslagaren 27 och 28. Intilliggande bostadsfas-
tigheter ar i enskild dgo. Pa fastigheten Hovslagaren 39 finns en transformatorstation som ska
finnas kvar.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Inga riksintressen berors.
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Oversiktliga planer

Kumla kommuns Oversiktsplan “Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av kommunfull-
maktige, redovisar att kvarteret Hovslagaren kan bebyggas med 20 lagenheter i flerbostadshus.
Detta avser parkmarken i gillande detaljplan. Kommunen har darefter kopt in fastigheten (Hov-
slagaren 25) séder om parkmarken. Detta ger en mojlighet att utoka planomradet och skapa fler
bostdder. Fortitning av centrala Kumla dr ndgot som foresprakas i Oversiktsplanen.

Nummer 9 visar park-
marken i Kv
Hovslagaren och i
Oversiktsplanen redo-
visas att flerbostadshus
med ca 20 lagenheter
ska byggas dar.

Detaljplaner
Inom planomradet géller foljande detaljplaner:
e 1881-P29 Laga kraft 2002-11-26

Kyrkogatan i [N = S

35
el 5

Gdllande detaljplan 1881-P29

g
1

Planen redovisar parkmark pa Hovslagaren 37, 38 och 39. Pa Hovslagaren 39 anges dven E, tek-
nisk anldaggning, fér en mindre del av fastigheten. Hovslagaren 25 har beteckningen bostad. For
kvarteret Urmakaren vaster om Gotgatan, mot gatan, redovisas bostadsandamal i fyra respek-

tive tva vaningar.
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Detaljplaneforslaget angransar till féljande detaljplaner:

e 1881K-471 Laga kraft 1946-01-25
1881K-471 ar en stadsplan som gransar till planomradets 6stra sida och redovisar bostadsbe-
byggelse i tva vaningar for narliggande delar av kvarteret Hovslagaren. Bostadderna ér friliggande
bostadshus med prickmark (mark som inte far bebyggas) 6 meter, mot Sveavagen.

e 1881K-1784 Laga kraft 1966-04-22
Planen ar en rest som innefattar en bit av Gétgatan och Sveavagen.

Kommunala program

Bevarandeprogram

Nagra kulturhistoriska intressen eller dylikt finns ej redovisade i Kumla kommuns bevarandepro-
gram eller pa fornldamningskartan nar det galler planomradet. Norr om planomradet och Svea-
vagen ligger fastigheten Platslagaren 1, "Burenska villan”, och for denna fastighet géller detalj-
plan P 76. Byggnaden ar byggd i tre vaningar med forhojd kallare, g-markt (kulturhistoriskt var-
defull milj6). Planen medger bade bostadsandamal (fem ldgenheter) och centrumandamal.

Miljéprogram
| Miljoprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullméktige, star skrivet att det
ar viktigt att Kumla kommun utvecklas hallbart, d v s att miljémassiga, sociokulturella och eko-

nomiska aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i pro-
grammet; begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergodning, god bebyggd miljo samt
ett rikt vaxt- och djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen ar malet "God be-
byggd miljo”. Med ”"God bebyggd miljo” menas var livsmiljo, det vill siga den omgivning i vilken
vi bor och ror oss i. Definitionen av miljémalet ar:

“stdder, tétorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hélsosam livsmiljé samt med-
verka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvérden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlédggningar ska lokaliseras och utformas pa ett milisanpassat sdtt och sd att en
langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.”

Klimatprogram

Kumla kommuns Klimatprogram, antagen av kommunfullmaktige den 16 maj 2011, och redovi-
sar hur kommunen ska verka for ett klimatsmart samhalle. | detta ingar att hjalpa innevanarnai
kommunen med energi- och klimat radgivning for att minska utslapp av bland annat vaxthusga-
ser.

Gronplan
Gronplan, antaget den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, anger att tillgang till parker och

gronomrade ar mycket viktigt for att skapa en god miljo att bo i. Ett mal som Gronplan lyfter
fram ar att alla bor ha max 200 meter till en lokalpark och max 500 meter till en stadsdelspark. |
centrala Kumla kan det vara svart att na en lokalpark inom 200 meter medan en stadspark inom
500 meter ar lattare. Kv Hovslagaren ligger ca 200 meter fran Djupadalsparken som, enligt po-
angskalan som finns i Gronplan, bedéms vara en park med mycket hog kvalitet.

Planomradet ar i gallande detaljplan markerat som park men ar ingen ordnad park med béankar,
lekplats etc. Det ar en gronyta med trad som med dess lage i en korsning inte ar inbjudande att
vistas i.
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Plan- bygg- och bostadsprogram
Planprojektet finns med i det av kommunfullmaktige den 17 maj 2010 antagna Plan-, bygg- och
bostadsprogram 2010-2012.

Program for planomradet

Nagot sarskilt program har inte uppréttats eftersom omradet finns redovisat i 6versiktsplan. Dar
emot har en férstudie genomforts av Forvaltningschef Christina Gustavsson som anvands som
underlag vid framtagandet av detaljplaneférslaget.

Kommunala beslut i 6vrigt

| det av kommunfullméaktige antagna handlingsprogrammet for centrum (antaget 1988) betonas
vikten av att satsa pa bostader i centrum for att fa ett levande centrum. Kv Hovslagaren 37,38
och 39 &r angivna som reservyta for allmant andamal.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutande den 16 mars 2011 att Miljo- och byggnadskontoret far
i uppdrag att uppratta ett detaljplaneférslag.

Da planomradet har uttkats togs ett nytt beslut av Miljo- och byggnadsnamnden den 25 april
2013 om att ett detaljplaneférslag ska upprattas och skickas pa samrad.

Behovsbedomning

Miljoaspekter

Behovsbeddmningen visar att detaljplanldggningen och exploateringen inte forvantas medféra
nagon betydande paverkan pa miljon sasom avses i miljobalken 6 kap 11§. Den mest patagliga
miljokonsekvensen ar att en gronyta ersitts av bebyggelse samt trafikbuller fran narliggande ga-
tor.

Sociala aspekter

En beddmning av de sociala aspekterna har gjorts och genomférandet av planen medfoér nara till
handel och service och ett centralt boende. En gronyta tas bort, vilket i sag kan upplevas nega-
tivt, men i nuvarande utformning ar det inte en inbjudande plats. En bebyggelse medfor mer liv
och rorelse i omradet och tillfér centrum aktivitet och underlag till handel.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Planomradet bestar av en villatomt, gronyta med trdd samt en transformatorstation. Intillig-
gande fastigheter ar villatomter och flerbostadshus samt en stor parkeringsplats.

Geoteknisk undersokning
Nagon speciell geoteknisk undersdkning ar inte gjord for planomradet. Enligt uppgift fran SGU

(Sveriges Geologiska Undersokning) dr den huvudsakliga jordarten sand. | Kv Urmakaren, pa
andra sidan Goétgatan, gjordes en undersékning 2003 av WPS Samhallsbyggnad. Dar ar den na-
turligt lagrade jorden bestar av torrskorpelera med inslag av sand och grus ned till ca 2 meter
under markytan. Sedan féljer |6sare lera som dock innehaller inslag och skikt av silt, sand och
grus. Lera vilar pa 3 — 3.5 meter djup under markytan pa sand med medelhég — mycket hog rela-
tiv fasthet. Forhallandena fér planomradet uppskattas innehaller mer sandjordarter.
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Undersokningen visar ocksa att kontakt med sten, blocket eller berg sker djupare ner ju narmare
asen borrningen intraffat.

Fororenad mark

Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet. Daremot har det drygt 150 meter nordvast om
planomradet funnits en kemtvatt. Den avvecklades 1966 men anvénde trikloretylen som tvatt-
vatska vilket ar ett klorerat I6sningsmedel som ar skadligt bade for manniskan och for miljon.
Teoretiskt sa skulle det kunna ha spridit sig till kv Hovslagaren, enligt Lansstyrelsen.

| samband med om- och nybyggande i direkt anslutning till kv Guldsmeden 14 har det inte pavi-
sats nagra fororeningar eller noterats nagra misstankar om féroreningar. Sannolikheten for att
problem ska uppsta drygt 150 meter fran den aktuella platsen &r inte heller sarskilt hog. Den ak-
tuella byggplatsen ligger hogre upp pa asen, ca +51 meter vid Hovslagaren och ca +49,5 meter
dar kemtvatten lag, och asens markskikt faller fran Kungsvagen (pa asen) mot Képmangatan (ca
400 meter vaster om asen). Jordarterna som finns vid planomradet ar sand, enligt SGU, vilket
innebar att nagot eventuellt utslapp av trikloretylen har sjunkit mycket djupt och da inte utgor
nagon risk. En geoteknisk undersékning som genomférdes 1989 av AB Jacobsson & Widmark, for
en stor del av kvarteret Guldsmeden, visar att spar av lera pa vissa platser i kvarteret. | tit lera
skulle trikloretylen forflytta sig i lerlagrets riktning, men da det i kvarteret Hovslagaren inte finns
spar av lera blir detta omaijligt. Ju ndrmare Kumlaasen desto mer sand och mindre lera.

Samma geotekniska undersdkning visar ocksa att grundvattnet finns pa en niva pa ca 7,5 meter
narmast Kv Hovslagaren.

| en geoteknisk undersékning som gjorde 2003 av WSP for delar av kvarteret Urmakaren har
provborrningar ner till sex meter genomfoérts. D3 har inte grundvattnet patraffats. | och med att
det blir mer sand i marken ndarmare Kumladsen hittas grundvattnet rimligtvis djupare ner i kv
Hovslagaren.

Dessa faktorer visar att sannolikheten att marken i kvarteret Hovslagaren skulle vara férorenad
med trikloretylen ar ytterst liten. Fragan har dven tagits upp med miljochef Peter Eriksson som
ocksa finner det osannolikt att marken skulle kunna vara fororenade med trikloretylen. Om det
skulle ha forekommit ett utslapp som skulle ha férorenat kv Hovslagaren borde féroreningen ha
sjunkit sa djup, pa grund av markférhallandena, att det inte kan utgéra nagra risker fér manni-
skors halsa och sdkerhet. Nagot utslapp har aldrig dokumenterats eller noterats.

Radon

Planomréadet befinner sig i ett normalriskomrade (10-50 kBq/m?). En radonundersékning kom-
mer genomforas och byggnation ska genomféras radon skyddat baserat pa resultat fran radon-
undersokningen.

Fornldmningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete pa-

traffar fornlamning féreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturminneslagen.

Friytor

Lek och rekreationsytorna ar begrdnsade i centrala Kumla. En viss gronyta kommer att finnas
inom planoradet. En planbestammelse dar det framgar att minst 40 m?/100m? vaningsyta bo-
stader ska vara lampad for utevistelse finns pa plankartan. Narmsta rekreationsomrade &r Dju-
padalsparken och Kumla Sjopark. En ny lekplats ar planerad i anslutning till talldungen vid Dju-
padalsparken och en mindre lekplats for yngre barn finns 6ster om Kumlasjon. En narlekplats
inom planomradet foreslas for dem som kommer att bo inom fastigheten.
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Bebyggelseomraden

Bostidder

Det aktuella planomradet ar tankt for bostadsandamal. Naromradet har ett blandat utbud av
bostader. Vaster om Goétgatan finns flerbostadshus i tva respektive fyra vaningar. Norr om Svea-
vagen finns “Burenska villan” med sin speciella karaktar och utformning. | séder och Oster ar det

mer villakaraktar pa bebyggelsen.
Inom planomradet kommer en bygg-

nadshojd pa max fem vaningar att tilla-
tas. En planbestammelse pa plankartan
begransar den femte vaningen till 20 %
av den del av byggratten som tillater
fyra vaningar. Den/de nya byggnaderna
maste i skala och utformning anpassas
till den omgivande bebyggelsen och
sarskild hansyn bor tas till den kulturhi-
storiskt intressanta “Burenska villan”
(Platslagaren 1) i kvarteret norr om
planomradet.

Ett forslag har tagits fram av arkitektfir-
man White dar det finns tre byggnader
varav de tva mot Gotgatan delvis kan bli
fem vaningar medan det mot Tallboga-
tan ar tre vaningar. Vind far inte inredas.

Illustrationsskiss White arkitekter

Den nedersta vaningen anvands i huvudsak till bostadskomplement och 6vergar pa gardssidan
till ett "gront” parkeringshus.

| forslaget forses byggnaderna med en yttre glasad och bullerddampande fasad mot Gétgatan och
Tallbogatan. Det bidrar till en tystare uteplats pa balkongerna. Vidare bor maojligheten till en-
tréer mot gatan beaktas for att fa mer rérelse och ett tryggare gaturum. Uteplatser vid markplan
kan skapas utmed Gotgatan for att 6ka mojligheten till att vistas ute. Pa forgardsmarken kan
uteplatser anlaggas i vaster- och soderlage for att ytterligare 6ka aktiviteten mot gaturummet.

| fastighetsgransen mot gatan kan med fordel anldggas laga murar och smidesstaket for att mar-
kera 6vergangen fran gata till kvartersmark.

b 9 ' \ Teknisk anldggning
(A ] Pa fastighet Hovslagaren 39 finns idag

en natstation. | gdllande detaljplan, P
29, finns ett E-omrade runt transforma-
torstationen och den kommer att ligga
kvar som ett E-omrade i planforslaget.
(se plankartan). Natstationen nas fran
Sveavagen. Ett brandskyddsavstand pa
minst 5 meter ska finnas mellan natstat-
ionen och narmsta brannbar byggnad
eller upplag.
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Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Planomradet ar placerat centralt i Kumla dar arbetstillfdllen, framst i form av handel och service,
finns. Friliggande mindre flerfamiljshus samt villaomradet som finns i kv Hovslagaren, "Burenska
villan” och den nyare bebyggelsen i kv Urmakaren.

Offentlig service och kommersiell service

Det ar nara till offentlig service pa grund av planomradets centrala lage. Vardcentral och folk-
tandvard finns pa Norra Kungsvagen ca 750 meter norr om planomradet. Tva apotek finns inom
200 meter medan posten finns ca 350 meter sydvast om planomradet. Familjens hus, med bland
annat modravard och 6ppen forskola finns i samma fastighets som posten. Bibliotek och Folkets
Hus ar placerat pa andra sidan jarnvagen och dit ar det ca 700 meter.

Ca 200 meter fran planomradet finns Kumla torg som kan erbjuda handel, restauranger och an-
nan service. Kumla resecentrum ar belagen inom 400 meter och ndarmst busshallplats finns pa
Sveavagen och trafikeras av Kumlas servicelinje. Vid Kyrkogatan finns en hallplats for bland an-
nat busslinje 701 som trafikerar strackan Hallsberg — Orebro via Kumla.

Tillgdnglighet
Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgénglighet enligt plan- och bygglagen. Detta in-

nebar att bostaden med tillhérande gemensamma utrymmen &r tillgdngliga och anvandbara for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Likasa ska marken som inte blir be-
byggd utformas sa att personer med funktionsnedsattning kan vistas dar.

Byggnadskultur och gestaltning

Stadsplan fran 1946-01-25 (K471) redovisar bostadsbebyggelse i tva vaningar for narliggande de-
lar av kvarteret Hovslagaren. Bostaderna ar friliggande bostadshus med prickmark, 6 meter, mot
gata (Sveavagen).

Norr om planomradet och Sveavagen ligger ”Burenska villan”. For denna fastighet géller detalj-
plan Platslagaren 1 (P76), laga kraft 2008-03-04. Byggnaden &r byggd i tre vaningar med férhojd
kallare, g-markt (kulturhistoriskt vardefull miljo) och har tidigare anvants som restaurang. Pla-
nen medger bade bostadsdandamal (fem lagenheter) och centrumandamal.

Gator och trafik

Gatunat

Gatorna runt planomradet, Gétgatan och Sveavagen, kommer inte att férandras i sin strackning.
Daremot kommer Gotgatans utformning att behandlas i en kommande detaljplan for delar av Kv
Urmakaren.

Gotgatan ar en gata som leder in mot
de centralaste delarna av Kumla och
mot Kumla torg och borde darfor ses
over for att géras mer “valkom-

® nande”. Gatan uppfattas som bred

¥ och kan da inbjuda till en snabb
acceleration vilket leder till stérande
ljud. Gatan ar sex meter med trottoa-
rer som ar tre meter pa bada sidorna.
Hastigheten ar max 50 km/h men &r
planerad att sankas.

i R -.«WM W"‘-"“ s
Bild tagen pad Gotgatanfran korsningen Gétgatan/Kyrkogatan
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Gang- och cykelvig

Ingen fordandring kommer att ske med gang- och cykelvdgen utmed Goétgatan eller Sveavagen i
och med detta planforslag. Planomradet gransar till trottoaren utmed Goétgatan sa viss paverkan
kan det bli pa trottoaren i samband med byggnationen inom planomradet. Gétgatan finns med i
en kommande detaljplan for delar av Kv Urmakaren.

Trafikmdatning
Matningar fran 2013 visar trafiken pa gatorna runt planomradet. Matningarna visar trafiken pa

arsmedeldygn, dvs inte bara trafiken under matperioden utan sett 6ver hela aret. Resultatet vi-
sar att pa Sveavagen fardas ca 1300 fordon, Gotgatan ca 2000 fordon och Kyrkogatan ca 5000
fordon. Mest tung trafik fardas pa Sveavéagen, ca 7 %.

]
F:::I::%?:::[:::ﬁ

'

. GULDSMEDEN
|

'~/ 5000 fordon [

L4 B
i -
I — S
- 7 T ‘ of \/\ - ) 19@
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Trafikmdtning runt planomrc‘idet

Kollektivtrafik

D4 tagen stannar i Kumla pd sin viag mellan Orebro och Hallsberg &r det enkelt att &ka till hela
Sverige. Bussférbindelsen med Hallsberg och Orebro &r ocksa god. Kumla resecentrum &r
centralt beldget i Kumla ca 400 meter fran planomradet.

Parkering och utfarter

Parkering for de boende i de framtida flerbostads-

¥ 1
§ j husen ska rymmas inom planomradet. Antalet

| ~ parkeringsplatser for boende och besdkande styrs
L /"I av hur manga lagenheter som byggs. Infart till

| ) planomradet kan bli fran bade Sveavagen, Gotga-
1 /—I'I tan eller Tallbogatan. Huvuddelen av parkeringen
n bér om mojligt ske under markplan.

1 /-

| |

= ot

| Whites forslag placeras parkeringen i markplan, delvis under huskroppen och resterande del
Overbyggs och det skapas da en gron kulle pa innegarden. | forslaget placeras infarten mot Svea-
gatan.
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Buller och stérningar

[arnvagsbuller

Jarnvagen passerar drygt 300 meter, fagelviagen, vaster om planomradet. Dar emellan finns
byggnader och vegetation vilket bidrar till att bulleret ligger inom Riksdagens riktvardenr for till-
Iatna ljudnivaer. En bullerutredning som AF-Ingemansson gjorde 2010 for Trafikverket, visar att
ljudnivan i kvarteret Hovslagaren ar under 55 dBA vid narmsta fasad.

Trafikbuller

Kumla kommun har som mal att riksdagens antagna riktvarden for trafikbuller (proposition
1996/97:53) normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostdder. Kv Hovslagaren &r centralt
beldget i Kumla vilket innebar att fordonstrafik kan blir ett stérande inslag. | 6versiktsplanen, an-
tagen den 14 februari 2011, anges att:

“Krav ska stdllas i den fysiska planeringen sa att riktvérdena fér buller klaras vid nybyggnad och
stérre ombyggnader.”

Madl och riktvirden fér trafikbuller

Riksdagen antog 1997 foljande riktvarden for trafikbuller:

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Storningsskydd
Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla ljudnivaer uppnas. De-

taljplanens bullerbestammelser ar utformade utifran Boverkets Allmédnna rad 2008:1.
Byggande kan ske antingen enligt huvudregeln eller i enlighet med olika avstegsfall som har de-
finierats av Boverket. Vid avstegsfall blir det en fraga om avvagningar mellan kraven pa ljudmil-
jon och andra intressen.

Huvudregeln for bostader ar att 55 dBA ekvivalentniva fran vagtrafik ska klaras utanfor fasad. De
bostader vid vilka huvudregeln inte gar att klara ska minst halften av boningsrummen (vardags-
rum och sovrum) ldggas mot en ljuddampad sida dar ljudnivan uppgar till hogst 50 dBA ekviva-
lentniva.

For bostadsandamal galler att byggnadens fasad ska dampa buller sa att ljudnivan innanfér fasad
inte 6verstiger 30 dBA ekvivalentniva eller 45 dBA maximalniva. Varje bostad ska ha tillgang till
en balkong eller uteplats med en ljudniva pa hogst 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximal-
niva.

Trafikbullerutredning
En trafikbullerutredning som har genomforts av Soundcon AB, pa bestallning av Kumla Bostader

AB, presenterades den 10 december 2013. Utredningen baseras pa trafikuppgifter fran ar 2013
gjord av Tekniska kontoret i Kumla kommun och en uppskattning av trafikokningen med 1 % per
ar fram till ar 2025. Enligt Soundcom skulle arsdygnstrafiken (ADT) p& Goétgatan ar 2025 vara
2200 fordon och pa Sveavagen 1400 fordon. Trafikbullerutredningen visar att det mot fasaden i
markplan utmed Gotgatan ar ljudnivaer 6ver 55 dBA. En vaning upp, dar bostadsldgenheterna
borjar och med ljuddampande atgérder, ar ljudnivan under 52 dBA vilket betyder att riksdagens
antagna riktvarden uppfylls.

En revidering av trafikbullerutredningen gjordes i februari 2014 dar bullerddampande atgarder
togs bort. Resultatet som visas nedan ar fran trafikbullerutredningen. Byggnaderna som visas pa
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bilderna ar hamtade fran utredningen och det innebar att byggnaderna visas som “klossar” och
ar inte utformade efter nagot forslag om byggnation pa omradet. Det gor att dven vaningsanta-
let inte stdmmer pa bilderna.

Ekvivalent ljudniva

LA,eq (dBA)
B - s
B0 s
[ 55~ s0.
[ |s0.- ss
[ ]as- s0.
N -

Fasad mot innegdrden

Motiv till avsteg

Ljudnivaerna fran Gotgatan och Sveavagen Overstiger géllande bullerriktvarden. En god boen-
demilj6 kan trots det skapas eftersom en ljuddampad sida kan dstadkommas. Motiv till varfor
avstegsfall kan accepteras ar féljande:

e Planomradet ligger centralt med god tillgang till hallbara transportsatt som gang-, cykel-
och kollektivtrafik.

e Det centrala laget med néarhet till handel och service vid Kumla torg (ca 200 meter), nar-
heten till Resecentrum (ca 400 meter) och ndarmsta busshallplats pa Kyrkogatan (ca 100
meter) gor kv Hovslagaren till ett [ampligt kvarter att fortata.

e Den foreslagna bebyggelsen bedoms medféra en reducering av bullervardena for befint-
liga bostdder i kvarteret.

Bullerddmpande atgarder
| Whites forslag kommer den nedersta vaningen i huvudsak att anvands till bostadskomplement

och Overgar pa gardssidan till ett “gront” parkeringsgarage i markniva. Taket pa parkeringsga-
rage utgor en gron innegard vilket ger samtliga lagenheter en uteplats pa den tysta sidan.

Tatt racke _|

| den forsta trafikbullerutredningen redovisas bullerddmpande
atgarder for att skapa en battre boende miljé. Balkongerna
forses med ett tatt balkongracke med ca 1,1 meter héjd som
dven fungerar som bullerskydd. Absorbenter i taken pa bal-
kongerna ar ett annat satt att dampa bullret.

Absorbent
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Skugga
Fastigheterna 6ster om planomradet, framst Hovslagaren 4 och Hovslagaren 27, drabbas av

skuggbildning vid byggnation av planomradet. For att minska skuggbildningen visar Whites for-
slag tre byggnader dar solljuset far mojlighet att na dstra sidan av planomradet mellan byggna-
derna. Att byggnaden mot Tallbogatan endast &r tre vaningar bidrar ocksa till mer solljuset pa
innegarden och grannfastigheterna.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Vatten och avlopp kopplas till kommunens befintliga ledningar i omradet.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten
Dagvattnet fran tak och hardgjorda ytor ska fordrojas genom avledning till gronytor, utjam-
ningsmagasin eller grona tak innan anslutning sker till det kommunala ledningsnatet.

Varme
Fjarrvarme ar framdraget och kan kopplas pa vid Sveavagen.

El, tele, bredband m m
Omradet kan anslutas till ett befintligt el- och telekabelstrak i Gétgatan och Sveagatan.
Bredband via Stadsnat i Kumla finns i kv Hovslagaren och kv Urmakaren.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning.
Avfallet tas om hand pa speciellt anvisad plats for att underlatta sophanteringen.

Fastighetsriattsliga genomforandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar) 2013
»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att uppratta en detaljplan

samt att skicka den pa samrad 25 april
» Samrad med informationsmote. Juni-juli

» Bearbetning och eventuell revidering av forslaget till

granskningshandlingar Juli

»  Milj6- och byggnadsnamndens beslut om granskning 12 december
» Granskning december-januari
2014

> Miljo- och byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen mars
» Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker april
> Bygglov kan beviljas efter antagande eller laga kraft maj
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Uppférande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygg-
lov erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i exploa-
teringsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsférdelning

Milj6- och byggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutovning vid
bygglov och bygganmalan. Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder.

Exploatéren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansdkan om bygglov
och bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstdllande av tomtmark och trottoar.

Fastighetsrittsliga fragor
Kumla kommun star for férrattningskostnaderna.

Servitut, ledningsratter och andra réttigheter
| gatorna runt planomradet finns olika rattigheter for VA, el, tele och varme.(se fastighetsfor-

teckningen)

Fastighetskonsekvenser

Kommunen ansdker om fastighetsbildning enligt detaljplaneforslaget om inte annat avtal traf-
fas. Detta kan ske genom att man overfér all kvartersmark for Bostader tillhdrande Hovslagaren
37, 38 och 39 till exempelvis Hovslagaren 25. E-omradet pa Hovslagaren 39 blir kvar som Hov-
slagaren 39 och pa det sattet slipper man sakra tillgangen till omradet genom avtal och bostads-
fastigheten slipper ha en transformator pa sin fastighet.

Fastigheter inom planomradet:

e Hovslagaren 25, 37, 38 och 39: Kommunen ager dessa fastigheter och planerar att riva
villan pa Hovslagaren 25. Planforslaget skapar mojlighet att bebygga namnda fastigheter
och det kommer da att ske en fastighetsreglering dar fastigheterna slas samman till en
fastighet. Planomradet foreslas bli tva fastigheter dar E-omradet blir fastighet 39 och 6v-
rig mark fors over till Hovslagaren 25.

Fastigheter utom planomradet:

e Hovslagaren 4: Fastigheten gransar till planomradet. En betydande paverkan blir att
mycket av dagens trad och vegetation kommer att férsvinna utmed plangransen och er-
sattas av en eller flera byggnader. Omradet far en forandrad karaktar. Ett forandrat
ljusinslapp mot fastigheten uppstar.

e Hovslagaren 27: Fastigheten gransar till planomradet. En betydande paverkan blir att
mycket av dagens trad och vegetation kommer att férsvinna utmed plangransen och er-
sattas av en eller flera byggnader. Omradet far en férandrad karaktar. Ett fordandrat
ljusinslapp mot fastigheten uppstar. Viss insyn fran planomradet uppstar om nya byg-
gander uppfors inom planomradet. Kumla kommun dger fastigheten.

e Hovslagaren 30: Fastigheten gransar inte till planomradet men ligger i dess absoluta
narhet, pa andra sidan Tallbogatan. En betydande paverkan blir att mycket av dagens
trad och vegetation kommer att férsvinna inom planomradet och erséattas av en eller
flera byggnader. Omradet far en férandrad karaktar. Ett fordndrat ljusinslapp mot fas-
tigheten kan uppsta. Viss insyn fran planomradet uppstar om nya byggander uppfors
inom planomradet.
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e Hovslagaren 33: Fastigheten gransar inte till planomradet men ligger i dess absoluta
narhet, pa andra sidan Tallbogatan. Omradet far en forandrad karaktéar. Ett férandrat
ljusinslapp mot fastigheten kan uppsta. Insyn fran byggander inom planomradet kan
uppsta. En trafikdkning utmed Gotgatan kan uppsta om planomradet bebyggs. Samtidigt
kommer Gotgatans utformning att ses 6ver i och med en pagaende plan for delar av kv
Urmakaren. Den kan i sin tur leda till att trafiken minskar pa Gétgatan.

e Platslagaren 1: Fastigheten gransar inte till planomradet men ligger i dess absoluta nar-
het, pa andra sidan Sveavagen. Omradet far en forandrad karaktar och en narliggande
gronyta tas bort till forman for bostader.

e Urmakaren 35: Fastigheten gransar inte till planomradet men ligger i dess absoluta nar-
het, pa andra sidan Gotgatan. Fastigheten bestar av flerbostadshus i tva respektive fyra
vaningar. Omradet far en forandrad karaktar. En trafikokning utmed Gotgatan kan upp-
sta om planomradet bebyggs. Samtidigt kommer Gotgatans utformning att ses over i
och med en pagaende plan fér delar av kv Urmakaren. Den kan i sin tur leda till att tra-
fiken minskar pa Gotgatan.

Ekonomiska fragor
Kostnad for planldaggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan Plan- och byggavdel-
ningen och Tekniska kontoret. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan.

Kommunens far direkta intakter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter
och fran mark- och fastighetsforsaljning.

Ett exploateringsavtal ska upprattas vid en forsaljning av fastigheten. Exploatdren bekostar all
byggnation inom kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning, sanering, byggnationer,
anlaggningar samt gatukostnader ska regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvdrme med mera debiteras enligt gallande taxa hos re-
spektive leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersékningar. Om en ny geoteknisk undersokning,
grund- och radonundersokningar behovs beddms av exploatéren.
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Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att galla men kan da andras eller upphévas utan att fastighetsiagaren har ratt
till ersattning.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har upprattats av miljo- och byggnadsforvaltningen genom Johannes Ludvigsson i
samarbete med flera andra inom miljé- och byggnadsférvaltningen.

MILIO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Johannes Ludvigsson Alexander Dufva
Fysisk planerare Planchef

genom lda Andersson

Fysisk planerare

Detaljplanen antogs av Milj6- och byggnadsnamnden i Kumla kommun den 23 mars 2014 och
vann laga kraft den 19 september 2014

Johannes Ludvigsson
Fysisk planerare/
genom lda Andersson
Fysisk planerare
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