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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

—— — Planomradesgrans
—_—— - — Anvandningsgrans

—_ - —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats

Park (SFS 1947:385, omtolkad bestammelse)
VAG Vag (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Kvartersmark

Bostéader (SFS 1947:385, omtolkad bestdmmelse)

Vattenomréde
Oppet vattenomrade (SFS 1947:385, omtolkad
bestammelse)

H

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek ar 1200 m? (SFS 1947:385,
omtolkad bestammelse)

Héjd pé byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 8,5 meter. (PBL 2010:900, andrad
bestdmmelse)

Placering

p Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. (PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)

p. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans. (PBL 2010:900, &ndrad bestdmmelse)

Ps Framfor garageport ska 6,0 meter uppstallningsyta finnas.
(PBL 2010:900, andrad bestammelse)

Utformning

f, Endast friliggande hus (SFS 1947:385, omtolkad
bestammelse)

Utnyttiandegrad

e Stdrsta byggnadsarea ar 240 m? per fastighet inom
anvandningsomradet. (PBL 2010:900, andrad bestammelse)

Upplysning

Genomférandetiden for de tillkommande planbestammelserna ar 60 manader
fran och med laga kraft. (PBL 2010:900)
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FASTIGHETSFORTECKNING - endast karta
BILAGOR

Bilaga 1: Undersdkning av betydande miljopaverkan, Sundsvalls kommun 2024-06-27,
rev. 2024-11-13.

Bilagorna finns att ta del av pa planens webbsida: www.sundsvallvaxer.se/dpnjui8
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Andring av
Byggnadsplan fér del av Ravsund 1:51 m fl (NJU-18)
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Lasanvisning

Att observera: Planbeskrivning (detta dokument) ldses tillsammans med de dldre
planhandlingarna fran 1960. Plankartan bestar dels av omtolkade bestimmelser
(SFS 1947:385), dels éiindrade bestimmelser (SF'S 2010:900).

Planandringens avsikt och huvuddrag

Avsikten med dndringen av detaljplan NJU-18 dr att mdjliggora storre byggritter.
Detta dr mojligt d&@ kommunalt vatten och avlopp delvis dr utbyggt 1 omradet.
Genom plandndringen kan en omvandling av planomradet fran fritidshus till
permanentboende majliggoras.

planomrade

C/
B

oo

LN
Bild till viinster: Oversiktskarta som visar éndringsplaner lings Njurundakusten.
Bild till hoger: Aktuellt planomrade

Antagande Planbeskrivning
Andring av
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Varfor andring av detaljplan valts

Da MittSverige Vatten & Avfall bygger ut kommunalt vatten- och avlopp léngs
Njurundakusten, fran Juniskér till Galtstrom, genomfors dndringar av samtliga
berdrda gillande detaljplaner. Kommunen har valt att gora en dndring av
detaljplanen i stillet for att uppritta en ny detaljplan. Planen bedoms kunna
handléggas som en dndring av detaljplan d& dndringen &r av begrinsad omfattning
och endast mojliggor en utokad byggritt inom den anvindning marken redan
nyttjas for (bostadsdndamal).

Upplysning: Byggnadsplan dr en dldre typ av plan som idag likstdills med en
detaljplan.

Information om vad som andras

Det dr enbart de planbestimmelser som foreslas utga och tillkomma som provas i
plandndringsprocessen. Tillkommande planbestdmmelser bedéms enligt plan- och
bygglagen (2010:900). De dldre planbestimmelserna beddms utifran 1947 ars
byggnadsstadga.

For planer som paborjats efter den 31 december 2021 finns krav i 2 kap. 5a § PBF
att detaljplaner ska utformas sa att uppgifterna i den kan tillgéngliggoras och
behandlas digitalt. I samband med denna dndring av detaljplan har kommunen valt
att digitalisera hela detaljplanen. Detta innebir i1 praktiken att kommunen ritar rent
och oversitter den ursprungliga planen till dagens system och gor dndringen 1 den
omvandlade versionen. Den digitala informationen i en digitaliserad plan &r tolkad
information och har ingen juridisk status. For de omtolkade planbestimmelserna
ar den ursprungliga plankartan juridiskt géllande.

Upplysning: Vid dndring av detaljplan gors inte ndgon fullstindig lamplighets-
och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL). Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas
bort. Ett exempel pa detta kan vara ndr kommunen i ett dldre bostadsomrade vill
oka byggrdtten for att bdttre mota dagens behov av standard. Da provas enbart
de planbestimmelser som rér okningen av byggritten. Ovriga delar av planen dir
redan provade i samband med den ursprungliga planliggningen och behover
ddrfor inte provas pd nytt.

Antagande Planbeskrivning
Andring av
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Planbestammelser som utgar

§1. Inledande bestimmelser

e Mom. 1. Bestimmelserna 1 97§ byggnadsstadgan skola gdlla endast 1 den
man nedan sirskilt angives.

e Mom. 2. Inom byggnadsplaneomradet far icke uppforas byggnad, vars
anviandning pakallar anldggandet av avloppsledning.

§3. Mark, som icke far bebyggas

e Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.

6. Bygonads lage

e For med B betecknat omrade skola bestimmelserna i 97§ punkterna 4 och
5 byggnadsstadgan dga tillampning.

§7. Bygognadsyta a4 tomtplats

e A tomtplats inom med B betecknat omrade far huvudbyggnad jimte
eventuell flygelbyggnad icke upptaga stdrre areal in 75 m? samt uthus
eller andra girdsbyggnader icke storre sammanlagd areal &n 25 m?.

Planbestammelser som tillkommer

. e1 - Storsta byggnadsarea dr 240 m? per fastighet inom
anvandningsomradet

Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att mojliggora utokad byggritt for bostadsdndamal.

o p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
. p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 m fran fastighetsgrins
Motiv till regleringen:

Planbestdmmelserna syftar till att reglera avstand mellan byggnader och ersétter
tidigare angivelser i byggnadsstadgan § 97.

. p3 - Framfor garageport ska 6,0 meter uppstillningsyta finnas
Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan fér del av Ravsund 1:51 m fL (NJU-18)
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Motiv till regleringen:

Planbestimmelsen syftar till att reglera sé att fastighetsdgaren ska kunna parkera
sin bil framfor garaget pa forgardsmark/egen tomt.

. h; — Hogsta nockhojd ér 8,5 meter
Motiv till regleringen:

Planbestdmmelsen syftar till att mojliggora utokad byggratt for bostadsdandamal.

Planbestammelser som tolkas om

§2 Byggnadsplaneomradets anvindning.

° Mom. 1. Med B betecknat omrade far anvindas endast for bostadsdndamal
(sommarstugor).

Tolkas om till B — Bostdider

o Mom. 2. Med V betecknat omrade utgdr vattenomrade, som icke far
utfyllas eller 6verbyggas i annan man dn som erfordras for batbryggor. Mindre
bathus ma uppforas i den mén byggnadsndmnden finns lampligt.

Tolkas om till W; — Oppet vattenomride

o §4 Byggnadssitt. Med B betecknat omrdde far bebyggas endast med hus,
som uppforas fristdende.

Tolkas om till f; — Endast friliggande hus

o §5 Tomtplats. Storlek mm. A med B betecknat omréde far tomtplats icke
givas mindre areal in 1200 m? D4 sirskilda skil foreligga mé undantag hérifrén
medgivas.

Tolkas om till d; — Minsta fastighetsstorlek ir 1200 m?

o vig tolkas om till VAG
o park tolkas om till PARK

Antagande Planbeskrivning
Andring av
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Konsekvenser

Trafik

Planomradet ar beldget i Juniskér, cirka 1,5 mil sydost om Sundsvalls centrum.
Dé planomradet utgors av fritidshus men frimst permanentboende, bedomer
kommunen att dndringen av detaljplanen inte kommer medfora nagon betydande
Okning av trafikméngder i omradet. I och med de klimatmal som kommunen har,
att bli klimatneutralt till 2030, kommer krav pé kollektivtrafik samt utbyggt gang-
och cykelnit att bli mer aktuellt.

Skola och férskola

Med anledning av plandndringen som ger en utdkad byggratt kan det leda till att
fler bosétter sig permanent i omradet. Med erfarenhet frn liknande omraden,
sasom sOdra och dstra Alnd, har inte antalet omvandlingar fran fritidshus till
permanentboende 6kat markant pa grund av den utdokade byggritten som
mojliggjorts. Det fria skolvalet bidrar ocksa till att trycket pa nirliggande skol-
och forskoleplatser inte dr lite stort som tidigare.

Kulturmiljo

Enligt upprittad kulturmiljéinventering, framtagen av Sundsvalls museum, har
omradena kring Juniskér fortitats och fordndrats mycket pa senare tid, det har
historiskt sett inte utgjorts av sommarstugebebyggelse vilket gor att bebyggelsen
ar varierad i sin utformning. Delar av aktuellt omrade utgors dock av
sommarstugebebyggelse och har en relativt orérd och homogen karaktir vilket
kan betraktas som en positiv kontrast till Juniskirs olika byggnadstyper. Dock
finns det andra liknande omraden ldngs Njurundakusten som ar mer
bevarandevirda. Med detta som bakgrund gor kommunen den sammantagna
beddmningen att den byggritt som foreslds ar acceptabel for omrédet och inga
negativa konsekvenser pa kulturmiljon beddms uppsta.

Landskapsbild

Planomradet bestdr av bostadsbebyggelse med varierad utformning, allt frdn
mindre fritidshus i en vaning till storre permanentboenden i1 1-2 véningar. Den
sammantagna bedomningen dr dérfor att den utokade byggratten fran 100 kvm till
240 kvm samt den utékade nockhdjden fran 3,5 meter till 8,5 meter (2 vaningar)
beddms ge en acceptabel paverkan pa landskapsbilden.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplan NJU-18 har slutat att gélla. For 4ndringarna
som plandndringen avser foreslas en genomforandetid pd 60 manader (5 ar).

Antagande Planbeskrivning
Andring av
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Genomforandetiden dr 60 ménader frn det datum detaljplanen far laga kraft och
géller endast de tillkomna planbestimmelserna. Efter genomforandetidens slut
fortsdtter planen att gélla, men den kan dé dndras eller upphévas utan att réttig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Undersokning av betydande miljépaverkan
Kommunen ska enligt 6 kap 5§ MB undersdka om genomforandet av dndringen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunens bedémning

Kommunen har undersokt om genomforandet av planédndringen kan innebdra
betydande miljopaverkan och beddmt att sa inte ar fallet. Se bilaga 1.
Planindringen omfattar endast mindre atgérder avseende utdkning av byggritt.
Négon strategisk miljobedomning beddms dérmed inte behdva genomforas.

Arendeinformation
Planprocessen

Beslut om planbesked och planldggning erhdlls av stadsbyggnadsndmnden 2021-
04-21 §69 och detaljplaneéndringen hanteras utifran ett standardforfarande.

Oversiktsplan

Detaljplaneiindringen gér i linje med Sundsvalls kommuns &versiktsplan, OP2040,

som anger sammanhdngande bostadsbebyggelse, smaskalig.

De riktlinjer som r aktuella for planforslaget ar foljande:

e Omradena runt Juniskér och Bergafjarden ligger ndrmast allmén service och
infrastruktur 1 Kvissleby respektive Njurundabommen och som samtidigt kan
erbjuda havsnira boende. Darfor ar det positivt om bostadsbebyggelse
lokaliseras till dessa omraden.

e Gemensamt dr att omrddena kan erbjuda en kvalitet och en boendemiljé som
ofta dr god utifrdn milj6- och hélsoperspektiv.

e Tillkommande bebyggelse bor ansluta till det lokala bebyggelsemdnstret 1
respektive delomréde. I kuperade omraden bor bebyggelsen byggas
terranganpassat.

e Utveckling bor 1 forsta hand ske inom befintliga detaljplaner.

o  Mojlighet till VA-16sningar som inte belastar havsvikar dr en mycket viktig
faktor vid avgoérande om ny bebyggelse kan tillatas. Framst bor utbyggnad ske
dér anslutning kan goras till det kommunala VA-nitet.

Detaljplaner
Detaljplaneéndringen &r en av 25 detaljplaner som sticker sig fran Juniskér i norr
till Galtstrom i soder utmed Njurundakusten.

Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan fér del av Ravsund 1:51 m fL (NJU-18)
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Riksintressen
Inga riksintressen berdrs av planédndringen.

Strandskydd
Planomrédet omfattas inte av strandskydd och strandskyddet aterintrédder inte vid
en dndring av detaljplan.

Barnperspektivet

En barnkonsekvensanalys av dndringarna har gjorts i juni 2024. Eftersom
planidndringen enbart innebdr en utdkad byggritt paverkas inte barnens situation 1
omradet nimnvdért.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten i luft, vatten, mark eller
miljon 1 6vrigt och regleras 1 miljobalken. Normerna beslutas for att skydda
méinniskors hilsa eller miljon.

Nér fler och fler borjar bo éret runt i fritidshusomraden 6kar belastningen pa
miljon. Det beror pé att gamla enskilda avloppsledningar ofta dr av en enkel typ.
Det kan ocksa bli problem med dricksvatten i dessa omraden.

Det dr endast delar av planomradet som omfattas av kommunalt vatten och
avlopp. Nar MittSverige Vatten & Avfall utredde fragorna infor framtagande av
Vatten- och avloppsutbyggnadsplanen som beslutades 2020, sa gjorde de
bedomningen att det inte fanns behov av kommunalt vatten och avlopp inom
planomrédet och darfor utokades aldrig verksamhetsomradet hir. Det fanns inte
samma miljoskél inom planomradet ut mot havet som det gjorde i planomraden
nira de instdngda vikarna. En ny bedomning planeras att goras ar 2025.

Recipient for dagvattnet dr Sundsvallsbukten samt Juniskér-Bergsfjdrden, som
enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har god ekologisk status och
uppndr delvis god kemisk ytvattenstatus.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas till f6ljd av planforslaget da
planforslaget endast utgors av en dndring dér byggritten utokas.

Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan fér del av Ravsund 1:51 m fL (NJU-18)
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Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar mm.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, &ndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlidggningar, servitut och
ledningsrétter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantmaéterifrréttning som
handléggs av Lantméterimyndigheten.

Ansékan om lantmateriférrattning

Fastighetsbildningen ér till stor del redan utférd inom planomradet. Om nagon ny
fastighetsbildning bedoms behovas far denna ansokas till lantméterimyndigheten
som sedermera provar forutsattningarna av ansokan. Fastighetsdgarna ansvarar for
att ansOka och bekosta fastighetsbildningséatgéarder som kréavs for att genomfora
detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Framtagandet av detaljplanen bekostas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglovsgivning.

BILAGOR

Bilaga 1 — Unders6kning av betydande miljépaverkan, Stadsbyggnadskontoret,
2024-06-27.

Andring efter samrad

Efter samradet har foljande dndringar gjorts i planforslaget:

e Texten under rubriken Plandindringens avsikt och huvuddrag har justerats
utifran att omradet endast delvis har kommunalt vatten och avlopp.

e Texten under rubriken Varfor dndring av detaljplan valts har justerats utifrdn
att omradet endast delvis har kommunalt vatten och avlopp.

o Texten om Motiv till regleringen under rubriken Planbestdmmelser som
tillkommer har justerats utifran att omradet endast delvis har kommunalt
vatten och avlopp.

e Texten under rubriken Miljokvalitetsnormer har justerats utifran att omradet
endast delvis har kommunalt vatten och avlopp.

Undersokning av betydande miljopaverkan:
o Texten om Miljomal — Lokala, Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB. —
Vattenforekomster och Fororeningar i fisk- och musselvatten, har justerats.

Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan fér del av Ravsund 1:51 m fL (NJU-18)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Andring efter granskning

Efter granskningen har f6ljande dndringar gjorts i planforslaget:

e Texten under rubriken Ldsanvisning har fortydligats.

o For att fortydliga vilka bestimmelser som dr omtolkade och vilka som é&r
dndrade har det efter varje planbestimmelse pé plankartan kompletterats med;
omtolkad bestdmmelse och dndrad bestimmelse.

o For att fortydliga vilka planbestimmelser som dr omtolkade har rubriken
Planbestimmelser som tolkas om lagts till 1 planbeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin och planeringsarkitekt
Ann-Mari Lopez, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Antagande Planbeskrivning
Andring av

Byggnadsplan fér del av Ravsund 1:51 m fL (NJU-18)

Njurunda, Sundsvalls kommun
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T NIURUNDA KOMMUN |
Ayakriit. 7, |BYGGNADSKONTORET
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RESULUTIUN,

'LANSSTYRELSEN I VASTERNURALANDS LAN prévar, med stéd av 107 §

byggnadslagen den 30 juni‘1947, skdligt faststdlla ett av dist-
riktslantmdtaren Nils Ramberg uppridttat forslag till byggnads~
plan & del av fastigheten Rivsund 15l mefle 1 Njurunda kommun,
séddant fdrslaget redovisas & en av Ramberg 3r 1959 upprittad
karta med dartill h8rande bestdmmelser och beskrivning.

Kartan skall ftrses med bevis om faststdllelsen.

Talan mot forestdende beslut md& jimlikt 150 § tredje stycket

byggnadslagen ej foras.
Hiarntsand 1 landskansliet den 4 maj 1960.

P& lidnsstyrelsens vignar:

Sune Lundborg

T. Ljunggren E

Bestyrkes tjanstens vdgnar:
) ]
/@'

Byggnadsnamnden i

)

Niurunda kommun.




Utan avgift,

M. L.
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Beskrivning

dver fbrslag till byggnadsplan & del av RAVSUND 151 mefl. i Nju-
runda socken och kommun, Vidsternorrlands 1lin.

Byggnadsplaneomrddet #r beliiget 1 anslutning till s.k. Juniskirs-
omrddet med sin sidra grans cirka 60 meter norr om allminna vidgen
Skottsund-Junisklr med slutpunkt vid s.k. Skatudden (vig nr 566).
For ndrvarande gdlla av Linsstyrelsen den 10 maj 1957 f&r hela
Njurunda kommun utfiérdade utomplansbestimmelser. Cirka 300 meter
vister om nu ifrdgavarande planomrdde har Linsstyrelsen genom re-
solution den 10 maj 1957 meddelat beslut om upprittande av bygg~
nadsplan samt i avvaktan pd planens faststidllande utférdat férbud
mot nybyggnad utan Linsstyrelsens tillstdnd. Avsikten med nyss~-
nédmnda plan torde ha varit att bereda utrymme f8r utveckling av
bebyggelsen med heldrsbostidder omkring inre delen av Boviksfjir-
den. Frdgan lir i denna del ha komplicerats av spérsmilet, huru-
vlida den numera i bruk varande pumpstationen for avloppsviitska

dr av tillricklig kapacitet f8r avsedd nybyggnad. Planarbetet lir
darfér icke ha pdbdrjats. Omrddet emellan det nu aktuella planom-
rddet och nyssnimnda for heldrsbostiéider avsedda omrdde har ur-
sprungligen utnyttjats f6r fiskarebefolkningen och arbetare vid

en tidigare pd platsen befintlig sdgverksindustri. Atskilliga gam=-
la heldrsbostider synas numera ha 8vergidtt till sommarbostider.
Med hdnsyn till nyss anférda omstindigheter rdrande avloppsfrigan
ldr det dnnu icke vara klarlagt, huruvida omrddet ¥ster om det

f6r heldrsbebyggelse avsedda omridet skall férses med enbart vat-
tenledning eller jdmvil avloppssystem. LBsandet av detta problem
torde huvudsakligen sammanhidnga med frdgan, huruvida uppritthillan-
det eller en eventuell utveckling av heldrsbebyggelsen utmed lands~
végen mot s.k. Skatudden skall f8rekomma. Den fir del av Njurunda
kommun upprédttade generalplanen upptager i denna del fritidsbe-
byggelse till och med den 8§ nuuprittat férslag angivna tomtraden
1265 - 1206 och ndrmast norr dirom ett parkbdlte om 100-150 meters
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bredd fram till grinsen fr generalplaneomriddet, som alltsd icke
innehdller ndgra rekommendationer f&r dispositionen av den nord-
ligaste delen av nu ifrdgavarande planomrdde. Den for sundsvalls-
regionen uppréttade regionplanen upptager i nu ifrdgavarande del
ungefdrligen lika rekommendationer som generalplanen. Den ndrmast
stder om nu ifrdgavarande byggnadsplaneomride befintliga bebyggel-
sen fram till landsvigen utgdres huvudsakligen av sommarstugor.
Till grund f8r denna bebyggelse har legat en den 4 oktober 1929
godkdnd avstyckningsplan.

Fér de sbdra och Bstra delarna av nu ifrdgavarande byggnadsplane-
omr8de har distriktslantmitaren Erik S8derberg &r 1955 upprittat
férslag till byggnadsplan, som varit under Linsstyrelsens prévning
(dérende III G 2-18-55, till vilket kartan och handlingarna hiar
bilégges). Arendet synes ha &terkallats av sdkandenmed hinsyn till
de av distriktsingenjéren for vatten och avlopp gjorda erinringar-
na. Firslaget har dock i realiteten fullféljts sdvil med avseende
pé fastighetsbildning som bebyggelse och 3r numera helt slut-
exploaterat. Andamilet med nu fBretagen planléggning Hr att bereda
utrymme fdr ytterligare exploatering fér fritidsbebyggelse. I
planen innefattas jamvil den del, fr vilken &r 1955 uppriéttades
planférslag.

Utdver vad som anfirts i den till 1955 3rs planférslag uppridttade
beskrivningen md betriffande de lokala forhdllandena anfdras
ytterligare féljande.

Den i planférslaget for bebyggelse avsedda marken begrdnsas i norr
och véster av antingen mer eller mindre storblockig eller bergig
mark, som icke ldmpligen kan eller bdr anvindas f¥r bebyggelse.
Tillfarten till omrddet &r ordnad dels genom en bilvidg frdn slut-
punkten i Uster av allminna vigen Skottsund-Skatudden och dels ge~
nom en bilvidg, som utgdr frdn nyssnimnda allminna vig vid fastig-
heterna 1247 och 120l och ddrefter stricker sig pd sitt upptagits
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1 planforslaget och fortsdttningsvis norrut med slutpunkt vid
lagenheten Berghem—ﬂkersviken ll vid s.k. Akersviken. Stranden
mot Bottenhavet dr stenig, men dvergdr i norra delen till slita
berghdllar, dir m8jligen friluftsbad kan forekomma vid gynnsamma
temperatur- och vindférh8llanden. I allmidnhet lir friluftsbad fére-
komma huvudsakligen i de inre delarna av Boviken, dir #ven botten-
férhdllandena dro mera gynnsamma. Trots att den hidr ifrdgavarande
stranden med hidnsyn till sin beskaffenhet och det relativt utsatta
ldget icke dgnar sig for bad, bryggor o.d., synes likvdl exploa-
teringen av stranden enligt befintliga férhdllanden ha drivits vil
ldngt. Med hinsyn till gjorda fdrsdljdngar och investeringar synes
det dock ganska utsiktsldst att dstadkomma ndgon dndring hirut-
innan., Ndgra mera genomgripande indringar i 1955 3rs planférslag
har dir-for icke ansetts vara tillridckligt motiverade.

M on

Omradet dr uteslutande avsett for fritidsbebyggelse. Redan fére-
kommande bebyggelse inom planomrddet #r av denna typ. Genom nir-
heten till serviceanordningar inom inre delen av juniskirsomriddet
erfordras icke avséittande av sédrskilda omrdden for handel eller
andra speciella éndamdl. Frdgan om tillfarterna till omrddet har
reda digare berdrts. Det lokala vidgnitet har utformats med hin~
syn/%i%%B%:mpliqa mark- och lutningsférhdllanden samt lémplig be-
byggelse och fastighetsindelning m.m. Med hinsyn till omrddets
léttdtkomlighet fradn Sundsvalls stad och industricentra i Njurunda
synes omrddet vara ganska populirt for fritidsbebyggelse. Rent
lokalt kan mdhdnda gdras den invidndningen, att bebyggelsetitheten
for hér ifrdgavarande indamdl blir tidmligen stor. Vid en mera &ver-
siktlig beddmning med hédnsyn till den stora efterfrdgan pd mark
och spridningen av fritidsbebyggelsen utmed kusten synes emeller-
tid 1 nuvarande lige angelidget med relativt stora gruppkoncentra-
tioner fdr undvikande av med spridningen f8renade oligenheter ur
olika synpunkter. Vid planeringen har efterstrdvats en viss dppen-
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het sdvil inom omrddet som for 3tkomst av angrinsande fria skogs~
omriden,

sanitira frd
Rbrande vad som tidigare forekommit i dettasp8rsmdl hinvisas till
féretagen utredning och avgivna yttranden i det fdrut &beropade
drendet III G 2-18-55 dvensom hidnvisas till vad som hidr ovan an-
tytts rérande numera féreliggande fdrhdllanden. I sitt den 28
augusti 1956 avgivna yttrande i drendet har distriktsingenjdren
for vatten och avlopp utgdtt ifrdn att dd féreslagna byggnadsplane-
bestimmelser medgdvo sdvdl heldrs~ som fritidsbebyggelse. R8rande
vad som senare férekommit i den principiella frégan hiinvisas till
Linsstyrelsens skrivelse av den 25 juni 1958 nr EO 346 till lénets
kommunal= och byggnadsnimnder m.fl. I forsta hand miste fastslds,
att det i realiteten varken 3r 1955 eller enligt det nu upprédttade
planférslaget ifrdgasatts bildande av heldrsbebyggelse. Det torde
dock knappast vara m8jligt att enbart genom byggnadsplanebestim-
melser helt eliminera risken av att fritidsbebyggelsen dverglr
till heldrsbebyggelse. En n3dvindig férutsdttning hérfér torde

i forsta hand vara, att byggnadsplanebestimmelserna kompletteras
med siirskild hdlsovirdsordning, som antages av kommunen och fast-
stilles av Linsstyrelsen, Férutsdttningarna f8r uppkomsten av
heldrsbebyggelse kunna dven i hdg grad minskas genom anliggning

av sommarvattenledningar i stillet fér ledningar pd frostfritt
djup. I det hir foreliggande fallet féreligger avsikt fran kom-
munens sida att framdraga vattenledning pd frostfritt djup frén
det inre av juniskirsomridet i riktning mot s.k. Skatudden. Si-
vitt hir ir bekant lir frdgan huruvida denna ledning skall kom-
pletteras med avloppsledning till pumpstationen dnnu icke vam av-
gjord. Ndgra planer pd att forse hir ifrdgaverande omrdde med
avloppsledningar torde ej f&religga och kunna knappast heller for-
vintas i1 varje fall icke genom insatser frédn det allminnas sida.
Fér planomridets vidkommande synes man dirftr p& sin h&jd ha att
rikna med anlidggning av vattenledning, som av ekonomiska och eljest
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av ovan anférda skidl lémpligen synes bdra utfdras sdsom sommar-
vattenledning. Nagon sirskild utredning hirom sdsom komplement
till byggnadsplanefirslaget torde ej vara erforderlig. Samman-
fattningsvis m& alltsd anforas, att féreslagna byggnadsplanebe-
stimmelser béra kompletteras med enklare hilsovdrdsordning, som
lémpligen synes bira faststdllas samtidigt med byggnadsplanddr-
slaget och omfatta endast det nu ifrdgavarande planomriddet i av-
vaktan pd utgdngen av frdgan om avloppsanliggning utmed lands-
vigen mot s.k. Skatudden.

Sundsvall i januari 1959
Nils Ramberg
distriktslantmitare

Tillh¥r linstyrelsens resolution denna

dag drende I1I G 2-8-59,

Hirntsand i landskansliet den 4/5 1960,
P8 tjléinstens vignar:

B=M Thérnberg

zeeeed
Bestirkes pé tffnstens viignar:



M.L.

-1% -

BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER

Vorrio4

tillhbtrande forslag till byggnadsplan 3 del av fastigheten Riv-

sund 15

1 mefl. 1 Njurunda socken och kommun, Visternorrlands lin.

i—den—nlnnedan—siirekili—anglves— Planbestimmelsen utgir.

Momr— 2 Inombyganedsplencenridet £ir Jcke vppffiras byggnad, vare

anvindningpikaller—anliggandet—av—avloppsledaing.|Planbestimmelsen utgar.

Mom. 1. Med B betecknat omrdde fir anvindas endast for bostads-

indamdl (sommarstugor).

Mom. 2. Med V betecknat omrdde utgbr vattenomrdde, som icke fir

utfyllas eller bverbyggas 1 annan mdn in som erfordras fir bit-

brygger., Mindre bdthusmd uppféras i den mén byggnadsndmnden finner

lémpligt.

Planbestimmelsen utgar.
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§ 4.
.
Med B betecknat omrdde fidr bebyggas endast med hus, som uppfiras
fristdende.

¥ 5.

IOMIPLATS, STORLEK M.M,
A med B betecknat omrdde fir tomtplats icke givas mindre areal

n 1200 m2, DA sirskilda skil féreligga md undantag hérifrén
medgivas.

§ 6.
BYGGNADS LAGE,
Fér-mec—P-betecknstomrideshulabestimmelserns—t— 97 5punliterna
-4—och—5—bygonadestadgen—ige—tilimpning+—iPlanbestimmelsen utgar.

25— m=y—{Planbestimmelsen utgar.

BYGGNADS YTTRE ANORDNANDE,

At byggnads yttre skall givas sddan utformning och firg, som bygg-




m\9- F-Pr%%

nadsnémnden kan godtaga med hinsyn till byggnadens utseende och

god helhetsverkan.

§ 9.
BYGGNADS HOJD,
b med—Bbetechrat o bde A by quned Lcke—upptiiy—ritl stdere

iid—in—3+5-—meter«—Planbestimmelsen utgar.

Sundsvall 1 januari 1959
Nils Ramberg

distriktslantmdtare.

Tillhér lénsstyrelsens resclution
denna dag drende III G 2-8-59,

Hirndsand 1 landskansliet den 4/5 1960.
Pa tjEnstens vignar:
B=M Thérnberg

Elstérkil pd t_jin:tnru vignar:
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Andring av

Byggnadsplan for del av Ravsund 1:51 mfl (nJu-18)
Njurunda, Sundvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2024-09-02

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 27 september — 18 oktober 2024. Sakdgare 1 planomrédets narhet
har tillsammans med berdrda myndigheter, foretag och organisationer och
forvaltningar getts mojlighet att inkomma med synpunkter och yttranden under
planprocessen.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foljande avsdndare:
e Vard- och omsorgsforvaltningen
e Drakfastigheter
e Sundsvall Energi AB, elnit
e Sundsvall Energi AB, Servanet

Svar med synpunkter har inkommit fran foljande avsandare:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

e Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen har inget att tilligga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hinsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

e Planbestimmelser:
Kommunen har inte tydligt illustrerat hur fordndringarna ser ut gentemot den
tidigare plankartan. Planhandlingarna ska vara s pass tydliga att det &r enkelt
att forsta vad som har dndrats och var inom planomradet dndringarna sker.
Lénsstyrelsen ser gérna att detta fortydligas infor granskningen.

Kommentar: Utifran de nya kraven som Boverket stiller angdende
digitalisering samt overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram ett koncept for att sa tydligt som mojligt
redovisa plandndringen. For att fortydliga har gdllande plankarta bilagts
granskningshandlingen.

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan foér del av Ravsund 1:51 m fl (NJU-18)
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e Undersokning om betydande miljopaverkan:
Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Trafikverket
Trafikverket har ingen erinran med anledning av foreslagen plandndring men
lamnar fo6ljande information:

Trafikverket dr vighéllare for viag 566, Juniskdrsvigen. Vigen har varit
foremal for atgirder, framst for oskyddade trafikanter. Dessa dtgdrder har varit
anpassade efter den befintliga bebyggelsen och forutsittningarna i ovrigt.
Genom aren har det forekommit kundérenden kopplade till Juniskdrsvagen,
dessa har minskat sedan atgdrderna genomfordes. Trafikverket har 1 dagslidget
inga planerade atgirder langs Juniskdrsvéigen.

Med anledning av den utveckling som sker ldngs Njurundakusten till foljd av
bl. a. kommunala VA-utbyggnaden planerar Trafikverket att gemensamt med
kommunen arbeta med en atgirdsvalsstudie (AVS) under 2025. Studien ska
visa pa vilka atgérder som behovs i1 vignatet. Det kan dven innebéra forslag pa
atgirder sdsom fordndrat vaghéllarskap pa vdgar som far en fordndrad funktion
1 och med pagéende och framtida utveckling.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Kommunala myndigheter och bolag:

Miljondmnden
Miljéndamnden bedomer att prickmarken ldngs vattnet inte ska tas bort dé detta
inskrinker pa allmédnhetens mdjlighet att ga ldngs vattnet.

Att ta bort prickmark och ddrmed mdjliggora for byggnationer i den delen av
planomrédet som vetter mot havet kommer att innebéra ytterligare privatisering
av den smala strandremsa som finns kvar.

Kommentar: Prickmarken inom respektive fastighet for bostadsdindamal har
ersatts med placeringsbestdmmelser som uppfyller samma syfte som
prickmarken for att bibehalla allmdinhetens mojlighet att ga ldngs vattnet.

Strandskyddet dterintrader inte ndr en byggnadsplan dndras. Men enligt
flygfoton samt platsbesok 2024-10-14 finns det redan uppforda byggnader pa
prickmark och dven privatiserande anldggningar inom parkmarken s som till
exempel utekdk och uteplatser. Detta maste hanteras innan en dndring gors 1
géllande byggnadsplan. Om den nya detaljplanen ska vara gillande maste
parkmarken léngs vattnet vara just parkmark, och inte privatiserat. S& som
géllande byggnadsplan dr utformad, vilket plandndringen inte menar att dndra,
ska det vara parkmark langs vattnet och darmed vara mojligt for allménheten
att ta sig ner till stranden och att gé lings denna.

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan foér del av Ravsund 1:51 m fl (NJU-18)
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Kommentar: Andamdlet PARK dindras inte utan finns kvar vilket betyder att
detaljplanen har de bestdmmelser som krdvs for att reglera att marken dr
tillgéinglig for allmdnheten. Att privatiserade anldggningar sasom utekék och
uteplatser finns inom parkmarken ndrmast vattnet dr en tillsynsfraga och inget
som hanteras inom ramen for planprocessen.

Barn- och utbildningsforvaltningen

Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter i drendet. Dock kan det
vara vért att notera att en omvandling av byggnadsplanen, fran fritidshus till
permanentboende, kan gora att behovet av forskole- och elevplatser fordndras i
omradet. Forvaltningens bedomning &dr dock att det gar att hantera inom
nuvarande kapacitet.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret dr medveten om att det dr en utmaning att
forutse hur antalet platser kommer att utvecklas i framtiden. Vi dr dock
tacksamma éver informationen fran barn- och utbildningsforvaltningen att
antalet forskole- och elevplatser gdr att hantera inom nuvarande kapacitet.

Kommunstyrelsekontoret

Bostadsforsérjning: Kommunstyrelsekontoret ser det som mycket positivt att
utdka byggrétterna dé det finns en vilja fran invanare att bosétta sig permanent
1 Juniskdr.

Oversiktsplanering: Kommunstyrelsekontoret ser inte att utdkningen av storre
byggritter i omradet innebér ett betydande avsteg frén dversiktsplanen.
Riktlinjer for omradet 1 6versiktsplanen med beteckningen SBS anger dock att
utbyggnad framst bor ske dir anslutning kan goras till det kommunala vatten-
och avloppsnitet. Kommunstyrelsekontorets synpunkter géllande vatten och
avlopp framgér under sérskild rubrik nedan.

Kommentar: Under planprocessen har remissinstanserna Miljékontoret och
MittSverige Vatten & Avfall inte anfort nagot om problematik gdllande enskilt
vatten och avlopp. SGUs brunnsarkiv visar pa god vattentillgang for enskilda
brunnar inom omrddet. Enskilda aviopp hanteras utifrdan miljobalken och
plandndringen bedoms inte skapa ndagon ny forutsdttning for enskilda avlopp.

1 och med att detta inte dr nagon ny planerad bebyggelse, utan befintlig,
bedoms inte intentionerna i samradsforslaget for vattentjdinstplanen vara
styrande. Planforslaget dr i linje med kommunens éversiktsplan.

Kollektivtrafik: Narmaste héllplats 1 forhallande till planomréadet ar héllplats
”Juniskér”. Héllplatsen trafikeras av busslinje 127 som gar vardagar mellan
Kvissleby och Juniskédr. Rekommenderat maximalt gangavstand till ndrmaste
héllplats dr 400 meter och det klaras frén planomradets s6dra delar. Mellan
hallplatsen och planomradets norra delar blir dock avstandet for stort for att
kollektivtrafiken ska anses vara ett attraktivt firdmedelsval.

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan foér del av Ravsund 1:51 m fl (NJU-18)



2024-11-13 SBN-2024-00509 4

Turutbud for linje 127 ar forhallandevis lagt idag till f61jd av lagt
resandeunderlag. Linjen har inga turer under helger. Detaljplanen forvéntas ge
ett tillskott av permanentboende i planomradet, vilket 6kar resandeunderlaget.
Kommunstyrelsekontoret gor, trots det, beddmningen att det inte kan motivera
ett 6kat turutbud. Med anledning av detta finns det en risk for att detaljplanen
kommer att generera ett resande som inte kommer att ske med
kollektivtrafiken.

Kommentar: Det dr positivt att det finns en busslinje som trafikerar i nirheten
av planomrddet och att det dven numera finns ett resecentrum i
Njurundabommen som mojliggor ett 6kat hallbart resande.

Ekologisk hallbarhet — Vatten och avlopp: Omradet som byggnadsplan NJU-18
omfattar har inte byggts ut med kommunalt vatten- och avloppsledningsnit i
det utbyggnadsprojekt som genomfors lings Njurundakusten. En del av
omrédet (de flesta fastigheterna ldngs Flaggvégen) forsorjs dock sedan tidigare
med kommunalt vatten och avlopp, se kommunens interna webkarta. Ovriga
fastigheter har enskilt vatten och avlopp.

I samrddsversionen daterad 2023-11-20 av Sundsvalls VA-utbyggnadsplan
foreslogs det lilastreckade omrédet (se karta nedan) som ett utredningsomrade.
Omrédet NJU-18 ingar i detta utredningsomrade. Med utredningsomrade
menas 1 detta fall ett omrade som kommunen avser att utreda om det finns ett
behov av kommunalt VA enligt 6§ Lag om allménna vattentjénster. I en sddan
utredning genomfors studier som visar om det finns miljo- och/eller
hélsoskyddsskal att forsorja ett omrdde med VA. I utredningen gors dven
beddmningen om omréadet finns 1 ett stérre sammanhang, vilket dr det som
avgodr om kommunen ska forsorja omrddet med VA. VA-utbyggnadsplanen
ingér 1 kommunens vattentjénstplan. Vattentjanstplanen édr dock inte beslutad
an och dirfor finns ingen tidsplanering for nir utredning av VA-frdgorna i
omradet ska genomforas.
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Samlad bedomning: Kommunstyrelsekontoret ser inget hinder att byggritterna
utokas i planomradet sd lange utokningen inte leder till svarigheter for den
enskilda forsorjningen av dricksvatten och hanteringen av avloppsvattnet. |
annat fall 4r det battre att kommunen tar ett samlat grepp och utreder VA-
situationen for hela det lilastreckade omrddet ovan och vid behov utdkar
verksamhetsomradet for kommunalt VA och forst darefter utokar byggrétterna.

Kommentar: Under planprocessen har remissinstanserna Miljékontoret och
MittSverige Vatten & Avfall inte anfort nagot om problematik gdllande enskilt
vatten och avlopp. SGUs brunnsarkiv visar pa god vattentillgang for enskilda
brunnar inom omrddet. Enskilda aviopp hanteras utifrdan miljobalken och
plandndringen bedoms inte skapa ndagon storre paverkan gdllande det heller.

1 och med att detta inte dr nagon ny planerad bebyggelse, utan befintlig,
bedoms inte intentionerna i samrddsforslaget for vattentjdinstplanen vara
styrande. Planforslaget dr i linje med kommunens éversiktsplan.

Betriffande utredning av det markerade omrddet sa héinvisar vi till
kommunstyrelsekontoret som dger fragan om VA-planering.

Kultur- och fritidsforvaltningen

Rekreation och friluftsliv: Omradet har god tillgang till rekreationsomréden
savil pd land som vatten. I norra delen stracker sig en vandringsled som anlagts
av Juniskdrs fastighetsdgarforening med stdd fran Lokala naturvardsmedel hos
Lansstyrelsen/Naturvardsverket. Se bifogad skarmdump, med leden som bl&
streckad linje.

Allménhetens tillgang till stranden vérnas tack vare att marken narmast vattnet
planlagts som parkmark. Den marken dgs samfillt av fastigheterna i omradet,
och syftet r strand. De batanldggningar och bryggor som finns lédngs stranden
kan medfora att den upplevs som privat, och inte tillgéinglig. Onskvirt vore en
promenadvég/stig langs med stranden for att fortydliga allménhetens mojlighet
att rora sig ldngs stranden.

Den planerade planfordndringen paverkar inte direkt leden eller allménhetens
tillgang till stranden, men nybyggnation av storre bostidder kan 6ka risken for
att parkmarken ianspraktas.

Kommentar: Plandndringen innebdr enbart en utékad byggrdtt inom samma
fastighetsindelning enligt nu gdllande byggnadsplan. Fastigheterna bedoms
vara tillrdckligt stora for att klara foreslagen byggrdtt. Plandndringen medger
alltsd ingen byggrdtt ndrmare stranden.

Att stranden hdlls tillgdanglig for allmdnheten dr en tillsynsfrdaga for
Stadsbyggnadskontoret. Mojlighet finns att soka bidrag for att stranden ska
hallas framkomlig och ska i sa fall ansékas av samfillighetsforeningen. Det dr
dven samfillighetsforeningens uppgift att skéta strandremsan och se till att den
halls tillgdnglig for allmdnheten.
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Lantmiterimyndigheten
Lantméterimyndigheten foresléar foljande text under rubriken Fastighetsrittsliga
fragor och konsekvenser “Fastighetsbildningen dr till stor del redan utford
inom planomrddet. Om ndgon ny fastighetsbildning bedoms behévas far denna
ansokas till lantmdterimyndigheten som sedermera provar forutsdttningarna
av ansokan. Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta
fastighetsbildningsdtgdrder som krdvs for att genomfora detaljplanen.’

)

Kommentar: Texten har justerats i planbeskrivningen enligt férslag ovan.

Lantmdterimyndigheten har synpunkter av utformningen av plankartan:
Lantméterimyndigheten anser att Boverkets rekommendationer ska foljas.

En detaljplan giller tills den upphivs, ersiitts eller &ndras. Andring av
detaljplan omfattar forandring, borttagande och inférande av nya bestimmelser
inom ett detaljplanelagt omrade samt upphévande av en geografisk del av en
detaljplan. En dndring ska rymmas inom syftet for den ursprungliga planen.
Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrdde och det gér darfor
inte att gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller liknande som ska gélla
tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebér att &ndringar gors 1 den
ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

Enligt 4 kap 30 § PBL framgar att &ndringarna i en plan ska vara tydligt
redovisade for alla berérda vad dndringen avser och hur dndringen skiljer sig
frén den ursprungliga planen. Vid dndring kompletteras den ursprungliga
planbeskrivningen med en beskrivning av dndringen dér detta redovisas.
Lantméterimyndigheten anser dndringarna ska redovisas pa den dldre
plankartan och att det inte dr tillrdckligt tydligt redovisat pa plankartan vilka
andringar som har gjorts och vilka planbestimmelser som fortfarande géller.
Att ta fram en ny plankarta och dér hdnvisa till SFS numret anser
lantmiterimyndigheten inte tillrdckligt tydligt och uppfyller inte reglerna i 4
kap 30 § PBL. Lantméterimyndigheten anser att planbestimmelser som utgar
och ér tillkommande ska tydliggoras i plankartan med rdda verstrykningar och
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en informationsruta med tillkommande planbestimmelser, se bildexempel
nedan samt bifogade filer.

Kommentar: Utifrdn de nya kraven som Boverket stdller angdende
digitalisering samt overforing till NGP (Nationella Geodataplattformen) har
stadsbyggnadskontoret arbetat fram en planhandling for att sa tydligt som
mojligt redovisa plandndringen.

e Plankartan visar de planbestdmmelser som gdller oavsett om det dr en
gammal planbestdmmelse som tolkats om eller om det dr en ny
planbestimmelse som tillkommit genom just denna dndring. Ett SFS-nr
har lagts till i slutet av varje planbestdmmelse for att fortydliga vilken
lagstiftning som gdller. Detta underldttar bland annat for
bygglovhandliggarna vid en bygglovgivning och har tagits fram i nira
dialog med bygglovavdelningen.

e  Genom att hela plankartan digitaliseras blir det smidigt att spara ner
bade tolkade och nytillkomna planbestimmelser i NGP och ddrmed har
vi en digitaliserad plan som uppndr Boverkets krav.

e Planbeskrivningen fyller sitt syfte genom att beskriva detaljplanen och
ddr redovisas tydligt vilka planbestdmmelser som utgdr eller
tillkommer.

o Vi har valt att tolka om dldre planbestimmelser fran byggnadsstadgan
dd detta varit ett onskemal frdan bygglovavdelningen for att underlitta
deras efterfoljande arbete. Ndr plandndringen fatt laga kraft sd dr det
hela plankartan som giller och planbeskrivningen fyller sitt syfte
genom att tydligt beskriva vilka planbestimmelser som utgdtt respektive
tillkommit. Planbeskrivningen dr det dokument som beskriver planen.

o For att fortydliga ytterligare har vi valt att bifoga gdllande
byggnadsplan i planhandlingen.

Digital information vid dndring av detaljplan:

Boverkets foreskrifter om detaljplan géller ocksa vid dndring av detaljplan.
Enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 2 kap. 1-2 §§ framgar att
Planavdelningen har mdjlighet att digitalisera den ursprungliga planen i
samband med en plandndring. En séddan digitalisering innebér en tolkning av
dldre beslutad information och skiljer sig dérfor frdn den digitala information
som ska uppréttas vid beslut om édndring. Om Planavdelningen viljer att pa
ndgot sétt redovisa den digitaliserade planen tillsammans med &ndringen bor
det tydligt framga vilken information som hor till beslutet i1 det aktuella
andringsédrendet och vilken som enbart r tolkad och digitaliserad information.
Detta for att det inte ska leda till osékerhet till vad som &r juridiskt géllande.
Niér en dndring ska redovisas ska det alltid goras med den ursprungliga
plankartan som grund, en tolkad detaljplan kan inte anvéndas for detta.

Lantméterimyndigheten anser att &ndringen behover tydliggoras och att det
tydligare framgar vad som har digitaliserats.
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Kommentar: Vi har valt att digitalisera och tolka om hela den gdllande
byggnadsplanen for att uppnd kravet om att det enbart ska finnas en plankarta.

For att fortydliga vilka bestimmelser som dr omtolkade respektive nytillkomna
sd anvdnds SFS-nummer efter varje bestimmelse. Detta syftar till att gora det
tydligt for bland annat bygglovhandliggaren vid bygglovgivning.

Den ursprungliga plankartan foljer med handlingen vilket gor det tydligt fran
vilken grund plandndringen star pa. Eftersom det dr en dldre byggnadsplan
dterfinns planbestimmelserna i planbeskrivningen. Vid plandndringar av
detaljplaner enligt plan- och bygglagen, forutom tolkningen, kommer det
kunna visas pd ett annat sdtt med hur en plan dr tinkt att fordndras.

Medelpads Riaddningstjinstforbund

Réddningstjansten har tagit del av insédnda handlingar i drendet och har inga
sarskilda synpunkter att ldimna mer an att det hade varit dnskvért med en till
brandpost i omriddet om det dr mojligt, dd man &nd4 haller pa med utbyggnad
av kommunalt vatten och avlopp.

Kommentar: Ytterligare brandposter i omrddet dr inget som kan regleras i
plandndringen men vid en framtida utbyggnad av kommunalt vatten och aviopp
bor MittSverige Vatten & Avfall kontaktas.

Boverket menar att det inte finns lagstod att styra brandposter genom
bestimmelser i detaljplan eftersom det inte styrs av plan- och bygglagen. Krav
pd nya brandposter kan istdllet ske i samband med startbesked i
bygglovsprocessen. Detaljplanen styr inte var brandposter ska placeras men
mojliggor att de kan anordnas inom allmdn platsmark.

MittSverige Vatten & Avfall AB

Med anledning av ovanstdende drende vill Sundsvall Vatten AB betona
foljande:

* Omrédet har inte ingétt i Njurundaprojektet for kommunalt VA.

* Delar av omradet ingér inte i kommunalt verksamhetsomréade for
vatten/spillvatten. Det finns 1 dagsldget inga utbyggnadsplaner i
omradet.

* Vissa fastigheter inom det kommunala verksamhetsomradet {for
vatten/spillvatten dr inte anslutna. Dessa kommer att dlédggas att
ansluta sig vid nya beviljade bygglov pé fastigheten.

* Sundsvall Vatten har inget att erinra mot utdkade byggritter inom
planen.

Kommentar: Informationen har tagits emot.

Foretag:

E.ON
Inom omradet har E:ON I4g- och mellanspanningskablar bade i mark- och luft,
med tillhoérande transformatorstationer, se bifogad karta.
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Kablarnas lage méste sékerstéllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning
bestélls kostnadsfritt 1 félt via ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-ochdjur/grava-nara-

ledning.html

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller
plank inte utan ledningsidgarens medgivande och l&dmnade instruktioner
uppforas pa nirmare avstdnd dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkabeln, sé att reparation och underhall forsvéras.

E.ON yrkar for att byggnadsplanen kompletteras med att var
transformatorstation skyddas med E-omrdde 6x9 m, samt att var inmétta
mellanspanningskabel som gar ned frdn denna transformatorstation skyddas
med u-omréde.

Enligt Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter méste en
starkstromsanldggning vara utford enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket
bland annat innebdr att den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk
standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK 438, utgiva 2,
framgar att minsta tillatna avstdnd mellan transformatorstation i byggnad och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1
foreskriver ocksé att ndtstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av
vagfordon, samt att tillrackligt utrymme f6r normal drift och underhall ska
sakerstillas.

For att markkabeln ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON p4 att det i
plankartan sétts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln i mitten. Den
restriktion 1 markanvindningen som egenskapsbestammelsen medfor bor
redovisas 1 planbestimmelserna. E.ON foreslar foljande formulering 1
planbestdmmelserna vid beteckningen u: “"Marken ska vara tillgdinglig for
allménna underjordiska ledningar. Inom omrddet far inte bedrivas verksamhet
eller vidtas atgdrd som kan hindra eller forsvdra bibehdllandet av elektriska
starkstromsanldggningar”.

Eventuella kostnader i samband med planens genomf6rande s& som flyttningar
eller andringar av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket
bor framga av genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Det sodra ldget for transformatorstation ligger pd en privat
fastighet och utanfor detaljplanelagt omrade. Det norra ldget for
transformatorstation ligger pd parkmark och ddrmed finns forutsdttningar att
prova bygglov for uppforandet av en transformatorstation inom
anvdndningsomrddet allmdn plats, PARK. Betrdffande ledningar sa ligger de i
gatumark och ddrmed behovs inget u-omrdde dd det redan dr allmdn
platsmark.
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TeliaSonera/ TS Skanova Access AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova Onskar att sé langt som mojligt behélla befintliga teleanléggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samrddsméten for det aktuella omréadet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden

aven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar: Planavdelningen tackar for informationen men plandndringen
innebdr inte att nagra ledningar behéver flyttas.

Privatpersoner:

Privatperson 1

Det ér bra att byggnadsplanen fran 1960 uppdateras i en ny detaljplan.

Men det borde goras mer i den nya detaljplanen dn en omvandling frn
fritidshus till permanentboende pé de befintliga tomterna.
Stadsbyggnadsndamnden har som mal att det skapas minst 40 nya smahustomter
per ar i kommunen. D4 ni énda ska gora en ny detaljplan skulle en dndring av
den mark som stir som park i den gamla byggnadsplanen till byggbar mark
kunna mojliggora ett antal nya tomter i ett attraktivt omrade.

Kommentar: Syftet med plandndringen dr att utoka befintlig byggrdtt. For att
dndra markanvindningen frin PARK till BOSTADER krivs ett upprittande av
en helt ny detaljplan. Da gar det inte att enbart att géra en plandndring som i
detta fallet. For nédrvarande planeras det for en nybyggnation av ett 30-tal
smdhus i ndrheten av Bergafjdirden, Njurunda.

Privatperson 2

Som patalas 1 planbeskrivningen dr forsorjningen av kommunalt vatten och
avlopp en nyckelfaktor i omstéillningen fran fritidshusomréde till omrade for
permanentboende.
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I realiteten har den omstéillningen redan paborjats, vad som nér
byggnadsplanen antogs utgjorde ett fritidshusomrade &r i dag 1 hog omfattning
ett omrade for permanentboenden - det giller &ven Garnvégen, en gata i
planomradet.

Trots detta omfattas inte Garnvégen av det pagaende projektet med forsorjning
av kommunalt vatten och avlopp ldngs Njurundakusten (i kontrast till vad som
anges 1 miljokonsekvensbeskrivningen). Sarskilt allvarligt ar det eftersom
Garnvédgen &r en strandnidra gata och kustvatten riskerar orsakas miljoskada.
Idag finns det enbart sommarvatten langs Garnvégen.

Den synpunkt jag vill framfora ar att det mot bakgrund av sdvil omréadets
faktiska utveckling som den i planforslaget avsedda utvecklingen star tydligt
att &ven Garnvigen ska forsérjas med kommunalt vatten och avlopp. Inom
ramen for den pdgdende dndringen av byggnadsplan maste saledes planens
utredning om sanitetsfragor omprovas med hénsyn till de faktiska
forhallandena pa Garnvigen.

Kommentar: Under planprocessen har remissinstanserna Miljékontoret och
MSVA inte anfort nagot om problematik gdllande enskilt vatten och aviopp.
SGUs brunnsarkiv visar pd god vattentillgdng for enskilda brunnar inom
omradet. Enskilda avlopp hanteras utifran miljébalken och plandndringen
bedoms inte skapa ndagon storre paverkan gdllande det heller.

1 och med att detta inte dr nagon ny planerad bebyggelse, utan befintlig,
bedoms inte intentionerna i samradsforslaget for vattentjdinstplanen vara
styrande. Planforslaget dr i linje med kommunens éversiktsplan.

Undersokningen av betydande miljopaverkan dr justerad efter ovan ndmnda
synpunkter. Se bilaga 1.

Ndr MittSverige Vatten & Avfall utredde fragorna infor framtagande av
Vatten- och avloppsutbyggnadsplanen som beslutades 2020, sa gjorde de
bedomningen att det inte fanns behov av kommunalt vatten och avlopp inom
planomradet och dirfor utokades aldrig verksamhetsomrddet hdr. Det fanns
inte samma miljoskdl hdr ut mot havet som det gjorde i planomrdden ndiira de
instangda vikarna.

Det kommunala vatten och avloppsndtet som finns i Juniskdr dr dldre och har
inte byggts ut nu. Forslaget dr dock att det i kommande vatten- och
avloppsutbyggnadsplan, (ej beslutad dn, men forhoppningsvis under 2025)
gors en ny bedomning for Juniskdr innan nédstkommande VA-utbyggnadsplan.

Privatperson 3

Handlingarna i samrddet kunde fa vara fylligare. Nu &r det svart att ha nagra
detaljerade synpunkter. Framgar av handlingarna att omradet har en "homogen
karaktir". Varfor inte forsdka behalla denna? 240 m? byggnadsyta och 8,5
meter hoga hus kan justeras till 150 m? och 4,5 meter. Komplementbyggnad
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tillats std 1,5 meter fran tomtgrins. Det innebar att komplementbyggnader kan
komma att sta 3 meter fran varandra. Vad anser brandskyddsmyndigheten om
detta?

Kommentar: Kommunen har med bakgrund av kulturmiljéinventeringen gjort
bedomningen att det finns omrdaden utmed Njurundakusten som dr mer
bevarandevirda vad gdller sommarstugekaraktdiren dn Juniskdr. Kommunen
bedomer déirmed att den forslagna utokade byggritten pd 240 m*> med 8,5
meter i nockhojd dr acceptabel. Det dr sdledes inte ndgot krav att utnyttja full
byggrdtt men det ger en mojlighet. Fastigheterna dr i den storlek att de klarar
av en sddan byggrdtt. Rdddningstjdnsten har inga synpunkter pd att
komplementbyggnader hamnar endast 3 meter fran varandra.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Ann-Mari Lopez
Planeringsarkitekt

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Andring av byggnadsplan foér del av Ravsund 1:51 m fl (NJU-18)



Sundsvalls
kommun

Datum: 2024-09-02 Dnr: SBN-2024-00509

Andring av byggnadsplan for
Del av Ravsund 1:51 m fl (NJU-18)
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Léansstyrelsen i Vésternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Viasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Vard- och omsorgsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjdrrvarme

Sundsvall Elndt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berdrda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 - Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: ww\w.sundsvallvaxer.se
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