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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs vid
utbyggnad av nya omraden och vid andrad markanvandning av en fastighet eller omrade. Detaljplanen
innehaller bestammelser om var man far bygga, markens anvandning och bebyggelsens utformning.
Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/kunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestaimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som till
exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande

o o

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Plan- och projektavdelningen far i uppdrag av samhallsbyggnadsnamnden att uppréatta en detaljplan. Ett
forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakdgare och
berérda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som
sedan stalls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att lamna synpunkter. | antagandeskedet
antas detaljplanen av samhallsbyggnadsnamnden eller i vissa fall av kommunfullmaktige.
Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet 6verklagas.

Handlingar

Planférslaget utgors av:
e planbeskrivning
e plankarta med bestadmmelser i skala 1:1 000
o fastighetsforteckning

Bilagor:
e Trafiksimulering
e Bullerberdkningar

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplan

Handlaggare

Ida Andersson

019-58 82 50
ida.andersson@kumla.se
Samhallsbyggnadsforvaltningen



Planbeskrivning

Planens syfte, och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ett nytt bostadsomrade och forskola i omradet Skogsglantan,
Sorby i Kumla kommun.

Omradet ar idag obebyggt och ingér i en detaljplan som antogs 2007 men som nu &r i behov av
aktualisering da det ej langre ar aktuellt att bygga en ridskola i omradet. Planen ska ocksa ge mojlighet till
nya infrastrukturleder som pa sikt ska avlasta rondellen vid Vagtorget och den norra infarten till Kumla
centrum.

Bakgrund

Kumla tatort vaxer och efterfragan pa mark att exploatera nya bostader pa ar stor. Kumla kommuns vision
25000 har fastslagit att kommunen ar 2025 ska ha 25000 invanare. For att mojliggora detta maste fler
bostader byggas, bade centralt och i stadens mer perifera stadsdelar. | visionen ar planomradet utpekat
som delvis bostadsomrdde men framst som skyddsavstand for den tankta ridskolan som var planerad att
ligga direkt vaster om planomradet. D3 planerna pa ett nytt ridhus inte gick att genomféra vacktes
tankarna pa att istallet utoka med nya bostadstomter.

Efterfragan pa forskolor i Kumlas norra delar ar fortsatt hogt och i och med att omradet utokas med
bostader finns ocksa underlag for en forskola med plats for 6 avdelningar.

Plandata

Lage
Omradet ar belaget i nordvastra Kumla och begrédnsas i norr av skogsomradet Vargavran, i 6ster av

bostader pa kvarteret Ronnbaéret, i soder av ett Ericssonomradet pa kvarteret Transistorn och i vaster av
jordbruksmark.




Areal
Planomradet har en areal pa ca 11 ha.

Markigoforhallanden

Kumla kommun dger den berérda marken inom planomradet. Intilliggande bostadsfastigheter pa
kvarteret Ronnbaret och Jordgubben ar i enskild dgo. Transistorn 2 angrénsar till planomradet och &gs av
M2 Industri- och logistikpartner. Utanfér planomradet ar ett 10-tal fastigheter ndrmast berorda.

Tidigare stiallningstaganden

Riksintressen
Det finns inga riksintressen som berors av planforslaget.

Oversiktliga planer

Kumla kommuns 6versiktsplan "Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av kommunfullmaktige,
redovisar att delar av planomradet dr amnat for bostader och delar som natur/skyddsomrade fér den da
planerade ridanlaggningen.

Detaljplaner
Inom planomradet géller féljande detaljplaner:
o 1881-P81 (2007)

Detaljplaneférslaget angransar till féljande detaljplaner:
e 1881-P95/5 (1995)
e 1881-P51 (2006)

Kommunala program
Nagra kulturhistoriska intressen eller dylikt finns ej redovisade i Kumla kommuns bevarandeprogram eller
pa fornlamningskartan.

Miljoprogram

| Miljéprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullméktige, star det skrivet att det dr
viktigt att Kumla kommun utvecklas hdllbart, d v s att miljémassiga, sociokulturella och ekonomiska
aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i programmet;
begrdnsad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6évergodning, god bebyggd miljo samt ett rikt vaxt- och
djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen dr malet “God bebyggd milj6”. Med “God
bebyggd milj6” menas var livsmiljo, det vill sdga den omgivning i vilken vi bor och rér oss i. Definitionen av
miljomalet ar: stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgdra en god och halsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Klimatprogram
Enligt klimatprogrammet for Kumla kommun, antaget av kommunfullméaktige 2011-05-16, ska Kumlas
klimatpaverkan begransas och kommunen ska sdnka utsldppen av vaxthusgaser.

Detaljplanen mojliggor for energieffektiva bostader i narheten av kollektiva forbindelser, i enlighet med
klimatprogrammet. Den planerade forskolan bor som minst uppfylla boverkets krav pa energiprestanda
och ligga i framkant da det kommer till energiférbrukning och elférsérjning i kommunen.



Gronplan

Enligt gronplanen, antaget den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, ska alla boende i tatorterna ha
tillgang till minst ett gronomrade av social kvalitet inom 200 meter. D3 planomradet ligger i anslutning till
ett stort skogsomrade samt ett jordbrukslandskap dar det finns ridvagar och promenadstrak ar detta mal
val uppfylit.

| gronplanen kategoriseras Vargavran norr om planomradet ett omrade som ar betydelsefullt for den
biologiska mangfalden. Det lyfts fram att om delar av skogen exploateras bor gronomradet utvidgas
vasterut mot Stenebacken. Odling och bete bidrar till att skapa ett varierat och tilltalande
rekreationsomrade.

Plan- bygg- och bostadsprogram
Planomradet finns ej med i det av kommunfullméktige den 18 maj 2009 antagna Plan-, bygg- och
bostadsprogram 2010-2012.

Kommunala beslut i dvrigt
Miljé och byggnadsférvaltningen beslutade den 11 september 2014 att uppratta detaljplanen och
darefter skicka detaljplanen pa samrad enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 118.

Milj6 och byggnadsférvaltningen beslutade den 11 december 2014 att stalla ut detaljplanen pa granskning
enligt plan och bygglagen (2010:900) 5 kap 188.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beslutade den 13 mars att anta detaljplanen enligt plan och bygglagen
(2010:900) 5 kap 298.

Behovsbedémning

Miljoaspekter

Behovsbedémningen (bifogas) visar att detaljplanlaggningen och exploateringen inte férvantas medfora
nagon betydande paverkan pa miljon sasom avses i miljobalken 6 kap 11§. Den mest patagliga
miljokonsekvensen ar buller fran den 6kade mangden trafik vilken bedéms bli sa pass liten att den inte
kommer medféra nagon skadlig risk for de boende i omradet.

Sociala aspekter

Delar av omradet ar idag val anvant for rekreation och motion. Planférslaget ska i sa liten utstrdackning
som mojligt paverka mojligheterna for rekreation i S6rby. Da omradet i storre utstrackning kommer att
befolkas pa kvéllar och helger sa kommer den upplevda tryggheten att 6ka for de som rér sig har under
dygnets moérka timmar.

Planforslaget mojliggor for en forskola i direkt anslutning till en skogsdunge och i narheten av
skogsomradet Vargavran for att skapa en bra utemiljo for barn. Planférslaget mojliggor for olika
boendeformer och har god tillganglighet till dagligvaruhandel, skola och barnomsorg. Det finns i stort sett
inga hojdskillnader och darmed uppfylls tillganglighetskraven gallande framkomlighet. Delar av
planférslaget ingar i Oversiktsplanen “Kumla 25000” som varit ute pa remiss hos allmanheten och antagits
av Kommunfullmaktige.



Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet utgors till stora delar av jordbruksmark som sedan de nya néarliggande bostaderna tillkommit
statt obrukad. Pa delar av omradet har trad planterats som vindskydd for de bostdder som finns 6ster om
omradet i direkt anslutning till planomradet.

Omradet norr om planomradet &r ett av Kumla tatorts stérre skogsomraden, Vargavran. Omradet &r cirka
15 ha stort, har stor artrikedom och ar en av Kumlas gréna lungor. | planomradets norddstra delar finns
en skogsdunge som avskarmar de planerade bostaderna fran bostadsomradet Skogstorp samt en liknande
dunge mellan bostaderna och den planerade férskolan.

Mellan Ericssonomradet och bostadsomradet Skogsglantan finns ett strak med skyddsplantering som
insynsskydd mot industriomradet. Skyddsplanteringen kommer att behova flyttas narmre bostaderna for
att gora plats for en lokalgata. Pa grund av narheten till rekreationsytor i ndromradet planeras inga nya
friytor i omradet.

Marken bestar av postglacial lera.
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Bild éver stora delar av planomrddet, taget
Geoteknisk undersékning

En grundldggande geoteknisk undersokning genomfordes 6ver omradet 2014, ett utdrag 6ver de

geotekniska forhallandena foljer nedan:

“Under ett évre skikt mullhaltig ytjord féljer sandig och/eller siltig lera som mot djupet genomsdtts av
sand och siltskikt med varierande tjocklek. Leran dr fast- torrskorpefast till drygt 2 meters djup och
ddrunder halvfast. Den halvfasta leran vars sammanlagda méktighet som regel understiger en meter in-
nehdller rikligt med sand och silt. Skjuvhdllfastheten har som Idgst via vingsondering registrerats till 25
kPa medan vattenkvoten som hdgst uppgadr till 35 %. Sanden och silten som férekommer i upp till me-
tertjocka skikt har vanligtvis Iag relativ fasthet. Den sammanlagda tjockleken hos de lésa- halvfasta se-
dimenten varierar mellan 1 — 3 m. Underliggande mordn har éverst lag relativ fasthet men fastheten sti-
ger snabbt mot djupet. Trycksonden har stoppat i fasta moréinlager 3 — 6 m under nuvarande markyta.
Slagsonden har dven inom detta delomrdde som regel stoppat pa niva ca + 35 innebdrande 7 — 8 m under
omgivande markyta.”



Sammanfattade slutsatser fran den geotekniska undersokningen:
e Ingen risk for ras eller skred
e Sattningar forvantas bli ungefar 2-5 cm
e Delar av omradet kan komma att behdva palas, en mer grundlig geoteknisk undersékning skall
genomforas vid varje fastighet
e Grund och golv ska forses med dranering
e Byggnader ska uppfoéras i radonsakert utférande
e Kallarlésa hus

Fororenad mark

Det finns inga kdnda féroreningar inom planomradet. Det finns inte heller nagra historiska eller andra
beldgg for att det skulle ha funnits verksamheter inom omradet som kunnat medféra féroreningar i
marken. Varken Kumla kommun eller Lansstyrelsen i Orebro lins webbgis* har pekat ut nagon risk for
sadana inom planomradet.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patraffas markféroreningar eller
misstankta markfororeningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs.
samhallsbyggnadsforvaltningen, for samrad om hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Radon
Planomradet befinner sig i ett normalriskomrade (10-50 kBg/m3), byggnader ska darfor uppforas i
radonsdkert utféorande. Se dven geoteknisk undersokning.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning féreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen. Djupare schaktning, t.ex. vid
gravning for VA- och elledningar, ar dock tillstandspliktig.

Den som vill gbra ett ingrepp i en fornlamning, det vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast fornlamning
ska be om tillstand hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen.

Friytor

Lek och rekreation
Inom planomradet finns en valdigt popular skogslekplats samt en storre gronyta. Dessa ska sparas for att
kunna anvandas av de boende i omradet till bollsporter eller andra mer ytkravande aktiviteter.

Norr om planomradet ligger skogsomradet Vargavran, har har kommunen de senaste aren satsat resurser
for att skapa rid- och promenadvagar fér kumlas invanare. Skogsomradet har i och med detta ocksa
sammankopplats med fler ridvdgar gang- och cykelleder vaster om skogsomradet. Hit kommer manga
besokare fran ndromradet och hela Kumla tatort for rekreation

Bebyggelseomraden

Bostdder

| omradet efterstravas en blandad karaktar och varierande upplatelseformer med villor, radhus, parhus
och flerbostadshus i en till tva vaningar. Pa en tomt ndrmast vagen i omradets sédra delar tillats
bebyggelse i tva till tre vaningar. Smahustomterna har en storlek pa ungefar 850 till 1200 kvm och véntas
bli ungefar 33 stycken. Planen [amnas 6ppen for att kunna méta det behov som finns och inte specificera
nagon specifik boendeform.

! Lansstyrelsen i Orebro Iin 2014-08-15 http://ext-webbgis.lansstyrelsen.se/Orebro/Underlag/



http://ext-webbgis.lansstyrelsen.se/Orebro/Underlag/

Oster om planomrédet ligger bostadsomradet Skogsglantan med cirka 35 enfamiljsbostdder. Planférslaget
mojliggor for cirka 33 villatomter och/eller radhus med hogst 3 vaningar.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse
Utanfor planomradet ligger Ericssons industriomrade och Sérby foretagsby som bedriver industri- och
handels- och kontorsverksamhet.

Offentlig service & kommersiell service

Planomradet ligger i Kumlas mer perifera delar men avstandet till Kumla torg, Kumlas kommersiella
centrum ar endast 1,6 kilometer. Fran planomradet till ndrmsta dagligvaruhandelsbutik ar cirka 700
meter. Omradet ligger nara skola och forskola, till Skogstorpsskolan ar det cirka 700 meter och till
forskolan Borgen ar det cirka 300 meter.

| nordvastra delen utav planomradet planldggs for en forskola da behovet av forskoleplatser i norra Kumla
ar fortsatt stort. Planforslaget mojliggor for en forskola med plats for 6 avdelningar.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgénglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebar att
bostaden med tillhérande gemensamma utrymmen &r tillgdngliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav for allmanna platser och lokaler dit allméanheten har
tilltrade.

Byggnadskultur och gestaltning

De bostader som planeras inom planomradet kommer att regleras med planbestammelser s3 att de har
samma typ av exploatering som de narliggande bostaderna i Skogsglantan. Det finns ingen
planbestammelse som reglerar att husen pa tomterna maste placeras i forgardlinje. Detta for att de
boende sjalva ska fa bestamma placeringen av deras hus. Den befintliga bebyggelsen ska inte bli
paverkade negativt av skuggning.

Gator och trafik

Gatunat

For att nd planomradet ska en ny lokalgata anlaggas séder om bostadsomradet. | gdllande plan finns det
en alternativ vagstrackning och denna ska forldngas in pa det nya detaljplaneomradet. Den vdg som i
forsta hand var planerad i géllande detaljplan har en sdmre strackning men féreslogs da for att halla
skyddsavstand mellan bostdderna och hasttransporter. Nar det inte langre ar aktuellt med ridskola i
omradet ar den alternativa vagstrackningen tydligare och en béttre 16sning fér hela omradet Sorby da det
i framtiden kan komma att bli fler bostdder och verksamheter i omradet.
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Gdllande detaljplan med den alternativa vigstrdckningen som i detta planférslag féreslds som ny
lokalgata fér att nd detaljplaneomrddet Skogsgldntan II.

For att skapa ett tydligt strak hela vagen fran Riksvagen till ner forbi planomradet maste korsningen och
infarterna till Skogsglantan 1(Vallmogatan) och Ericssonomradet(Radiogatan) ses 6ver. Hur det ska
genomforas praktiskt ska l6sas under projekteringsfasen. For att tydliggéra huvudstrakets karaktar hela
vagen fran Riksvagen ska det finnas tradplanteringar langs Radiogatan i sa stor utstrackning som det ar
moijligt.

Gatorna inom planomradet ar tankta att binda ihop omradet Sérby med andra storre trafikleder och
Oppna upp for fler vagar in och ut ur omradet. Fran dessa matas trafiken in i bostadsomradet vid tre
infarter/utfarter. For att minska antalet stillen dar oskyddade trafikanter korsar bilvagarna maojliggor
detaljplanen for gc-vagar pa bada sidor om huvudgatorna. Pa lokalgatorna inom bostadsomradet ar det
blandad trafik som galler.
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Gang- och cykelbana Plantering Kérbana Plantering Géng- och cykelbana

1 : + i + I 1 N

U 15meter 3 meter ' 3 meter 7 meter L 3 meter y 3 meter T 15 meter |

22 meter '

Sektionsexempel pd utformning av trafikled inom planomrddet.



Gang-, cykel- och mopedtrafik

Langs huvudstraken mojliggor planen for gang- och cykelbanor och tradplanteringar pa var sida, detta for
att skapa tydlighet till och fran omradet med farre korsningspunkter for de oskyddade trafikanterna;
fotgdngarna och cyklisterna. Den nya korsningen i sydvdastra delen av planomradet planeras sa att de
oskyddade trafikanterna endast far en korsningspunkt med biltrafiken. Detta &r positivt bade ur
sakerhets- och framkomlighetssynpunkt.

De nyplanerade gc-vdgarna ska sedan kopplas samman med befintliga cykelstrak i ndromradet for att
skapa sa lattillgéngliga, sakra och tydliga strak som moijligt.

Trafikmatning

Det finns ingen trafikmatning genomford i ndrheten av planomradet. D& huvudinfarten kommer vara fran
Riksvdgen sa kan man forvanta en 6kad belastning pa den vagstrackan och pa Vagtorgsrondellen.
Riksvagen ar dimensionerad som industrigata fran den tiden da Ericssonomradet genererade ett stort
antal arbetsplatser. Gatan klarar darfér en hogre belastning dn den har idag da industriomradet inte
langre ar i drift i samma utstrackning.

Da det inte gar att genomfora en trafikmatning pa ett omrade som dnnu inte ar byggt har en
trafiksimulering genomforts av konsult for att berdkna trafikfloden framrdknade till 2030 (se bilaga).
Resultaten fran den visade arsmedelsdygnstrafiken kommer bli mellan 240-660 transporter pa
trafiklederna runt om omradet.

Kollektivtrafik

Fran planomradet till narmsta busshallplats ar det ungefar 400 meter. Harifran finns det bussforbindelser
med Orebro och Hallsberg. Fran Skogstorpsskolan, cirka 650 meter frdn planomrédet, finns anslutning till
lokal kollektivtrafik. Ett utokat underlag kan medféra utokad turtathet.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering for boende, besokare och personal skall anlaggas inom kvartersmark.

Risker och stoérningar

Trafikbuller
Riksdagens antagna riktvarden for trafikbuller (proposition 1996/97:53) ska normalt inte 6verskridas vid
nybyggnad av bostadder.

Storningsskydd

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla ljudnivaer uppnas. Detaljplanens
bullerbestammelser ar utformade utifran Boverkets Allménna rdd 2008:1. Byggande kan ske antingen
enligt huvudregeln eller i enlighet med olika avstegsfall som har definierats av Boverket. Vid avstegsfall
blir det en fraga om avvagningar mellan kraven pa ljudmiljon och andra intressen.

Huvudregeln for bostader ar att 55 dBA ekvivalent niva fran vagtrafik ska klaras utanfor fasad. De
bostader vid vilka huvudregeln inte gar att klara ska minst halften av boningsrummen (vardagsrum och
sovrum) laggas mot en ljuddampad sida dar ljudnivan uppgar till hogst 50 dBA ekvivalent niva.

For bostadsandamal galler att byggnadens fasad ska dampa buller sa att ljudnivan innanfér fasad inte
Overstiger 30 dBA ekvivalent niva eller 45 dBA maximal niva. Varje bostad ska ha tillgang till en balkong
eller uteplats med en ljudniva pa hogst 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Med en trafiksimulering som underlag har ungeféarliga bullernivaer berdknats fram. De visar att omradet
inte kommer utséattas for hoga bullernivaer och inget avstegsfall behover goras.



Nirhet till industriomrade

De planerade bostaderna ligger i ndra anslutning till det som i folkmun kallas for Erikssons
industriomrade. Foretaget Eriksson som fortfarande ar huvudaktéren i omradet har under manga ar har
bedrivit produktion pa omradet. Idag ar det bara en liten del av verksamheten kvar och den utgors av
ytmontering av monsterkort, montering av moduler, framtagning av prototyper avseende basstationer
samt test- och labbverksamhet. Planomradet ligger cirka 75 meter till ndrmsta byggratt och
verksamheterna inom industriomradet ska uppfylla Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller.

FoOr att sdkerstélla att dessa efterfoljs genomférs regelbundna bullermatningar av omradet runt omkring
industriomradet. | slutet av 2010 genomfordes en bullerméatning som da visade for hoga ekvivalenta
varden under nattetid (se bilaga). Detta atgardades da genom att bullerdédmpa centraldammsugaren
vilket ledde till att bullret nadde acceptabla nivaer (se bilaga 2).

| Boverkets allmdnna rad Battre plats for arbete rekommenderas ett sdkerhetsavstand pa 200 meter
mellan bostadsbebyggelse och storre finmekaniskt eller elektronisk industri. Kortaste avstandet mellan
planomradet och industribyggnaderna som bedriver elektroniktillverkning dr 200 meter. P4 den byggratt
som ligger narmare, mellan planomradets byggratt och industribyggnaden ar det reglerat med en
planbestammelse att byggnad inte far vara storande fér omgivningen vilket sdkerstéller att det inte kan
byggas nagon storande industri ndrmre planomradet.

Kommunen anser darfor att byggratterna inom planomradet ligger pa ett tillrackligt stort avstand fran
industrin, inget ytterligare sdkerhetsavstand eller riskreducerande atgarder anses vara nédvandigt da det
inte finns nagra ytterligare risker sdsom farligt gods, avfall eller liknande pa industriomradet som kan
paverka manniskors sdkerhet och hélsa.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp kopplas till kommunens befintliga ledningar i omradet.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten
Dagvattnet ska tas om hand lokalt for att fordréjas innan det kopplas pa de kommunala
dagvattenledningarna.

Fordrojning av dagvatten ska i sa stor utstrackning som mojligt ske pa egen fastighet innan anslutning till
kommunens befintliga dagvattensystem ska ske. Samtliga fastigheter forutom den som ligger langst
soderut inom planomradet ska leda sitt dagvatten till en gemensamhetsanlaggning pa baksidan. Den
sydliga fastigheten ska leda sitt dagvatten séderut till det omrade markt NATUR i plankartan. Darifran
kommer dagvattnet att ledas med ett breddavlopp till dagvattendammen i Hagaby och vidare ut i
Stenebacken. Omradet kommer med denna metod att kunna ta hand om de allra storsta
dagvattenmangderna sjdlva, endast vid ovanligt hoga fléden sdasom skyfall kommer vattnet att behéva
ledas bort via breddavloppet till Hagaby.

Dagvattendiken ska iordningstéllas av kommunen innan forsaljning av fastigheterna for att skapa en
enhetlig dagvattenlosning for hela omradet. Endast det dagvatten som rinner fran hustaken samt
uppfarter ska ledas ut pa gatan, resten ska ledas och férdréjas till baksidorna och dagvattendikena.
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Exempelbild dagvattendike i Ormesta, Orebro.

Varme

Fastigheterna i planomradet bor anslutas till fjarrvarmenatet séder om omradet. Planen mojliggor for att
byggnaderna i sa stor utstrackning som mojligt ska kunna placeras i norr-soderlage sa att taken kan forses
med solceller.

El, tele, bredband

Strax utanfor planomradet ligger Vattenfalls 40 kv-ledning som passerar i nord-sydlig riktning.
Starkstromsféreskrifter och servitut anger ett avstand till byggnader och biluppstallning pa minst 5 meter
och till storre trad cirka 20 meter. | gallande plan finns en bestammelse gallande tradfri zon som skyddar
ledningen. Ledningen ar planerad att gravas ner och tas bort ovan mark varen 2016. Planomradet ligger
pa behorigt avstand och paverkas darfor inte av kraftledningen. Omradet ansluts till befintligt el- och
telekabelstrak i Radiogatan-Mastgatan.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning. Vid villabebyggelse ska
avfall tas om hand pa respektive fastighet. Om omradet bebyggs med flerbostadshus ska avfallet tas om
hand pa speciellt anvisad plats for att underlatta sophanteringen.

Fastighetsrittsliga genomforandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminir)

2014
e  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att pabérja planarbetet September
e  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att skicka forslaget pa samrad September
e Samrad Sept/okt
e Milj6- och byggnadsnamndens beslut om granskning December
e Granskning Dec/Jan
2015

e Samhallsbyggnadsforvaltningens beslut att anta detaljplanen 2015/Mars



e Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget éverklagande sker April

Uppférande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i exploateringsavtal
eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning
Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och svarar fér myndighetsutovning vid bygglov och
bygganmalan. Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Kommunen ansvarar for anlaggningar inom allman platsmark samt iordningstallande av dagvattendiken
inom mark for gemensamhetsanlaggning.

Exploatéren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov och
bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstallande av tomtmark.

Exploatoren bekostar och iordningstéller dagvattenanlaggning inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor
Kommunen anséker om fastighetsbildning i princip enligt planillustrationen om inte annat avtal traffas.

Markavvattningsforetag
Inom planomradet finns tva stycken markavvattningsforetag. Da befintliga diken kommer att kulverteras
och omledas pa vissa stallen ska markavvattningsforetagen omprévas.

Gemensamhetsanliaggning

| enlighet med detaljplaneférslaget bor en gemensamhetsanlaggning inrattas for drift och underhall av
dagvattendikena. Kommunen kommer att iordningstélla dikena men fastighetsagarna inom planomradet
ar sedan ansvariga for drift och underhall genom en anlaggningssamfillighet. Bildande av
gemensamhetsanlaggning gors i samband med fastighetsforrattning.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:

e Del av Kumla 13:2: Hela detaljplanen ingar i fastigheten. Delar av fastigheten dndrar &ndamal
Fran Natur, ridanlaggning och bostader till natur, lokaltrafik, skola och bostadsandamal. Mark for
bostadsandamal och skolverksamhet kan fastighetsregleras och styckas av fran 13:2 till en eller
flera nya fastigheter.

e Del av Kumla 13:26: Inga fastighetsrattsliga konsekvenser inom planomradet.

e Del av Kumla 12:15: Del av fastigheten byter &ndamal fran natur till lokaltrafik.

e Del av Kumla 12:14: Del av fastigheten byter &ndamal fran natur till lokaltrafik.

e Del av Kumla S:8: Del av fastigheten l6ses in som lokalgata och majliggors for fastighetsreglering
till lamplig fastighet.

Fastigheter utom planomradet:
e Kumla 13:26: En ny infart anlaggs pa delar av fastigheten Kumla 13:26 som ligger utanfor
planomradet.
e Transistorn 2: Inga fastighetsrattsliga konsekvenser.
e Ronnbaret 1-10, 16-18 och 29: Inga fastighetsrattsliga konsekvenser.
e Tranbdret 7-10: Inga fastighetsrattsliga konsekvenser.
e Bjornbadret 9-10: Inga fastighetsrattsliga konsekvenser.



Ekonomiska fragor
Kostnad for planlaggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan Plan- och byggavdelningen och
exploatoren enligt gallande taxa. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan.

Kumla kommunen far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter och fran
fastighetsforsaljning.

Kostnader for skotsel, drift och underhall av anldggningar inom allméan platsmark star Kumla kommun for.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for sanering,
byggnationer och anldggningar regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt gidllande taxa hos respektive
leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Kommunen bestaller erforderliga grund- och radonundersokningar. Om en ny geoteknisk undersokning
behovs beddms av exploatoren.

Dagvatten ska omhandertas lokalt genom dagvattendiken och LOD-damm.

Omradet kommer behdva natstationer och pumpstation. | och med omradets framtida utveckling
mojliggor planen for tva omraden for att pa ett langsiktigt satt kunna planera for el- och VA-forsorjning.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomfoérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsiagaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjinstemén

Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnadsférvaltningen genom Ida Andersson i samarbete med
Alexander Dufva, Klara Agren, Per Flodstrom, Bertil Ringqvist, Ewa Dalin, Linda Wilhelmsson och Edit
Ugrai.

2015-03-16

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ida Andersson Alexander Dufva
Fysisk planerare Planchef



Detaljplanen antogs av Samhallsbyggnadsnamnden i Kumla kommun den 16 mars och vann laga kraft den
10 juli 2015.

Ida Andersson
Fysisk planerare



