S HASSLEHOLMS INTYG OM LAGA KRAFT
KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN 1999-01-15

Hissleholm 87:6 m.m., Fisktorget, Hissleholm

Byggnadsnimnden 1 Hissleholms kommun har den 8 december 1998 § 403,
antagit forslag till detaljplan f6r Hissleholm 87:6 m.m., Fisktorget,
Héssleholms tétort.

Vid besvirstidens utging hade Byggnadsndmndens beslut éverklagats av
Bertil Stenborgs dodsbo enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen.

Overklagandet aterkallades av Bertil Stenborgs dédsbo den 12 januari 1999.
Lansstyrelsen har i beslut den 15 januari 1999 darfér avskrivit drendet.

Byggnadsnidmndens beslut har ddrmed vunnir laga krafi den 15 januari
1999

BYGGNADSNAMNDEN

Agneta Westerberg
Byggnadsndmndens sekreterare

Kopia till:
Kommunfullmiktige i Hassleholm

Adress Telefon Telefax Postgiro
Stobygatan 2 0451 - 670 00 vx 0451 - 848 08 111600-3
281 80 HASSLEHOLM
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Detaljplanen
antagen av Byggnadsnamnden 1998-12-08, § 403
laga kraft 1999-01-15

Planbeskrivning

tilthdrande

Detaljplan for Hassleholm 87:6 m.m., Fisktorget, Hiassleholms titort och
kommun, Skane lan.

HANDLINGAR

Planen utgdrs av plankarta med planbestammelser. Till planen hér program,
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, grundkarta och markagarforteck-
ning.

PLANENS SYFTE
Planen tas fram for att i omradet kunna anordna en parkeringsanlaggning i tva
plan.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i centrala Hassleholm, vid Frykholmsgatan och Andra
Avenyen. Omradet &r cirka 1.500 m? stort och 4gs av till storsta delen av
Kommunen. En mindre del &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For Hassleholms tatort finns en dversikisplan antagen av Kommunfullméktige |
februari 1995. Enligt centrumplanen fér Hassleholm, avses omradet anvandas i
enlighet med befintlig markanvandning. Enligt gallande detaljplan, faststalld
1959-08-20 ar marken avsedd for parkmark och handel.

Byggnadsnamnden gav, 1998-06-09, Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
samrada om detta planforslag.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomrade

fnom planomradet finns idag en ytparkeringsplats fér cirka 25 bilar. Den
kommer att byggas om. En parkeringsanléggning med cirka 20 bilplatser i
markplanet och cirka 20 bilplatser i kdllarplanet kommer att anordnas.
Markparkeringen ar avsedd for allméan parkering medan kéllarparkeringen ar
avsedd for hyresgéster i fastigheten Barberaren 8.

Tillfart till kallarparkeringen ska ske via en ramp fran Frykholmsgatan. Ett
trapphus, fran markplanet till kallarplanet forslas anordnas i omradets nordéstra
hérn. Tillfart till markparkeringen foreslas ske fran Goodtemplargatan via Andra
Avenyen.

Pa torget finns ocksa en byggnad, innehallande transformatorstation och en
offentlig toalett. Denna byggnad foreslas rivas och en ny byggnad for transfor-
mator foreslas anldggas i hornet meilan Frykholmsgatan och Andra Avenyen.
Nagon ny toalett avses inte byggas vid Fisktorget utan bestkare hanvisas till de
offentliga toaletterna vid Resecentrum och Nytorget.
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Marken med befintlig gangbana langs affarsbyggnaden ar i privat dgo med
anvandningen "Handel” i gallande detaljplan. Denna anvandning forslas vara
kvar.

For att fa in litet gronska foreslas att torget planteras med trad och buskar, i
princip i enlighet med illustration, tillhdrande detaljplanen.

Gator och trafik

Planomradet avgrénsas av Frykholmsgatan, Andra Avenyen och Goodtemplar-
gatan. Angoring till parkeringsanldggningen kommer att ske dels fran Fryk-
holmsgatan, dels fran Goodtemplargatan.

Goodtemplargatan ar idag enkelriktad mot norr, men féreslas att dubbelriktas till
och med parkeringsanlaggningen. Aven Frykholmsgatan féreslas enkelriktas
mot norr. Dock féreslas dubbelriktning till och med infarten till fastigheten
Képmannen 4, som &gs av Telaris.

MILJOKONSEKVENSER

Radon

Enligt kommunens markradonundersdkning finns det inte nagra matpunkter for
det aktuella omradet.

Buller

Trafikbullret beddms inte bli hdgre én idag. Markparkeringen kommer att nyttjas
som idag, som korttidsparkering. | kallarplanet kommer det att bli langtidsparke-
ring med fa bilrdrelser per dag.

Stadsbild
Stadsbilden kommer att forandras da befintlig byggnad rivs och ersatts med
parkeringsanlaggningen och tva mindre byggnader.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden for planen foreslas sluta 2004-12-31. | Gvrigt hanvisas il
genomfdrandebeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i december 1998

Leif Berg

stadsarkitekt

Siv Carlstrom
planarkitekt

Revidering i december 1998

Detaljplanen har reviderats pa sa sétt att "u-omradet” och "X-omradet” inom
Lakaren 5 har tagits bort. Markhéjden +52.15 har andrats till +51.90. Dessutom
har gangrampen till kallarparkeringen tagits o\rt.( -

Siv Carlstrém

planarkitekt

Stadsarkitekt
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1998-08-18 Detaljplanen
antagen av Bvggfhiadsnamnden
1998-12-08, § 403
laga kraft 1999-01-15

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhorande detaljplan for Fisktorget Hassleholms titort och kommun,
Skane lin.

BAKGRUND

Detaljplanen ar foranledd av ett parkeringsbehov for fastigheten Hissle-
holm Barberaren 8. Exploateringsavtal upprittat 1998-02-05, 1998-03-06
reglerar bl. a. detta.

Ovriga beslut och tidigare stillningstagande framgar av tillhérande plan-
beskrivning.

ORGANISATORISKA ATGARDER HUVUDMAN FOR GENOM-
FORANDET.

Grundkarta detaliplan

Grundkarta och detaljplan upprittas genom kommunens forsorg,
Bebyggelse

Befintlig transformatorbyggnad med tillhdrande toalett skall rivas.

Ny parkeringsanldggning i tva plan jamte trapphus och ny transformator

(se dven punkt 2.4.5.) avses byggas.
Forslag till byggnation har redovisats.

Markégarforhallande

Norra delen av detaljplaneomradet &r i privat dgo. Ovrig detaljplanelagd
mark #gs av kommunen.

Anldggningar
Huvudmién
Kommunen ir huvudman for allmédnna anliggningar i och i anslutning till

omradet.
Hassleholm Energi AB 4r huvudman for eldistributionsnitet 1 omradet,

w/1998/genomibe/FISK'T-3.DOC-1998-12-04.
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Mark

Nagon geoteknisk undersokning har inte genomf{érts inom omridet. Det
aligger byggherre att fore exploateringen forvissa sig dels om markens be-
skaffenhet och dels laget for ledningar.

Va-anldggningar

Allménna Va-ledningar ar utbyggda i erforderlig omfattning for omréadet.
Ny dagvattenservis skall upprattas frén Frykholmsgatan.

Kommunens dagvattenledningar ar belagna pa en siddan nivi att dagvatten
fran nedfartsramp och eventuellt draneringsvatten maste avledas via en-
skild pumpanldggning till nya dagvattenservisen i Frykholmsgatan. Utfo-
randet av sddan pumpanliggning ombesérjs och bekostas av exploator.
Drift och underhall avilar fastighetsigare.

Gator

Frykholmsgatan skall byggas om lings "TORG”-ytan for att anpassas efter
erforderlig nedfartsramp.

Frykholmsgatan och Goodtemplargatan skall vara dubbelriktade fran And-
ra Avenyn till infarten for parkeringsanléggningen i kéllar-, respektive

markplan,

Goodtemplargatan, ldngs "TORG”-ytan, skall inrdttas som "GARDSGATA”.
Det innebir att trafikering sker pa de gaendes villkor.

Eldistribution

Ny transformatoranldggning skall byggas 1 det sydvistra hornet av pla-
nomradet. (se dven punkt 2.2).

Gatubelysning

Befintlig hangande gatubelysning skall ersittas med armaturer pa stolpe,
bade pa Fisktorget och lings Anda Avenyn. Strivan skall vara att pd sikt
fa enhetlig belysning langs Andra Avenyn

Parkering

20 parkeringsplatser 1 kéllarplan &r avsedd for verksamheter i fastigheten

Barberaren 8 och 23 parkeringsplatser 1 markplanet skall upplatas som
allmén parkeringsplats.

w/1998/genomibe/FISKT-3.DOC-1998-12-G4.
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248 Torg
Trdd och planteringar skall utforas enligt redovisad illustration for
“TORG”-ytan

25 Utgifter

Kommunens kostnader for plangenomférande berdknas uppga tilt foljande
belopp 1 1998 ars kostnadsniva:

Grundkarta, detaljplan och markdgarforteckning 75.000 kr
Va 10.000 kr
Ombyggnad, gator 600.000 kr
Gatubelysning 200.000 kr
Plantering pa "TORG”-ytan 70.000 kr
Del av ny transformatoranliggning 327.000 kr
Lantmiterikostnader 15.000 kr
Summa; 1.297.000 kr

Ovanstaende summor &r redovisade exklusive mervirdesskatt.

For byggherre kommer forslaget forutom bygg- och anldggningskostna-
der, innebira kostnader for, nybyggnadskarta, bygglov, bygganmalan och
utsittning.

2.6 Inkomst

Kommunens va-inkomster for plangenomférande beraknas uppga till
10.000 kr i 1998 ars kostnadsniva.

Ovanstiende summa ir redovisad exklusive moms.

2.7 Fastighetsplan

Inom detaljplaneomradet finns ingen gillande fastighetsplan. Nagot behov
av sadan foreligger heller inte for narvarande.

2.8 Fastighetsbildning

2.8.1  Ledningsritt
Till forman for Hissleholm Energi AB skall ledningsratt bildas for ratt att,
inom markerat l;-omrade anlidgga, bibehalla, underhélla och férnya trans-

formatoranlaggning med tillhérande anordningar.
Lantmateriforrittningen betalas av Hassleholm Energi AB.

w/1998/penomibe/FISKT-3.D0OC-1998-12-04.
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Avtalsservitut

Till férméan for Barberaren 8 (harskande) skall avtalsservitut bildas for ritt
att t.o.m. 2048-01-01 anvénda kéllarplanet av parkeringsanliggningen.
Servitutet kommer att belasta Hassleholm 87:6 (tjanande).

Tjdnande fastighetséigare svarar for drift- och underhall av det nedre par-
keringsplanet.

Kostnader forenade med servitutet betalas av dgaren till Barberaren 8.

FINANSIERING

Budget

Erforderliga medel skall redovisas 1 nésta ars exploateringsprogram och
askas av Planerings- respektive Tekniska kontoret 1 1999 &rs budget.

HANDLAGGARE

Fragor avseende bygglov, nybyggnadskarta och husutsittning handliggs
av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451-68 905 (bygglov),
68 383 (nybyggnadskarta och husutsattning )

Fragor avseende gator, torg, vatten- och aviopp handliggs av kommunens
Tekniska kontor, telefon 0451-68 313 (gator), 68 257 (torg) och 68 315
(Va).

Fragor avseende eldistributionsnitet handlaggs av Hassleholm Energi AB,
telefon 0451-68 112.

Fragor avseende fastighetsbildning handlaggs av Lantmaterimyndigheten,

FMK, i Kristianstad, telefon 044-13 73 69.

TIDPLAN

Detaljplan

Samradsforfarandet ar genomfort under september och utstéllningen ir
genomford under november 1998. Antagande och laga kraft vintas ske
december 1998 / januari 1999.

Byggnation

Byggnation avses paborjas snarast efter att detaljplanen faststéllts och
bygglov erhallits och vara slutford senast vid 1999 ars utgang.

w/1998/genomibe/FISKT-3.D0OC-1998-12-04.
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53 Anldggningar

El och va- anliggningar pabdrjas snarast efter att erforderliga tillstand er-
hallits. Samrad skall ske med exploatéren om tidpunkt for utforandet s&
att parkeringsanlaggningens utforande inte forsenas.

6. GENOMFORANDETID

6.1 Allmént
Nir detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid markadgaren har
till sitt forfogande for att genomfora planen. Nir genomforandetiden ér till
anda, mister markdgaren majligheten att fi erséttning for ej utnyttjad be-

byggelseratt dir marken tas i ansprak for nytt &ndamal.

6.2 Speciella bestimmelser

Detaljplanens genomforandetid stutar den 31 december 2004,

Detta innebdr att planen bor vara fullt utbyged till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

wi1998/genomibe/FISKT-3. DOC-1998-12.04,



UTLATANDE
tilthdrande

Detaljplan for Hassleholm 87:6 m.m., Fisktorget, Hassleholms tédtort och
kommun, Skane lan.

Planforslaget &ar upprattat i juni 1998 och reviderat i oktober 1998 efter samradet.
Planférslaget har varit utstéllt for granskning under tiden 2 — 23 november 1998.

Under utstéliningstiden har yttranden inkommit fran

Lansstyrelsen, som inte har nagon erinran mot det utstalida planférslaget.
Skanetrafiken har inga erinringar mot forslaget.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har inte nagon erinran mot forelagen plan.
Fritidsnamnden har inget att erinra mot forslaget.

Socialférvaltningen har ingen erinran mot férslaget.

Miljbnimnden vidhaller tidigare synpunkter att omradet ska anvandas till park-
mark enligt gallande detaljplan.

Kommentar: Se samradsredogéreisen.

Tekniska kontoret papekar att angiven gatuniva a Goodtemplargatan skall vara
+51,90 och inte som angivet +52,15.

Va-ledningar som &r beldgna inom redovisat "u-omrade” ar fastigheten Lakaren 5
enskilda va-anlaggning. Nagra alimanna va-ledningar avses inte utféras.

Man vidhaller tidigare synpunkter att fragan om toalett i omradet bor i6sas i sam-
band med nu aktuell detaljplan.

t 6vrigt finns ingenting att erinra mot planférsiaget.

Kommentar: Planférslaget féreslas revideras pa sa satt att gatunivan andras en-
ligt Gnskemal och att "u-omradet” tas bort da det inte finns allm&nna ledningar
inom fastigheten.

Betraffande allman toalett anser Stadsbyggnadskontoret att antal och standard
pa offentliga toaletter inte ska sadnkas. Kontoret har dock bedémt att de nya for-
hallandena pa och kring Fisktorget ej gor det lampligt med en toalett pa denna
plats.

Inom de centrala delarna av Hassleholm finns det planer pa mycken byggnation.
Fragan kan, i detta sammanhang, troligen fa sin ldsning vid ett samarbete mellan
Tekniska kontoret och Stadsbyggnadskontoret.
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Gerhard Leth, tillganglighetskonsult hanvisar till Plan- och bygglagen och BBR
betraffande tillganglighet och handikapparkering. Leth férordar att en hiss anord-
nas till parkeringsgaraget framfér en speciell gangramp. Denna ramp befaras
medfora sanitar olagenhet. Dessutom papekas att det bér anordnas handikap-
parkering for allmanheten pa det 6vre parkeringsplanet istallet for pa Andra Ave-
nyen bl.a. for att den funktionshindrade ska slippa forflytta sig ut i vagbanan pa
vag fran bilen.

Kommentar: Planfoérslaget forslas revideras sa att gangrampen tas bort.
Betraffande anordnande av en hiss till kallarparkeringen ar detta en tiligénglig-
hetsfraga som far l16sas i bygglov- och bygganmalanskedet.

Anordnande av ett visst antal platser for handikapparkering pa évre dack ar inte
en detaliplanefraga utan en genomférandefraga som maste IGsas tillsammans
med byggherren och Tekniska kontoret.

Stenborgs Fastighetsférvaltning, Lakaren 5, anser att det uppréttade detalj-
planeforslaget pa ett markant satt kommer att &ndra forhallandena i kvarteret.
Férandringarna kommer i viss avseende att vara {ill stor nackdel fér fastigheten
och avseviart paverka attraktionsvardet i negativ riktning.

Foreslagen gang-och rullstolsramp kommer att medféra sanitira olagenheter.
Tillganglighet for handikappade och gaende till undre dack maste l6sas pa annat
satt.

Bade kommunal ledningsréatt "u-omrade” fér den aktuella gangbanan och skyldig-
het att halla densamma tillganglig for allmanheten "x-omrade” ar rattigheter som
belastar Lakaren 5. Féreslagen detaljplan godk&nds inte forran dessa fragor de-
taljreglerats i skriftligt avtal mellan Hassleholms kommun och B Stenborg db.
Man anser att de lokaler som har entré mot Fisktorget kommer att fa samre till-
ganglighet under byggtiden, vilket kan leda till férsdmrad omsattning. Det ar vik-
tigt att byggtiden blir sa kort som méjligt och att denna anges sa noga det gar.
Lokalhyresgasterna bor hallas skadeslésa genom att byggherren automatiskt ska
utge skadestand till de drabbade hyresgésterna, ifall utiovad byggtid inte halls.
Forslag betraffande stensattning, belysning m.m. ar endast muntliga utfastelser
och e] reglerade i skriftliga avtal. Planférslaget godkénds inte forrén ett avtal
kommit till stand.

Sammantaget meddelas att det uppréattade detaljplaneférslaget ej godkands.

Kommentar: Planférslaget forslas revideras pa sa satt att gangrampen tas bort.
"U-omradet” tas bort da det g finns nagra allmanna ledningar inom fastigheten.
Betraffande "x-omradet” féreslas att dven det tas bort ut planférslaget.

Finner berdrda parter det lampligt, kan dverenskommelse traffas om tillganglighet
for allménheten.

Skadestand till hyresgaster pa grund av for lang byggtid ar inte en detaljplanefra-
ga. Detta maste klaras ut med byggherren.

Forslag om viss stensattning m.m. ar inte heller en detaljplanefraga utan en ge-
nomférandefrdga som maste klaras ut med byggherren och Tekniska kontoret.
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Telaris, K6pmannen 4, vidhaller att rampens utformning kan innebéra en framti-
da begransning av trafikplaneringen av ett delvis nytt kv Képmannen med krav pa
dagliga forhallandevis tunga transporter till nya hyresgaster.

Kommentar: Rampens utformning ar en fraga som maste |6sas i bygglov- och
bygganmalanskedet.

Hyresgéastféreningen har inget att erinra mot férslaget som sadant men vidhaller
att en allman toalett skall finnas tillganglig vid parkeringen.

Kommentar: Se kommentar under Tekniska kontoret.

Fran samradet kvarstar synpunkter, som inte har tiligodosetts fran:
Omsorgsnamnden

Handikapporganisationernas samradsgrupp

K-E Almquist, &gare till Lakaren 1.

Beslutsférslag till Byggnadsnamnden

Planférslaget foreslas revideras i enlighet med kommentarerna ovan.

Dessutom foreslas att genomférandebeskrivningen revideras betraffande utgifter:
kop av parkeringsanlaggning.

Det reviderade planforslaget antas.

Cemwa

Siv Carlstrom
planarkitekt




